Obecni ufad Kvétnice, K Dobro¢ovictim 35, 250 84 Sibfina * tel.: 281 982 108

Smérnice ¢. 1/2014

Piecenéni realné hodnoty u majetku uréeného k prodeji

Smérnice je vnitinim provadécim predpisem udetni jednotky (ddle jen Obec Kvétnice), ktery stanovi
pravidla pfecefiovani majetku na jeho reélnou hodnotu.

1. Pravni uprava

Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o uetnictvi (ZoU), ve znéni pozd&jsich predpist,
e §13 odst. 1, pism. d) — stanoveni, Ze uetni jednotky vedouci ucetnictvi ve zjednoduSeném rozsahu
ocefiovani v redlné hodnoté nepouziji
e §27 odst. 1 — vymezeni majetku, ktery je ocefiovan redlnou hodnotou
e §27 odst. 4 aZ 7 — metody stanoveni realné hodnoty

Provadéci vyhlagka k udetnictvi & 410/2009 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona
&. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, ve znéni pozd&jsich piedpisi, pro nékteré vybrané jednotky
o §64 —néktera pravidla pro utovani realné hodnoty u majetku ur¢eného k prodeji
e §34, pism. ¢) a §38, pism. ¢) — obsahové vymezeni ucth 564 a 664
e §45 odst. 1, pism. i) az k) — poZadavky na poskytnuti relevantnich informaci v pfiloze GCetni
zaveérky
e §65 odst. 3, pism. a) — vyloudeni majetku uréeného k prodeji ocenéného redlnou hodnotou z tvorby
opravnych polozek
e §66 odst. 7, pism. h) - vyloudeni majetku uréeného k prodeji ocenéného realnou hodnotou
z odpisovani

2. Definice pojmu

Uketni jednotkou' se rozumi Obec Kvétnice.

Majetkem urcenym k prodeji2 se rozumi pohledavky, dlouhodoby nehmotny majetek, dlouhodoby
hmotny majetek, drobny dlouhodoby nehmotny majetek, drobny dlouhodoby hmotny majetek a
dlouhodoby finanéni majetek, u kterého opravnény organ vybrané ucetni jednotky rozhodl o zaméru
prodeje’.

Realnou hodnotou se rozumi ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce”.

Kvalifikovanym odhadem se rozumi odhad na zaklad€ zkuSenosti a znalosti.

Trzni hodnotou se rozumi hodnota, ktera je vyhlaSena na tuzemské &i zahrani¢ni burze nebo na jiném
regulovaném trhu.

Vyznamnost. Za vyznamny rozdil je povaZovana Castka 260.000,- K& nebo 0,3% aktiv netto GCetni
jednotky za minulé obdobi a to ta hodnota, ktera je nizsi. Ucetni jednotka vychéazi ohledn& stanoveni

§ 1 odst. 3 zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Uc€etnictvi

§ 27 odst. 1 pism. h zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi

§ 64 odst. 2 vyhlasky &. 410/2009 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znem pozdéjsich piedpisu, pro nektere vybrané Gcetni jednotky

§ 27 odst. 4 zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi



vyznamnosti analogicky z vyhlasky ¢. 410/2009 Sb., § 26, odst. 2 pism. b), kde je nepfimo stanovena
vyznamna hodnota pro Gcely vykaznictvi, coZ je u redlné hodnoty stejnd funkce.

Objektivnost. Za situaci, Ze realna hodnota neni objektivné zjistitelnd, povazuje Gcetni jednotka prode;j
takového majetku, u kterého lze predpokladat zajem pouze jednoho kupujiciho (zbytkové pozemky do 200
m? podle pravidel stanovenych organy obce, uzaviené smlouvy o smlouvach budoucich - re4lna hodnota
bude ve vysi sjednané prodejni ceny majetku, napt. plynovody, vodohospodaiské stavby, kdy se distributor
finan¢né podili na realizaci investi¢ni akce s naslednym odkupem za cenu odpovidajici ¢asti pofizovaci
hodnoty). Za situaci, Ze realnd hodnota neni objektivné zjistitelnd, povazuje uCetni jednotka dale prodej
takového majetku, u kterého existuji technické nebo jiné specifické podminky, které neumoziiuji informace
o redlné hodnoté ziskat (napf. kulturni pfedméty vcetn€ sbirek, véci historické hodnoty nebo majetek
nehmotny, nedokonceny).

Kratkodoby horizont. Casové omezeni pro pfecenéni redlnou hodnotou zvolila uetni jednotka z divodu
dodrzeni ostatnich ustanoveni zakona o obcich, a to dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti ndkladdi a vynosi.
Majetek piecenény redlnou hodnotou se neodpisuje ani se k nému netvoii opravné polozky, coZ by
vyznamné mohlo ovlivnit vysledek hospodafeni po dobu nékolika let v ptipadé dlouhodobych zaméra
prodejti. Pro potieby této smérnice se kratkodoby horizont definuje na Grovni 2 let do pfedpokladaného
okamziku prodeje.

3. Identifikace majetku, ktery bude v pripadé prodeje precefiovan realnou hodnotou

Pohledavky (3xx; 4xx).

Dlouhodoby majetek hmotny a nehmotny (01x; 02x; 03x).
Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (018; 028).
Dlouhodoby finanéni majetek (06x).

Pti splnéni téchto podminek:
e Realna hodnota je objektivné zjistitelna (§27, odst. 7).
e Realna hodnota je vyznamné rozdilna od ocenéni majetku dle zdkona o ucetnictvi §25.
e Prodej majetku se bude realizovat v kratkodobém horizontu nejpozdéji do dvou let od schvéleni
zaméru prodeje.
e Majetek je evidovan v Gcetnictvi ucetni jednotky, jako jedna majetkova poloZka s inventarnim
Cislem.

4. Majetek, ktery nebude preceniovan reialnou hodnotou

e Zasoby (v souladu se ZoU §27, odst. 1, pism. h), v&etn& majetku evidovaného na tétu 901 a 902,
ktery neni evidovan jako dlouhodoby majetek.

e Kratkodoby finan¢ni majetek (25x) a dlouhodoby finanéni majetek, ktery je uréen k obchodovani a
je ocenén realnou hodnotou dle §27 odst. 1 pism. a).

e Redalna hodnota se nebude pfecenovat v piipadé zameéru prodeje ¢asti majetku.

e Majetek, uréeny k bezuplatné sméné majetku mezi vybranymi Gc¢etnimi jednotkami, neni
povazovan za majetek uréeny k prodeji (dle CUS &. 709).

e V ptipad¢, ze bude urcen k prodeji majetek pfedany k hospodateni piispévkové organizaci nebo
vlozZeny do dobrovolného svazku obci, nelze jej technicky pfecenit redlnou hodnotou.

5. Vymezeni okamzZiku, ke kterému je majetek prrecenén reilnou hodnotou’

Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu (OUUP), ke kterému se oceriuje realnou hodnotou, bezprostiedné
souvisi s rozhodnutim osoby nebo organu, ktery o této skutecnosti rozhoduje podle jiného pravniho
pfedpisu. Neni-li mozno tuto zasadu dodrzet, mohou ucetni jednotky uctovat v obdobi, v némz zjistily tyto

v -6 .
skute¢nosti’.

® §64, vyhlaska &. 410/2009 Sb.
6 §3 zakona &. 563/1991 Sb., o tgetnictvi



Okamzik uskutenéni u€etniho pfipadu k pfecenéni redlnou hodnotou majetku uréeného k prodeji:
e Usneseni zastupitelstva k zaméru prodeje.
e 'V pfipad¢ urceni realné hodnoty znaleckym posudkem — okamzik pfedani znaleckého posudku.

Druh majetku Rozhodnuti opravnéného organu ouup
nebo osoby

Nemovitosti — pozemky, budovy Usneseni zastupitelstva k zaméru Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného

(021 cast, 031 vzdy) prodeje odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Majetkové ucasti (061,062,069) Usneseni zastupitelstva k zaméru Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného

prodeje odhadu odpovédnou osobou bez

zbytecného prodleni

Movité véci, stavby, kulturni Usneseni zastupitelstva k zameéru Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného

predméty, sbirky prodeje odhadu odpoveédnou osobou bez
zbyte¢ného prodleni

Majetek evidovany v jiné ucetni Usneseni zastupitelstva k zaméru K datu prevodu majetku na obec

Jednotce (predany k hospodareni prodeje

PO, vilozeny do DSO)

Vysvétlivky:

ZP - znalecky posudek,

PO - ptisp€vkova organizace,
DSO - dobrovolny svazek obci.

6. Vymezeni okamziku, ke kterému se upusti od aplikace realné hodnoty
(neuskutecénéné prodeje)

Zpétné ocenéni cenou dle §25 ZoU (zrugeni ocenéni realnou hodnotou) bude provedeno k OUUP:
a) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o upusténi od zameéru prodeje,
b) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o jiném zplsobu vyuziti
majetku,
c¢) okamzik zjisténi ostatnich vlivii — §koda na majetku, likvidace majetku.

7. Pravidla pro stanoveni reialné hodnoty

Ocenéni redlné hodnoty majetku uréeného k prodeji vychazi z trzni ceny, z hodnoty znaleckého posudku
nebo kvalifikovaného odhadu, pfipadné ocenéni podle zvlastnich predpisi tam, kde je redlna hodnota
objektivné zjistitelna.
Pied zadanim zpracovani znaleckého posudku odpovédnd osoba vzdy posoudi, zda nidklady na zjisténi
redlného hodnoty prostfednictvim znaleckého posudku nepievysi piinos informace (ovéfeni ceny
informace). Pfitom uetni jednotka bude upfednostiiovat postupy stanoveni prostiednictvim
kvalifikovaného odhadu uvedené v odst. 5.
Adekvatnost urceni realné hodnoty bude provedena vzdy:
a) v pripad€ provedeni technického zhodnoceni majetku uréeného k prodeji nebo v piipadé provedeni
vyznamné opravy majetku,
b) v pfipadé¢ Skody na majetku, jeho znehodnoceni nebo vytazeni ¢asti majetku,
c) v piipadé¢ zjisténi skute¢nosti s vlivem na uptesnéni informaci k ocenéni redlnou hodnotou (chybny
odhad, zmény oceiiovacich predpisii, skute¢nosti, které k datu pfecenéni nebyly znamy).
Adekvétnost uréeni realné hodnoty bude provedena nejpozdéji k datu inventarizace majetku. Povinnost
testovani adekvéatnosti ocenéni realnou hodnotu mé osoba odpovédna za jeji urceni.
Ocenéni majetku uréeného k prodeji, kde se predpoklada zajem pouze jednoho kupujiciho (zbytkové
pozemky, smlouvy o smlouvé budouci) bude vychazet z oéekavané realizani prodejni ceny, tj. pfecenéni
bude cenou trzni obvyklou v misté a za danych podminek.




Druh majetku Odpovédnost Postup
Pozemky Zastupitelstvo Stavebni pozemky — nutno dolozeni stanoveni ceny na zdklade
udaju od realitnich kanceldri u srovnatelnych pozemku (napriklad
prumér z 3 obdobnych pozemkii nabizenych k prodeji)
Ostatni pozemky — interni odhad pracovnika o cené obvyklé,
za kterou jsou pozemky v dané lokalité proddavany
Prednostné znalecky posudek, pokud je zpracovdn

Byty Dtto Znalecky posudek — pokud je zpracovdn
Dle nabidky realitnich kanceldri — obdobné byty v misté a case
Stavby (sité) Drtto Znalecky posudek — pokud je zpracovdn

Kvalifikovany odhad (Casto neni volny trh — bude se tedy jednat
o kvalifikovany odhad spise na urovni predpokladaného inkasa
podle predem definovanych podminek vétsinou ve vztahu

ke konkrétnimu kupujicimu).

Kulturni predméty | Dito Kvalifikovany odhad 2-3 osob s odbornosti, ocenéni bude
dle odhadu nejnizsiho (princip opatrnosti)

Drobny dlouhodoby | Dtto Kvalifikovany odhad dle nabidky prodejcii obdobného typu

hmotny majetek majetku (priimér alespori ze t¥i nabidek)

8. Evidence majetku precenéného reilnou hodnotou
Majetek precenény realnou hodnotou bude evidovan oddélené pomoci org. V registru majetku bude
zachovana informace o pivodnim ocenéni majetku dle §25 zakona o ucetnictvi s informaci, Ze majetek byl
pfecenén redlnou hodnotou.

9, Zavérefna ustanoveni

Smérnice nabyva ucinnosti dne 1.5. 2014

Ing. Jiti Prouza
starosta

Vyvéseno: 2.4.2014

Sejmuto:



