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a) postup pfi pofizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Kvétnice na svém zaseddni dne 3.12.2012 rozhodlo o pofizeni nového uzemniho
planu.

Zadani uzemniho planu bylo zastupitelstvem obce Kvétnice schvaleno 7.1.2013.

Na zakladé schvaleného zadani zpracovatel vyhotovil dokumentaci navrhu Gzemniho planu Kvétnice
véetné vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi. Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu
Kvétnice s dot¢enymi organy, sousednimi obcemi a ostatnimi organizacemi probéhlo dne 16. 4. 2014
od 8:30 hod. Lh(ta pro doruceni stanovisek a ptipominek byla do 17. 5. 2014. Dne 24. 6. 2014 Krajsky
Urad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje posoudil navrh Uzemniho planu Kvétnice
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi tzemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemni dokumentaci vydanou krajem. Krajsky urad Stfedoceského
kraje, odbor regiondlniho rozvoje zaslal své stanovisko dne 24. 6. 2014 pod ¢j. 092444/2014/KUSK, ve
kterém konstatoval, Ze neshledal pfi projedndvani navrhu uzemniho planu rozpory s platnou
legislativou a je ho mozné nasledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52 - 54 stavebniho zdkona.
Citace:” Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh Uzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na SirSi Gzemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
konstatuje, Ze neshledal zaddné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu.”

Na zdkladé upravené dokumentace bylo svoldno verejné projednani, a to vefejnou vyhlaskou
zverejnénou na uUredni desce Obecniho uradu Kvétnice jak v elektronické podobé, tak na vyvésce
s uvedenim terminu pro mozZnost podani namitek a pfipominek. Soucasné byla verejnd vyhlaska
zasldana dotéenym orgdnim a sousednim obcim k mozZnosti vydani stanovisek a pfipominek a byl
zaslan dopis ostatnim organizacim k poddni vyjadreni, a to k ¢astem dokumentace, které se zménily
od spole¢ného jednani.

Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 10. 4. 2015 a moZnost pro podani namitek, pfipominek,
stanovisek a vyjadreni byla do 19.5. 2015. Dorucené namitky a pfipominky byly vyhodnoceny a
zaslany dotéenym orgdnim pro vydani stanoviska k navrhu jejich vyhodnoceni. Vyhodnoceni a
odlvodnéni ndmitek a pfipominek je uvedeno v kapitolach q) a r) tohoto dokumentu.

Po uplynuti IhGty pro doruceni stanovisek k navrhu vyhodnoceni namitek byly potizovatelem
zpracovany Pokyny pro zpracovani navrhu pro Upravu dokumentace po vefejném projednani a byly
prfedany zpracovateli Uzemniho planu pro Upravu dokumentace pred opakovanym verejnym
projednanim.

Dalsi kroky pfi pofizeni budou postupné doplfiovany po jejich ukonéeni.

b) soulad s politikou izemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ

Resené Uzemi se dle Politiky tzemniho rozvoje CR schvéalené usnesenim €.929 VCR ze dne 20.7.2009
nachazi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [¢l. 3.2 (40) PUR CR 2008] — Rozvojova
oblast Praha, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem
— Stard Boleslav.

Uzemni pldn tuto oblast respektuje a umoZfiuje intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury, pfi respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v izemi obce.

Uzemni plan Kvétnice respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho prirozeného
vyuzivani, ochrany Zivotniho prostfedi a historickych hodnot. Navrh zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a Gzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a ikoly Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008.
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Vyhodnoceni priorit PUR CR 2008
Priorita 1 (odst. 14 PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zasah.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Kvétnice respektuje a posiluje prioritu ¢.1 Politiky uzemniho rozvoje CR a
cile tzemniho pldnovadni. Prvofadym a deklarovanym cilem (viz. kapitola b)) je chrdnit a rozvijet
hodnoty tzemi, které jsou v uzemi spatfovdny v podobé vyznamnych krajinnych prvkd, prvki USES a
urbanistickych a kulturnich hodnot vybudovanych clovékem.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu ¢.2 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile tzemniho
pldnovdni.

Priorita 3 (odst. 16 PUR)

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrnovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna reseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Kvétnice respektuje a posiluje prioritu ¢.3 Politiky tzemniho rozvoje CR a
cile uzemniho pldanovdni. Urbanistickd koncepce vychdzi z obecnych potfeb obyvatel obce, navazuje
na stdvaji strukturu osidleni a vytvdri predpoklady pro udrZitelny tzemni rozvoj obce. UP utvdri
kompaktni obec s nezbytnym udrZitelnym rozvojem verejné infrastruktury. Koncepce tuzemniho pldnu
vychdzi z mistniho referenda obce a Strategického pldnu obce.

Priorita 4 (odst.17 PUR)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dlsledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feseni problému v téchto Gdzemich.

Vyhodnoceni:
UP naplriuje poZadavky na vytvoreni novych pracovnich pfileZitosti orientaci na polyfunkénost tzemi
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s moZnosti vzniku Zivnosti a obcanské vybavenosti. Charakter sidla neumozriuje vymezit plochy pro
vyrobu a potvrzuje obci status sidla s prevazujici funkci bydleni jako zdzemi hlavniho mésta Prahy.

Priorita 5 (odst.18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: UP respektuje a posiluje prioritu ¢.5 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile uzemniho
pldnovani. Navrhuje nové plochy pro bydleni a smisené funkce, zvysuje atraktivitu mista, ¢imz posiluje
vztahy s okolnimi sidly a vytvdri adekvdtni konkurencni prostredi dané charakterem sidla.

Priorita 6 (odst.19 PUR)

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzZivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: UP vytvdii predpoklady pro vyuZiti opusténych zemédélskych aredli a ploch (tzv.
brownfields). Splfiuje poZadavky preferovani umisténi zastavitelnych ploch v prolukdch, v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi, prevazné do lokalit s niZsim stupném ochrany pudy, s co nejmensim rozsahem
vlivi na Zivotni prostredi. Zachovavad a rozsifuje verejnou zelen, navrhuje verejné prostranstvi.

Priorita 7 (odst. 20 PUR)

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji. UP vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych
lokalitach, kde umisténim nedojde k naruseni krajinného razu.

Vyhodnoceni: Prvofadym tkolem UP je ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot. Ochrana krajinného rdzu
je zajistovdna predevsim podminkami pro plosné a prostorové uspordddni uzemi a vymezeni
podminek pro zpracovadni requlacnich pldni nebo tzemnich studii pro zpresnéni poZadavki ochrany a
rozvoje hodnot. Ndvrh UP navrhuje plochy vefejné zelené k pozvolnému prechodu ploch bydleni
k zemédeélské pideé.
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Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
Uzemi v bezprostifednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: UP chrdni pfed zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné krajiny s vyjimkou
rozvojovych ploch pro bydleni smisenych obytnych a verejné infrastruktury. Obnovuje polni cesty,
zajistuje prostupnost krajiny, doplriuje prvky USES a zvysuje retenéni schopnost uzemi. Navrhuje pdsy
verejné zelené po obvodu zastavénych a zastavitelnych ploch bydleni zabrariujici sristani sidel.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( Uzemi pro rGizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji
celorocni vyuZziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Vyhodnoceni: UP navrhuje zpfistupnéni a propojeni tzemi pomoci navriené cyklotras C1, C2. UP
navrhuje plochu rekreace na plochdch pfirodniho charakteru..

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych
hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti
transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich
center osidleni.

Vyhodnoceni: Névrh UP respektuje nadrfazenou UPD a vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 1/12. Respektuje UPD sousednich obci — vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro
vymezeni silnice propojujici Kvétnici s obci Sibfina. Pri umistovdni technické infrastruktury zachovadvad
prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace krajiny.

Priorita 11 (odst. 24 PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verfejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: UP respektuje vymezené stavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Vymezuje koridory dopravni infrastruktury DO1 a DO2 a cyklotrasy C1 a C2 a C3.
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Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni.

Vyhodnoceni: UP vymezuje poZadavek na zadrZovdni destovych vod v misté. UP respektuje vymezené
zdplavové tzemi vodniho toku Vymola. UP sniZuje riziko vodni eroze vytvofenim izolaéni zelené na
hranici zastavéného uzemi s volnou krajinou.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tUzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Vyhodnoceni: Krajsky ufad StfedocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
prislusny vodoprdvni urad, stanovil 4.3. 2013 verejnou vyhldskou zménu zdplavového uzemi vodniho
toku Vymola. Uzemni pldn respektuje toto vymezeni zdplavového uzemi a jeho aktudini podobu
zobrazuje v koordinaénim vykrese. UP posiluje retenéni schopnost krajiny ochranou pfirodnich ploch
uzemi (vymezeni USES, minimdini rozsifovdni zastavéného tzemi) a uklddd podminku zasakovacich
ploch v plochdch bydleni. Zvidstni upravy ani protipovodriovd opatfeni nejsou na uzemi stanovena.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P¥i feSeni problém
udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vsech partner(, na
které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi ve prospéch
uzemniho rozvoje. Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni
dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

Vyhodnoceni: UP zohledriuje pfi ndvrhu vefejné infrastruktury jeji pozici vici sidelni strukture
a vazbdm na okolni obce.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho FeSeni
ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu. Navrh a
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ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: UP ucelné stanovuje koncepci rozvoje tzemi, urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury s diirazem na vytvadreni kvalitnich verejnych prostranstvi a koncepci usporadani krajiny,
v souladu s prioritami stanovenymi krajem.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh(i dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Vyhodnoceni: Charakteristika tuzemi s jasné definovanou dopravni siti neumoZiiuje vyraznéjsi zdsah
do koncepce verejné dopravy obce. Zefektivnéni vefejné dopravy je mimo méritko uzemniho pldanu.
V soucasné dobé je intenzita vefejné dopravy dostacujici. Ndvrh UP vymezuje nové cyklotrasy C1, C2
a C3 pro zlepseni mobility obyvatel a dosaZitelnosti v uzemi.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP stanovuje koncepci Tl pro zvyseni jeji tirovné tak, aby splfiovala poZadavky na
vyssi kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti. Navrhuje rozsifeni COV, plochu pro vystavbu nového
vodojemu a v lokalité Ke Slusticim a pfivodni Fad z vodojemu RohoZnik do tohoto nového vodojemu.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pti respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP stanovuje podminky v energetické koncepci, kde soucdsti vyroku tizemniho
pldnu je podminka zakladat systémy jako dvoucestné charakterizovdny na bdzi zdsobovdni
elektrickou energii + energie z obnovitelnych zdroji (soldrni energie, biomasa, tepelnd cCerpadla
apod.).

Priorita 19 (odst. 32 PUR)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a Gcinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP posoudil kvalitu bytového fondu v sidlech a na zdkladé toho vymezil:
- nové plochy pro bydleni s vyhodnocenim kapacity verejné infrastruktury;

- plochy prestavby v podvyuZivanych tzemi;

- souvisejici verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.
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c) soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK), vydany 19.12.2011 s nabytim Gcinnosti dne 22.2.2012.

Uzemni plén pIné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

Vytvdfi na Uzemi obce podminky pro vyvaZeny rozvoj Stfedoceského kraje zaloZeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti
obyvatel. Vytvafi podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti - (silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod).
Vytvari podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Vytvari podminky pro stabilizaci a
vyvaZeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi obce. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel a obytného
prostiedi. Vyvazené a efektivné vyuzivd zastavéné Uzemi a zachovava funkéni a urbanistickou
celistvost sidla. Chrani prostupnost krajiny. Chrani pozitivni znaky charakteristiky krajinného razu a
dotvafi krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologickou stabilitu.

Zpreshuje koridory dopravy vymezené ZUR SK, ovéfuje rozsah zastavitelnych ploch a stanovuje sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na moznosti rozvoje
obcanského vybaveni, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny. (odst. 12 ZUR SK)

Zajistuje vymezeni a Uzemni ochranu koridoru pro umisténi stavby D021 — silnice 1/12: uUsek
Bé&chovice - Uvaly, v&. napojeni na stavajici trasu. (138, 139)

Vytvafi podminky pro ochranu obyvatelstva pred hlukem z dopravy. (191)

Respektuje a zpresnuje jako nezastavitelnou plochu vymezeny nadregiondlni biokoridor NK 66
Vodéradské buciny — Vidrholec. (192, 194, 195)

Uzemni plan respektuje zasady pro zajisténi ochrany a moZny rozvoj ptirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot, vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo statu. (196)

Navrh UP respektuje a stanovuje zasady péce o krajinu — typ S24 (krajina sidelni). (206, 207)
Respektuje a zpresniuje vymezené VPS (D021) a VPO (NK66). (230, 237)

Na zékladé ZUR SK bylo nutné uvést UP do souladu s touto krajskou dokumentaci takto:
(01)

Vytvéret na Uzemi obce podminky pro vyvaieny rozvoj Stfedoceského kraje zaloZeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti
obyvatel kraje.

Vyhodnoceni:

Pro zajisténi udrZitelného rozvoje, dosaZeni cilii a ukoli uzemniho pladnovdni a zvyseni atraktivity obce
Kvétnice respektuje UP krajské priority izemniho pldnovdni.

Névrh UP vytvdii predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje na uzemi v
ramci Stfedoceského kraje nabidkou novych ploch pro bydleni a smisené obytné dopinéné o navriené
funkéni systémy verejné infrastruktury pfi zajisténi dostatecné ochrany kvality Zivotniho prostredi a
hodnot uzemi.

Prispiva ke zvyseni ekologické stability ochranou stdvajicich pfirodnich hodnot v podobé vyznamnych
krajinnych prvkd, vodoteci a vodnich ploch, respektovdnim limitl vyuZiti tzemi v oblasti ochrany
prirody a krajiny, ochrany vod, ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemki urcenych k plnéni
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funkce lesa, vymezenim skladebnych prvki USES a vymezenim rozvojovych ploch vefejné zelené. UP
respektuje a zpresriuje vymezené prvky USES nadregiondlni, regiondini i lokdini

UP pfispivd k hospoddfskému rozvoji vytvdrenim nabidky novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
ploch prestavby pro smisené obytné komercni plochy, zajisténim udrZitelného rozvoje verejné
infrastruktury a zvysSovdnim ekonomického potencidlu obce.

UP zvysuje socidini soudrZnost obyvatel podporou rozvoje bydleni, obéanské vybavenosti, podnikdni a
zlepSovdnim hygieny Zivotniho prostredi, ¢imZ posiluje  prfedpoklady k udrZeni a ziskdavdni
kvalifikovanych pracovnich mist a dosahuje vyssi miry vyvdZenosti reseni mezi hospoddrskym
rozvojem, ochranou prirody a hlediska ovliviiujici socidlni soudrZnost obyvatel.

(04)
Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje.

Vyhodnoceni: Névrh UP vymezuje vedle monofunkénich ploch pro bydleni pfedevsim plochy smisené a
obcanské vybavenosti, které zaklddaji a rozvijeji polycentrickou strukturu obce.

(05_g)

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby (silnice 1/12 v koridoru
Praha — Uvaly — Cesky Brod).

Vyhodnoceni: Névrh UP respektuje nadrfazenou UPD , vymezuje koridoru dopravni infrastruktury D01
pro pfelozku silnice 1/12. Ndvrh UP respektuje UP sousednich obci, vymezuje koridoru dopravni
infrastruktury D02 pro zlepSeni dopravniho napojeni na obec Sibrina.

(06)
Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP respektuje pamdtkové chrdnéné uzemi vymezené na Uzemi obce a tzemi
s archeologickymi ndlezy. Zpresriuje prvky USES a stanovuje podminky v tzemi pro jednotlivé plochy.

(07)

Vytvéaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi obce. Posilit
kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, prizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych soubord, vybaveni
sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatec¢né prostupnosti krajiny. Vyvazené a
efektivné vyuZivat zastavéné Gzemi a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a aredltd v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v
zastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni: UP navrhuje zelené prstence kolem stdvajicich i navrhovanych plch bydleni. Posiluje
kvalitu Zivota obyvatel ndvrhem ploch obcanského vybaveni, technické a dopravni infrastruktury,
verejné zelené a zlepsenim prostupnosti krajiny. Zajistuje plnohodnotné vyuZiti ploch v zastavéném
uzemi a vymezuje plochy prestavby nevyuZivanych objekti a aredli pro smiSené obytné uzemi
komercni.
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(11)

Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi; vytvaret podminky
pro rekreaci a to véetné potieb obyvatel a navstévnik( hl. m. Prahy; chranit prostupnost krajiny;
chranit ve zvySené mite pozitivni znaky charakteristiky krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP dotvdfi krajinu a zvysuje jeji ekologickou stabilitu vymezenim a zpfesnénim
prvki USES a vymezenim novych ploch verejné zelené. Vymezuje plochy pfestavby nevyuZivanych
aredld, plochy rekreace a obcanské vybavenosti a chrani prostupnost krajiny.

(12)

Zptesnit koridory dopravy vymezené ZUR SK; ovéfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na moznosti rozvoje
obcanského vybaveni, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridoru pro umisténi stavby D021 — silnice 1/12: Gsek Béchovice -
Uvaly, v&. napojeni na stavajici trasu. (138, 139)

Vytvéaret podminky pro ochranu obyvatelstva pred hlukem z dopravy. (191)

Respektovat jako nezastavitelnou plochu vymezeny nadregionalni biokoridor NK 66 Vodéradské
buciny — Vidrholec, zpfesnit ho a vymezit jeho ochrannou zénu. (192, 194, 195)

Respektovat zdsady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,
vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo statu. (196)

Respektovat a upresnit zasady péce o krajinu — typ S24 (krajina sidelni). (206, 207)
Respektovat a zpresnit vymezené VPS (D021) a VPO (NK66). (230, 237)"

Vyhodnoceni: Ndvrh UP vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na kapacity dopravni a technické
infrastruktury. Navrhuje jejich zkapacitnéni pro potreby stdvajicich i rozvojovych ploch. Vytvdri
moZnost rozvoje obc¢anského vybaveni a chrani hodnoty Uzemi. Zajistuje tuzemni ochranu pro umisténi
stavby D021 — prelozka silnice 1/12, véetné napojeni na stdvajici silnicni sit, vymezenim koridoru
dopravni infrastruktury DO1. Vymezuje plochy verejné zelené prispivajici také k ochrané obyvatel pred
hlukem z dopravy. Zpresriuje nadregiondlni biokoridor NK 66 a vymezuje jej jako NRBK K 66 na
plochdch prirodnich. Ndvrh UP respektuje a upfesriuje zdsady péce o krajinu stanovenim podminek
vyuZiti jednotlivych funkcnich ploch, uvedenim jejich hlavniho, pripustného, podminecné pfipustného
a nepfipustného vyuZiti. Ndvrh respektuje a zpfesriuje VPS (D021) ZUR vymezenim koridoru VD1 a
respektuje a zpresriuje VPO (NK66) vymezenim VU1.

Podstatné zdsady pro tzemni rozvoj obce Kvétnice jsou graficky zobrazeny ve vykrese ¢.1 a &2 ZUR
SK — viz. niZe uvedené vyrezy.
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ZUR SK — VyFez z vykresu &. 2 PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU véetné USES
d) soulad s cili a ukoly tzemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ

Uzemni pldn Kvétnice je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v § 18 a 19 zédkona ¢. 183/2006 Sb., vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
vyvazenym vztahem podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi. UP uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generace budouci.

UP zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj bydleni fe$enim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji
uzemi.

UP jsou koordinovany vefejné i soukromé zdméry zmén v Gzemi, vystavba a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizovana ochrana verejnych zajmu vyplivajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi. Chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
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zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potenciondlni rozvoj Uzemi a miru vyuziti zastavéného

Pfi zpracovani ndvrhu UP Kvétnice byl zjitén a posouzen stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty.

Navrh dzemniho planu:

O stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a

podminky Uzemi. Jsou provéreny a posouzeny potfeby zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinos, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni
prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu na jeji hospodarné
vyuzivani;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb;
stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem;

vytvari v uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

vytvari v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctl na
zmény v Uzemi a podminky pro zajisténi civilni ochrany;

neurcuje nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do Uzemi;

je zpracovan pri uplatnéni poznatkl zejména z obord architektury, urbanismu, dzemniho
pldnovani, ekologie a pamatkové péce.
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e) soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisti dle § 53 odst. 4 c) SZ

Pfi zpracovani Uzemniho planu Kvétnice bylo postupovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Zakon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Uzemni plan je zpracovén dle pokynd stavebniho zdkona, pouzité terminy

CAST PRVNI 1- - . .
> (81-3) v Uzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

Uzemni plan je v soucinnosti s vykonem vefejné spravy, s organy obce,

CAST DRUHA 4- -
STDRU (§4-5) organy kraje a ministerstvem;

Uzemni plan respektuje cile a ukoly Gzemniho planovani (viz kap. d)), byl

CAST TRETI (§18-20) | - vyhotoven v tisténé a elektronické verzi v rozsahu a poétu dle schvaleného
zadani Uzemniho planu a pfedan pofizovateli;
(§ 22) - Bude doplnéno;

Zpracovatel uzemniho planu je autorizovanym architektem pro obor
Uzemni planovani — je v souladu se SZ;

(§ 24) -

Uzemni plan stanovuje véechny body uvedené v odst.1, vymezuje plochy
pro Uzemni studii dle odst.2, respektuje a zpresnuje cile a Ukoly Uzemniho
(§ 43) - planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje a politikou
uzemniho rozvoje, neobsahuje nalezitosti podrobnosti regulacniho planu
nebo Uzemniho rozhodnuti;

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni Uzemniho planu

(§ 44) " zvlastniho podnétu;

(§47) - Zadani tzemniho planu bylo schvaleno dle SZ;
Navrh dzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokyn pro zpracovani

(§ 50-56) - adle zadani tzemniho planu, nasledné ukony budou provedeny v souladu
se SZ;

(§ 57) - Neni uplatnéno;
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sh. a dle

(§ 58-60) - metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni
rozvoj (duben 2007), dalsi ukony budou provedeny v souladu se SZ;

(5 101) _ Vnavrhu UP byla uplatnéno predkupni pravo dle SZ pro nové vymezené

VPS;

V névrhu UP byly v souladu se SZ uplatnény VPS a VPO, pro kterd Ize prava

CAST CTVRTA 170 - . .
(8 ) k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

UP bylo vypracovéno dle Prilohy 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., graficka ¢ast byla vypracovana v méfitku
1:5 000 (Vykres zakladniho clenéni, Hlavni vykres, Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci, Koordinacni vykres, Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu), a 1:50 000 (Vykres
Sirsich vztah();

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
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f) soulad s pozadavky zvlastnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Uzemni plén Kvétnice je zpracovéan v souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich predpist a s pozadavky
dotéenych organt k navrhu zadani tzemniho planu.

UP respektuje:

]

podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem ¢. 258/2000 Sb. o
ochrané verejného zdravi;

zéplavové Uzemi vodniho toku Vymola a respektuje zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zdkonl (vodni zakon);

zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvySeni bezpecnosti obyvatel a navstévnikl Uzemi
predevsim dle zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému;

nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gcinky hluku a vibraci, a
pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi;

pozadavky z hlediska pozarni ochrany. dle zakona ¢. 133/1985 Sbh., o pozarni ochranég, ve
znéni pozdéjsich predpisli a podle § 7 odst. 8 pism.

Vyhodnoceni dorué¢enych stanovisek, vyjadieni a pfipominek podle § 50 SZ:

Oznameni o zahdjeni projednavani bylo zaslano témto dotéenym organlim, krajskému aradu
StfedocCeského kraje, sousednim urbanistickym obvodim a dalSim vlastnikilm a spravcim
inzenyrskych siti, komunikaci a pfirodnich prvku:

Dotcené organy:

1.

LN UL RAW

11.
12.

13.

14.
15.

16.
17.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalskd 1290/19, 128
00 Praha 2

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor ochrany horninového a pldniho prostiedi,
Vrsovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany CR, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantiku 1039/32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské ndmésti 471/1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha 1
Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5

. Krajsky urad Stfedodeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovskd 81/11, 150 21

Praha 5

Krajska veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Bene$ov

CR - statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj, Legerova 1825/49,
120 00 Praha 2

Krajska hygienicka stanice StfedocCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2

Hasiésky zachranny sbor Stfredoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

Ministerstvo zemé&délstvi CR, Pozemkovy Ufad Praha vychod, Argentinska 286/38, 170 00
Praha 7

Obvodni barisky ufad Kladno, Kozi 748/4, P. 0. BOX 31, 110 01 Praha 1

Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00
Praha 5
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18. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, ndm. Republiky
3,11000 Praha 1

19. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor dopravy, nam. Republiky 3, 110 00
Praha 1

20. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor Gzemniho rozvoje a pamatkové péce,
nam. Republiky 3, 110 00 Praha 1

Sousedni obce:

21. Mésto Uvaly, Prazska 276, 250 82 Uvaly

22. Obec Dobroéovice, &p. 38, 250 82 Uvaly

23. Obec Sibfina, Ri¢anska 15, 250 84 p. Sibfina

24. Obec Slustice, ¢p. 21, 250 84 p. Sibfina

25. Hlavni mésto Praha, Maridnské ndmésti 2/2, 110 01 Praha 1

Ostatni organizace:

26. Vodohospodarska spolecnost Vrchlice-Malec, a. s., Kutna Hora, Ku Ptaku 387, 284 01 Kutna
Hora

27. Povodi Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové

28. NETAGAS, s. r. 0., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4

29. CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, 405 02 Dé&¢in

30. Utad pro civilni letectvi, leti§té Ruzyné, 160 08 Praha 6

31. Méstsky urad Uvaly, stavebni Gfad, Prazska 276, 250 82 Uvaly

Do stanoveného data obdrZzel Obecni Ufad Kvétnice nasledujici stanoviska a pfipominky:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem k spolecnému jednani:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalskd 1290/19, 128 00
Praha 2, ¢j. 778/500/14, 20913/ENV/14 ze dne 15. 5. 2014

3. Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodaieni s nemovitym majetkem, odbor Uzemni spravy
majetku Praha, Hradebni 12/772. P. O. BOX 45, 110 05 Praha 1, ¢j. MOCR 9750-1/73533-6440-0UzZ-
PHA ze dne 29. 4. 2014

5. Ministerstvo prdmyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, ;.
MPO 14673/2014 ze dne 21. 3. 2014

9. Krajsky urad Stfedoéeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5, ¢j. 049857/2014/KUSK ze dne 14. 5. 2014

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

— zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Stanovisko organu ochrany pfirody k navrhu zadani regulacnich pland RP1 a RP2: Organ
ochrany pfirody pfrislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona sdéluje, Ze z hlediska kompetenci
svéfenych nasemu uradu (tj. z hlediska regionalnich a nadregionalnich uzemnich systému ekologické
stability, zvlasté chranénych uUzemi v kategorii prirodni rezervace a prirodni pamatky a jejich
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ochrannych pasem, zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocicht) nema pripominky k predloZzenému
navrhu zadani regulacnich plang.

Jako orgdn ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4. pism. n) zdkona sdéluje, Ze v souladu s §
45i odst. 1 lze wvyloudit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi Ci zaméry na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné
lokality a ptaéi oblasti. Uzemi Fe$ené regula¢nimi plany nezasahuje do 74dné EVL ani PO.“

Vyhodnoceni: Ve vyhodnoceni je uvedena citace souhlasného stanoviska orgdnu ochrany pfirody.

— zakon ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
— zdkon ¢. 59/2006 Sbh., o prevenci zdvaznych havarii zpGsobenych vybranymi chemickymi
[atkami a chemickymi pfipravky

Odbor kultury a pamatkové péce

12. CR - statni energetickd inspekce, Gzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj, Legerova 1825/49, 120
00 Praha 2, ¢j. UPO73-21.3/14/010.103 ze dne 23. 4. 2014

13. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2, ¢j. KHSSC 12928/2014 ze dne 12. 5. 2014

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotcenym orgdanem a jsou v souladu s navrhem k
spole¢nému jednani:

29. CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, 405 02 Dé&¢in, ¢j. 028 ze dne 1. 4. 2014

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

7. Ministerstvo dopravy CR, nébfezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1, .
367/2014-910-UPR/2 ze dne 15. 5. 2014

Citace: ,Re$enym Uzemim je vedena planovana trasa prelozky silnice 1/12 s navrienou MUK v
prostoru k¥izeni se silnici 11/01212 (DUR PUDIS 04/2005). Pro prelozku silnice 1/12 pozadujeme v UP
vymezit koridor pro VPS véetné vSech souvisejicich staveb a vyvolanych prelozek, ktery bude veden v
konstantni Sifce se zdZenim pouze v misté stavajiciho zastavéného Uzemi. Nesouhlasime s omezenim
koridoru pro prelozku silnice 1/12, zejména v Useku, kde je planovana MUK a s vymezenim ploch 713
a Z14. Rozvojové plochy Z13 a Z14 pozadujeme z UP vypustit a dale nesledovat. Dale pozadujeme,
aby do koridoru nebyly vymezovany plochy s jinym funkénim vyuZitim - plocha KO1 . Plochy verejné
zelené a ucelova komunikace mohou byt jako pfipustné vyuZiti zakomponovany do koridoru pro DI.“

Vyhodnoceni: Koridor pro prelozku silnice I/12 bude vymezen jako VPS. Navrzené zastavitelné plochy
budou provéreny z hlediska platnych Gzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni a pfipadné budou
omezeny.

e Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanska 12, 140 00 Praha 4, &j. 5595-RSD-14-110 ze dne 13. 5.
2014

Citace: ,Re$enym Uzemim je vedena pldnovana trasa prelozky silnice /12 s navrzenou MUK v
prostoru kiizeni se silnici 111/01212 (DUR PUDIS 04/2005) Pro prelozku silnice 1/12 poZadujeme v UP
vymezit koridor pro VPS vcetné vSech souvisejicich staveb a vyvolanych prelozek, ktery bude veden v
konstantni Sifce se ziZenim pouze v misté stavajiciho zastavéného Uzemi. Nesouhlasime s omezenim
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koridoru pro prelozku silnice 1/12. zejména v Useku, kde je planovana MUK a s vymezenim ploch 713
a Z14 Rozvojové plochy Z13 a 714 pozadujeme z UP vypustit a dale nesledovat. Dale poZadujeme, aby
do koridoru nebyly vymezovany plochy s jinym funkénim vyuzitim - plocha KO1 . Plochy verejné
zelené a ucelova komunikace mohou byt jako pfipustné vyuZiti zakomponovany do koridoru pro DI.

V tésné blizkosti koridoru pro prelozku silnice 1/12 jsou vymezeny plochy pro bydleni Z01 a 202
Vymezovani ploch pro bydleni v blizkosti planované prelozky silnice I. tfidy, zejména v prostoru
navrhované MUK, povaZujeme za velmi nevhodné. Vzhledem k uvedenému stavu pfipravy Uzemi
(vydand UR a parcelace Uzemi) pozadujeme bydleni v uvedenych lokalitdch uvést jako podmine&né
pfipustné s tim, Ze soucasti dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, resp. stavebni povoleni bude
prokazani splnéni platnych hygienickych limitl s ohledem na predpokladanou intenzitu dopravy na
preloZce silnice 1/12. Veskera opatteni na snizeni negativnich Gcink( budouci dopravy budou souéasti
realizace vystavby v lokalitdch 201 a Z02.“

Vyhodnoceni: Koridor pro prelozku silnice I/12 bude vymezen jako VPS. Navrzené zastavitelné plochy
budou provéreny z hlediska platnych Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni a pfipadné budou
omezeny.

Pro lokality Z01 a Z02 bude uvedena podminka splnéni hlukovych limitQ. V pfipadé platnych
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni tato podminka pro stavby podle téchto rozhodnuti
nebude moci byt uplatnéna — vtomto pfipadé bude nutné prokazat splnéni hlukovych limitd pfi
vystavbé prelozky komunikace 1/12.

9. Krajsky urad Stfedodeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5, ¢j. 049857/2014/KUSK ze dne 14. 5. 2014

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

— zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany ZPF dle ust. § 5 odst. 2 a § 17a) zdkona neudéluje souhlas s nezemédélskym
vyuzitim lokality Z 09 o vymére 9,38 ha. Lokalita je z ¢asti navrZena na pudach zarazenych do . tfidy
ochrany dle BPEJ. Sem jsou zarazeny puUdy s nejvyssi ochranou, vyjimecné povolované k zastavéni.
Upozorfiujeme, Ze nebylo provedeno vyhodnoceni zastavitelnosti zastavéného Uzemi podle § 53
odst. 5 pism. d) stavebniho zakona, a tudiz i opravnénost pozadavku zabor( ZPF pro vystavbu v takto
velkém rozsahu.”

Vyhodnoceni: Na zakladé tohoto stanoviska bylo vyvolano dohodovaci fizeni — viz nize.

Dohodovaci fizeni — zapis z jednani:

Citace: ,Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského pldniho
fondu — Krajského ufadu StfedocCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (cj.
049857/2014/KUSK ze dne 14. 5. 2014) bylo svolano jednani, aby byly pfipadné dohodnuty
podminky, za kterych by bylo moiné v navrhu Uzemniho planu Kvétnice ponechat plochy vymezené
pro nové zastavitelné plochy ve vyse uvedeném tUzemnim planu.

Lokalita, o jejiz zafazeni se jedn3, je plocha oznacenda Z 09 o vymére 9,38 ha. Vyse uvedena lokalita je
z Casti navrzena na pudach zarazenych do I. tfidy ochrany dle BPEJ. Lokalita Z 09 je uréena pro
vystavbu rodinnych domd, a to na zakladé poZzadavku majitele pozemk(l. Majitelem pozemk( parc. C.
550/26 a 550/28, o jejichz pozadavek se jednd, je spolecnost Kvétnice Gardens, s. r. 0., Nadrazni
762/32, 150 00 Praha 5 — Smichov.
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Vzhledem k nedostatecnému odlvodnéni potreby zastavitelnych ploch bylo na jednani vysvétleno,
z jakého divodu byly pozemky do Uzemniho planu Kvétnice zafazeny. Na zakladé jednéni bude tato
¢ast do odlivodnéni doplnéna.

Zastupci obce pracovnikdim KU Sté&. kraje vysvétlili, z jakého diivodu pozadavek do Uzemniho plénu
Kvétnice odsouhlasili zaradit — zjejich strany byly timto dlvodem zdvazky obce Kvétnice vUci
developerovi uzaviené minulymi zastupiteli - tj. Smlouva z 15. 8. 2007 se spole¢nosti BONA CZ, a. s., a
jeji Dodatek €. 1z22. 7. 2008 a Dodatek €. 2 z 11. 6. 2010 uzavieny obci Kvétnice a Kvétnice Gardens,
s. r. 0., kde bylo s majitelem pozemk( ujednano, Ze se vyse uvedené pozemky zafadi do zmény, popf.
nového Uzemniho planu.

Stdvajici zastupitelé jsou povinni vySe uvedenou smlouvu dodrZet, jinak by jim ze smlouvy vyplyvaly
finanéni sankce, které by ohrozily chod obce a jejiho Uradu.

Zpracovatel pozemky do Uzemniho pldnu Kvétnice zafadil z diivodu existence smluvnich zévazk{
obce viéi vlastnikovi pozemkd, ackoliv se jednd o nekoncepini Uzemni rozvoj se zaborem
nejcennéjiich pad a na stavby vefejné infrastruktury, dle Ustniho sdéleni stavebniho Gfadu v Uvalech,
pozbylo platnosti Uzemni rozhodnuti k ¢ervenci 2013.

Hlavnim ddvodem, pro¢ byla tato lokalita pracovniky KU Stfedoceského kraje z navrhu UP obce
Kvétnice vyrazena, je ochrana zemédélského ptdniho fondu podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni.

Pracovnici KU Sté. kraje si vyslechli diivody, pro¢ byla lokalita do Uzemniho planu Kvétnice zafazena.
Pfesto vyslovili pracovnici nesouhlas se zafazenim lokality do vySe uvedeného Uzemniho planu.
Nesouhlas vyslovili i v pfipadé, Ze by do tohoto Uzemniho planu byly zafazeny pouze plochy, které by
se nachazely na pldach vyssi (horsi) tfidy ochrany, a to z divodu celistvosti Gzemi.”

Vyhodnoceni: Na zakladé dohodovaciho fizeni a dalSich zjisténych skutecnosti bylo pozadano o
zménu stanoviska — viz nize.

Zména stanoviska organu ochrany zemédélského pudniho fondu na zakladé predlozeni doklad(:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 141570/2014/KUSK ze dne 23. 10. 2014

Citace: ,, Organ ochrany ZPF dle ustanoveni zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), souhlasi se zménou koordinovaného
stanoviska ¢. j. 049857/2014/KUSK ze dne 14. 5. 2014 na zakladé predlozeného odivodnéni umisténi
plochy Z09 navrzené pro bydleni.

Orgén ochrany ZPF udéluje souhlas dle ust. § 5 odst. 2 a § 17 a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, s nezemédélskym vyuZzitim lokality Z09 v
celkovém rozsahu 9,38 ha. Pozemky byly uréeny k vystavbé v plvodni Uzemné planovaci
dokumentaci, jejiz platnost skoncila k 31. 12. 2010. Pro lokalitu Z09 bylo vydano Guzemni rozhodnuti
na vystavbu inZenyrskych siti, které nebylo naplnéno a pozbylo platnosti v dobé po zpracovani
nového UP Kvétnice. Obec uzavfela v dobé platnosti ptivodniho UPO smlouvu s vlastnikem plochy a z
této smlouvy vyplyva povinnost obce vratit veskeré financ¢ni prostifedky poskytnuté vlastnikem v
pfipadé nemoZnosti vyuZit plochu vystavbé pro bydleni.”

Vyhodnoceni: Na zakladé doloZeni podkladl organu ochrany zemédélského pldniho fondu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko se zafazenim plochy Z09.

— zédkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni
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Citace: ,Predlozeny navrh UP Kvétnice nepredpoklada zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa;
v pripadé, Ze budou dotéeny pozemky do 50 m od okraje PUPFL, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze
k dotcéeni téchto pozemkl je nutny souhlas organu statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona. K
uvedenému souhlasu je kompetentnim orgdnem OU ORP Brandys nad Labem. Udéleni tohoto
souhlasu neni narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Navrh neumistuje
rekreacni a sportovni stavby na PUPFL, z tohoto pohledu spravni organ nema pfipominek.”

Vyhodnoceni: Jednd se o obecné konstatovani s odkazem na platné pravni predpisy.

— zdkon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, v platném znéni

Citace: ,, Organ posuzovani vlivl na Zivotni prostredi pfislusny dle § 20 pism. b) a § 22 pism. b) ae) a
na zakladé ust. § 10i a zakona vyda stanovisko k posouzeni vlivi provadéni izemniho planu Kvétnice
na Zivotni prostredi (stanovisko SEA) podle ust. § 10g zdkona ve lhGté 30 dni od predloZeni podkladi
v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona.”

Vyhodnoceni: Po pfeddani stanovisek a pfipominek od verejnosti bylo pozddano o vydani stanoviska —
vyhodnoceni stanoviska viz niZe.

Citace: , Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, jako dotéeny orgdn posuzovani na Zivotni
prostfedi, dale sdéluje, Ze regulacni plany RP1 a RP2 nevyzZaduji posouzeni EIA, nebot nejsou
navrhovana funkéni vyuZziti, ktera by zakladala ramec pro realizaci zamér(i uvedenych v pfiloze ¢. 1
zdkona.”

Vyhodnoceni: Stanovisko k navrhu zadani regulacnich plan(i — nevyZaduji posouzeni EIA.

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatnujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy dle § 40
odst. 3 pism. t) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
konstatuje, 7e v predlozeném koordinaénim vykresu navrhu UP Kvétnice nejsou ochrannd pdsma
silnic Ill. tfidy vyznacena v souladu s ust. § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, a to napt. v
plochach: OS pfi silnici 111/10173, P03 SK u silnice 111/01212 a m/01211, P02 SK a P01 SK u silnice 11I/O

1212, u silnice 11l/0 1215 plochy ZV, ZS,V a PV.“

Vyhodnoceni: Zpracovatel doplni do koordina¢niho vykresu ochranna pdsma silnic lll. tfidy tak, jak
ukladaji platné pravni predpisy.

14. Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢j. MB-1*-
19/2014/UP ze dne 24.3. 2014

Citace: ,V souladu ustanoveni § 18 a § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni ukolu
ochrany obyvatelstva a s prihlédnutim k rlistu obce a poctu obyvatel, nové zapracovat reseni oblasti:

a) ochrany Uzemi pred prichodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni, téz vzit v Gvahu vliv
moznych mistnich pfivalovych srazek s pfihlédnutim ke stavajici i budouci zastavbé a ke konfiguraci
terénu,

b) zén havarijniho planovani (v feSeném Gzemi se nenachazi).

c) ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti (bude feSeno dohotovenim improvizovanych
ukrytu ve vybranych prostorech bytové i jiné vystavby),
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d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (vytipuje obec),

e) skladovani materidlu civilni obrany a humanitdrni pomoci (pfesto, Ze material civilni ochrany je v
soucasné dobé z uloZist obci odebran - s prihlédnutim k § 17 vyhlasky €. 380/2002 Sbh. - uloZeni
humanitarni pomoci),

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
obce (vytipuje obec),

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti (vytipuje obec),

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi (pokud se skladuje),
i) nouzového zdsobovani pitnou vodou a elektrickou energii.

Tyto pozadavky je treba resit primérené s prihlédnutim k situaci v misté, ke konfiguraci terénu a k
mistnim potfebam.”

Vyhodnoceni: PoZadavek bude zpracovatelem do dokumentace dopracovan pred vefejnym
projednanim.

15. Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Urad pro Stfedocesky kraj, Pobocka Nymburk, Soudni
17/3, 288 02 Nymburk 2, ém. SPU 129809/2014 ze dne 21. 3. 2014

Citace: ,Na uzemi Obce Kvétnice a v pfiléhajicim okoli probéhly nebo probihaji komplexni pozemkové
Upravy (dale i KoPU):
- v katastralnim Gzemi Sibfina byly ukonéeny KoPU v kvétnu roku 2012,

- v katastralnim Gzemi Dobrocovice bylo 1. rozhodnuti, tj. rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU,
napadeno odvolanim,

- v katastralnim Gzemi Kvétnice je 1. rozhodnuti v pravni moci, prace na dalsi fazi komplexni
pozemkové Upravy pokracuji.

Pozemkovy uUfad odpovidda za zameéry, cile a vysledky pozemkovych uprav. Pozemkovy ufad s
dlrazem upozornuje na to, Ze navrh Uzemniho planu Kvétnice bude respektovat projednané a
schvalené plany spolecnych zafizeni viech tfi vySe uvedenych pozemkovych Uprav.”

Vyhodnoceni: Komplexni pozemkové Upravy tykajici se spravniho uzemi Kvétnice jsou v ndvrhu
uzemniho planu respektovany.

18. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, ndm. Republiky 3,
110 00 Praha 1, ¢j. 100/17317/2014 ze dne 15. 5. 2014

Citace: ,PoZadujeme, aby deklarovanda Gzemni studie pro plochu Z09 (ve spojeni s plochou K02 a Z
17) fesila i vyuziti lokality z hlediska komplexniho feSeni krajiny a vlivu na krajinny raz (coz je v
souladu s bodem ¢. 17 stanoviska SEA zpracovat posouzeni vlivu zastavby predmétné plochy na
krajinny raz). Soucasti by mélo byt i zhodnoceni ve vztahu k parcelaci pozemka a regulativim UP.“

Vyhodnoceni: Do podminek pro zpracovani Uzemni studie bude zapracovan poZzadavek na zpracovani
posouzeni na krajinny raz.

19. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor dopravy, nam. Republiky 3, 110 00 Praha
1, ¢j. 150/17314/2014 ze dne 12. 4. 2014
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Citace: ,Zakladni dopravni infrastruktura v obci se zdsadné neméni. Nové navrzené mistni i pési
komunikace budou v technickych parametrech dle €SN 73 6110. Nové rozvojové lokality pfipojujici se
na statni silni¢ni sit budou pFipojeny pouze jednim vjezdem.

Budouci jakdkoliv stavebni ¢innost dotykajici se komunikaci statni silni¢ni sité bude projednana se
silni¢nim spravnim Uradem pfti dodrZzeni zdkona o pozemnich komunikacich a zakona o provozu na
pozemnich komunikacich, a se sprdvcem téchto komunikaci.”

Vyhodnoceni: Podminka napojeni novych rozvojovych lokalit na statni silni¢éni sit bude v navrhu
uzemniho planu respektovana

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotcenym organem a jsou v nich uplatnény pozadavky:

26. Vodohospodarska spole¢nost Vrchlice-Maleg, a. s., Kutna Hora, Ku Ptdku 387, 284 01 Kutna Hora,
&j. 1476/14/1/TPC ze dne 11. 4. 2014

Citace: ,Vodohospodarska spolecnost Vrchlice - Maleé, a. s. v k. U. Kvétnice vlastni a provozuje
vodovod pro verejnou potiebu. Pozadujeme dodrzet ochranné pdasmo vodovodu pro verejnou
potfebu stanovené § 23 odst. 3) zakona 274/2001 Sb., zakon o vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potrebu, v platném znéni. Kapacita stavajiciho skupinového vodovodu pro verejnou potiebu
v obci Kvétnice je jiz vyCerpdna. Pro zabezpeceni pozadovaného rozvoje je nutné posileni zdroje pitné
vody.”

Vyhodnoceni: Ochranné pdsmo vodovodu je uvedeno v grafické a textové &asti ndvrhu uzemniho
planu a rovnéz tak navrh na posileni zdroje vody pro obce Kvétnici.

27. Povodi Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové, ¢&j. PVZ/14/7816/5i/0 ze dne 22. 4.
2014

Citace: ,Lokality Z03 a Z04 jsou navrzeny podél drobného vodniho toku Sibfinsky potok. V této
souvislosti pfipominame respektovani ochranného pasma podél toku v Sifce do 6 m od biehové cary.

Lokality Z08 a Z12 jsou navrieny v tésné blizkosti levostranného bezejmenného pritoku (IDVT
10179547) usticiho do Vymoly (podle § 48 odst. 4 vodniho zdkona vykonavame spravu tohoto
drobného vodniho toku). V ramci ploch navrienych k zastavéni bude podél vodotece rovnéz
ponechan volny nezastavény pruh dle § 49 vodniho zakona.

Lokalita Z11 zasahuje do stanoveného zdplavového uzemi Vymoly. Novou zastavbu poZadujeme
umistit mimo stanovenou hranici Qyqo, tj. co nejblize k mistni komunikaci.

Lokalita Z16, je? rozdifuje stavajici COV Kvétnice, je ¢aste€né situovdna do zéplavového Uzemi
Vymoly. Navrienou COV je nutné vyskové umistit tak, aby byla zachovdna jeji funkce a nebyly
prekroceny stanovené ukazatele znecisténi ve vypousténé vodé pfi vyssich priltocich.

Do Koordinacniho vykresu pozadujeme zapracovat vedle hranice Q;q také vymezenou hranici aktivni
z6ny zaplavového Uzemi.

S ohledem na mnoiZstvi a rozsah zastavitelnych ploch je tfeba disledné dbat na to, aby odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby
nedochazelo ke zhorseni odtokovych poméra v tocich.”

Vyhodnoceni: Podminky poZadované touto organizaci budou do ndvrhu izemniho planu zapracovany
tak, aby odpovidaly stupni dokumentace a méfitku vykresové ¢asti.
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28. NET4GAS, s. r. 0., Na Hiebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4, ¢j. 2128/14/0VP/Z ze dne 20. 3. 2014

Citace: ,Na zakladé Vaseho oznameni €. j. 363/2014 ze dne 19 3.2014 Vam sdélujeme, ze nase
vyjadreni €. 8455/12/0OVP/Z ze dne 6. 12. 2012 plati i nadale v plném znéni.

Vyjadreni ¢j. 8455/12/0OVP/Z ze dne 6. 12. 2012:

1. Do pfiloZené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stdvajicich a planovanych inzenyrskych
siti ve spravé NET4AGAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zafizeni NETAGAS, s.r.o. si mlzZete
vyzadat na e-mailové adrese data@net49as.cz.

2. Ustanovenim § 98 odst. (3) energetického zdkona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno
ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 100 m kolmé vzdalenosti od pudoryst VTL
plynovod(i DN 80 a DN 150 a 150 m od DN 500 na obé strany. Ochranné pasmo anodového uzemnéni
je 100m na vsechny strany, ochranné pasmo prislusnych kabelovych rozvod( je 1,5 m kolmé
vzdalenosti od ptdorysu kabelu na obé strany,

3. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projedndn s nasim dtvarem pro
kazdou planovanou akci jednotlivé.

4. Vystavbu obytnych budov Ize provadét za hranici bezpeénostniho pasma, tj. 100 m od DN 80 a DN
150 a 150 m kolmé vzdalenosti od ptdorysu WL plynovodu DN 500.

Vyhodnoceni: Jedna se o obecné informace, které v rdmci navrhu uzemniho planu jsou v predlozené
dokumentaci respektovany.

PFipominky sousednich obci:

Do stanoveného data Obecni Ufad Kvétnice neobdrzel pfipominky sousednich obci.

PFipominky vefejnosti:

P1 - Jifi Pavli¢ek, Do Prihonu 50, 250 84 p. Sibfina ze dne 29. 4. 2014

Citace: ,Pozemky €. 683, ¢. 684/3 a C. 685 byly a jsou vyuZivany jako jeden celek. Nevim, pro¢ novy
Uuzemni plan toto méni. Dale tvar soukromad zeleri neodpovida skutecnosti. S témito zménami planu
nesouhlasim a Zddam o osobni projednani a vysvétleni dlvodu téchto zmén. Chci, aby novy Uzemni
plan byl v souladu s danymi skute¢nostmi.”

Vyhodnoceni: Dokumentace bude upravena zpracovatelem tak, aby respektovala soucasny stav. Do
podminek vystavby na vySe uvedenych pozemcich budou doplnény regulativy, které upresni
podminky pro vystavbu dom( v této lokalité.

P2 — Vladimir Kuli¢, Jaroslav Kuli¢ ze dne 28. 4. 2014

Citace: ,Na zakladé 74dosti ze dne 16. 01. 2013 jsme pozadovali do Uzemniho planu zahrnout
pozemky parcelnich ¢isel: 616/23, 616/24/ 616/25, 616/26, 616/27, 616/21, 616/29, 616/30, 616/31,
které vznikly délenim pozemku ¢. 616/1 a ktery byl i zahrnuty jiz do predchoziho Uzemniho planu,
ktery vypracoval Ing. arch. V. Horkel. Diky tomuto rozhodnuti jsme v dobré vife pozadali o parcelizaci
uvedeného pozemku €.

616/1, které bylo odsouhlaseno Méstskym ufadem Uvaly dne 13. 08. 2008 a proti kterému Obecni
urad Kvétnice nevznesl namitek. Toto déleni bylo i zaneseno v Katastru nemovitosti a dostalo
pridélend a citovana katastralni &isla. Navic po tomto rozdéleni jsme pozadali o Uzemni rozhodnuti,
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ke kterému se vSechny dotéené organy vyjadrily kladné, mimo Obecniho ufadu Kvétnice. Timto
feSenim se navic nejednd o Zzadnou hromadnou zastavbu obce Kvétnice.

V Uzemnim planu je zatim navriena pouze tfetina sousedicich pozemk, neni Feden celek, vzhledem k
tomu, Ze nad témito pozemky vede vysoké napéti, které ma byt uloZzeno do zemé v celé své délce.
Témito parcelami bylo mysleno vytvofit celek s parcelami v ulici U Prihonu, které jsou na druhé
strané ulice.”

Vyhodnoceni: Pozadované pozemky nebudou do Uzemniho planu zafazeny. V soucasné dobé obec
Kvétnice nemd vydanou platnou UPD. Urbanistickd koncepce nového Gzemniho planu musi vychazet
z potteb udrZitelného rozvoje Uzemi a ze zavazkd, ke kterym se obec vefejné hlasi. Pfi vyhodnoceni
ucelného vyuziti Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (kapitola I, odGvodnéni) se preferuje
rozvoj obce uvnitf vymezeného zastavéného Uzemi a v plochach pod smluvnim zdvazkem obce vUci
developerovi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni je zfejmé, Ze jiz vymezené zastavitelné plochy vyrazné
prekracuji potrfeby obce a Ze tudiz nelze vymezovat dalsi rozvojové plochy, které nebyly predmétem
drive platné UPD. Vydani UR na déleni pozemkd neni postacujici podminka pro automatické zarazeni
do zastavitelnych ploch pro bydleni. Zpracovatelé ndvrhu UP nedohledali podklady v dfivéjsi platné
UPD, které by dokazovaly v predmétné lokalité vymezeni zastavitelné plochy.

P3 — Jindfich Beran, Viesova 1033, Kvétnice 3, 250 84 p. Sibfina ze dne 2. 5. 2014

Citace: ,Pripominka se tykd vytvoreni pdsu verejného prostranstvi KO 01 - ZV v zadni ¢3asti naSich
pozemk( v Casti obce Kvétnice 3. S ohledem na plochu VD1 — dopravni infrastruktury rfesime nyni
rozsiteni

pasu pozemkU pro zajisténi klidu a pripadného lepsiho odstupu od mozné vystavby. Neni Uplné jasné,
jak bude nésledné vypadat navrzena plocha vefejného prostranstvi KO 01. Podle tabulky ¢. 3 v UP je
uvazovano s moznou ucelovou komunikaci a nebo ,Plocha zajistujici ochranu ploch bydleni pred
vétrnou erozi a hlukem z pldnované prelozky a krajinny prechod mezi plochami bydleni a zemédélskou
pldou s predpokladanym umisténim ucelové komunikace a ploch pro rekreaci obyvatel obce."

Odlivodnéni pfipominky:
* zdsah do viastnického prdva - pokles ceny nemovitosti, naruseni kvality bydleni

Tim, Ze neni nijak blize specifikovan pas KO 01 a na vykresech je vyznacen podle mého ndzoru v
minimalni Sifi 8+2 = 10m muZe pfi vybudovani Ucelové komunikace dojit k omezeni pohybu osob,
zejména déti. Na zakladé vyse uvedeného vznasim pripominku k navrzenému feseni izemniho planu
s tim, Ze bych rad resil dalsi mozZnosti Upravy Uzemi v této Casti obce.

Vyhodnoceni: Zeleny pés zGstane dle vymezeni v projednavané dokumentaci. Zpracovatel navrhu UP
fadné odutvodnil potfebu ochrany obytného prostiedi pred ucinky dopravy na planované prelozce
silnice 1/12 a zajistit prostupnost Uzemi podél uzavieného bloku obytného celku Na Ladech.

P4 — Karla Mellerova, Do Prihonu 33, 250 84 Sibfina ze dne 5. 5. 2014

P4.1 Citace: ,Z 07 = severni okraj ulice Tisova = zda jsou uz pfipraveny "budnic¢ky" pro dalsi vystavbu 3
nebo 4 RD, a snad i ndvrh UP je srozumén jen s timto poétem a nepfipousti vétsi vystavbu (asi viak
Fedi a7 UR). Tato lokalita nebyla nikdy zahrnuta v Zzddném UP ani ve zménach, ddajné je (dle p. Kuli¢e
J.) na tuto lokalitu vydano UR, oviem to se tyka pouze vystavby 11 RD v odboéce ulice Do Priihonu a
na jizni strané ulice Tisova (ovéfeno na St. Gfadé v Uvalech). Pfedpokladam tedy, 7e v ptipadé Z 07
jde o novy poZadavek na rozsiteni zastaviteIného Uzemi ze strany majitel téchto pozemkad.

Zde si dovoluji pfipomenout dvé petice proti planim na zastavéni nékolika hektar(l v této oblasti
(naproti Nad Rybnikem a Strelnici) z roku 2006 a 2008, kdy zastupitelstvo obce vyhovélo pozadavkim
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stovek petentd mimo jiné i z dlivodU Spatné dopravni obsluznosti této oblasti (Uzka silnice Do
Prdhonu).”

Vyhodnoceni: Zpracovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem provéri budouci moznost vystavby
v této ¢asti obce a na zakladé jejich dohody oprené o vyhodnoceni potfeby vymezit zastavitelnou
plochu, se upravi navrh UP pro veiejné projedndni.

P4.2 Citace: ,Z 15 = OV - predskolni/Skolni zafizeni + lokalita K 05 = rekreace. Lokalita se zda byt
idealni pro takovéto vyuziti - ovsem jen z hlediska okolniho prostfedni (klid, pfiroda...). Nejsou zde
viak zadné sité, kromé vedeni VN - tedy Ize ocekavat vysoké ndklady investora (obce Kvétnice) na
vybudovani vodovodu, kanalizace, ev. ptipojky plynu. Problematickd je v neposledni fadé dopravni
obsluznost k Z15 a KO05. Do této odlehlé a okrajové ¢asti obce nikdo nebude vodit déti pésky. Rodice
budou déti vozit auty, 2x tam, 2x zpatky. Navrh predpoklada, Zze pro zlepseni dopravni obsluznosti
bude rozsifena komunikace plochou Z 18 (od COV a7 k pldnované lokalité Z 15) - a opét investice do
zpevnéni a rozsireni komunikace a hlavné mostu pres Vymolu. Obdvam se, Ze toto rozsifeni bude
vyuzZivano jen ze severu, z Kvétnice Ill., mozZna ze sev. ¢asti Kvétnice Il. (oblast fadovek a ¢ast lok. Za
Mlynem). Pfevazna ¢ast dopravy bude tedy zatéZzovat ulici Do Prihonu. Silnice je zde Uzka (nékde jen
3 m), navic jde o hojné vyuZivanou pési zonu témér bez moznosti vybudovat chodnik. V této lokalité
je, nebo bude vybudovano cca 65 RD a navic je zde Bowling a Fitareal/stfelnice. Jiz dnes je zde
pomeérné Zivo, auta se mijeji tak, Ze jedno musi zajet na vjezd u RD, ev. sjet mimo vozovku. Ale mistni
i navstévnici si zvykli a pocitaji s tim, pricemz respektuji i chodce (déti) uprostred silnice. UvaZovalo
se, ze by zde byl veden provoz jednosmérné - ale toto feSeni by bylo jen "pomstou" pro vSechny
obyvatele této lokality i pro navstévniky obou zafizeni.

Pokud obec nenajde jiné feseni pro umisténi skolky (idedlni v centru obce v oblasti byv. statku i jizné
od né&j — ale chapu, asi to nejde, nebo mozna v zahradé OU), navrhuiji, aby ke $kolce/3kole v Z 15 a
rekreacni oblasti v K 05 vedla z ul. Na Ladech lavka pro pési a cyklisty a pochopitelné pro pési také
ulici Do Prihonu, ale pro auta by tyto dvé lokality byly pristupné pouze od Cisticky pres most
rozsitrenou Z 18 s tim, Ze u Strelnice by byla zavora tak, aby zde ulice Do Prihonu koncila a nedalo se
projet az ke Skolce (kli¢e Hasici, lesnici, p. Pavlicek, vedeni obce...). Pouhy zdkaz vjezdu by bohuzel
nebyl dodrzovan.”

Vyhodnoceni: Lokalita bude ponechana vnavrhu Uzemniho planu pro vystavbu obcanské
vybavenosti. Dopravni feSeni a pfipadna omezeni navrhovana v pfipomince mohou byt feSena
samostatné a nikoli v Gzemné planovaci dokumentaci — v tomto ptipadé by se jednalo o podrobnosti
nad ramec Uzemné planovaci dokumentace.

P5 — David Camidge, Tisova 86, 250 84 Sibtina ze dne 12. 5. 2014

Citace: , Timto dopisem vyjadfujeme plnou podporu pani Karle Mellerové, kterd Vam dne 5. 5. 2014
elektronicky zaslala, na adresu podatelny obce Kvétnice, pfipominky k Navrhu nového Uzemniho
planu obce Kvétnice, zejména ke zménam v lokalité U prihonu, konkrétné pod oznacenim Z07. Touto
formou podporujeme vsechny pfipominky pani Mellerové.

Vyhodnoceni: Pfipominka neni pfesné specifikovana — pan Camidge jako ostatni majitelé pozemk( a
nemovitosti v obci Kvétnice bude upozornén na moznost se vyjadrit pfi vefejném projednani.
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P6 — Zdenék Kana, Travniky 1730, 696 03 Dubriany ze dne 2. 5. 2014

Citace: ,Jsem majitelem pozemku parcelni ¢islo 647/66 v katastralnim Gzemi Kvétnice. Pozemek byl
obci Kvétnice proddn jako pozemek stavebni a tomu odpovidala i jeho cena, kterd byla obci Kvétnice
uhrazena v plné vysi.

Stavajici stav
Na pozemek bylo, i na zakladé souhlasu obce Kvétnice, vyddno Uzemni rozhodnuti na provedeni
zasitovani. K dnesnimu dni ma pozemek vybudovanu pfipojku elektfiny.

Navrhované feseni

JakoZto vlastnik predmétného pozemku na ném mam zajem stavét rodinny dim. Z aktualniho navrhu
Uzemniho planu obce Kvétnice je zjevné, Ze predmétny pozemek p. ¢.647/66, k. U. Kvétnice je
navrhem zarazen do plochy ,kdd:R01, kéd vyuziti:TI" tj. technicka infrastruktura-technické sité, coz
neumoziuje naplnéni mého zaméru dle stavajiciho/plvodniho funkéniho vyuZiti a pro mé, jako
vlastnika, znehodnocuje predmétny pozemek.

Resumé

Na zadkladé vySe uvedeného v souladu s odst. 2 §52 stavebniho zdkona (¢.183/2006Sb.) jakozto
vlastnik pozemku touto cestou vznasim namitku proti zafazeni mého pozemku do funkéniho vyuZiti
plochy dle ndvrhu Uzemniho planu obce Kvétnice. Timto Zaddm o zafazeni pfedmétného stavebniho
pozemku p. ¢. 647/66 v k. 0. Kvétnice dle ptvodni koncepce (p@ivodni UPD obce Kvétnice. vykres
koncepce plosné a prostorové regulace pfi Uzemni studii Kvétnice 09/2012) do funkéni plochy Bt-
bydleni v rodinnych domech. Soucasné podotykam, Ze jsem jako vlastnik predmétného pozemku dne
3. 2. 2013 smérem k Obci Kvétnice jakoZto navrhovateli nového UP Kvétnice sméfoval vyzvu o
zatazeni predmétného pozemku v ramci nového UP Kvétnice do plochy individuainiho bydleni,
pFicem? jsem nebyl o vyFizeni 7adosti vyrozumén ani jsem v navrhu UP nenadel k této véci
odlGvodnéni nezohlednéni mého navrhu.

Pokud ma namitka nebude souhlasné vyfizena, budu nucen se branit z divodu vzniku prokazatelné
majetkové Ujmy vSemi moznymi zdkonnymi prostfedky napt. na zdkladé odst. 2 §102 stavebniho
zadkona.

Navrhovany zamér soucasného zastavéni pozemku rodinnym domem je vhodnym FeSenim s ohledem
na zajmy vlastniklh mistnich pozemk( a staveb na nich, provozovani Gzemi i s ohledem na mistni
verejné zajmy v uzemi.”

Vyhodnoceni: Veskeré predloZzené namitky vyhodnoceny jako pfipominky, nebot jsme v procesu
projednavani podle §50 zakona ¢&. 183/2006 Sbh. (spole¢né jednani) a nikoli v ramci procesu
projednavani podle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb. (fizeni o Uzemnim planu), kdy mohou vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti podat

namitky.

Podnét o zafazeni parc ¢. 647/66 byl pfedan pofizovateli a zpracovateli — o vytizeni Zadosti neni
mozné odpovédét dfive, nez bude nebo nebude zahrnuta v izemné planovaci dokumentaci. O této
skutecnosti jsou vSichni informovani verejnou vyhlaskou tak, jak ukladaji prislusné pravni predpisy.

Plocha bude zafazena do navrhu Uzemniho planu tak, aby odpovidala sou¢asnym podminkdm — na
zdkladé vydanych uUzemnich rozhodnuti bude pozemek zarazen do BIl. Zaroven budou stanoveny
regulativy pro vystavbu vtéto Casti tak, aby budouci vystavba nenarusila raz stavajici navazujici
zastavby.
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P7 — Jana Kanov4, Lipova 425, 696 03 Dubnany ze dne 2. 5. 2014

Citace: ,Jsem majitelkou pozemku parcelni ¢islo 647/64 v katastralnim Gzemi Kvétnice. Pozemek byl
obci Kvétnice proddn jako pozemek stavebni a tomu odpovidala i jeho cena, ktera byla obci Kvétnice
uhrazena v plné vysi.

Stavajici stav
Na pozemek bylo, i na zakladé souhlasu obce Kvétnice, vyddno Uzemni rozhodnuti na provedeni
zasitovani. K dnesnimu dni ma pozemek vybudovanu pfipojku elektfiny.

Navrhované feseni

JakoZzto vlastnik predmétného pozemku na ném mam zajem stavét rodinny dim. Z aktualniho navrhu
Uzemniho planu obce Kvétnice je zjevné, ze predmétny pozemek p. ¢.647/64 k. 0. Kvétnice je
navrhem zarazen do plochy ,kdd:R01, kdd vyuziti:TI" tj. technickd infrastruktura-technické sité, coz
neumoziuje naplnéni mého zaméru dle stavajiciho/plvodniho funkéniho vyuZiti a pro mé, jako
vlastnika, znehodnocuje predmétny pozemek.

Resumé

Na zadkladé vySe uvedeného v souladu s odst. 2 §52 stavebniho zdkona (€.183/2006Sb.) jakozto
vlastnik pozemku touto cestou vznasim namitku proti zafazeni mého pozemku do funkéniho vyuZiti
plochy dle ndvrhu Uzemniho planu obce Kvétnice. Timto Zaddm o zarazeni pfedmétného stavebniho
pozemku p. ¢.647/64 k. U. Kvétnice dle plvodni koncepce (pGvodni UPD obce Kvétnice. Vykres
koncepce plo$né a prostorové regulace pfi Uzemni studii Kvétnice 09/2012) do funkéni plochy BI-
bydleni v rodinnych domech. Soucasné podotykam, Ze jsem jako vlastnik predmétného pozemku dne
3. 2. 2013 smérem k Obci Kvétnice jakoZto navrhovateli nového UP Kvétnice sméfoval vyzvu o
zatazeni predmétného pozemku v ramci nového UP Kvétnice do plochy individuainiho bydleni,
pFicem? jsem nebyl o vyFizeni 7adosti vyrozumén ani jsem v navrhu UP nenalel k této véci
odlGvodnéni nezohlednéni mého néavrhu.

Pokud ma namitka nebude souhlasné vyfizena, budu nucen se branit z divodu vzniku prokazatelné
majetkové Ujmy vSemi moznymi zdkonnymi prostfedky napt. na zdkladé odst. 2 §102 stavebniho
zakona. Navrhovany zamér soucasného zastavéni pozemku rodinnym domem je vhodnym fesenim s
ohledem na zajmy vlastnikli mistnich pozemku a staveb na nich, provozovani Uzemi i s ohledem na
mistni vefejné zajmy v Uzemi.”

Vyhodnoceni: Veskeré predloZzené namitky vyhodnoceny jako pfipominky, nebot jsme v procesu
projednavani podle §50 zakona ¢. 183/2006 Sb. (spoleéné jednani) a nikoli v ramci procesu
projednavani podle § 52 zadkona ¢. 183/2006 Sbh. (fizeni o Uzemnim planu), kdy mohou vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem fesSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti podat

namitky.

Podnét o zarazeni parc €. 647/64 byl predan pofizovateli a zpracovateli — o vyfizeni zadosti neni
mozné odpovédét dfive, neZ bude nebo nebude zahrnuta v izemné planovaci dokumentaci. O této
skutecnosti jsou vSichni informovani verfejnou vyhlaskou tak, jak ukladaji pfislusné pravni predpisy.

Plocha bude zafazena do navrhu Uzemniho planu tak, aby odpovidala sou¢asnym podminkam — na
zdkladé vydanych Uzemnich rozhodnuti bude pozemek zarazen do BIl. Zaroven budou stanoveny
regulativy pro vystavbu vtéto Casti tak, aby budouci vystavba nenarusila raz stavajici navazujici
zastavby.
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P8 — Jana Koplova, Lipova 425, 696 03 Dubnany ze dne 2. 5. 2014

Citace: ,Jsem majitelkou pozemku parcelni ¢islo 647/2 v katastralnim Uzemi Kvétnice. Pozemek byl
obci Kvétnice proddn jako pozemek stavebni a tomu odpovidala i jeho cena, ktera byla obci Kvétnice
uhrazena v plné vysi.

Stavajici stav
Na pozemek bylo, i na zakladé souhlasu obce Kvétnice, vyddno Uzemni rozhodnuti na provedeni
zasitovani. K dnesnimu dni ma pozemek vybudovanu pfipojku elektfiny.

Navrhované feseni

JakoZzto vlastnik predmétného pozemku na ném mam zajem stavét rodinny dim. Z aktualniho navrhu
Uzemniho planu obce Kvétnice je zjevné, ze predmétny pozemek p. ¢.647/2 v k. 0. Kvétnice je
navrhem zarazen do plochy ,kéd:R01, kdd vyuziti: TI" tj. technicka infrastruktura-technické sité, coz
neumoziuje naplnéni mého zaméru dle stavajiciho/plvodniho funkéniho vyuZiti a pro mé, jako
vlastnika, znehodnocuje predmétny pozemek.

Resumé

Na zadkladé vySe uvedeného v souladu s odst. 2 §52 stavebniho zakona (¢.183/2006Sb.) jakozto
vlastnik pozemku touto cestou vznasim namitku proti zafazeni mého pozemku do funkéniho vyuZiti
plochy dle ndvrhu Uzemniho planu obce Kvétnice. Timto Zaddm o zarazeni pfedmétného stavebniho
pozemku p. ¢.647/2 v k. 4. Kvétnice dle pdvodni koncepce (plvodni UPD obce Kvétnice, vykres
koncepce plo$né a prostorové regulace pfi Uzemni studii Kvétnice 09/2012) do funkéni plochy Bl-
bydleni v rodinnych domech. Soucasné podotykam, Ze jsem jako vlastnik predmétného pozemku dne
3. 2. 2013 smérem k Obci Kvétnice jakoZto navrhovateli nového UP Kvétnice sméfoval vyzvu o
zatazeni predmétného pozemku v ramci nového UP Kvétnice do plochy individuainiho bydleni,
pFicemZ jsem nebyl o vyFizeni 7adosti vyrozumén ani jsem v navrhu UP nenadel k této véci
odlGvodnéni nezohlednéni mého néavrhu.

Pokud ma namitka nebude souhlasné vyfizena, budu nucen se branit z divodu vzniku prokazatelné
majetkové Ujmy vSemi moznymi zdkonnymi prostiedky napf. na zakladé odst. 2 §102 stavebniho
zakona. Navrhovany zamér soucasného zastavéni pozemku rodinnym domem je vhodnym fesSenim s
ohledem na zajmy vlastnikli mistnich pozemku a staveb na nich, provozovani Uzemi i s ohledem na
mistni vefejné zajmy v Uzemi.

Vyhodnoceni: Veskeré predloZzené namitky vyhodnoceny jako pfipominky, nebot jsme v procesu
projednavani podle §50 zakona ¢. 183/2006 Sb. (spoleéné jednani) a nikoli v ramci procesu
projednavani podle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb. (fizeni o Uzemnim planu), kdy mohou vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti podat

namitky.

Podnét o zafazeni parc €. 647/2 byl pfedan pofizovateli a zpracovateli — o vyfizeni zadosti neni mozné
odpovédét dfive, nez bude nebo nebude zahrnuta v Uzemné planovaci dokumentaci. O této
skutecnosti jsou vSichni informovani verfejnou vyhlaskou tak, jak ukladaji pfislusné pravni predpisy.

Plocha bude zafazena do navrhu Uzemniho planu tak, aby odpovidala sou¢asnym podminkam — na
zakladé vydanych uUzemnich rozhodnuti bude pozemek zarazen do BIl. Zaroven budou stanoveny
regulativy pro vystavbu vtéto Casti tak, aby budouci vystavba nenarusila raz stavajici navazujici
zastavby.
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P9 — Kvétnice Gardens, s. r. 0., Nadrazni 762/32, 150 00 Praha 5 ze dne 7. 4. 2014

v

Citace: ,Za vlastnika pozemku ¢ parcelni 550/26 a 550/28 v ulici Ke Slusticdm podavam namitku
k ndvrhu Uzemniho planu obce Kvétnice

Lokalizace:
Pozemky spolecnosti ,Kvétnice Gardens" pfi vyjezdu z obce smérem do Slustic
Znéni namitky:

Pfesun vymezené plochy pro rezervu vybudovani nového vodojemu Kvétnice Il, jez je v navrhu
umistén zhruba uprostfed pozemkl spolec¢nosti Kvétnice Gardens u stavajici komunikace Zadame
presunout na okraj zastavitelného uUzemi smérem vyjezdu z obce. Dotéené parcely v majetku
Zadatele, Cislo LV479, k G.: Kvétnice (747751) parc. ¢isla 550/26 a 550/28

Odlvodnéni namitky:

Centralni ¢ast uzemi spolecnosti Kvétnice Gardens, s.r.o. u stavajici komunikace je v ndvrhu nového
zastavovaciho planu urcéeno pro vznik lokalniho centra nové vzniklé ¢asti obce s predpokladem
vytvoreni obcanské vybavenosti Nové navrhované umisténi vodojemu prestavuje totozné investicni
naklady pro jeho napojeni a zaroven zachovava celistvost vyuZiti pozemkd dle zastavovaci studie
pfedstavené spolecnosti Kvétnice Gardens. s.r.o. a Arch. Design project, a.s.”

Vyhodnoceni: Plocha vymezena pro vodojem nebude v navrhu UP tedena, ale ve specifickych
podminkach a v zadani RP bude uvedena podminka umisténi vodojemu v zastavitelné plose Z09.

P10 — Radek Opichal, Viesova 1012, 250 84 Sibfina ze dne 5. 5. 2014

P10.1 Citace: ,, 1. Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu I.
Podmjnky, které Fesi NUP na stranach 21 a nésledujicich, nejsou Fedeny shodné s podminkami, které
fesil Uzemni plan, dle kterého probihala vystavba. V podminkach nyni chybi minimalné tyto body:

a) Definice tvaru akceptovatelné stiechy - sedlovd, valbova nebo polovalbova

b) Stresni krytina - tasky, plechova stfecha pouze ve tvaru tasek

c) Barva strech - odstiny cervené, cihlovd, tmavé barvy

Pokud budou tyto podminky u vsech lokalit, kde je moZnd vystavba, chybét, dojde k rozbiti vesnického
rdzu obce, ktery se, aZ na drobné vyjimky, i pfes rozsdhlou vystavbu podafilo dodrZet. S ohledem na
krajinny rdz by bylo Skoda umoznit vystavbu pultovych stifech, jehlanovych,.... Urcité doslo k poskozeni
pohledu na obec a tim padem ke zméné krajinného razu.

S ohledem na mozZny argument, Ze toto neresi uzemni pldn, ale requlacni pldn, navrhuji i presto tyto
podminky uvést jiZz zde. A to hlavné z duvodu, aby byla zachovdna kontinuita do doby, neZ bude
vypracovdn a schvdlen regulacni pldn. Pro vsechny ucastniky bude tento prvek jasny a dopredu
citelny.”

Vyhodnoceni: Uzemni plan nesmi fesit takto konkretizované podminky — Ize pouze uvést podminku,
kde budouci vystavba bude respektovat stavajici rdz okolni vystavby. Pokud se tyto podminky
uvadély v uzemné planovacich dokumentacich v minulosti, tak dle soucasné legislativy je nelze
v Uzemnich planech uvadét.

P10.2 Citace: ,,2. Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu Il.

NUP povoluje v nékterych lokalitdch zastavénost plochy vysi nei 0,3 %. Toto je vyrazny zasah do
krajinného razu. Tato kvéta byla po celou dobu vystavby dodrZovana. Jedinou vyjimkou je stdvajici
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zastavba ve staré ¢asti obce a RRD. Z jakého ddvodu dojde k takto vyznamnému posunu, ktery je v
NUP uveden? Zadam o podrobné vysvétleni na obhéjeni tohoto kroku ze strany zastupitelstva obce.

Tento posun mé opravdu velmi prekvapuje. Clenové zastupitelstva vidy vystupovali proti nové

svvs

povaZuji za velmi spatny a nezdravy posun...”

Vyhodnoceni: Pfipominka je vyjadfena velmi nepfesné, nebot na ni nelze reagovat zcela jasné, a to
z dlivodu, Ze platnd dokumentace neobsahuje str. 68. Procenta zastavénosti jsou v ndvrhu uvedena:

bydleni v rodinnych domech-méstské a priméstské — BI=0,3
obcanské vybaveni-verejnd infrastruktura — OV=0,5
smiSené obytné venkovské — SV=0,4

smiSené obytné komercni — SK=0,5

plochy smiSené vyrobni — VS=0,6

Rozdilny koeficient zastavitelnosti jednotlivych pozemk( je urcen typem zastavitelné plochy a jejimu
pfipustnému vyuZiti.

P10.3 Citace: ,,3. Soulad NUP s mistnim referendem obce

Na jare roku 2009 probéhlo v obci referendu tykajici se nové vystavby v obci. Bod 3. tohoto referenda
je v rozporu napfriklad s podminkami uvedenymi na strané 28 NUP. Zadam tedy, aby doslo k
provéreni celého NUP, zda je v souladu s vysledky tohoto referenda. Toto mistni referendum je pro
zastupitelstvo obce zdvazné a bylo by $koda, kdyby nezohlednéni vedlo k neplatnosti UP.“

Vyhodnoceni: Referendum je podkladem pro rozhodovani zastupitelstva, ale pro rozhodovani o
umisténi rozvojovych lokalit do Uzemniho planu je nutné brat v potaz jesté dalsi podminky, které
vyplyvaji z platné legislativy.

Str. 28 — Podminka referenda se tykala pouze obytnych domd, tudiZz pfipominka neni relevantni ve
vztahu k ndvrhu Uzemniho planu, ktery pracuje i s podminkami pro umisténi staveb neobytného
charakteru.

P10.4 Citace: ,, 4. Obcanské vybaveni - sportovni plochy

V odivodnéni NUP se na strané 31 pide, e UP stabilizuje stavajici a navrhuje nové plochy
obcanského vybaveni. Toto prohldseni je v rozporu se zménou vyuZiti lokality Z13. Tato lokalita byla
navrzena 3. zménou UP na hfi§té a sportovisté. Nyni se méni na Gzemi Smisené obytné - komeréni.
Tato zména znamen3, Ze zde vzniknou i domy k bydleni namisto Uzemi uréeného cisté pro sport. V
odlvodnéni se piSe, Ze nové navrzené feSeni odpovida predstavé obce a vlastnika pozemku. PIné
chapu vlastnika pozemk(. Nechdpu ovsem postoj obce, Ze si nechava zmensit plochu pro hristé a
sportovisté. V ¢em je vhodna tato predstava?

V dobé schvalovdni 3. zmény UP byla tato lokalita pro nékteré ¢&leny zastupitelstva velkym
problémem. Lokalita na skiddce byla rozdélena na dvé Cdsti - Cisté obytnd a tyto sportovisté. Za
schvdleni obytného tzemi byla ¢dst pozemku urcena prdvé na hristé. Investor by nemél finance na to,
aby vybudoval pouze sportovisté. Proto cdstecné vystavba a ndsledné hristé. Pri schvalovdani zmény
bylo tehdejsi zastupitelstvo napaddno za to, Ze to je stejné podvod a Ze tam pak tehdejsi
zastupitelstvo stejné umozni vystavbu. Prekvapuje mée, Ze clenové soucasného zastupitelstva, kteri
tehdy byli nejvice slyset, nyni sami predkladaji tuto zménu, kterd byla nazvdna podvodem. PovaZuji
toto pouze za chybu v NUP a tento bude upraven tak, aby bylo zachovdno pivodni vyuZiti.”

Vyhodnoceni: Obec nema platnou UPD, tudiz nelze reagovat na predchozi predstavy na vyuziti Gzemi.
Sportovni plochy by mély byt vymezeny bud na obecnich pozemcich nebo na pozemcich, kde je
shoda s vlastniky pozemku. V plose Z13 vlastnik pozemku neplanuje vystavbu sportovisté a obec
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neprokaze verejny zajem a dostatek financnich prostfedkd pro realizaci dfive planovaného zaméru.

P10.5 Citace: ,,5. Vodni plochy

V hlavnim vykresu nejsou uvedeny vsechny vodni plochy, které jsou ve skutecnosti na Uzemi obce.
Koordinacni vykres tyto vodni plochy jiz obsahuje.

Prosim o kontrolu, zda je tento stav sprdvny. A zdrovern o zvdZeni, zda by v hlavnim vykresu neméli byt
definovdany vodni plochy dle aktudiniho stavu. Bylo by skoda, kdyby z tohoto v budoucnu pro obec
plynuli jakékoliv problémy s majiteli pozemka. “

Vyhodnoceni: Zpracovatel provéri, zda jsou ve vSech vykresech grafické ¢asti uvedeny veskeré vodni
plochy.

P10.6 Citace: ,,6. Hristé
V Uzemnim planu nejsou viibec zaznamenana existujici hfisté - OV nebo OS

Jedna se o détské hristé V Proutnici anebo détské hristé Na Ladech. Stejné tak neni uvedeno hfisté v
sousedstvi Navesniho rybnika.

Dopinéni téchto hFist opét miZe predejit v budoucnu sporim s vyuZitim ploch. Pro¢ nepopsat UP
stdvajici stav?“

Vyhodnoceni: Do koordina¢niho vykresu doplni zpracovatel popisky pro détska htisté — v souc¢asném
navrhu jsou soucasti vefejnych prostranstvi.

P11 — Radek Opichal, Viesova 1012, 250 84 Sibfina ze dne 5. 5. 2014

Citace: ,Pfi prostudovani NUP obce jsme si spolu se sousedy viimli jedné skute¢nosti vyplyvajici z
grafické

¢asti NUP. Byl jsem pozaddn, abych vés pozadal o zakresleni zmény v lokalité Na Ladech. Jedna se o
rozsiteni plochy KO1ZV i podél pozemk I. etapy RRD. Pokusil jsem se schematicky zachytit na planku.
Toto rozsifeni by celou lokalitu z této stany uzavielo shodnym typem plochy. + graficka priloha”

Vyhodnoceni: Plocha zelené KO1-ZV zlstane dle stavu v ndvrhu — v navrhované Sifce se jedna o
dostate¢nou ochranu.

P12 — Spole¢nd Advokatni Kancelai Vietecka Zeleny Svoréik Kalensky a Partnefi, Halkova 2, 120 00
Praha 2 ze dne 5. 5. 2014

P12.1 Citace: ,Pfedné si dovolujeme zdlraznit, Ze co do fizeni o Uzemnim planu, respektive ozndmeni
Uzemniho planu, postupuje obecni Ufad Kvétnice v rozporu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebnim
zdkonem, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon"). Dle ustanoveni odst. 7 €. Il ¢asti I.
zdkona ¢. 350/2012 Sbh., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpistl, a nékteré souvisejici zakony, totiz... Cinnosti pfi
porizovdni aktualizace politiky uzemniho rozvoje, uzemné pldnovaci dokumentace nebo jeji
aktualizace ¢i zmény, neuvedené v bodé 6, které byly zapocaty a neukonceny prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, se dokonci a posuzuji podle dosavadnich prdvnich predpisi; to neplati pro
vymezeni predkupniho prdva v tzemnim pldnu nebo regulacnim pldanu."

S ohledem na skutecnost, Ze pofizovdni Uzemniho planu obce Kvétnice bylo zahajeno podle
stavebniho zakona ve znéni pfed nabytim ucinnosti novely ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zékon ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
mélo by byt v rdmci oznamovani Uzemniho planu a fizeni o Gzemnim planu postupovano podle pravni
Upravy stavebniho zakona ucinné pred 31. 12. 2012.
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Ze shora uvedeného plyne, Ze pofizovatel by mél predné ozndmit misto a dobu konani spole¢ného
jednani o ndvrhu uzemniho planu a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj izemi, a to nejméné
15 dnl pfedem jednotlivé dotéenym organtim, krajskému Ufadu, obci, pro kterou je tzemni plan
pofizovdn, a sousednim obcim; krajskému Ufadu zdroven predat navrh Gzemniho planu pro
posouzeni spolu s vyhodnocenim jeho vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi. Dotéené organy a sousedni
obce (nikoli kazdého) by mél potizovatel vyzvat k uplatnéni stanovisek/pfipominek ve lhaté 30 dn(
ode dne jedndni. O upraveném a

posouzeném ndvrhu Uzemniho planu by se ndsledné mélo konat verejné projednani. Pofizovatel je
povinen zajistit, aby po dobu 30 dnid ode dne doruceni verejné vyhlasky byl navrh izemniho planu
vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v obci, pro kterou se uzemni plan pofizuje. K
verejnému projedndni by méla byt pfizvdna jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan,
dotcené organy a sousedni obce, a to nejméné 30 dnl predem. Namitky proti navrhu Gzemniho
planu pak mohou podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce verejnosti. Nejpozdéji pfi
verejném projednani mlze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve kterych musi
uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi
dotéené ndmitkou. Dotlené organy uplatni na zdvér verejného projednani své stanovisko k
pfipominkdam a ndmitkam. Ddle by pak mélo byt postupovano dle § 53 a ndsl. stavebniho zdkona ve
znéni ucinném pred 31. 12. 2012.

Shora popsany proces nebyl potizovatelem Uzemniho planu obce Kvétnice dodrzen, kdyz potizovatel
dorudil navrh izemniho planu a vyhodnoceni vlivi ndvrhu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi
ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona, ve znéni Uc¢inném od 31. 12. 2012, a vyzval
kazdého, aby uplatnil u pofizovatele pisemné pfipominky do 30 dnl ode dne doruceni navrhu
uzemniho planu a vyhodnoceni vlivli navrhu dzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi. To vse, aniz
by byl navrh dzemniho planu a vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi
projednan dotéenymi organy.”

Vyhodnoceni: Pofizovani Uzemniho planu Kvétnice bylo zahdjeno zpracovanim zadani a jeho
rozeslanim podle zakona €. 183/2006 sb., ve znéni platném do 31. 12. 2012. Podle tohoto znéni byla
prvni ¢&ast projednavani Uzemniho planu Kvétnice, a to zadani projedndno a schvaleno
zastupitelstvem.

Dal$im krokem je zpracovéani a nasledné projednani navrhu Uzemniho planu Kvétnice — zahajeni
projednani navrhu Gzemniho planu bylo zahajenou dne 19. 3. 2014, tj. po novele zakona ¢. 183/2006
Sb., podle znéni platného od 1. 1. 2013 — pofizovatel postupoval v souladu s touto novelou, a to na
zakladé prechodnych ustanoveni, kdy kazdy dalsi dil¢i krok pfi potizovani Uzemné planovaci
dokumentace jiz musi probihat podle platnych pravnich predpist. Projednani tedy probéhlo
v souladu s touto novelou a neni nejmensich pochyb o nedodrzeni postupu pfi procesu projednavani
Uzemniho planu Kvétnice. Ztoho ddvodu jsou veskeré predloiené namitky vyhodnoceny jako
pripominky, nebot jsme v procesu projednavani podle §50 zakona ¢. 183/2006 Sb. (spole¢né jednani)
a nikoli v rdmci procesu projednavani podle §52 zakona ¢. 183/2006 Sb. (fizeni o Gzemnim planu),
kdy mohou vlastnici pozemkd a staveb dotfenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce
verejnosti podat namitky.

P12.2 Citace: ,, 1. Rozsah zastavitelnych ploch funkcniho vyuZiti smisené obytné komercni plochy

Navrh Gzemniho planu navrhuje pozemky parc. ¢. 734/1, 734/4, 695/4 a 695/5 jako pozemky s
funkénim vyuZzitim ZS - zelenn soukroma a vyhrazena. Tyto pozemky pfitom tvofi funkéni celek s
aredlem byvalého velkostatku.

V pfipadé pozemk( parc. ¢. 695/4 a 695/5 se jedna o pozemky druhu ostatni plocha/ostatni
komunikace, manipulacni plocha dle katastru nemovitosti; pozemky tak nejsou v soucasné dobé
vyuzivany jako zahrady a sady, cozZ je hlavni funkéni vyuZiti navrhované plochy ZS. Funkéni regulativ
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plochy ZS definuje hlavni vyuziti jako "plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném uzemi,
obvykle oplocené, zejména zahrady a sady, které v daném pripadé nemohou byt soucasti jinych typU
ploch." V daném pftipadé jsou vSak plochy nespornou funkéni soucasti dnesniho aredlu velkostatku, a
zaroven je na vSechny pozemky aredlu stanoven pozadavek zpracovani regulacniho planu, ktery bude
podrobnym zplsobem fresit usporadani uliénich ¢ar a vyuZiti jednotlivych pozemkl a jejich ¢asti.
Vymezeni uvedenych pozemkl jako samostatné funkéni plochy proto odporuje vySe uvedené definici
hlavniho funkcniho vyuZiti; zdroven znemozniuje Ucinné naplfiovat zaddani regula¢niho planu ve
smyslu prostorového vymezeni zastavovacich podminek pro celé Uzemi a vymezeni vefejnych
prostranstvi. Shora uvedené tak znehodnocuje pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti FADESA Cesko,
s.r.o., jako soukromého maijitele, na néz jiz bylo vydané uzemni rozhodnuti, které ackoli nenabylo
pravni moci, bylo v souladu s v té dobé platnym Uzemnim planem, coZ bylo potvrzeno i rozhodnutim
Krajského uradu Stfedoceského kraje ze dne 11. 2. 2010 (sp. zn. SZ 090633/2010/KUSK REG/BuU, €. j.
096440/2010/KUSK).

Regulaéni plan ma dale odstranit dopravni zavadu na silnici [11/01212, pticemz jako jeden ze zpUsobi
feseni je vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 734/4, tzn. pozemku ve vlastnictvi soukromého majitele
spole¢nosti FADESA Cesko, s.r.o. Takové feseni je viak nepiipustné a spole¢nost FADESA Cesko, s.r.o.
stanoveni takového poZadavku striktné odmitd. Navic uvedena komunikace je silnici Ill. tfidy, nelze
pro jeji umisténi v ¢asti pozemku parc. ¢. 734/4 aplikovat pripustné vyuziti funkéni plochy ZS, které
uvadi pouze "pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkénich ploch",
nikoliv nadfazenou dopravni infrastrukturu. Samostatné vymezeni ploch ZS pfitom neni uplatiiovano
u Zadnych jinych rozvojovych ani transformacnich izemi v obci (viz napt. rozvojové plochy Z08, Z09 a
Z10), ¢imz dochazi k neodlvodnénému znevyhodnéni aredlu byvalého velkostatku oproti jinym
uzemim a dochazi tak k nedovolené a neopodstatnéné diskriminaci vlastnika predmétnych pozemkd
a k jejich znehodnoceni. S ohledem na shora uvedené poZadujeme zahrnuti pozemkU parc. ¢. 734/1,
734/4, 695/4 a 695/5 mezi pozemky funkéniho vyuZiti SK - smisené obytné komeréni.”

Vyhodnoceni: Zachovani poméru zelené a vystavby — z divodu podminky zpracovani regulacniho
planu bude pro zachovani poméru zelené a vystavby uvedeno procento zelené — presné umisténi
zelené bude stanoveno vregulacnim planu tak, aby odpovidalo predepsanym regulativim.
Zpracovatel provéri pozadavky vlastnikl pozemkd a radné zdlvodni verejny zajem promitajici se do
pozadavk( pro zpracovani regula¢niho planu.

P12.3 Citace: ,,2. Vymezeni verejnych prostranstvi na soukromych pozemcich

Navrh tzemniho planu vymezuje plochy s funkénim vyuZitim ZV - vefejna prostranstvi, verfejna zelen
a plochy PV - vefejnd prostranstvi na parcelach ¢. 562/2 (celd parcela), 562/3 (¢ast parcely) a 734/5
(celd parcela). Tyto pozemky jsou v soukromém vlastnictvi, navrhované funkcni vyuZiti vsak
vlastnikovi zcela znemoZnuje budouci uZivani téchto pozemkd. Navrh Uzemniho planu zaroven
nevytvari zadné predpoklady k odstranéni tohoto rozporu, nebot pozemky nejsou vymezeny jako
verejné prospésna stavba.

K uvedenému pozadujeme zarazeni pozemku parc. ¢. 562/2, 562/3 a 734/5 mezi pozemky funkéniho
vyuziti SK - smisené obytné komercni.”

Vyhodnoceni: Do ndvrhu je zakreslena stavajici zeleri a timto bude lépe zajiSténa jeji ochrana pfed
svévolnym zneuZitim.

P12.4 Citace: ,,3. Stanoveni podminek prostorového usporadani plochy SK - smiSené obytné komercni

Navrh zadani uzemniho planu stanovuje pro plochy SK jako podminku prostorového usporadani
regulativ "maximalné 3 nadzemni podlazi". Takto stanoveny regulativ odpovidd podminkam a
moznostem prostorového usporadani plochy pozemk( parc. ¢. 562/2 a 562/3; v Uzemi arealu
byvalého velkostatku vsak stavajici objekty (mimo jiné i objekt €. p. 14) dosahuiji vysky hifebene cca 16
metr(l nad Urovni terénu, cemuz odpovida Uroven 4 nadzemnich podlaZi. K uvedenému podotykame,
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Ze i Uuzemni plan ucinny v roce 2008 umoznil vystavbu do vysky 16m a proto pozadujeme zachovani
takto stanovené vyskové hladiny. Budouci prostorové usporadani Uzemi musi respektovat
dominantni charakter Gzemi statku jako jddrového prostoru obce, s vySkovou hladinou adekvatni
urbanistické poloze a vyznamu aredlu. Regulativ 3 NP pro aredl byvalého velkostatku je v rozporu
s hlavnimi zasadami a cili koncepce rozvoje obce - viz bod bl navrhu Uzemniho planu: "hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi", proto pozadujeme zvySeni regulativu podlaznosti pro uzemi byvalého

oo

statku na "maximalné 4 nadzemni podlazi".

Vyhodnoceni: Regulativy prostorového usporadani budou zachovany dle navrhu.

P12.5 Citace: ,,4. Stanoveni podminek prostorového uspordddni plochy SK - smiSené obytné komercni

Ve funkcni plose SK je stanoven regulativ "min. index zelené 0,4". Tento nastroj hodnoti vyuZiti ¢asti
jednotlivych stavebnich pozemku a je nutno jej proto posuzovat jako stanoveni "podrobné podminky
pro vyuziti pozemk(", kterd je v ustanoveni § 61 stavebniho zdkona svéfena do obsahovych
nalezitosti regulacniho planu. Jelikoz zaroven plati ustanoveni § 43 odst. 2 stavebniho zakona:
"Uzemni plén ani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti
ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo uUzemnim rozhodnutim"”, prekracuje takto
stanovena podminka zdkonem danou sféru Uzemniho planu a musi byt vypusténa. Nadbytec¢nost
regulativu je patrnd zejména v Uzemi, pro néjz ma byt zpracovavan regulacni plan, ktery pravé
podminky pro vyuZiti jednotlivych pozemku stanovuje. S ohledem na shora uvedené, tak poZzadujeme
vypusténi min. indexu zelené z podminek prostorového usporadani plochy SK (pfipadné analogicky z
dalsich ploch).

Pro pfipad, Ze by shora uvedeny regulativ mél zlstat v ndvrhu Uzemniho planu zachovan,
pozadujeme snizeni min. indexu zelené pro plochy SK na hodnotu nejvyse 0,3, nebot se v pfipadé
zminovanych ploch jedna o Gzemi, kterd maji potencial soustfedéné verejné vybavenosti s verejnym
prostorem, stanoveny index zelené neumoZnuje pfimérené rozvinuti nezbytnych ploch verejnych
prostranstvi.”

Vyhodnoceni: Stanoveni indexu zelené neni nad rdmec Uzemné planovaci dokumentace — zde Ize
konstatovat, Ze tento regulativ se stanovuje vzhledem k ochrané Uzemi pfed zastavbou, ktera by
nerespektovala méfitko zastavby bezprostfedné navazujiciho uzemi.

Stanoveny regulativ min. index zelené bude zachovan tak, jak je navrzen, tj. min. 0,4.

P12.6 Citace: ,,5. Zaddni regulacniho pldnu RP 1

Zadani regulacniho planu uddva v odst. 3 PoZzadavky na umisténi a prostorové usporaddni staveb
podminky: "Z hlediska typl obytné zastavby budou navrhovany rodinné domy a vyjimecné bodové
bytové domy o maximalné 3 nadzemnich podlaZi tzv. viladomy." Uréeni dominantniho typu zdstavby
rodinnymi domy je v rozporu s funkénimi regulativy, nebot rodinny dim se vylucuje s polyfunkénim
vyuzitim Uzemi. Rodinné domy zaroven neodpovidaji vyznamu a stavajicimu prostorovému
usporadani Uzemi; aredl byvalého statku je charakterizovan relativné objemnymi stavebnimi
hmotami byvalych hospodarskych budov, vyrazné se vyclenujicich z okolni zastavby izolovanych
rodinnych domu.

Pro stanoveni podminky vyskového usporadani plati obdobné bod 3. téchto namitek.

K uvedenému tak poZadujeme vypusténi pozadavku na typologii regulacnim pldnem navrhovanych
staveb.”

Vyhodnoceni: Umisténi rodinnych domu neni v rozporu s funkénimi regulativy — vymezeni lokality pro
polyfunkéni vyuZiti neznamena, Ze se v této lokalité nemUzZe vyskytovat vystavba rodinnych domd.
Ostatni zastavba pak bude plnit funkci polyfunkéniho vyuziti Uzemi.

Regulacni plan pro tuto lokalitu bude ponechdn, a to pofizenim z podnétu. Podminky pro jeho obsah
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budou uptesnény a doplnény - zkapacitnéni komunikace z dlivodu vétsi bezpecnosti apod.

P12.7 Citace: ,,6. PoZadavek na zachovdni nemovitosti ¢. p. 14 v rozporu s pravnim stavem

Navrh zadani regulacniho planu poZaduje "zachovani vily ép. 14 vietné vsech puvodnich
architektonickych prvkd". Tento poZadavek je v rozporu s pravem vlastnika stavbu odstranit, nebot
na stavbu ¢. p. 14 a ¢. p. 54, véetné 6ti objektl byvalého statku, bylo dne 22. 6. 2009 vydano
rozhodnuti o odstranéni stavby ¢. j. K/221/09/SU/Bul. Z metodického pokynu MMR vyplyva: "Na
rozdil od Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni neni platnost k povoleni odstranéni stavby
stavebnim zdkonem omezena; povoleni k odstranéni stavby je platné i tehdy, ubéhla-li Ihita
stanovend pro odstranéni stavby. Skutecnost, Ze stavebnik v stanovené |h(té stavbu nestihne
odstranit nebo s odstrafiovanim stavby ani nezacne, nema vliv na platnost rozhodnuti o povoleni
odstranéni stavby.

PoZadujeme proto s ohledem na shora uvedené odstranéni podminky "zachovani vily €. p. 14 vCetné
vsech plvodnich architektonickych prvkd" ze zadani regulaéniho planu.”

Vyhodnoceni: Vzhledem k stavu objektu nebude v regulacnim pldnu uvedena podminka zachovani
vily ¢p. 14.

P12.8 Citace: ,,7. Regulacni plédn RP 1

Vedle shora uvedenych namitek, proti konkrétnim ustanovenim navrhu zadani regulaéniho planu RP
1, zdlraznujeme, Ze nesouhlasime, aby reseni Uzemi prestavby P02 a P03 bylo podminéno vydanim
regulacniho planu. Rozsah vymezeného Uzemi (cca 2 ha) je pfiliS§ maly a nepostihuje komplexni
usporadani obce Kvétnice ani jeji urbanistické casti, ktera by byla vymezena jinym zplsobem nez
pozemkovym vlastnictvim. Pozemky urcené k feseni v regula¢nim planu jsou dlouhodobé majetkové
konsolidovany a regulacni plan by proto v Uzemi pouze duplikoval Uzemni fizeni, které rovnéz
podléhd vefejnopravnimu projedndvani. V pripadé, Ze pofizovatel bude trvat na podminéni vyuZiti
uzemi regulacnim planem, je nutné a ucelné, aby tento regulacni plan zaroven nahrazoval Uzemni
fizeni pro Uzemi v plném rozsahu (tedy uUzemni rozhodnuti o umisténi budov, jejich pfipojek i
technické a dopravni infrastruktury).”

Vyhodnoceni: Regula¢ni plan mize nahrazovat Uzemni rozhodnuti a vtomto pfipadé zde nebude
duplicita procesu.

P12.9 Citace: ,Vzhledem ke shora uvedenému tak spole¢nost FADESA Cesko, s.r.o. navrhuje, aby bylo
jejim poZadavkim uvedenym vysSe vyhovéno a novy Uzemni plan tak odpovidal, co do Upravy
vztahujici se na pozemky spole¢nosti FADESA Cesko, s.r.o., znéni piivodniho tzemniho planu
ucinnému v roce 2008, tj. Upravé v dobé nabyti predmétnych pozemk( do vlastnictvi spolecnosti
FADESA Cesko, s.r.o., dle kterého byla vypracovdna projektovd dokumentace pro realizaci
»REZIDENCE FLORES", ktera byla zcela v souladu s izemnim pldnem obce Kvétnice, jak dne 1. 8. 2008
potvrdil i Stavebni Gfad Uvaly (¢. j. K/481808/SU/Bul) a dne 11. 2. 2011 Krajsky trad Stfedoceského
kraje (sp. zn. SZ 090633/201G7KUSK REG/Bu, ¢j. 096440/2010/KUSK). K uvedenému dopliiujeme, ze
na puvodni projekt spolecnosti FADESA

Cesko, s.r.o. se véemi jeho parametry byla vydana velka EIA, ktera je doposud platna, a dle které byl
projekt schvalen jako vyhovuijici.

Nebude-li poZadavkim spole¢nosti FADESA Cesko, s.r.o. vyhovéno, je spoleénost FADESA Cesko,
s.r.o. pripravena po obci Kvétnice uplatiovat nahradu Skody vzniklé ji vydanim nového Uzemniho
planu dle ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona.”

Vyhodnoceni: Dne 1. 8. 2008 vydal Stavebni Grad Uvaly (€. j. K/481808/SU/Bul) tzemné planovaci
informaci, kterd ma platnost 1 rok. Lze tedy konstatovat, Ze vy$e uvedené doklady ze SU a KU nejsou
platné. Déle plati odGvodnéni k bodu 12.1 az 12.8.
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P13 —Ing. Jaromir Racek, Do Prlihonu 53, 250 84 Sibfina ze dne 2. 5. 2014

Citace: ,,Obsahem navrhu nového Uzemniho pldnu Kvétnice je mimo daldich zamér( také zamér na:

e Vlymezeni plochy zmén, oznaceného v ndvrhu jako Z15 - OV (Obcanské vybaveni-verejnd
infrastruktura).

Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) nasledujici namitku, kterd sméruje proti:

1) vykresové casti oznacené: ,Koordinacni vykres"

2) dokumentu oznaceném: ,Navrh ke spole¢nému jedndni.”

3) dokumentu oznac¢eném: ,, Odlvodnéni.”

Své namitky odlvodnuje takto:

- Zasadnim i hlavnim problémem v uvedeném zménovém Uzemi oznaceném Z15-OV je, Ze neni
zajiSténa odpovidajici infrastruktura (predevsim komunikace a chodniky, voda, kanalizace, elektfina a
dalsi potfebna opatfeni), jako zakladni predpoklad pro fungovani obcanské vybavenosti. Jeji nasledné
budovani bude plytvanim obecnim prostredky.

- Ddle ptipadnym vznikem Obcanské vybavenosti-Z15, v uvedeném Uzemi, enormné narostou
pozadavky na navazujici dopravni obsluznost. Jde predevsim o ulici Do Prlihonu, kterd jiz dnes
nevyhovuje dopravnim pozadavkim pfilehlych domid a svoji Sitkou 3m uZ ani dnes neumoznuje
normalni obousmérny provoz vozidel.

- Soucasné nelze opomenout velice zdvazna fakta spojena se zménou Uzemi Z15 na OV, kterymi jsou:
hruby zdsah do stdvajiciho krajinného razu,

omezeni biologické funkce Uzemi (hnizdisté ptactva a ukryt pro zvér) a ohroZeni pfirozené
funkce Nadregiondlniho biokoridoru NK 66,

likvidace funkce lesa, jako stabiliza¢niho prvku ptirody i krajiny,

likvidace ptirozeného ptirodniho protihlukového valu od budouci velkokapacitni komunikace
D021 - silnice 1/12.

Novy Uzemni pldn Kvétnice - navrhovana zména plochy Z15-0V, je sougasné v pfikrém - zasadnim
rozporu se zdsadami a tvrzenimi uvedenymi v souvisejicich dokumentech, napfiklad:

a) Ze Uzemni pldn Kvétnice respektuje a chrdni priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného
vyuZivani, ochrany Zivotniho prostredi a historickych hodnot

b) v dokumentu ,0dlvodnéni.” kde v bodé b) soulad s politikou uzemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a)
SZ Resené Uzemi se dle Politiky Uzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim €. 929 VCR ze dne 20. 7.
2009 nachazi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu 0B1 *¢l. 3.2 (40) PUR CR 2008+ - Rozvojova
oblast Praha, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem
- Stard Boleslav. Uzemni pldn tuto oblast respektuje a umoZfiuje intenzivni vyuzivani Gzemi v
souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury, pfi respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani o
zménach v Uzemi obce.

Uzemni plan Kvétnice respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného
vyuzivani, ochrany Zivotniho prostfedi a historickych hodnot.

Ktery dale v &asti Viyhodnoceni priorit PUR CR 2008 mimo jiné uvadi:
e Priorita 3 (odst. 16 PUR)
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PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Uzemni pldn Kvétnice respektuje a posiluje prioritu ¢. 3 Politiky uzemniho rozvoje CR a cile tzemniho
pldnovani. Urbanistickd koncepce vychdzi z obecnych potfeb obyvatel obce, navazuje na stdvajici
strukturu osidleni a vytvdFi predpoklady pro udrZitelny uzemni rozvoj obce. UP utvdfi kompaktni obec
s nezbytnym udrZitelnym rozvojem verejné infrastruktury

e Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

e Priorita 7 (odst. 20 PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdrojl,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti p¥irodnich zdroji. UP vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych
lokalitach, kde umisténim nedojde k naruseni krajinného razu.

Podatel proto poZzaduje, aby Obecni Ufad jako pofizovatel ndvrhu nového Uzemniho pldnu Kvétnice,
tuto zménovou lokalitu oznacenou Z15-OV z Navrhu UP Kvétnice vypustil. ProtoZe se jedna o
zalesnéné Uzemi, ptirozené navazujici na stavajici NRBK - NK 66 a soucasné dotvarejici stavajici
krajinny raz. Uvedené Uzemi jiz dnes vytvari zasadni a neopominutelny ptirodni ochranny val proti
budoucimu hluku od budouci velkokapacitni komunikace D021 - silnice 1/12. Déle souéasné kapacitni
moznosti, stavajici ulice Po Prlihonu, jiz dnes neumoziuji odpovidajici obousmérny prljezd vozidel
obyvatel zde bydlicich i pfijizdéjicich do Fit arealu Parabelum. Pro sprdvnou funkci OV neni ani

.....

dnes zadluzeny obecni rozpocet.”

Vyhodnoceni: Lokalita Z15-OV bude v ndvrhu ponechdna jako verejny zdjem na pozemku obce. Jedna
se o zastavitelnou plochu uréenou pro ob¢anskou vybavenost.
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P14 — CHSH Kalis & Partners, s. r. o., advokatni kancelat, Zlatnicka 10, 110 00 Praha 1 ze dne 5. 5.
2014

P14.1 Citace: ,Podatelé timto podavaji v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona é. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon) nasledujici namitky, které sméruji proti
Navrhu dzemniho planu.”

Vyhodnoceni: Veskeré predlozené namitky mohou byt vyhodnoceny pouze jako pfipominky, nebot
jsme v procesu projednavani podle §50 zakona ¢. 183/2006 Sh. (spole¢né jednani) a nikoli v rdmci
procesu projednavani podle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb. (fizeni o Uzemnim planu), kdy mohou
vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti

podat namitky.

P14.2 Citace: , 1. Namitka proti rozporu textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu s grafickou casti V
Navrhu Uzemniho planu dochazi k rozporu mezi jeho grafickou a textovou ¢asti. V ¢asti , Tabulka
zastavitelnych ploch" je uvedeno, 7e plocha vedend pod kédem Z06 je prevzata z UPSU, kde byla
rozdélena na plochu Cisté obytné Gzemi a vSeobecné smiSené uzemi. Z tohoto vyplyva, Ze plocha Z06
je jiz dopravné a technicky vyreSena a casti této plochy jsou jiz zastavovany. PoZadavky na specifické
koncepcni podminky nejsou pozadovany. Naopak v grafické ¢asti Navrhu dzemniho planu je dzemi
Z06 vyznaceno Srafovanim, coZ znamena, Ze tato plocha je vedena jako plocha zmén. Podatel k
tomuto uvadi, Ze pro pozemky podatell, souhrnné oznacené jako plocha Z06, bylo vydano platné
Uzemni rozhodnuti €. j. K/10063/06/SU/Bul ze dne 10/4/2007, kterym jsou tyto uréeny k ,Umisténi
stavby-Kvétnice-Nad Rybnikem-23 rodinnych dom( v¢. inZenyrskych siti a komunikace". Z tohoto
vyplyva, Ze uvedené pozemky jiz byly stabilizovany, na zakladé plvodniho Uzemniho planu jiz bylo
vydano Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a dochazi k realizaci vystavby rodinnych domd.

V souladu se s obecnymi zasadami Uzemniho planovani obsazenych v § 18 a 19 stavebniho zdkona
ma byt Uzemni planovani provadéno v souladu s vefejnym i soukromym zajmem. M4 dale zajistovat a
vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel Uzemi. Tyto zakladni zdsady Uzemniho planovani nejsou dodrzeny, pokud je v souladu s
plvodnim Uzemnim planem a Uzemnim rozhodnutim stanoveno vyuziti danych pozemki a jsou jiz
budovany rodinné domy nebo jsou tyto domy jiz vybudovany, naproti tomu v Navrhu Gzemnim planu
jsou tyto pozemky oznacdeny jako plocha zmény. Neni tedy mozné, aby pozemky vedené jako plocha
Z06 byly v Navrhu uzemniho planu oznaceny jako plocha zmény.“

Vyhodnoceni: Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v uzemné planovaci dokumentaci tak, jak
vyplyva z vyuZiti izemi. Veskeré plochy urcené k zastavéni (a to i plochy, na které je vydano platné
uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni) jsou vedeny jako zastavitelné plochy. Do zastavéného
uzemi, tj. do ploch, kde je jiz vystavba ukoncena se tyto plochy zarazuji az zménou zastavéného
Uzemi v pfipadné zméné Uzemniho planu v té dobé, kdy jsou realizovany.

Zpracovatel provéri stav pozemk( v KN a navrh bude aktualizovan dle tohoto stavu.

P14.3 Citace: ,2. Namitka predchozi stabilizace pozemkU plochy 206

Pozemky podatelll vedené jako plocha 206, a to vietné obsluzné komunikace na pozemku p. ¢.
681/29, ktera je nyni nazvéna jako ulice Nad Rybnikem byla stabilizovdna p@vodnim Uzemnim
planem, a to jeji zménou ¢&. 4/2006. K dalsi konkrétnéjsi stabilizaci doslo na zdkladé Uzemniho
rozhodnuti K/10063/06/SU/Bul ze dne 10/4/2007. Na zakladé tohoto Uzemniho rozhodnuti doslo
k rozparcelovani plochy Z06 a umisténi jednotlivych staveb rodinnych domi a to vcetné obsluznych
komunikaci a inZenyrskych siti. V Gzemnim rozhodnuti je mimo jiné uvedeno, Ze vySe popsana stavba

je v souladu se schvalenou izemné planovaci dokumentaci.
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Z vySe uvedeného jasné vyplyva, Ze plocha Z06 byla jiz zcela jasné stabilizovana a to jako plocha
urcend k vystavbé rodinnych domu. Jednim z cilli Uzemniho planovani podle stavebniho zakona je
také dosaZeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. V
souladu s touto zasadou neni mozné, aby v Navrhu nového uzemniho planu byla plocha Z06 uvadéna
jako plocha zmény, tedy jako plocha, ktera nebyla dostatecné stabilizovana. Tento postup by tak
odporoval zakladnim principiim dzemniho planovani stanovenych stavebnim zakonem.”

Vyhodnoceni: Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v Uzemné planovaci dokumentaci tak, jak
vyplyva z vyuZiti zemi. VeSkeré plochy urcené k zastavéni (a to i plochy, na které je vydano platné
uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni) jsou vedeny jako zastavitelné plochy. Do zastavéného
uzemi, tj. do ploch, kde je jiz vystavba ukoncena se tyto plochy zafazuji az zménou zastavéného
Uzemi v pfipadné zméné uzemniho planu v té dobé, kdy jsou realizovany.

P14.4 Citace: ,3. Namitka proti chybnému zafazeni pozemki do kategorii

Ndavrh tuzemniho planu chybné zafazuje nékteré pozemky podatele do kategorii verejné prostranstvi,
soukroma zelen a vyznamny krajinny prvek ze zdkona. Jedna se konkrétné o nasledujici pozemky:

e Pozemky parcelni ¢. 582/1, 592/1, 592/11, 681/53, 681/55 a 682/1 jsou v novém Uzemnim planu
nové oznaceny jako verejné prostranstvi.

e Pozemky parcelni ¢. 582/2, 592/9, 592/8, 597/7, 592/6, 592/5, 592/10 a nedefinovana vétsi ¢ast
pozemku parcelni ¢. 691/52 1 jsou v novém Uzemnim planu nové oznadeny jako soukroma zelen.

e Pozemky parcelni ¢. 582/1, 592/1, 592/11, 582/2, 592/9, 592/8, 592/7, 592/6, 592/5 a 592/10 jsou
podle Navrhu dzemniho planu zac¢lenény do vyznamného krajinného prvku ze zédkona.

VySe uvedené pozemky se nachazeji v soukromém vlastnictvi a jsou podle v soucasnosti platného
uzemniho pldnu vedeny jako ostatni plocha, zahrada a ornd plda. Podle rozhodnuti Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, €. j. 1 Ao 1/2009-120 je mozné omezit vlastniky pozemk( na
jejich vlastnickych pravech pouze za predpokladu, Ze tyto zasahy nepfesahnou spravedlivou miru. V
takovém pfipadé se nevyzaduje souhlas téchto vlastnik(l. Zasadni zménu zplsobu vyuZiti, ktera ani
neodpovida realité, vSak Ize chapat jako velky zasah do vlastnickych prav vlastnika nemovitosti, ktery
je navic podstatnym zplsobem omezuje, proto je potieba pro takovouto zménu jejich souhlas.
Vlastnici uvedenych pozemk( vsak tento souhlas s pfeménou uZiti pozemkd nedali. Navrh uzemniho
planu se tak pokousi o nepfipustny zdsah do soukromého vlastnictvi.

Jednd se zde i o rozpor s faktickym stavem, jelikoz na pozemcich parcelni ¢. 582/2, 592/9, 592/8,
592/7, 592/6, 592/5 a 592/10, které maji byt vedeny jako soukromd zelen, se nenachazeji zZadné
dreviny ani jinak upravenou zelen. Tedy ani z faktického hlediska se nemuzZe jednat o soukromou
zelen nebo zelen v jakékoliv podobé.

Mimo to se opét jedna o nesoulad grafické ¢asti Navrhu uzemniho planu s textovou ¢asti. V textové
¢asti Navrhu Gzemniho planu, konkrétné v bodé d. 4), ktery se tyka verejnych prostranstvi je
uvedeno, Ze Navrh Uzemniho planu respektuje plochy vefejnych prostranstvi a ponechdva tato
prostranstvi v podobé, v jaké se nachazi v soucasnosti. Naproti tomu v ¢asti grafické jsou provedeny
zmény uZivani pozemkd tak, jak bylo naznaceno vyse. Proto lze fici, Ze navrhované zmény v Navrhu
Uzemniho planu jsou jednak v rozporu se zakonem, dale uvadéji vlastnika predmétnych pozemkl v
omyl a v neposledni fadé predstavuji nepfipustné omezeni vlastnického prava k témto pozemk(im,
nebot je znehodnocuji a tim sniZuji jejich cenu.”

Vyhodnoceni: Pozemky budou ponechdany v zarazeni zeleri soukroma. Divodem je ochrana stavajici
vodni plochy. Vyse uvedené bylo feseno i pfi pozemkovych Upravach, kdy podminka ochrany vodni
plochy byla také poZadovana.
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P14.5 Citace: , 4. Namitka proti navrhu nové komunikace pro pési

Navrh uzemniho pldnu uvddi, aby byla vystavéna pozemni komunikace pro pési, a to konkrétné tak,
aby spojila komunikace Do Prihonu a Na Ladech. Navrh Gzemniho pldnu se zde opird o tvrzeni
zdkona €. 114/1992 Sb., ve kterém je stanoveno, Ze kazdy ma pravo na volny prlichod pres pozemky
ve vlastnictvi statu nebo obce. Tato komunikace ma byt vedena pres pozemky parcelni ¢. 582/1,
592/1, 592/11 a 681/53. Tyto pozemky jsou vsak ve vlastnictvi soukromého subjektu, proto se na né
nevztahuje a ani vztahovat nemUze ustanoveni vyse uvedeného zakona. Navic, na pozemku parc. ¢.
681/53 se v soucasné dobé nachazi ¢ast radné zkolaudovaného rodinného domu. Proto neni mozné,
aby tato komunikace pro pési byla vedena tak, jak je naznac¢eno v Navrhu Gzemniho pldnu. Podatelé
zaroven podotykaji, Ze propojeni komunikaci Do Prlthonu a Na Ladech je v soucasné dobé jiz
zajisténo dvéma zplsoby. Jednak stezkou pro pési, ktera vede po hrané plochy KO5 RN smérem k obci
a dale dalsi pési stezkou. Obé stezky se pfirozené propojuji pred budovou COV. Proto potreba
zbudovani dalsi komunikace pro pési je zbyte¢nym plytvanim verejnymi prostredky.”

Vyhodnoceni: Komunikace bude v dokumentaci zakreslena dle predlozeného kontrolniho zaméreni.

P14.6 Citace: , 5. Namitka Evy Rackové z titulu vlastnictvi jednotlivych pozemki
1) Namitka proti zméné kategorii pozemku

Navrh uzemniho pldnu zafadil nemovitosti ve vlastnictvi Evy Rackové do novych kategorii uzivani.
Jedna se konkrétné o pozemky:

¢ Kategorie pozemk( parcelni ¢. 582/1, 592/1, 592/11, 681/53, 681/29, 681/55, 682/1 byla zménéna
na verejné prostranstvi.

e Kategorie pozemkud parcelni €. 592/6, 592/5, 592/10,592/2 - nedefinovana ¢ast pozemku, byla
zménéna na soukromou zelen.

e Kategorie pozemkd parcelni ¢. 582/1, 592/1, 592/11, 592/6, 592/5 a 592/10 byla zménéna na
vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Eva Rackova jako vlastnik téchto nemovitosti nesouhlasi s vySe naznacenou zménou kategorii
pozemku a Zada zachovani kategorii pozemk( v soucasné podobé.

2) Namitka ohledné zmény oznaceni pozemk{

Pani Eva Rackova je vlastnikem pozemk( 681/30, 681/35, 681/36, 681/39, 681/43, 681/44, 681/50,
681/54, 681/52, které jsou v novém Gzemnim planu oznaéeny jako plocha Z06. Jedna se o plochu jiz
stabilizovanou Uzemnim rozhodnutim ¢&. j. K/10063/06/SU/Bul ze dne 10/4/2007, toto Gzemni
rozhodnuti Ize povaZovat za vyss$i a nasledny stupeni stabilizace Gzemi. Na pozemcich 681/30,681/53
a 681/52 se nachazi radné zkolaudovany rodinny dim.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, tyto zmény jsou v rozporu se zasadami Uzemniho planovani stanovenymi
ve stavebnim zdkoné a také konstantni judikatura Nejvyssiho spravniho soudu hovofi v pfipadé
zasadnich omezeni vlastnického prava provadénych zménou vyuZiti pozemkd o nutnosti souhlasu
vlastnik(i dotéenych pozemki.“

Vyhodnoceni: Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v uzemné pldnovaci dokumentaci tak, jak
vyplyva z vyuZiti izemi. Veskeré plochy urcené k zastavéni (a to i plochy, na které je vydano platné
uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni) jsou vedeny jako zastavitelné plochy. Do zastavéného
uzemi, tj. do ploch, kde je jiz vystavba ukoncena se tyto plochy zarazuji az zménou zastavéného
Uzemi v pfipadné zméné Uzemniho planu v té dobé, kdy jsou realizovany.

Zpracovatel provéfi stav pozemkl v katastru nemovitosti a navrh tzemniho planu bude aktualizovan
dle tohoto stavu.




UZEMN/ PLAN KVETNICE - ODUVODNEN(

Citace: ,6. Namitka Jana Rejlka z titulu vlastnictvi jednotlivych pozemka

1) Namitka proti zméné kategorii pozemku

Navrh Uzemniho planu zaradil nemovitosti ve vlastnictvi Jana Rejlka do novych kategorii uzivani.
Jedna se konkrétné o pozemky:

 Kategorie pozemk( parcelni ¢. 582/2, 592/9, byla zménéna na soukromou zelen.

» Kategorie pozemk( parcelni €. 582/2, 592/9, byla zménéna na vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Jan Rejlek jako vlastnik téchto nemovitosti nesouhlasi s vyse naznacenou zménou kategorii pozemki
a zada zachovani kategorii pozemk( v soucasné podobé.

2) Namitka ohledné zmény oznadeni pozemk

Pan Jan Rejlek je vlastnikem pozemku 681/33, ktery je v Navrhu izemniho planu oznaéen jako plocha
Z06. Jedna se o plochu jiz stabilizovanou Uzemnim rozhodnutim ¢. j. K/10063/06/SU/Bul ze dne
10/4/2007, toto Gzemni rozhodnuti Ize povaZovat za vy$si a nasledny stupen stabilizace Gzemi. Na
pozemku 681/33 se nachazi rozestavény rodinny dim.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, tyto zmény jsou v rozporu se zdsadami Uzemniho planovani stanovenymi
ve stavebnim zdkoné a také konstantni judikatura Nejvyssiho spravniho soudu hovofi v pfipadé
zdsadnich omezeni vlastnického prava provadénych zménou vyuZiti pozemk( o nutnosti souhlasu
vlastnikd dotéenych pozemkd.”

Vyhodnoceni: Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v izemné pldnovaci dokumentaci tak, jak
vyplyva z vyuZiti zemi. Veskeré plochy uréené k zastavéni (a to i plochy, na které je vydano platné
uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni) jsou vedeny jako zastavitelné plochy. Do zastavéného
uzemi, tj. do ploch, kde je jiz vystavba ukoncena se tyto plochy zafrazuji az zménou zastavéného
Uzemi v pfipadné zméné Uzemniho planu v té dobé, kdy jsou realizovany.

Zpracovatel provéri stav pozemkUl v katastru nemovitosti a navrh dzemniho planu bude aktualizovan
dle tohoto stavu.

Citace: ,, 7. Namitka Martina Kopeckého z titulu vlastnictvi jednotlivych pozemkii

1) Namitka proti zméné kategorii pozemku

Navrh dzemniho planu zaradil nemovitosti ve vlastnictvi Martina Kopeckého do novych kategorii
uzivani. Jedna se konkrétné o pozemky:

 Kategorie pozemku parcelni ¢. 592/7 byla zménéna na soukromou zelen.

e Kategorie pozemk( parcelni ¢. 592/7 byla zménéna na vyznamny krajinny prvek ze zdkona.

Martin Kopecky jako vlastnik téchto nemovitosti nesouhlasi s vySe naznacenou zménou kategorii
pozemkl a Zada zachovani kategorii pozemk( v soucasné podobé.

2) Namitka ohledné zmény oznaceni pozemkd

Pan Martin Kopecky je vlastnikem pozemku 681/31, ktery je v Navrhu Gzemniho planu oznacen jako
plocha Z06. Jednd se o plochu ji stabilizovanou Uzemnim rozhodnutim €. j. K/10063/06/SU/Bul ze
dne 10/4/2007, toto GUzemni rozhodnuti Ize povaZovat za vyssi a nasledny stupen stabilizace Gzemi.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, tyto zmény jsou v rozporu se zdsadami Uzemniho planovani stanovenymi
ve stavebnim zdkoné a také konstantni judikatura Nejvys$siho spravniho soudu hovofi v pfipadé
zdsadnich omezeni vlastnického prava provadénych zménou vyuZiti pozemkl o nutnosti souhlasu
vlastnikd dotéenych pozemka.”

Vyhodnoceni: Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v uzemné planovaci dokumentaci tak, jak
vyplyva z vyuZiti zemi. VeSkeré plochy uréené k zastavéni (a to i plochy, na které je vydano platné
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uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni) jsou vedeny jako zastavitelné plochy. Do zastavéného
uzemi, tj. do ploch, kde je jiz vystavba ukonéena se tyto plochy zarazuji az zménou zastavéného
Uzemi v pfipadné zméné Gzemniho planu v té dobé, kdy jsou realizovany.

Zpracovatel provéfi stav pozemkl v katastru nemovitosti a navrh Gzemniho planu bude aktualizovan
dle tohoto stavu.

Citace: ,8. Namitka Tomase Kopeckého a Zuzany Kopecka z titulu vlastnictvi jednotlivych pozemku
1) Namitka proti zméné kategorii pozemku

Ndavrh Uzemniho planu zaradil nemovitosti ve vlastnictvi Tomdase Kopeckého a Zuzany Kopecké do
novych kategorii uzivani. Jedna se konkrétné o pozemky:

 Kategorie pozemk( parcelni €. 592/8, byla zménéna na soukromou zelen.
* Kategorie pozemk( parcelni &. 592/8, byla zménéna na vyznamny krajinny prvek ze zdkona.

Tomds Kopecky a Zuzana Kopecka jako vlastnici téchto nemovitosti nesouhlasi s vySe naznadenou
zménou kategorii pozemk( a zadaji zachovani kategorii pozemku v souc¢asné podobé.

2) Namitka ohledné zmény oznacdeni pozemkl

Tomas Kopecky a Zuzana Kopecka jsou vlastniky pozemkd 681/32, které jsou Navrhu Gzemniho planu
oznaceny jako plocha Z06. Jednd se o plochu ji stabilizovanou Uzemnim rozhodnutim ¢&. j.
K/10063/06/SU/Bul ze dne 10/4/2007, toto Uzemni rozhodnuti lze povazovat za vys$si a nasledny
stupen stabilizace Uzemi.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, tyto zmény jsou v rozporu se zasadami Uzemniho planovani stanovenymi
ve stavebnim zakoné a také konstantni judikatura Nejvyssiho sprdavniho soudu hovofi v pfipadé
zasadnich omezeni vlastnického prava provadénych zménou vyuZiti pozemkd o nutnosti souhlasu
vlastnik(i dotéenych pozemkd.“

Vyhodnoceni: Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v uzemné pldnovaci dokumentaci tak, jak
vyplyva z vyuZiti zemi. Veskeré plochy urcéené k zastavéni (a to i plochy, na které je vydano platné
uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni) jsou vedeny jako zastavitelné plochy. Do zastavéného
uzemi, tj. do ploch, kde je jiz vystavba ukoncena se tyto plochy zafazuji az zménou zastavéného
Uzemi v pfipadné zméné Uzemniho planu v té dobé, kdy jsou realizovany.

Zpracovatel provéri stav pozemkl v katastru nemovitosti a navrh dzemniho planu bude aktualizovan
dle tohoto stavu.

PFipominky obce Kvétnice:

Na zakladé pozadavku obce Kvétnice bude provedena zména ve vyuziti pozemku parc. €. 613/3, k. 0.
Kvétnice, a to na moznost vystavby materské skoly — plocha OV-stav (pozemek vidy nalezel k budové
obecniho uradu).

Cyklostezka a komunikace UK3 bude z dal$iho projedndvani vyjmuta.
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Vyhodnoceni doruc¢enych stanovisek, vyjadieni a pfipominek podle § 52 stavebniho zakona:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem k vefejnému projednani:

9. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5, ¢j. 055567/52015/KUSK ze dne 30. 4. 2015

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zédkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, sdéluje, Zze z hlediska
kompetenci svéfenych nasemu uradu (tj. z hlediska regionalnich a nadregionalnich dzemnich
systému ekologické stability, zvlasté chranénych Gzemi v kategorii pfirodni rezervace a
prirodni pamatky a jejich ochrannych pasem, zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocich(,
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti) nema k verejnému projednani predloZzenému
navrhu UP Kvétnice pfipominky.“

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a odst. a)
a § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu (dale jen ZPF),
ve znéni pozdéjSich predpist, udéluje souhlas s nezemédélskym vyuZitim lokality 219 v
rozsahu 0,1642 ha. K vefejnému projednani upraveného navrhu UP Kvétnice nemad
pfipominky.“

zékon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, v platném znéni

Citace: ,, Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e)
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpist, k ozndmeni vefejného projednani navrhu UP Kvétnice sdéluje, Ze v souhlasném
stanovisku k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi podle ust. § 22 pism. e) cit. zakona
(stanovisko SEA), vydaném pod ¢.j. 080905/2014/KUSK dne 19. 6. 2014, byla stanovena
opatreni pro vydani a uplatiovani Uzemniho planu. Podminky stanoviska SEA byly v
dokumentaci zapracovany.”

ostatni zakony

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zdkladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku
Zivotniho prostiedi: zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona,
v platném znéni, zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, a zdkona ¢. 59/2006 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a
chemickymi pfipravky (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisd,
nema k vefejnému projedndni predloZzeného navrhu UP Kvétnice pFfipominky.“

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Grad
uplatnujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a lll. tfidy podle ust.
§ 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, nemd k vefejnému projednani predlozeného navrhu UP Kvétnice
pfipominky.”
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Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: , Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, pfislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisd, nema k
vefejnému projedndni predloZzeného navrhu UP Kvétnice pFfipominky.“

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Do stanoveného data neobdrzel Obecni Ufad Kvétnice stanoviska dotéenych organ, v kterych by byly
uplatnény nesouhlasy, pozadavky, pfipominky.

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou vsouladu s navrhem
k vefejnému projednani:

Do stanoveného data neobdrzel Obecni Urad Kvétnice souhlasna vyjadreni ostatnich organizaci.

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotcenym organem a jsou v nich uplatnény pozadavky:

Do stanoveného data neobdrZel Obecni ufad Kvétnice vyjadieni ostatnich organizaci, v kterych by
byly uplatnény pfipominky nebo poZadavky.

PFipominky sousednich obci:

Obec Sibfina, K Dobrocoviclim 35, 250 84 Kvétnice ze dne 13. 5. 2015

Citace: , Obec Sibrina Zadd, aby na ploSe vyznacené jako ,0S" (Obcanské vybaveni - viz pfiloha) bylo
moZné vybudovat jednu bytovou jednotku. Na této plose se nachdzi sportovni aredl SK Viktoria
Sibrina. Obec Sibfina je vlastnikem pozemku a nemovitosti na tomto pozemku. V budoucnosti by obec
Sibrina chtéla v zazemi sportovisté vybudovat jednu bytovou jednotku pro sprdvce aredlu.”

PFipomince se vyhovuje.

Vyhodnoceni: Pfipominka bude akceptovana a v regulativech bude umoZnéna realizace 1 bytové
jednotky.

Obec Sibfina, K Dobroc¢oviciim 35, 250 84 Kvétnice ze dne 13. 5. 2015

Citace: , Obec Sibrina nesouhlasi s pldnovanou vystavbou na plose Z09 Bl, kterd je pfimo tuzemné
spojend se stavajici zdstavbou obce Sibfina, pricemzZ pfipominky k uzemnimu planu obce Kvétnice ve
vztahu k plose Z09BI jsou vzndseny z téchto duvodu:

1) Dopravni situace v obci Sibrina je jiZ v sou¢asné dobé velmi zavaZnym problémem a zdstavba na

plose 709 Bl by nevyhnutelné vyvolala dalsi ndriist automobilové dopravy, coZ by vedlo ke zcela
neunosné dopravni zdtéZi obce Sibrina.
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V okolnich obcich, zejména v obcich Kvétnice, Slustice, Kfenice, Dobrocovice a Zlatd bylo v prubéhu
predeslych let postaveno mnoho rodinnych domu, coZ mélo negativni dopad na celkové mnoZstvi
automobilt projizdéjicich obci Sibfina. Po zprovoznéni ¢dsti praZského okruhu pres radotinské udoli a
nedokonceni ¢dsti mezi Modleticemi a Béchovicemi obci Sibfina projizdi denné tisice automobild.

Obec Sibfina je presvédcena, Ze rozvoj zastavitelnych ploch v dané oblasti musi byt vzhledem
k naprosto nedostacujici kapacité dopravni infrastruktury pfiméfené omezen, a to do doby dostavby
vychodni ¢dsti prazského okruhu R1vcetné navazujiciho radidlniho pfivadéce R12 (viz pfiloZend mapa
- Priloha ¢. 1). Po realizaci vyse uvedené dostavby vychodni Cdsti praZského okruhu Rl vietné
navazujiciho radidlniho pfivadéce R12, by predpoklddand rozhodujici ¢dst automobilové dopravy ze
zdstavy na plose Z09 mohla smérovat pres obec Kvétnice a ndslednym napojenim na pfivadé¢ R12 na
mimourovriové kiiZovatce v severovychodni ¢dsti Kvétnice (viz priloha . 2).

S ohledem na vyse uvedené je zfejmé, Ze by vystavba dalSich rodinnych domki na plose Z09 BI,
zejména vzhledem k predchozi vystavbé v obci Kvétnice a pfilehlych obcich a nedostatecné dopravni
infrastrukture v dané oblasti, byla v rozporu s principy udrZiteIného rozvoje a vedla by ke zhorseni
kvality Zivota obyvatel obce Sibfina.

Vystavba na plose Z09 Bl by tak byla i v rozporu s jednim z hlavnich cilt a zdsad zdkladni koncepce
rozvoje obce Kvétnice, jimZ je dle predloZeného tzemniho pldnu zlepSovat vnitini a vnéjsi dopravni
vazby v uzemi s ohledem na rozvoj obce a sousednich obci.”

PFipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Uzemni plan vymezuje nové lokality v Gzemi, a to pfevazné na pozemky, na kterd jsou
vydana platna uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, ktera byla vydana na zdkladé predchozi
Uzemné planovaci dokumentace. | kdyz plvodni Uzemné planovaci dokumentace jiz neni platna, tak
vydand tato Uzemni rozhodnuti byla provéfena a na zakladé potvrzeni jejich platnosti, popf. pfi
zahajeni vystavby byly lokality do navrhu Uzemniho planu zafazeny. Vtomto pfipadé je nutné
pozemky v ndvrhu Uzemniho planu zachovat.

Citace: ,2) Plocha Z09 Bl se nachdzi v oblasti, kterd byla v letech 2013 a 2014 zasaZena lokdInimi
zdplavami. Pri lokdlnich zdplavdch v roce 2013 i v roce 2014 doslo k vyplaveni rodinnych domd,
postavenych sice v katastrdinim uzemi obce Sibrina, nicméné fakticky v bezprostredni blizkosti (v
sousedstvi)plochy Z09 Bl - k tomuto pfikladdme mapu - viz Priloha ¢. 3.

Zejména zdplavy vdané oblasti ze dne 2. 5. 2014 byly znacné rozsdahlé, obec Sibfina pri nich zfidila
protipovodfiovou komisi a reSeni jejich dusledki bylo jak pro obec, tak i pro viastniky zaplavenych
pozemkdi velmi ndrocné. K prokdzdni rozsahu zdplav v uzemi vyznaceném v priloze ¢. 3 prikladdme
standardizované hldseni Zpravu protipovodnové komise zaslané Krizovému Stabu Stredoceského kraje
(viz Pfiloha ¢. 4), fotodokumentaci (Priloha ¢. 5) a videozdznam (Priloha €. 6).

V ndvaznosti na tyto lokdlni zdplavy zadala obec Sibfina spolecnosti MV Projekt spol. s.r.o., Lipence
769, Praha 5 vypracovdni technicko-ekonomické studie odvadéni povrchovych vod z jihovychodni édsti
obce Sibrina - ulice V Kukli a V Habesi (Priloha ¢. 7). Zavéry vyse uvedené studie tykajici se odtokovych
poméri v této lokalité jsou ndsledujici - viz odstavec 3.4:

Odtokové poméry jsou ddny stavajici morfologii terénu. Ulice V Kukli a V Habesi se nachdzeji v
prostoru nadlokdlnimi povodimi svahi tvorenych svaZitymi poli, z kterych pri kazdém vétsim desti
stékaji povrchové vody, které navic sebou prindseji splaveniny z téchto prilehlych poli. Smés destovych
vod s eroznimi splaveninami odtékad pres soukromé zahrady i objekty smérem k morfologické tdolnici
intravildnu v okraji obce Sibrina tvorenou ulicemi V Kukli a V Habesi. Tento stav se do budoucna jevi
jako neudrZitelny. Shodny zaveér Ize vzhledem k jejimu umisténi uplatnit i pro plochu Z09 Bl
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Vystavba na plose Z09 BI by tak byla v rozporu s deklarovanou priorita 12 (odst. 25 PUR) dle ndvrhu
uzemniho pldnu obce Kvétnice:

,Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi

katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych
skod.

Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatifeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi urlenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro
zvyseni

prirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret
podminky pro zadrZovdni, vsakovadni i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovdni
ucinkt povodni."

Z hlediska rizika opakujicich zdplav takto obec Sibfina dirazné upozorfiuje a varuje, Ze dle dostupnych
informaci je plocha Z09 Bl v této dobé nezastavitelnd. Budouci vlastnici rodinnych domd by byli
vystaveni riziku opakujicich se zdplav a poskozeni majetku. Za situace, kdy je tato skutecnost verejné
zndmd, je pak i z hlediska obecné povinnosti k pfedchdzeni vzniku Skod tfeba vystavbé v dané lokalité
zamezit.

Obec Sibfina poZaduje, aby Obecni urad Kvétnice jako porizovatel ndvrhu nového Uzemniho pldnu
obce Kvétnice, plochu Z09 Bl ponechal i naddle jako nezastavitelnou. S ohledem na skutecnost, Ze dle
uzemniho pldnu je tfeba provéfit podminky vyuZiti plochy Z09 Bl zpracovdnim regulacniho pldnu a
zpracovat posouzeni vlivu zdstavby na krajinny rdz, Zdddme, aby v pripadé vypracovdni regulaéniho
pldnu, byly nase pfipominky podrobné reseny a bylo k nim zaujato Fddné odlvodnéné stanovisko.“

PFipomince se vyhovuje.

Vyhodnoceni: Pfipominka bude akceptovdna a do podminek pro vystavbu v lokalité Z09, resp. do
zadani regulac¢niho planu bude doplnén podminka realizace ochrany uzemi pred lokalni bleskovou
povodni, pfevazné diky nizké retenéni schopnosti poli.

g) vysledek pfezkoumani souladu navrhu izemniho planu dle § 53 odst. 4 SZ

Uzemni plan Kvétnice je zpracovan v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zdkona.

h) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi

Obecné Ize konstatovat, e ndvrh UP vyuZivd silné stranky a pfileZitosti, vyplyvajici ze SWOT analyz
UAP a nevytvaii nové hrozby. Stavajici slabé stranky a hrozby eliminuje tam, kde to naplii izemniho
planu umozriuje. Rada slabych stranek a hrozeb je fesitelna opatfenimi mimo plsobnost Gzemniho
planu, nebo je vyhradné ekonomického charakteru.

Pro posileni hospodarského pilite bez negativniho vlivu na Zivotni prostiedi vymezil ndvrh UP nové
zastavitelné plochy pro bydleni, obcanskou vybavenost, technickou infrastrukturu a verejna
prostranstvi, v bezprostredni navaznosti na zastavéné Uzemi obce, s respektem k ochrané pudniho
fondu a vodniho rezimu v izemi, aby umoznil rozvoj ekonomickych aktivit reSeného Uzemi.

Navrh UP vytvaFi ptiznivé podminky pro zvy$ovani socidlniho pilife ndvrhem prestavby opusténych
aredlt (brownfields) na prevaziné smisené komercni plochy a vytvorenim novych ploch pro bydleni.
UP stabilizuje sidelni strukturu a chrani lokalni hodnoty. Uzemné analytické podklady ORP Brandys
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nad Labem - Stard Boleslav nestanovily konkrétni problémy k feSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci pro obec Kvétnice.

Obecné pozadavky UAP navrh UP Kvétnice respektuje a podFizuje jim zékladni urbanistickou koncepci
sidla a krajiny.

Navrh UP zohledfiuje pfitomnost problém( v Gzemi, identifikuje je a navrhuje vhodna fedeni k jejich
odstranéni. PfedevSim se jedna o navrh prestavby tzv. brownfields a jejich zpétné zaclenéni do
struktury sidla a vymezeni novych ploch obcéanského vybaveni pro vystavbu chybéjici obcanské
vybavenosti pro skolstvi.

Soucasti vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi je samostatné vyhodnoceni vlivi izemniho
planu na Zivotni prostredi zpracované Ing. Katefinou Hladkou, Ph.D., v lednu 2014. Na zakladé tohoto
dokumentu bylo navrZenou souhlasné stanovisko s nasledujicimi podminkami:

Podminky z hlediska ochrany ovzdusi

1. Pro kazdy nové umistovany zdroj znecistovani ovzdusi (tykd se hlavné realizaci na plochach
s funkci smiSenou obytnou) bude spoleéné s projektovou dokumentaci pro UGzemni fizeni
predlozena rozptylovd studie a odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle zak.
201/2012 Sb., v platném znéni.

2. Provoz stacionarnich zdroji znecisténi ovzdusi je nutné provozovat za podminek stanovenych
zdkonem o ochrané ovzdus$i 201/2012 Sb. v platném znéni a provadécich predpist

Podminky z hlediska ochrany pady

3. Minimalizovat zabory ZPF s vys$sim stupném ochrany.

4. Vsouladu s platnou legislativou — zakon 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu
budou dolozeny vsechny nalezitosti pro vydani souhlasu s odnétim zemédélské pldy ze ZPF
(vyhodnoceni disledkd navrhované stavby na zemédélsky pldni fond v rozsahu pozadovaném
pfilohou 5 (Obsah vyhodnoceni disledkd navrhovaného umisténi staveb na ZPF) vyhlasky ¢.
13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF).

5. Vsechny docasné zabory zemédélského pldniho fondu budou rekultivovany

Podminky z hlediska ochrany fléry a fauny

6. V pribéhu stavebnich praci bude postupovano v souladu s CSN 83 9061 ochrana strom(, porostu
a vegetacnich ploch pfti stavebnich pracich

7. Po ukondeni stavby provést dlislednou rekultivaci docasné dotcenych ploch

8. Umistovani staveb provadét s ohledem na moznosti zachovani hodnotnych perspektivnich drevin
stromového patra.

9. Respektovat prvky uzemniho systému ekologické stability a ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru u ploch Z03, Z04, 206, Z15, 716, Z18, D01, DO2.

Podminky z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi tcinky hluku

10. Nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni pozadovat zpracovani akustické studie, kterd prokaze splnéni
hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a ve vnitfnich chranénych
prostorech staveb na plochach Z01, Z14 u dopravnich staveb D01 a D02.

Podminky z hlediska nakladani s odpady

11. Odpady vznikajici v souvislosti s vystavbou budou separovany a prioritné vyuZity nebo
recyklovany, v pripadé nemoznosti vyuziti budou likvidovany podle platnych pravnich predpist
(zdkon €. 185/2001 Sb. o odpadech, ptislusné provadéci vyhlasky)
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Podminky z hlediska ochrany vod

12. Uprednostnit likvidaci destovych vod zasakovanim v misté vzniku nebo zadrzovanim s naslednym
vyuzZitim s cilem maximalniho omezeni ptitoku destovych srazek do verejné kanalizace a
zvySovani retencnich schopnosti krajiny.

13. PFi odvadéni destovych ploch z komunikaci podle moznosti uplatfiovat opatfeni snizujici mnozstvi
a rychlost odtoku (napf. vhodnym navrhem zpevnénych ploch, vsakovdnim do pfilehlych
zelenych pasli apod.)

14. Respektovat zdplavové uzemi Vymoly a Sibfinského potoka u ploch Z04, P04, 203, Z16 a Z18.

Podminky z hlediska ochrany krajinného razu

15. Navrh UP je akceptovatelny za predpokladu, Ze nova zéstavba svym architektonickym Fedenim a
celkovym objemem staveb bude respektovat méritko a kontext okolni zastavby a bude vhodné
zaclenéna do okolni krajiny.

16. Veskeré zaméry ve smiSenych obytnych plochach, které mohou zasahnout do krajinného rdmce,
bude nezbytné provéfit se zvySenou pozornosti - s tim, Ze investor prokaze, ze jeho zdmér
nenarusi krajinny raz.

17. Zpracovat posouzeni vlivu zastavby na krajinny raz ploch Z09-BI, Z17-Tl a K02-ZV

Koridor DO1 pro umisténi pielozky silnice 1/12 (R 12)

18. Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pozadovat zpracovani akustické studie, kterd prokaze splnéni
hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a ve vnitfnich chranénych
prostorech staveb u dopravnich staveb D01 a D02

19. Spolecné s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni bude predlozena rozptylova studie,
zpracované autorizovanou osobou dle zak. 201/2012 Sb., v platném znéni

20. Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pozadovat zpracovani kauzalni vyhodnoceni vlivu na krajinny
raz dle §12 zakona ¢.114/1992 Sb.

21. Pfi pripravé doporucujeme provedeni orientacniho biologického prizkum se zamérenim na
vyskyt ZCHD .

Koridor D02 pro umisténi mistni komunikace spojujici mistni komunikaci (ul. Kontryhelovad) se

silnici 111/33313 na Uzemi

22. Nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni pozadovat zpracovani akustické studie, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a ve vnitfnich chranénych
prostorech staveb u dopravnich staveb D01 a D02

23. Spole¢né s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni bude predloZena rozptylova studie,
zpracované autorizovanou osobou dle zdk. 201/2012 Sb., v platném znéni.

24. Nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni poZadovat zpracovani kauzalni vyhodnoceni vlivu na krajinny
raz dle §12 zakona ¢.114/1992 Sb.

25. K plocham P02, P03 se stanovuji podminky:
a) Specifikovat vyuZiti a usporadani uzemi formou regulaéniho planu
b) Zajistit ochranu ptirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v feSeném tGzemi
c) Zavazné stanovit podminky pro vysku zastavby a regulacni stavebni Cary, popfipadé dalsi
podrobné podminky, uréujici vyuZziti pozemkd, polohu staveb, charakter stfech
d) Dispozice prestavbové plochy P02 zachovd historickou stopu soucasného aredlu byvalého
statku, se zachovanim vily ¢p.14 véetné vsech puvodnich architektonickych prvki
e) Na vychodni poloviné pozemku parc.¢. 574/2 k.u. Kvétnice, ptiléhajici k silnici Ill.tfidy, bude
zachovdna vzrostla zelen
26. K plocham Z09-Bl, Z17-Tl a KO2-ZV se stanovuji podminky:
a) Specifikovat vyuziti a usporadani zemi formou regulacniho planu
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a) Zpracovat posouzeni vlivu zastavby na krajinny raz

b) Minimalizovat zastavéni Uzemi na p(dach I. tfidy ochrany ZPF

c) Z hlediska typU obytné zastavby budou navrhovany pouze izolované rodinné domy nebo
dvojdomy
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i) stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi po doruceni stanovisek a
pfipominek proved| posouzeni Uzemniho planu Kvétnice podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivih na Zivotni prostiedi, vplatném znéni a wvydal niZe uvedené stanovisko pod ;.
080905/2014/KUSK ze dne 19. 6. 2014.

Citace:

,Pro fazi vydani a uplatfiovani UP Kvétnice se navrhuji nasledujici podminky:

Opatfeni spolecna

Jednotlivé konkrétni zdméry navrhované v posuzovanych lokalitach a zaroven uvedené v pfiloze €. 1
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prosttedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, budou
posouzeny z hlediska vlivl na Zivotni prostredi (EIA).

Podminky z hlediska ochrany ovzdusi

1. Pro kazdy nové umistovany zdroj znecistovani ovzdusi (tyka se hlavné realizaci na plochach s funkci
smiSenou obytnou) bude spolec¢né s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni predlozena
rozptylova studie a odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle zdkona ¢. 201/2012 Sb.,
v platném znéni.

2. Provoz stacionarnich zdroji znecisténi ovzdusi je nutné provozovat za podminek stanovenych
zdkonem ¢. 201/2012 Sb., v platném znéni, a provadécich predpist.

Podminky z hlediska ochrany pady

3. Minimalizovat zabory ZPF s vy$Sim stupném ochrany.

4. V souladu s platnou legislativou — zakonem ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, budou doloZeny vSechny naleZitosti pro vydani souhlasu s odnétim zemédélské pldy ze ZPF
(vyhodnoceni disledkll navrhované stavby na zemédélsky pldni fond v rozsahu poZadovaném
prilohou 5 Obsah vyhodnoceni disledk( navrhovaného umisténi staveb na ZPF) vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF).

5. VSechny docasné zdbory zemédélského pldniho fondu budou rekultivovany.

Podminky z hlediska ochrany fléry a fauny

6. V pribéhu stavebnich praci bude postupovano v souladu s CSN 83 9061 ochrana strom{, porostu a
vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.

7. Po ukonceni stavby provést dlislednou rekultivaci docasné dotcenych ploch.

8. Umistovani staveb provadét s ohledem na moznosti zachovani hodnotnych perspektivnich dfevin
stromového patra.

9. Respektovat prvky uUzemniho systému ekologické stability a ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru u ploch Z03, 204, Z06, 215, 216, Z18, D01, D02.

Podminky z hlediska ochrany zdravi pfed nepftiznivymi tGcinky hluku

10. Nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni pozadovat zpracovani akustické studie, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a ve vnitfnich chranénych
prostorech staveb na plochach Z01, Z14 u dopravnich staveb D01 a D02. Veskera opatieni na snizeni
negativnich Gcink( budouci dopravy na prelozce silnice 1/12 budou souéasti realizace vystavby v
lokalitach urcenych pro bydleni.

Podminky z hlediska nakladani s odpady

11. Odpady vznikajici v souvislosti s vystavbou budou separovany a prioritné vyuzity nebo
recyklovany, v pripadé nemoznosti vyuziti budou likvidovany podle platnych pravnich predpist
(zdkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, pfislusné provadéci vyhlasky).
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Podminky z hlediska ochrany vod

12. Uprednostnit likvidaci destovych vod zasakovanim v misté vzniku nebo zadrZovanim s naslednym
vyuzitim s cilem maximalniho omezeni pfitoku destovych srazek do verejné kanalizace a zvySovani
retencnich schopnosti krajiny.

13. Pfi odvadéni destovych ploch z komunikaci podle moznosti uplatfiovat opatfeni snizujici mnozstvi
a rychlost odtoku (napf. vhodnym navrhem zpevnénych ploch, vsakovanim do pftilehlych zelenych
pasu apod.).

14. Respektovat zaplavové uzemi Vymoly a Sibfinského potoka u ploch Z04, P04, Z03, Z16 a Z18.

Podminky z hlediska ochrany krajinného razu

15. Navrh UP je akceptovatelny za predpokladu, Ze nova zastavba svym architektonickym fe$enim a
celkovym objemem staveb bude respektovat méfitko a kontext okolni zdstavby a bude vhodné
zaclenéna do okolni krajiny.

16. Veskeré zaméry ve smisenych obytnych plochach, které mohou zasdhnout do krajinného rdmce,
bude nezbytné provérit se zvySenou pozornosti - s tim, Ze investor prokdze, ze jeho zamér nenarusi
krajinny raz.

17. Zpracovat posouzeni vlivu zdstavby na krajinny raz ploch Z09-Bl, Z17-TI a K02-ZV.

Koridor DO1 pro umisténi pielozky silnice 1/12 (R 12)

18. Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni vystavby v plochach uréenych pro bydleni pozadovat
zpracovani akustické studie, kterd prokaze splnéni hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb a ve vnitfnich chranénych prostorech staveb u dopravnich staveb D01 a D02.

19. Spolecné s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni bude predloZena rozptylova studie,
zpracovana autorizovanou osobou dle zakona ¢. 201/2012 Sb., v platném znéni.

20. Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pozadovat zpracovani kauzalni vyhodnoceni vlivu na krajinny
raz dle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb.

21. Pti pripravé doporucujeme provedeni orientacniho biologického prlizkumu se zamérenim na
vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichd.

Koridor D02 pro umisténi mistni komunikace spojujici mistni komunikaci (ul. Kontryhelovad) se
silnici 111/33313 na Uzemi

22. Nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni vystavby v plochach uréenych pro bydleni poZadovat
zpracovani akustické studie, ktera prokaze spInéni hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb a ve vnitfnich chrdnénych prostorech staveb u dopravnich staveb D01 a D02.

23. Spolecné s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni bude predloZena rozptylova studie,
zpracovana autorizovanou osobou dle zakona €. 201/2012 Sb., v platném znéni.

24. Nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni pozadovat zpracovani kauzalni vyhodnoceni vlivu na krajinny
réaz dle § 12 zdkona ¢.114/1992 Sb.

25. K plochdm R02 se stanovuji podminky:

a) Specifikovat vyuziti a usporadani zemi formou Uzemni studie.

b) Upfesnit lokalizaci staveb verejné vybavenosti — dopravni obsluznost, prostupnost uzemi, parkové
plochy a verejna prostranstvi.

c) Navrhnout systém sidelni zelené s vazbou na okolni krajinu.

d) Respektovat charakter a strukturu okolni zastavby.

26. K plocham P02, P03 se stanovuji podminky:

a) Specifikovat vyuZiti a usporadani uzemi formou regulacniho planu.

b) Zajistit ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v feSeném tzemi.
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c) Zavazné stanovit podminky pro vysku zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné
podminky, uréujici vyuZziti pozemk(, polohu staveb, charakter stfech.

d) Dispozice prestavbové plochy P02 zachova historickou stopu souc¢asného arealu byvalého statku,
se zachovanim vily €. p. 14 véetné vsech plvodnich architektonickych prvkd.

e) Na vychodni poloviné pozemku parc. ¢. 574/2, k. 0. Kvétnice, pfiléhajici k silnici Ill. tfidy, bude
zachovana vzrostla zelen.

27. K plochdm Z09-BI, Z17-Tl a K02-ZV se stanovuji podminky:

a) Specifikovat vyuziti a usporadani zemi formou regulacniho planu.

b) Zpracovat posouzeni vlivu zastavby na krajinny raz.

c) Minimalizovat zastavéni Uzemi na padach I. tfidy ochrany ZPF.

d) Z hlediska typl obytné zastavby budou navrhovany pouze izolované rodinné domy nebo
dvojdomy.”

j) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno

Podminky vysSe uvedeného stanoviska - viz kap. h) odlvodnéni - byly zapracovany do néavrhu
Uzemniho planu nasledujicim zplsobem:

Ad. Opatfeni spolecna
Mimo kompetence uzemniho planu.

Ad. Podminky z hlediska ochrany ovzdusi
1. Redeno v kapitole d.2.2 navrhu UP.
2. Redeno v kapitole d.2.2 ndvrhu UP.

Ad. Podminky z hlediska ochrany pady

3. Podminka doplnéna do kapitoly b.2.1.

4. Viz kapitola p.1 odGvodnéni navrhu UP.

5. Podminka mimo kompetence uzemniho planu.

Ad. Podminky z hlediska ochrany fléry a fauny
6. Podminka mimo kompetence uzemniho planu.
7. Podminka mimo kompetence uzemniho planu.
8. Podminka doplnéna do kapitoly b.2.1.

9. Re$eno v kapitole c.2 navrhu UP.

Ad. Podminky z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi tcinky hluku
10. Specifickd podminka doplnéna do navrhu UP v kapitole c.2. a d.1.1.

Ad. Podminky z hlediska nakladani s odpady
11. Reeno v kapitole d.2.4 navrhu UP.

Ad. Podminky z hlediska ochrany vod

12. Re$eno v kapitole d.2.1.2 navrhu UP.

13. Redeno v kapitole d.2.1.2 navrhu UP.

14. Respektovat zaplavové uzemi Vymoly a Sibfinského potoka u ploch Z04, P04, Z03, Z16 a Z18.

Ad. Podminky z hlediska ochrany krajinného razu
15. Podminka doplnéna do kapitoly b.2.1.
16. Dtto bod 15.
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17. Specificka podminka dopInéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.

Ad. Koridor DO1 pro umisténi prelozky silnice 1/12 (R 12)

18. Specifickad podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.
19. Specifickad podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.
20. Specifickd podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.
21. Specifickd podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.

Ad. Koridor D02 pro umisténi mistni komunikace spojujici mistni komunikaci (ul. Kontryhelova) se
silnici 111/33313 na uzemi

22. Specifickd podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.

23. Specifickd podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.

24. Specifickd podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.

Ad. 25. Plocha RO2 je z fedeni navrhu UP vyjmuta.

Ad. 26. K plocham P02, P03 se stanovuji podminky v kapitole c.2 a k. navrhu UP.

Ad. 27. K plochdm Z09-BI, Z17-Tl a K02-ZV se stanovuji podminky v zadani RP v kapitole k. navrhu UP
a specifickd podminka doplnéna do navrhu UP, do kapitoly c.2.

k) komplexni zdGvodnéni pFijatého reseni

Navrh UP neni v rozporu s rozborem udrzitelného rozvoje tzemi dle UAP ORP Brandys nad Labem -
Stara Boleslav, tj. vytvari podminky pro vyuziti silnych stranek a pftilezitosti a pro feseni slabych
stranek a hrozeb.

Dusledkem pfijeti navrhované koncepce dojde predevsim k posileni viech tfi pilitd udrzZitelného
rozvoje Uzemi, konkrétné:

- ke zvyseni ekologické stability Uzemi ochranou Uzemi a aktivni pfeménou méné stabilnich
ploch (orna pdda) na plochy zelené a rozitenim prvk( USES;

- ke zvySeni socialni soudrZnosti obyvatel podporou rozvoje bydleni, ob¢anské vybavenosti
verejnych prostranstvi a zlepSovani hygieny Zivotniho prostredi;

-k podpore ekonomiky spojené s rozvojem verejné infrastruktury a ploch bydleni a smiSenych
komercnich.

k.1) vymezeni zastavéného Uzemi

(odCivodnéni ke kapitole a) navrhu UP)

Zastavéné Uzemi obce Kvétnice je vymezeno v souladu s ustanovenimi § 58, § 59 a § 60 stavebniho
zakona. O vydani vymezeni zastavéného Uzemi opatfenim obecné povahy rozhodlo zastupitelstvo
obce svym usnesenim ¢. 2013/01/XI dne 7.1.2013. Na zakladé namitky NO4 ze dne 12.5.2015 a na
zakladé aktualizace katastrdlniho operdtu k.u. Kvétnice bylo zastavéné Uzemi upraveno ke dni
31.3.2016.

k.2) zékladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(odGvodnéni ke kapitole b) navrhu UP)

Hlavni zdsadou pro tvorbu koncepce rozvoje obce bylo respektovani jiz zpracovanych strategickych
dokument(l a nastrojli Uzemniho planovani. V dobé zpracovani navrhu Gzemniho planu Kvétnice byly
zasadnimi podklady tyto dokumenty:
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- Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008;

- Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje;

- Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kvétnice vé. zmén;

- Strategicky plan obce Kvétnice;

- Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje a ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav;
- Generel USES;

- Program rozvoje Stfedoceského kraje;

- Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje;

- Plan odpadového hospodafstvi Stredoceského kraje;

- Vydand uzemni rozhodnuti ad.

Zakladni obecné zdsady koncepce rozvoje uzemi obce, které nesmi byt v rozporu se zménami vyuZiti
uzemi

Uzemni plan vymezil rozvojové a prestavbové plochy s ohledem na ptirodni a kulturni hodnoty
uzemi, socidlni soudrznost obyvatel a kvalitu Zivotniho prostredi.

Hlavni zasady a cile koncepce rozvoje feseného uzemi

Zakladni koncepce vychazi ze stabilizace vyuZiti zastavénych ploch obce, pfednostné vyuziva plochy
podvyuZivanych a nevyuzivanych Gzemi, tzv. brownfield. UP podporuje rozvoj obce v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi. Vymezuje plochy prestavby na prolukach a plochach, které je vhodné z hlediska
urbanistické struktury prestavét.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Navrh UP respektuje stdvajici ochranu piirody a krajiny. Nové zastavitelné plochy vymezuje
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi prevazné na malo bonitnich padach. Na zastavitelnych plochach a
plochach prestavby urcuje podminky prostorového usporadani a uklada specifické podminky, které
sméruji k ochrané pfirodnich hodnot Gzemi.

Na zakladé podkladl stavajiciho systému USES byly prvky USES aktualizovany a upfesnény pro
zvyseni ekologické stability tzemi.

V pfipadé jakéhokoli zaméru na zdsah do Uzemi pfirodné chranéného je nutné vydani zdvazného
stanoviska orgdnu ochrany ptirody.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

UP respektuje a zpfestiuje silnici 1/12 a mimouroviiovou kfizovatku vymezenou v ZUR. UP respektuje
stavajici cyklistickou a turistické trasy a podporuje prostupnost krajiny za ucelem rekreacniho vyuziti.

UP vymezuje rozsifeni stavajici COV pro potfeby stavajicich i nové navrhovanych zastavitelnych ploch
a ploch prestavby.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Navrh respektuje pamatkové chranéné Gzemi. Navrh UP vymezuje rozvojové plochy s ohledem na
urbanistickou strukturu sidla.
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k.3) urbanistickd koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému

sidelni zelené

(odGvodnéni ke kapitole ¢) ndvrhu UP)

Ndvrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce uzemniho planu Kvétnice respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla. Je
zaloZzena na ochrané stavajicich urbanistickych, ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.
Nabizi nové plochy bydleni, ob¢anského vybaveni a plochy smisené obytné. To vSe doplnéné o
navrzené funkéni systémy verejné infrastruktury (doprava, technicka infrastruktura a verejna
prostranstvi) s dostate¢nou vykonovou rezervou.

Kvétnice 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
pocet dokoncenych byt - 17 79 87 59 89 45 13 50 7 4
zména poctu obyvatel 2 13 163 | 159| 134 187 157 80| 156| 125 44

Tab. 1 Pocet dokoncenych bytii a zména poctu obyvatel v obci Kvétnice v obdobi 2002 a 2012 (zdroj CSU)

Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

kéd | index tyE plochy dle vyhl. ] o )
loch loch €.501/2006 Sb. zdlvodnéni vymezené plochy
5 y|plochy i metodiky MINIS
BYDLEN( Plocha navazuje na zastavénou plochu bydleni v severni ¢asti obce
., v lokalité Na ladech a pfirozené dotvafi urbanizované tzemi. Plocha
v rodinnych domech . Y e )
201 BI — méstské a prevzata ze zmény €. 3 UPSU, kde byla plocha vymezena jako
vy , vSeobecné obytné Uzemi. Zastavéni Uzemi je preduréenou provedenou
pfiméstské . .
parcelaci Uzemi.
BYDLENI . ey .
L Plocha prevzata ze zmény €. 3 UPSU, kde byla plocha vymezena jako
v rodinnych domech . P , o .
202 BI M , vieobecné smiSené Gzemi. Plocha se nachazi v lokalité Na ladech, pro
—méstské a . (. . ;
ey . kterou byla jiz vyddna uzemni rozhodnuti.
pfiméstské
BYDLENI
703 BI v rodinnych domech | Plocha bydleni pievzata ze zmény ¢.1 UPSU, kde byla vymezena jako
— méstské a Cisté obytné Uzemi. Navazuje na zastavéné Gzemi obce.
priméstské
BYDLENI
704 BI v rodinnych domech | Plocha bydleni pievzata ze zmény ¢.1 UPSU, kde byla vymezena jako
— méstské a Cisté obytné Uzemi. Navazuje na zastavéné Gzemi obce.
priméstské
BYDLENI ] o y , Cadn i
., Plocha bydleni nachazejici se ve stfedu obce. Zapadni ¢ast pfiléha
v rodinnych domech « . . , - . .
205 Bl — méstské a k zastavénému Uzemi obce — plochy bydleni vychodni k plocham
vy ) vefejné zelené. V souladu s vydanym Gzemni rozhodnutim.
priméstské
BYDLENI . e . s .
Lo, Plocha prevzata z UPSU, kde byla rozdélena na plochu cCisté obytné
v rodinnych domech | P Y, , Sy M .
206 BI — mestské a Uzemi a vSeobecné smiSené Uzemi. Lokalita je jiz dopravné a technicky
vy ) vyie$ena. Casti Uzemi jsou jiZ zastavovany.
priméstské
BYDLENI Plocha navazujici na zastavéné Uzemi obce tvofici zastavbu z druhé
207 BI v rodinnych domech | strany Tisové ulice. Pres lokalitu prochazi venkovni vedeni el. vedeni
— méstské a jehoZ ochranné pasmo je nutno respektovat. Zamér vyplyvajici z kladné
priméstské vyhodnocenych poZzadavk( vlastnikd nemovitosti.
708 BI BYDLEN{ Plocha v jizni ¢asti obce navazujici na zastavéné Gzemi obce podél ulice
v rodinnych domech Lékoficova. Plocha prevzata z UPSU, kde byla plocha navriena jako
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typ plochy dle vyhl.

ké i o - .
Io(::: T:;‘x €.501/2006 Sb. zduvodnéni vymezené plochy
o V- b a metodiky MINIS
—méstské a vSeobecné obytné uzemi a Cisté obytné Uzemi. Na Uzemi jsou vydana
priméstské platna UR a ¢ast staveb je rozestavéna.
. Plocha pfi jihozapadnim okraji obce v lokalité Za Sibfinou, rozléhajici se
BYDLENI g . . oer ‘ . vy
Lo podél silnice 111/10173. Pfevzatd z UPSU, kde byla navrzena jako Cisté
v rodinnych domech . . p o esa g N . A e
209 Bl M ) obytné Uzemi a z ¢asti vSeobecné obytné Gzemi a vSeobecné smiSené
— méstské a . , . , o . . (o
vy , Uzemi. Na Uzemi byla vydana UR, kterd byla smluvné podvdzana se
priméstské , sy
zavazky obce na vybudovani vefejné infrastruktury.
BYDLENI N . . . y ,
v rodinnvch domech Plocha pfi jihozapadnim okraji obce podél silnice 111/10173. Pfevzatd
210 Bl Y , z UPSU, kde byla navriena jako ostatni zvlastni Gzemi a plocha zelené.
—méstské a . , - . . . ;
vy ) Na Uzemi byla v minulosti vydana Gzemni rozhodnuti.
pfiméstské
MISENE OBYTNE —
211 Y SMIS O . Proluka ve stfedni ¢asti obce pfi ulici V Zelenych. NavrZeno k dostavéni.
venkovské
Plocha v navaznosti na zastavéné Gzemi obce pfi silnici 111/10173,
SMICENE OBYTNE — prtlevzat? z UPSU, kdelbylavnavrzenva jak(? plocha vere’Jner,\o vvylbayt?m. Nla
212 SK Komer&ni zakladé vyhodnoceni potfeby obcanského vybaveni v této ¢asti Uzemi
obce a potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni, bylo navriena zména
funkce zohlednujici moZnost vystavby RD.
Plocha v severni ¢asti obce v lokalité Na Ladech prevzata ze 3. zmény
213 sK SMISENE OBYTNE — | UPSU, kde byla navriena jako plocha hiisté a sportovisté. Navrhované
komercni resSeni vice odpovida predstavé obce a vlastnika pozemki o budoucim
vyuZiti Gzemi smérem k bydleni a ob¢anskému vybaveni.
OBCANSKE Plocha v lokalité Na dilku navrzena jako plocha vhodna pro ob¢anskou
Z15 OV | VYBAVENI —vefejnad | vybavenost ($kolské zafizeni) v blizkosti ptirodnich ploch, na obecnim
infrastruktura pozemku, ve verejném zajmu.
TECHNICKA Plocha pfi komunikaci 111/01212 pro rozsiteni stavajici plochy technické
716 Tl INFRASTRUKTURA | infrastruktury — COV. Plocha prevzata ze zmény ¢&. 7 UPSU, ve vefejném
inZenyrské sité zdjmu.
VEREJNA . g o
218 PV PROSTRANSTVI Plocha verejného prostranstvi zajistujici pFistup k lokalité Z15.
BYDLENI . e .
L, Plocha prevzata z dnes jiz neplatného UPSU, kde byla navriena jako
vrodinnych domech | . . , . . . L ,
209 BI — mestské a Cisté obytné Uzemi. Doplnéna na zakladé vyhodnoceni pfipominek po
. ) spole¢ném jedndni.
priméstské
KORIDOR Koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice I/12 vymezeny
D01 DS DOPRAVNI v ZUR SK a zpfesnény dle mistnich podminek respektuijici jiz zastavéné
INFRASTRUKTURY uzemi, hodnoty a limity vyuziti Uzemi.
Koridor dopravni infrastruktury pro silnici propojujici obec Kvétnice a
KORIDOR - . e oy . . .
. Sibfina. Koridor respektujici UPD obce Sibfina, ktery ma pomoci odvést
D02 DS DOPRAVNI dopravu generovanou v Kvétnici a ulehdit stavajici silnici 111/01211
INFRASTRUKTURY pravue :

spojujici Sibfinu a Kvétnici.

Tab. 2 Tabulka zastavitelnych ploch — popis plochy
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Vymezeni ploch prestavby

. typ plochy dle vyhl.
k I Y 3 - 7
Iooc: T:c(:‘x €.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
. V- b a metodiky MINIS
Plocha prestavby v severnim cipu obce pfi silnici 111/01212 z divodu
SMISENE OBYTNE - | nezbytné konverze byvalého zemé&dé&lského vyrobniho aredlu
PO1 SK Y. N o . Y oy
komer¢ni zohledfujici potfebu zajistit kvalitni obytné prostfedi v lokalité Na
ladech.
Plocha prestavby nevyuzivaného zemédélského statku v centru obce, pfi
SMISENE OBYTNE - silnici !II/01212;’ zduvogu Izajlste’nvl konverzle vpfo funkci sIUC|teIn?u
P02 SK - s okolnim obytnym prostfedim za Ucelem umisténi staveb pro bydleni a
komeréni y 3 , . . ,
obcanské vybaveni s respektem k hodnotdm v Gzemi.
Podminky ochrany jsou stanoveny v ndvrhu zadani RP1.
Plocha prestavby v centru obce, pfi silnici 111/01211; z dGvodu umisténi
SMISENE OBYTNE - funkci slucitelnych s,okolnlr? obyltnym pros:credlm za uUcelem umlst(?nl
P03 SK . staveb pro bydleni a obcéanské vybaveni s respektem khodnotam
komer¢ni , ,
v Uzemi.
Podminky ochrany jsou stanoveny v navrhu zadani RP1.
Plocha pfi severozapadnim okraji zastavéného uUzemi obce. Plocha
P04 PV VEREJNA prevzata z 1. Zmény UPSU, kde byla plocha navriena jako isté obytné
PROSTRANSTVI uzemi. Plocha verejného prostranstvi vymezena zdGvodu zajisténi
obsluznosti rozvojové lokality Z03 - bydleni.

Tab. 3 Tabulka ploch prestavby — popis plochy
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Vymezeni ploch zmén v krajiné

. typ plochy dle vyhl.
k I . 3 - 7
Iooc: T:c(:‘x €.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
. V- b a metodiky MINIS
VEREINA Plocha zajistujici ochranu ploch bydleni pfed vétrnou erozi a hlukem
. z planované prelozky a krajinny prechod mezi plochami bydleni a
K01 yAYS PROSTRANSTVI iy . N . , A . .
_ N zemédélskou pldou s pfedpokladanym umisténim ucelové komunikace a
verejna zelen .
ploch pro rekreaci obyvatel obce.
Ploch zelené pfi jihozapadnim okraji obce podél rozvojové lokality Z09
tvofici krajinny prechod mezi plochami bydleni a zemédélskou pldou;
zajistujici nezbytnou ochranu a izolaci ploch bydleni pfed moznou
VEREINA vétrnou erozi a Ucinky zemédélstvi s moZnym vyuZitim pro rekreaci
K02 yAY, PROSTRANSTVI obyvatel. Plocha vymezena umoZzniujici umisténi ucelové komunikace za
verejna zelen ucelem zajisténi prostupnosti Uzemi. Vymezena zelen, vedle své izolacni
funkce, zvysi i ekologickou stabilitu Uzemi, estetické vnimani budouci
zastavby v dalkovych pohledech a podpofi identitu spravnich izemi obci
Sibfina a Kvétnice.
Ko3 NP PLOCHY PRIRODNI | Zajiténi skladebné ¢asti USES - LBC 34 v zapadni &asti obce.
K04 NP PLOCHY PRIRODNI Z.a;lvs.tenll skladebné casti USES - LBK 3 vzdpadni ¢asti obce podél
Sibfinského potoka.
REKREACE , P . . sy w g
, f: na/ Plocha ve vychodni casti obce pod rozvojovou lokalitou Z15 k zajiSténi
K05 RN | plochach pfirodniho v v o , .
rekreacniho vyuzivani izemi obyvateli obce.
charakteru
Plocha vymezena na zakladé c¢astecné kladného vyhodnoceni namitky
vlastnika pozemku Kvétnice Gardens, s. r. 0. z 18.5.2015. Umisténi zelené
zamezi vystavbu RD na samém styku spravnich Uzemi obci Kvétnice a
ZELEN soukroméd a | Sibfina, a tim i zamezi pfipadnym negativnim Gc¢inkdm vétrné eroze a
K06 ZS . oy y . . N
vyhrazena zohledni poZadavky na ochranu krajinného razu. Vymezena zelen, vedle
své izolacni funkce, zvysi i ekologickou stabilitu Uzemi, estetické vnimani
budouci zastavby v dalkovych pohledech a podpofi identitu spravnich
uzemi obci Sibfina a Kvétnice.

Tab. 4 Tabulka ploch zmén v krajiné, nezastavitelnych ploch — popis plochy

Navrh UP omezuje moZnost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Uzemi umozZiiuje §18,
odst. 5 stavebniho zakona ve skladebnych ¢astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném pravnim
ustanoveni Ize ve skladebnych ¢astech umistit pouze stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické
infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek a to za podminky, Ze tyto stavby neomezi funkénost
prvku v systému.

Podminka zachovani ekologické stability a funkcnosti je obecnou podminkou pro veskeré Cinnosti

v plochach skladebnych ¢€asti USES.
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k.4) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji usporadani

(odGvodnéni ke kapitole d) navrhu UP)

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
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Uzemni plan zpFesiiuje koridor KO1 pro prelozku silnice 1/12 ve spravnim Uzemi Kvétnice. Sou&asti
koridoru je i mimouroviova kriZovatka pro napojeni prelozky silnice /12 a stévajici silnice 111/01212.
V souvislosti s vystavbou prelozky bude nutno fesit ochranu zastavéného Uzemi v tésné blizkosti,
predevsim ploch bydleni. Napojeni ploch zmén bude feSeno na stdvajici mistni komunikaci.

UP nevymezuje zmény na ostatnich silnicich prochézejici obci. Na téchto silnicich se nevyskytuji
takové zavady, které by vyZzadovaly opatfeni v Gzemnim planu.

VSechny ostatni zastavitelné a prestavbové plochy jsou v dosahu stavajicich komunikaci, v Uzemnim
planu tedy neni nutno vymezovat komunikace pro napojeni téchto ploch.

Budou respektovdana silni¢ni ochranna pasma mimo souvisle zastavéné Uzemi od osy silnic na obé
strany podle zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, které je
vymezeno prostorem ohrani¢enym svislymi plochami vedenymi do vy$ky 50 m ve vzdalenosti:

Typ komunikace Vzdalenost od osy vozovky (ptip. od osy pfilehlého jizdniho pasu)

Rychlostni komunikace 100 m

Silnice l.tfidy 50 m
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Silnice Il. a lll. tridy 15m

Tab. 5 Tabulka ochrannych pdsem komunikaci v feseném tzemi

Ochranné pasmo se vymezuje pouze v souvisle zastavéném Uzemi.

V silni¢nich ochrannych pasmech Ize jen na zakladé povoleni vydaného silni¢nim spravnim uradem
a za podminek v povoleni uvedenych:

a) provadét stavby, které podle zvlastnich predpist vyZzaduji povoleni nebo ohlaseni stavebnimu
Uradu,

b) provadét terénni Upravy, jimiz by se Uroven terénu sniZila nebo zvysila ve vztahu k niveleté
vozovky.

Povoleni se nevyzaduje pro stavby cekdren linkové osobni dopravy, telekomunikacnich
a energetickych vedeni a pro stavby souvisejici s Upravou odtokovych poméru.

V télese silnice a na silni¢nich pomocnych pozemcich nesméji byt podélné umistovana energeticka,
telekomunikacni, vodovodni, kanalizaéni a jind vedeni, zafizeni pro rozvod tepla a topnych plynd,
s vyjimkou vedeni tramvajovych a trolejbusovych drah, pokud nejsou zfizovdna pro potieby silnice
nebo mistni komunikace, nebo pokud to nezada verejny zajem.

Pravni predpisy:
e zdkon €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

o vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist

e zakon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
zédkona ¢. 350/2012 Sh.

Pési doprava

Pési doprava je v izemi zajisténa siti mistnich a ucelovych komunikaci. Ke zvySeni prostupnosti uzemi
pfispivd tUzemni pldn vymezenim ucelovych komunikaci UK1, UK2, v souladu s UPD sousedni obce
Dobrocovice a ploch verejného prostranstvi Z18.

UP obecné uklddd vytvdret podminky pro rozvoj kaZdodenni i rekreacéni pési dopravy s cilem postupné
segregace od motorové dopravy a prevedeni do samostatnych stezek a tras. Navrhované ucelové
komunikace maji za cil nabidnout alternativni dopravni spojeni do sousedni obce Dobrocovice.
Podminky pro pési a cyklistickou dopravu jsou zohlednény v podminkdch umistovdni novych mistnich
komunikaci a verejnych prostranstvi. Obec by méla vytvorit zdsady pro tvorbu dopravnich prostor jako
zdvazné podminky pfi uzavirdni pldnovacich smluv.

Soucdsti feseni zastavitelnych ploch musi byt zajisténi prostupnosti tuzemi pomoci péSich a
cyklistickych tras z centra sidla do volné krajiny.

Cyklistickd doprava

Severnim okrajem Fe$eného Uzemim prochdazi cyklotrasa 8207 Brezi — Slustice — Ujezd nad Lesy —
Klanovicky les. Stavajici trasa je Gzemni pldnem respektovana. Uzemni plan navrhuje nové cyklotrasy
C1, C2 a C3 propojujici reSené Uzemi se stavajici cyklotrasou 8207 a okolnimi obcemi. Cyklotrasa CO1
navazuje na stavajici cyklostezku 8207, prochazi vychodni ¢asti obce na silnici 111/01211 a po ni do
obci Sibfina Cyklotrasy C2, C3 navazuji ve stfedu obce na C1. Cyklotrasa C2 vede jiznim smérem do
obce Slustice a C3 vychodnim smére do obce Dobrocovice.
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Terén feSeného Uzemi je vhodny pro cykloturistiku. Stavajici cyklotrasa prochdazi pouze okrajem
FeSeného Uzemi. V souladu s cili a Ukoly vymezenymi v ZUR SK vymezuje Gzemni pldn obce Kvétnice
cyklotrasy C1, C2 a C3, aby bylo dosaZzeno na uzemi obce propojeného systému cyklotras pro posileni
rekreacniho potencidlu obce, bezpecného provozu a prostupnosti krajiny.

Doprava v klidu

Vzhledem k charakteru zastavby vyhradné domu pro individudlni bydleni neni v Uzemi citelna
potfeba parkovacich mist. MoZnosti parkovani u zafizeni ob¢anské vybavenosti jsou vyhovuijici.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném tzemi. Pro rozvojové
plochy plati zasada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich ve smyslu vyhlasky ¢.501/2006
Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

,Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a
parkovacich stani pro Ucel vyuZiti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavku
prislusné Ceské normy pro navrhovani mistnich komunikaci CSN 73 6110, co? zaruéuje splnéni
poZadavk( této vyhlasky”.

Pro odstaveni a parkovani nakladnich vozidel nebudou vymezeny verejné plochy, parkovani téchto
vozidel musi zajistit jejich provozovatelé na vlastnich pozemcich.

Dopravni zafizeni

Dostupnost stdvajicich dopravnich zafizeni vyhovuje potfebam i pro navrhové obdobi, proto Uzemni
plan nevymezuje nové plochy pro dopravni zafizeni.

Verejnd doprava

Verejna doprava je zajistovana Prazskou integrovanou dopravou, autobusovymi linkami 329 (Praha,
Skalka - Skvorec, namésti), 391 (Uvaly, Zel.st. - Praha, N&drazi Klanovice) a 484 (Uvaly, Zel.st. -
Horou$any - Uvaly, Zel.st.). V obci se nachazi 4 autobusové zastavky - ,Kvétnice”, ,Kvétnice, rozc*,
»Kvétnice, za mlynem“ a , Kvétnice, Na Ladech”.

Verejnd doprava v obci je dostacujici. V izemnim planu neni nutno vymezovat nové plochy pro
verejnou dopravu.
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Technicka infrastruktura

Vodni hospoddrstvi — zdsobovdni vodou

Obec Kvétnice je zasobena pitnou vodou zvodovodu pro vefejnou potiebu ze Stredoceské
vodarenské soustavy. Obec je napojena na vodovodni sit obce Dobrocovice, kterd je napojena na
vytlaény fad DN 200 z ¢erpaci stanice Rohoznik II. do vodojemu Skvorec 2 x 250 m? (312,5/309,5 m
n.m.).

Vodovodni sit umozriuje v omezeném mnozstvi odbér z prazské vodovodni sité, dalsi zvySeni tohoto
odbéru nelze predpokladat. Soucasnd kapacita vodovodu je plné vytizena a nemd rezervu pro
pfipojeni rozvojovych ploch.

Provozovatelem vodovodni sité je spolecnost VHS Vrchlice — Maleg, a.s.
Zdrojem pozarni vody jsou hydranty na vodovodni siti, Mlynsky rybnik a vodni nadrz na ndvsi.

Pro vypocet narlstu potreby vody byly pouZity hodnoty, vychazejici z vyvoje skutecné spotreby
v uplynulych letech, ktera je v soucasnosti stabilizovana:

potieba vody na obyvatele a den 120 |
potieba vody na zaméstnance a den 60 |
koeficient denni nerovhnomérnosti 1,4

koeficient hodinové nerovnomérnosti 1,8

Vypoctem vychazi nardst potfeby pitné vody :

pocet obyvatel denni potfeba m>/den max. potreba m>/hod

Kvétnice 1500 187 19,5

Tab. 6 Tabulka ndrdstu potfeby pitné vody

Stdvajici vodovodni systém nevyhovuje pro rozvojové zaméry jak s hlediska kapacity zdrojli, tak
s hlediska velikosti akumulace. Ktomuto problému byla spole¢nosti VRV, a.s. vroce 2012
vypracovana studie ,Zasobeni Uvalského regionu pitnou vodou“. Studie vychdzi z predpokladu
vyrazné vétsiho poctu obyvatel Kvétnice, neZ vyplyva z navrhovanych rozvojovych ploch:

e 2700 obyvatel v roce 2016
e 4600 obyvatel v roce 2026

S ohledem na to, Ze uvedena studie resi komplexné cely Uvalsky region a Ze vytvari dlouhodobé
dostatec¢nou zdroji (30% oproti sou¢asnému stavu, coz odpovidd moznosti pfipojeni pro cca 10 000
novych obyvatel), vychazi Gdzemni plan zfeseni, obsazeného ve studii i presto, Ze tato vychazi
z ponékud nadsazenych predpokladd.

Redeni spociva ve vybudovani pfivadéée do vodojemu Rohoznik z Karanského vodovodu a propojeni
Uvalského a Skvoreckého vodovodu (pfevazné mimo Gzemi Kvétnice).

V feSeném uUzemi navrhuje Uzemni plan vybudovani nového vodojemu v lokalité Ke Slusticim (v
zastavitelné plose Z09) a pfivodni fad z vodojemu Rohoznik do tohoto nového vodojemu. Konkrétni
feseni umisténi vodojemu stanovi regulacni plan.

Bude-li toto feSeni realizovano, bude zajistén dostatek pitné vody jak pro stavajici zastavbu, tak i pro
rozvojové plochy. V opacném pripadé by bylo nutné hledat nové zdroje pitné vody pfimo na Uzemi
Kvétnice.

Kromé privodniho fadu z vodojemu Rohoznik jsou ve vykrese zakresleny pouze sméry pfipojeni
rozvojovych ploch. Detailni feSeni pfipojeni bude upfesnéno v izemnim fizeni, pfitom je nutno resit
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pozadavky na pozarni vodu — zajisSténi dostateéného zdroje pozarni ochrany staveb, dle §2 vyhlasky ¢.
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pripravé a provédéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovod(l podle Zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonU (zdkon o vodovodech a kanalizacich),
ve znéni pozdéjsich predpisu:

Kapacita vodovodniho radu Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,5m

nad DN 500 mm 2,5m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Tab. 7 Tabulka ochrannych pdsem vodovodi v feSeném tzemi

Vodni hospoddrstvi — odvddéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

V obci je vybudovéna splaskova kanalizace, zakonéena mechanicko- biologickou COV o kapacité 2100
EO. Ve starsi zastavbé je kanalizace resena jako jednotnd. Kanalizacni sit pokryva celé zastavéné
Uzemi obce. Kanalizaci provozuje obec Kvétnice.

Pfi stavbé kanalizace nebylo realizovano predpokladané odlehéeni destovych vod, coz spolu
s prlinikem balastnich vod do kanalizace zpUsobuje pretizeni stokového systému pfi destich.

Uzemni plan navrhuje rozsiteni COV, protoie jeji soucasnd kapacita nedostacuje pro rozvojové
zaméry. Je pripraveno feSeni ve dvou moznych etapach — pro 4500 a 6500 EO. Tento pocet vychazi
nejen z predpokladaného narlstu poctu obyvatel Kvétnice, ale umoziuje i napojeni kanalizace ze
sousedni Sibfiny. Ve vykrese jsou zakresleny pouze sméry pfipojeni rozvojovych ploch. Detailni feSeni
pfipojeni bude uptesnéno v Uzemnim fizeni.

Hlavni stokova sit zlistane zachovéna. Uzemni plan navrhuje zesileni kmenové stoky v ulici Na Ladech
mezi kiizenimi s ulicemi HoFcovou a CtyFlistkovou, nebot zde je dosud sniZen priifez potrubi z DN
800 na DN 400. Na konci zesileného Useku bude osazena odleh¢ovaci komora s pfepadem do potoka
Vymola. Tim bude odstranéno pretézovani stokového systému destovymi a balastnimi vodami.

Destové vody zjednotlivych objektd budou likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. Destové vody z komunikaci a ostatnich verejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych
plochach co nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do vhodnych recipientd. Vypousténi destovych
vod do stdvaijici kanalizacni sité Ize pfipustit jen ve vyjimecnych pfipadech.

Uzemni plan respektuje ochrannd pasma kanalizaci podle Zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potrebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich),
ve znéni pozdéjsich predpisU:

Kapacita kanalizacni stoky Vzddlenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500mm 1,5m
nad DN 200mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5m + 1m ke stanovenému ochrannému pasmu

Tab. 8 Tabulka ochrannych pdsem kanalizacnich stok v FeSeném uzemi
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Energetika — zdsobovdni elektrickou energii

Uzemi je zasobeno ze sité VN 22 kV zrozvodny CEZ Cesky Brod. Soucasna volna kapacita této
rozvodny ¢ini 39 MVA. Smérem na zapad je sit VN propojena do rozvodny Béchovice, patfici Prazské
energetice. Pfivod VN na okraj obce je proveden jako nadzemni, v zastavéném Uzemi je prevainé
podzemni. Sit NN je napajena pres 32 distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV. Rozvod NN je v nové
zastavbé vyhradné podzemni, ve starsi zastavbé doZivaji nékteré Useky nadzemniho rozvodu.

V celém Uzemi obce je vybudovano verejné osvétleni.
Pro vypocet narustu potreby elektrické energie byly pouzity vychozi hodnoty:
e instalovany pfikon na domacnost 12 kW

e instalovany pfikon na hektar vyrobni plochy 30 kW
e soucinitel soudobosti 0,3

soudoby prikon
MW
Kvétnice 1,6
Tab. 9 Tabulka vypoctu ndristu potreby elektrické energie

Pro ptipojeni rozvojovych ploch jak s hlediska nartstu pfikonu, tak s hlediska pfimérené délky vedeni
NN navrhuje Uzemni plan vystavbu 5 novych distribucnich trafostanic. Pfipojeni trafostanic ke
stavajici siti VN bude provedeno vyhradné podzemnim vedenim ve vefejnych prostorech. Pfesné
umisténi téchto trafostanic véetné privodnich vedeni musi byt upfesnéno v Gdzemnim fizeni, nebot
plochy nejsou v soucasnosti rozparcelovany. Trafostanice musi byt pfistupné z vefejného prostoru i
pro stavebni a poZarni techniku

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zdkona €. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (§46, §98, odst.2):

Napéti a typ Vzddlenost od krajnich vodici
nadzemni nad 1 kV do 35 kV véetné (vodice bez izolace) 7m (10 m*)

podzemni do 110 kV im

Typ stanice Vzddlenost od hrany objektu
stozarové elektrické stanice 7m (10 m*)

kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

vestavéné elektrické stanice 1m

Tab. 10 Tabulka ochrannych pdsem elektrickych vedeni a stanic v FreSeném tzemi

*Podle ustanoveni § 98odst. 2 energetického zdkona (¢. 458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického zdkona
nezmeénila ochrannd pdsma stanovend v elektroenergetice a tepldrenstvi podle predchozich prdvnich predpisd, plati tedy
hodnoty podle zdkona 79/1957 Sb., platného pfed rokem 1994 (uvedeny v zdvorce).

Energetika — zdsobovdni zemnim plynem

Uzemim prochazi VVTL plynovod, na kterém je v jizni ¢asti tzemi vybudovana regulaéni stanice, ze
které jsou vyvedeny jednak VTL plynovody do Ujezdu nad Lesy a Ri¢an, jednak STL plynovod,
zasobuijici Kvétnici a okolni obce. STL plynovod pokryva témér celé zastavéné Gzemi Kvétnice, kromé
lokality Na Ladech (zadpadni ¢ast).
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Oddvodnéni navrhu reseni
Pro vypocet narlstu potreby plynu v ndvrhovém obdobi byly pouZity tyto vychozi hodnoty :

e Specifickd potfeba plynu pro domacnost (vCetné vytapéni a pripravy TUV):
1,5 m’/hod, 2000 m*/rok
e Specificka potfeba plynu pro vyrobni plochy je uvazovana podle obdobnych navrhli na 1 ha

plochy (konkrétni uZiti ploch nelze predem stanovit, nebude se vsak jednat o energeticky
naro¢nou vyrobu): 50 m*/hod, 100 000 m>/rok

Vypoctem vychazi narlst potieby plynu:
potfeba ma/hod potfeba 1000 m3/rok

Kvétnice 1050 1800
Tab. 11 Tabulka vypoctu ndrastu potreby plynu

Napojeni rozvojovych ploch nevyzaduje zasadni zmény v plynovodnim systému. Veskeré rozvody
budou provedeny jako stfedotlaké a budou vedeny ve verejnych prostorech.

Uzemni plan nepredpoklada plynofikaci lokality Na Ladech (zépadni &ast), zajem obyvatel o
plynofikaci je minimalni.

v

¢
né

Uzemni plan respektuje ochranna pasma plynovod( a plynarenskych zafizeni ve smyslu zakon
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zm
nékterych zdkona (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (§46, §98, odst.2):

a
é

Zarizeni Vzddlenost od hrany
Vysokotlaky plynovod ochranné pasmo 4m

Vysokotlaky plynovod bezpecnostni pdsmo 20m

Stredotlaky plynovod ochranné pasmo Im

Regulacni stanice ochranné pasmo 4m

Regulacni stanice bezpe&nostni pasmo 20m

Tab. 12 Tabulka ochrannych pdsem plynovodi a plyndrenskych zafizeni

Vytdpéni
V Uzemi pokrytém plynovodni siti se k vytapéni vyuziva prevazné zemni plyn. Zbyvajici ¢ast objektd je
vybavena elektrickym vytapénim, nebo vyuZiva pevna paliva.

Soucasny systém zlstane zachovan, Zadouci je rozvoj vytapéni svyuZitim obnovitelnych a
netradi¢nich zdroj tepla.

Telekomunikace

V celé obci je vybudovana kabelova telefonni sit Telefonica 02. Vzhledem k poklesu zajmu o pevné
telefonni linky je soucasny stav vyhovujici.

Rovnéz za vyhovuijici Ize povaZovat pokryti Gzemi signalem vsech tii mobilnich operator(.
V Gzemi nejsou umistény zakladnové stanice mobilnich operator( a neprochazeji jim RR trasy.

Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, v Uzemnim planu se nepfedpokladaji zasadni zmény.
Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno rozsitenim stavajici sité.
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Uzemni pldn nevymezuje nové plochy pro telekomunikaéni zafizeni, u stdvajicich respektuje
ochranna pasma podle Zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist (podzemni
komunikacni vedeni 1,5 m).

Odpadové hospoddrstvi

Svoz komunalniho smésného i tfidéného odpadu zajistuje firma A.S.A.. V obci nejsou zadné skladky,
veSkery odpad se odvadzi a zpracovavda mimo Uzemi obce. Pravidelné je zajistovam i sbér
velkoobjemového odpadu do pristavenych kontejner(l. Firma A.S.A. ma pro obyvatele Kvétnice zfizen
sbérny dvir pro vedkeré druhy odpadu v Uvalech, tedy ve vyhovuijici vzdalenosti.

Soucasny systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a zlstane zachovan. V zemnim fizeni budou
vymezena mista pro nddoby na tfidény odpad tak, aby byla zachovdna dochazkova vzdalenost.

Obcanské vybaveni

Stévajici obc¢anska vybavenost neni na zakladé prizkumui a schvaleného zadani dostacujici. V obci se
nachdzi ze zakladni obcanské vybavenosti pouze obecni Ufad a zcela zde absentuji predskolni a
Skolska zafizeni, ktera by uspokojila poptavku mistnich obyvatel. Ostatni ob¢anské vybaveni zajistuje
komeréni sféra v podobé nékolika ubytovacich, stravovacich a sportovnich zafizeni.

Z tohoto diivodu UP stabilizuje stavajici a navrhuje nové plochy obc¢anského vybaveni 712 a 713, a
dale predpoklada vznik zakladni obcanské vybavenosti v rozvojovych plochach BI, SK a SV.

Verejnd prostranstvi

Soucasné plochy verejnych prostranstvi na sprdvnim Gzemi obce Kvétnice jsou velikostné a svou
polohou vyhovujici. Navrh UP vymezil nové plochy vefejného prostranstvi P04, Z18.

Plochy verejnych prostranstvi byly vymezeny z dlivodu zajisténi obsluznosti novych rozvojovych
lokalit. Z dlivodu zajisténi dostupnosti navrhované plochy Z03 (Bl) byla vymezena plocha prestavby
PO4.

Z divodu lepsi prostupnosti Uzemi a obsluznosti lokality Z15 (OV) byla navrZena plocha verejného
prostranstvi Z18.
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k.5) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

(odCivodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

Ndvrh koncepce usporaddni krajiny

Na zakladé respektovani vyhlasky ¢.501/2006 Sb. byly na GUzemi obce vymezeny plochy s rozdilnym
zpUsobem wvyuziti (W, NZ, NL, NP a NS) jako zakladni krajinné plochy, které stabilizuji a chrani
usporadani krajiny.

Soucasti usporadani krajiny jsou i prekryvné prvky v podobé vymezenych skladebnych &asti USES,
vyznamnych krajinnych prvk( a Ucelovych komunikaci, které prioritné Gzemni plan chrani a pfipadné
rozviji za ucelem zvysSeni ekologické stability Gzemi, prostupnosti krajiny a jejiho rekreacniho
vyuzivani.

Z dlivodu méritka a obsahu Gzemniho planu nelze navrhovat konkrétni krajinafska opatteni, posilujici
stabilizované a navrhované krajinné funkce napt. pro zaloZeni liniové zelené, doplnéni polnich cest
apod.

USES
a) popis a odlivodnéni navrhovaného reseni

Vymezeni USES jako nedilné soucasti UP je provedeno v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 SB., o
ochrané pfirody a krajiny, vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem.

Na Uzemi obce je navrien systém ekologické stability na nadregionalni a lokalni Urovni.

Na nadregionalni trovni vychazi vymezeni USES ze zdvaznych podminek ZUR Stiedoceského kraje,
které definuji rozsah skladebnych ¢asti USES na nadregionalni Urovni a poZadavky na jejich upfesnéni
v Uzemnich planech.

V souladu s pravnimi predpisy a se zadanim je Gzemnim pldnem vymezen USES na lokalni Grovni.
Podkladem pro vymezeni jsou Generel USES, pGvodni Gzemni plan obce a UAP spravniho obvodu ORP
Brandys nad Labem - Stara Boleslav aktualizované v roce 2012.

Z metodického hlediska jsou respektovany Rukovét projektanta USES a sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj CR.

Nadregionalni uroven predstavuje NRBK K66 Vodéradské buciny — Vidrholec, jehoZz vymezeni bylo
prevzato ze ZUR Stfedoceského kraje a izemnim planem upfesnéno v souladu s pozadavky ZUR. Na
Uzemi obce je osa NRBK vymezena vsouladu svySe uvedenou metodikou v parametrech
regionalniho biokoridoru. Osa je na Uzemi Kvétnice vedena udolim Vymoly a je rozdélena na Ctyfi
useky vlozenim tfi lokalnich biocenter LBC 2, LBC 4 a LBC 16.

Casti NRBK mezi hranici obce a LBC 2, mezi LBC 4 a LBC 16 a mezi LBC 16 a hranici obce a samotné
vymezeni LBC 2, 4 a 16 respektuji itkové parametry dle vymezeni v ZUR (p¥i zohlednéni piesnosti
prevodu z méfitka ZUR do méFitka UP). V &asti mezi LBC 2 a LBC 4 je osa NRBK zGZena. Minimalni
Sitka v tomto Useku je 66 m, coz metodickym pozadavk({m na Sitku osy NRBK, ktera je 40 m.

Dlavodem pro zUZeni osy v daném misté je vymezeni ploch pro sport a skolstvi v jihovychodni ¢asti
parcel 676/1 a 687/17. Plochy jsou uréeny pro umisténi ekologické matefské skolky v¢. hristé.

Cilovy stav osy NRBK predstavuji pfevainé stromové porosty v udoli Vymoly s vloZzenymi extenzivné
se¢nymi loukami.
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Ve stfedni ¢asti osy NRBK zahrnuijici vlozené LBC 4 a prilehlou ¢ast biokoridoru je vymezena plocha
verejné zelené. Krajinarské Upravy v této plose budou vychazet z pozadavku na uplatnéni pfirozenych
drevin. V plose Ize uplatnit zakladni mobiliaf a herni prvky.

Lokalni biokoridor LBK 3 vede podél Sibfinského potoka a napojuje se na osu NRBK ve vlozeném LBC
2. LBK zaroven uzavira typicky suburbanni vystavbu v Kvétnici ze severozapadu. Vymezeni LBC je
upraveno oproti pdvodnimu UP obce. Nové navriené vedeni reaguje zejména na vymezeni koridoru
nového silni¢niho propojeni Kvétnice — Sibfina ve snaze minimalizovat preruseni LBK budouci silnici.

Cilovy stav je stanoven jako stromové porosty se slozenim odpovidajicim pfirozenym lesnim
spolecenstviim.

Lokalni biocentrum LBC 4 je vymezeno na okraji Kvétnice a zasahuje do Sibfiny jiznim smérem. Je
nutnd koordinace v pfipravovaném UP SibFiny. LBC je vymezeno odli$né od vymezeni v pdvodnim UP.
Davod zmény vymezeni je shodny s divodem zmény u LBK 3.

Cilovym stavem LBC jsou stromové porosty s pfirozenym slozenim a plochy extenzivné vyuzivanych
luk.

b) Interakcni prvky

Interakéni prvky nejsou vymezeny jako zdvazna &ast USES. Tento krok je proveden v souladu
s vykladem Ministerstva pro mistni rozvoj CR poskytnutym k dotazu pfi Fedenf jiného UP. MMR CR ve
svém sdéleni ¢.j. 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28.1.2013 uvadi, Ze interakéni prvky nemohou byt
zavaznou ¢&asti USES, nebot jejich zdvaznost nevyplyva z obecné zdvazného pravniho predpisu.
Interakéni prvek je jako pojem definovén pouze v metodické ptiruéce Rukovét projektanta USES.

Interakéni prvky jsou tedy v UP stabilizovany formou ploch s odlisnym zplsobem vyufiti (plochy vodni
a vodohospodafské, plochy lesni a plochy pfirodni).

¢) Zdkres skladebnich édsti USES v UP
Zakres skladebnych ¢asti USES je v UP provedeno ve dvou Grovnich:

e hranice skladebné ¢asti definuje rozsah Uzemi, na néZz se vztahuji podminky pro zajisténi a
ochranu USES, definuje jeji vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou Urover
(lokalni, regionalni, nadregionalni),

e specifikace vyuZiti formou vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti definuje cilovy stav
a potfebu zmén k zajisténi funkénosti skladebné ¢asti (stav / navrh).

Tato forma zdkresu jednoznacné informuje o rozsahu Uzemi, na néZ se vztahuji omezeni vyplyvajici
z ochrany a zajisténi funkcnosti USES a zaroven dava prehled o potfebé zmén v Gzemi.

d) cilovy stav skladebnich éasti ve vztahu k vymezeni ploch s rozdilnym zpisoben vyuZiti

Cilovy stav skladebnych &asti je definovan v Navrhu UP v kap. E. 3 (vyroky E19 a E20). V grafické &asti
jsou uvnitt hranic vymezeny plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Vzajemny vztah cilového stavu a
vymezeni ploch je nasledujici.

Cilovy stav Vyuziti Poznamka

Sadovnicky upraveny porost |Vefejna prostranstvi | Vymezeni USES nevylu€uje rekreacni vyuziti, v plose lez
— verejna zelen (ZV) |umistit zakladni mobiliaf a herni prvky, nejsou pripustné
trvalé stavby. Porosty musi mit v maximalni mite
pfirozenych charakter.
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Cilovy stav Vyuziti Poznamka

Hospodarsky nevyuzivany les |Plocha lesni (NL) Pfipustnd je pouze nahodild téZba sdlvodu udriby
porostu. Veskeré zasahy musi smérovat k prirozenému
sloZeni porostu.

Pfirozené stromové porosty | Plocha pfirodni (NP) |Pfirozené se vyvijejici stromové porosty s druhovym
slozenim odpovidajicim plivodnim lesnim spolecenstvim
s minimem zasahU (pouze nezbytna udrzba- odstranéni
neplvodnich  dfevin nebo stroml ohroZujicich
bezpecnost lidi ev. majetek).

Extenzivné vyuzivané louky Plocha pfirodni (NP) |Louky s 1 — 2 seCemi ro¢né, bez pouziti umélych hnojiv,
pfi prvni se¢i ponechani nesec¢enych plosek, pfi zakladani
a obnové porostl vyuZit osivo ve sloZeni dle mistnich

podminek.
Vodni tok Plocha vodni Vodni toky s bfehovymi porosty, Zadouci je revitalizace
a vodohospodaiskd |k obnové pfirozeného charakteru toku
(W)
Vodni plocha Plocha vodni Plocha rybnika sbfehovymi porosty a litordlnim
a vodohospodarska |pasmem, mozné je zfizeni malych plazi a mol
(W)

Tab. 13 Tabulka vztahu cilového stavu skladebnych cdsti vymezeni ploch

Detaily k podminkdm zmén a Uprav vyuziti, obhospodafovani a Gdriby ploch skladebnych &asti USES
urdi ptislusny organ ochrany pfirody, tedy Odbor Zivotniho prostfedi MéU Brandys nad Labem — Stara
Boleslav.

e) omezeni moznosti vystavby v plochdch USES

Navrh UP omezuje moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Uzemi umoZfiuje §18,
odst. 5 stavebniho zdkona ve skladebnych €astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném pravnim
ustanoveni Ize ve skladebnych ¢astech umistit pouze stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické
infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek a to za podminky, Ze tyto stavby neomezi funkcénost
prvku v systému.

V plose ZV lze umistit pouze nezbytny mobiliaf a herni prvky. Hfisté s umélym povrchem a trvalé
stavby pfipustné nejsou.

V ploSe W lze umistit pouze nezbytné vodohospoddrské objekty, na ploSe rybnika je navic moiné
umistit plaZe a koupaci mola.

Dlvodem pro aplikaci tohoto ustanoveni je zachovani ekologické stability a funkénosti skladebnych
¢asti USES v souladu s pravnimi predpisy, zejména se zdkonem €. 114/1992 Sb. Zachovani funk&nosti
je obecnou podminkou pro veskeré ¢innosti v plochach skladebnych ¢asti USES.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Podle § 63 ma
kazdy pravo na volny prlichod pres pozemky ve vlastnictvi ¢i ndjmu statu, obce nebo jiné pravnické
osoby.

UP Kvétnice respektuje stdvajici komunikace (silnice a U¢elové komunikace) zajistujici prostupnost
krajiny, umoZfiuje ve stdvajicich i ndvrhovych plochach USES zfidit Géelové komunikace a komunikace
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pro pé&si a cyklistickou dopravu. UP navrhuje novou komunikaci pro pési propojujici komunikace Do
Prihonu a Na Ladech v severni ¢asti zastavéného Gzemi obce.

Protierozni opatreni

Navrh UP stanovuje preventivni ochranu pred erozemi, popF. vytvoreni drobnych protieroznich
opatfeni v mistech vzniku erozi; z dvodu malého méfitka neni soucasti UP.

Vodni reZim

Obci Kvétnice protéka vodni tok Vymola a Sibfinsky potok viévajici se do Vymoly v severni ¢asti obce.
V centrdlni ¢asti se nachdazi Mlynsky rybnik pratocny na vodnim toku Vymola. Ve vychodni ¢asti obce
se nachazi Navesni rybnik bez pfitoku, vlévajici se do Vymoly.

Vodni toky a plochy jsou vyznamnymi krajinotvornymi a ekostabilizacnimi prvky v uzemi. Vodni
plochy a toky jsou cennym zdkladem pro regeneraci ptirodnich zdroju, v jejich blizkosti se vyskytuji
pomérné zachovalé pfirodni lokality. Dle Povodi Labe spadd Vymola do vodnich utvard s IV. jakosti
vody.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny vodopravni
GFad, stanovil 4.3. 2013 vefejnou vyhlakou zménu zaplavového Gzemi vodniho toku Vymola. Uzemni
plan respektuje toto vymezeni zaplavového Uzemi a jeho aktudini podobu zobrazuje v koordinaénim
vykrese. UP nenavrhuje 7adnou vystavbu v téchto plochéach, posiluje retenéni schopnost krajiny
ochranou pfirodnich ploch Gzemi (vymezeni USES, minimalni rozifovani zastavéného Gzemi) a uklada
podminku zasakovacich ploch v plochach bydleni. Zvlastni Upravy ani protipovodiova opatfeni
nejsou na Uzemi stanovena.

Koncepce rekreacniho vyuZivani krajiny

K rekreaci a oddechu obyvatel je vyuzivan predevsim centralni prosto obce, okoli Mlynského rybnika
a prilehlé plochy verejné zelené. Lokalitou Na Ladech prochazi cyklotrasa a turisticka stezka. Obec
Kvétnice je obklopena zemédélskou krajinou s malym podilem lesnich pozemki a ptirodnich ploch.
UP navrhuje nové prvky ptirodnich ploch pro zajisténi funkéniho systému ekologické stability. UP
zajistuje prostupnost Gizemi, povoluje vznik péSich tras v systému USES.

Dobyvdni nerostu

Na Uzemi se nenachazeji loZiskova Gzemi, sesuvna Uzemi ani poddolovand Uzemi resp. zadné limity
v oblasti horniho zdkona.
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k.6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepripustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

(odCivodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

UP vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti na zakladé vyhlasky MMR ¢.501/2006 Sb.
s respektovanim Minimalniho standardu pro digitdlni zpracovani tzemnich pland (MINIS verze 2.2).

kod plochy typ plochy
(§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLEN/

Bl BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské
(85 vyhl.¢. 501/2006 Sh.) PLOCHY REKREACE
RN REKREACE na plochach pfirodniho charakteru
(§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
ov OBCANSKE VYBAVENI vefejnd infrastruktura
oS OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni
(§7 vyhl. &. 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/
PV VEREJNA PROSTRANSTVI
v VEREJNA PROSTRANSTVI vefejna zeleri
(§8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE
sV SMISENE OBYTNE venkovské
SK SMISENE OBYTNE komeréni
(§9 vyhl. ¢. 501/2006 Sh.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
(§10 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité
(§12 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.)PLOCHY SMISENE VYROBN{
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI
(813 vvhl. & 501/2006 Sh.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
(8§14 vvhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
(§15 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY LESN{
NL PLOCHY LESNi
(6§16 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODN/
NP PLOCHY PRIRODNi
(§17 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHA SMISENA NEZASTAVENEHO UZEMI
NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
(Metodika MINIS) ZELEN
FA ZELEN soukromé a vyhrazend

- definovana na zakladé potifeby vymezit feSeném UGzemi plochy s vysokym podilem zelené v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach; pfirodni a uméle zaloZenou zeler; plochy
vyhrazené zelené, nezahrnuté do ploch ob¢anské vybavenosti, historickych zahrad, apod., coz
umoznuje metodika ,MINIS“, kterd je od roku 2007 pro Stfedoceském kraji doporucenym
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standardem pro zpracovani UP a odstrafiuje nedostatek vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ktera tento
typ plochy taxativné neuvadi

Stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vyplyva z metodiky Krajského uradu Stfedoceského kraje (tim je vyhovéno poZzadavku §3 vyhlasky
MMR 501/2006 Sb. na zddvodnéni).

Pro jednotlivé podminky vyuZiti plati :

]

hlavni vyuziti — predstavuje typickou pozadovanou formu vyuziti s predpokladem jejiho
pfevazujiciho podilu v dané plose;

pfipustné vyuZiti - predstavuje dopliikové funkcni vyuZiti k hlavnimu zplsobu vyuziti,
priCemz za ,,souvisejici” infrastrukturu a zpUsob vyuZiti se pokladaji ty funkce a stavby, které
souviseji s funkci hlavni;

nepfipustné vyuziti — neni zcela dplnym vyétem nepfipustnych funkci a staveb, nebot
smérodatné je hlavni a pripustné vyuziti a vSe ostatni je nepfipustné, ¢i podminéné
pfipustné. V poloZce nepfipustné vyuZiti jsou uvedeny podskupiny druh( staveb a funkci
vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pfipustném (ev. hlavnim) vyuziti;

podminéné pripustné vyuziti - v uvedené poloZce jsou specifikovany stavby ¢i funkce, které
je mozno povolit jen pfi splnéni podminujicich skute¢nosti — vSeobecné je v izemnim planu
stanoveno, ze podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je doporucujici vyjadreni uradu
Uzemniho planovani na zadkladé predloZené studie ovérfujici soulad zaméru scili a ukoly
uzemniho planovani;

podminky ploSného a prostorového uspofadani a zdkladni podminky ochrany krajin. rdzu —
v této poloZce je soustiedéno oSetfeni miry vyuZiti Gzemi a hmotové prostorovych aspektd
funkéniho vyuziti:

- max. index zastavénosti Uzemi — maximalni podil zastavéné plochy k celkové vymére
pozemku;

- min. index zelené — minimalni podil zelené v¢. péstebni ploch k celkové vymére pozemku;

- vyskova regulace je stanovena potem nadzemnich podlazi ¢i absolutni hodnotou.
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k.7) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k

zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit

(odtivodnéni ke kapitole g) ndvrhu UP)

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace byly vymezeny na zdkladé
ustanoveni § 2, odst. 1, bod( k), 1), m) a dale § 170 stavebniho zakona a novely ¢. 350/2012 Sb.

UP vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby (VPS):

KOD VPS

Katastralni 6zemi

zdUvodnéni

VT1

Kvétnice

plocha vymezena ve vefejném zajmu pro nezbytné roziiteni COV
Kvétnice; vymezeno na zakladé projektové dokumentace
k Uzemnimu fizeni

VD1

Kvétnice

koridor pro umisténi prelozky 1/12 (R12) vymezen na zdakladé
pozadavku ZUR SK a zpfesnéni vUzemnim pldnu; vymezen ve
verejném zdjmu na zdkladé prijaté dopravni koncepce statem resp.
RSD

VD 2

Kvétnice

Koridor pro umisténi mistni komunikace, kterd by slouzila jako
obchvatova komunikace pro obec Kvétnice a Sibfina ve verejném
zajmu; vymezena v ramci koordinace s UPD vydanou obci Sibfina

UP vymezuije tato vefejné prospéina opatieni (VPO):

k&b VPO katastralni Gzemi zdUvodnéni
rozsSifeni stavajici pozemni komunikace resp. vefejného prostranstvi
VP 1 Kvétnice ve vefejném zdjmu z dlvodu zajisténi optimaini dopravni obsluhy
COV a navrhovanych ploch ob¢anského vybaveni
o k zaloZeni prvku USES — LBK 3 ve vefejném zajmu z dGvodu obecné
VU1 Kvétnice v, ..
ochrany ptirody a krajiny
. k zaloZeni prvku USES — LBC 34 ve vefejném zajmu z diivodu obecné
VU 2 Kvétnice v ..
ochrany pfirody a krajiny
. k zajisténi funkénosti NRBK 66 ve verejném zdjmu z divodu obecné
VU3 Kvétnice

ochrany ptirody a krajiny
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k.8) vymezeni_verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udajt podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

(odtivodnéni ke kapitole h) ndvrhu UP)

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi byly vymezeny na zakladé ustanoveni § 2, odst. 1, a
dale § 101 stavebniho zdkona a novely ¢. 350/2012 Sh.

Pro vefejné prostranstvi PP2 Ize uplatnit pfedkupni pravo pro obec z divodu zajisténi dopravni
obsluhy (pfistupu) pozemk( ve vlastnictvi obce, na kterych obec planuje vybudovat verejnou
infrastrukturu a pro zajisténi plnohodnotné funkce verejného prostranstvi (ulice) v obytném tzemi.

k.9) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(odiivodnéni ke kapitole i) ndvrhu UP)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni neni poZzadovano, nebot byl jiz ve fazi potizovani navrhu zadani
UP vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

k.10) vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

(odiivodnéni ke kapitole j) ndvrhu UP)

UP vymezil vnavrhu pro spole¢né jednani plochu RO1 uzemni rezervy pro plochy technické
infrastruktury z diivodu ochrany Uzemi u stavajici vodarenské Cerpaci stanice pro pfipad navyseni jeji
kapacity v¢. stavebnich Uprav nebo umisténi nového nezbytného objektu nebo zafizeni Tl. Na zakladé
pripominky vlastnikd pozemkl byla Uzemni rezerva zménéna na zastavitelnou plochu Z19 pro
bydleni. Na zékladé této skutec¢nosti navrh UP pro fizeni o Gzemnim planu neobsahuje jiz 74dné
Uzemni rezervy.

k.11) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci innosti

(odtivodnéni ke kapitole k) ndvrhu UP)

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu nezjisténi jejich potfeby na zakladé vyhodnoceni Uzemni studie
a doplnujicich prizkum a rozbord.

k.12) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

(odiivodnéni ke kapitole ) ndvrhu UP)

UP vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho
planu RP1 na Zadost, a to z divodu ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizac¢nich hodnot na uzemi
centra obce, které tvofi nevyuZivany aredl byvalého statku, ktery obsahuje cenné vzrostlé stromy,
architektonicky hodnotné stavby a urbanisticky clenény prostor v ndvaznosti na sousedni vodni
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plochu a ptirodni Gtvary kolem Vymoly. Uzemi se nachdzi v tésné blizkosti NKP zficeniny hradu
Kvétnice, ktery je vnimam NPU jako velmi vyznamna kulturni hodnota v Gzem.

Dalsim dlvodem pro nutnou podrobnéjsi regulaci Uzemi je vymezeni funkcnich ploch pro vefejna
prostranstvi a predevsim obcanskou vybavenost, ktera v obci chybi a je nezbytnou podminkou pro
udrzitelny rozvoj obce vteSené lokalité jako prirozeného centra obce s dobfe dostupnou
infrastrukturou.

UP vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulaéniho
planu RP2 na Zadost, a to z dlvodu zpresnéni umisténi verejnych prostranstvi, feSeni koncepce
technické infrastruktury a zdkladni ob¢anské vybavenosti ve vazbé na sousedni obec a na stavajici
zastavitelné plochy pfi silnici 111/10173.

U regulacnich pland na Zadost se nestanovuji lhaty pro jejich pofizeni.

k.13) udaje o poctu lista tzemniho planu a po¢tu vykrest k nému pfipojené grafické casti

(odiivodnéni ke kapitole m) névrhu UP)

Navrh UP respektuje pozadavky na obsah vyplyvajici ze schvaleného zadani a vyhlasky €.500/2006 Sb.
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1) vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je vymezeno vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd. Zastavitelné
plochy byly vymezeny na zakladé pozadavk( vlastnikll pozemkd, vlastnikd ¢i spravcl technické
infrastruktury a vsouladu se stanovisky dotéenych organll. Navriend koncepce rozvoje Uzemi
zabezpecuje rozvoj urbanizace v kontextu pozadavk( na ochranu stavajicich hodnot Uzemi, zasady
optimalizace podminek kontinudlniho a vyvadzeného rozvoje sidla a jeho urbanistické struktury
v harmonickém celku ploch zastavénych a zastavitelnych na jedné strané a nezastavitelnych na
strané druhé. Celé Uzemi se bude rozvijet na navrhovych plochach v kontinudlni vazbé na stavajici
osidleni dle regula¢nich podminek a limitd vyuZiti Gzemi stanovenych v Uzemnim planu Kvétnice.

Tabulka vyvoje poctu domi a obyvatel v obdobi 2002 - 2011

Kvétnice 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
pocet dokoncenych bytu - 17 79 87 59 89 45 13 50 7
zména poctu obyvatel 2 13 163 159 134 187 157 80 156 | 1307

Tab. 14 Vyvoj poctu domu a obyvatel

Potreba zastavitelnych ploch pro obdobi 2011-2030:

pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje (zdroj: ,Odhad pocetniho stavu a struktury
obyvatelstva obce Kvétnice a zakladni perspektivy jejiho populaéniho vyvoje do roku 2030“)

pocet obyvatel rok 2030 = 2937 obyvatel
pramérny roc¢ni prirdstek obyvatel = 86 obyvatel
celkem za obdobi 1630 obyvatel

potieba bytd = 543 b.j. z toho 100 % v RD

pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti=0

pozadavky vyplivajici z polohy obce v rozvojové oblasti OB1 - Praha = 150 RD
potieba 2011-2030 = 693 BJ

proluky ... cca 95 RD
potieba 2011-2030 celkem =598 BJ (RD)

Vypodet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni: 598*800 m”= 478.400 m’
Vypoctova potfeba zastavitelnych ploch cekem ... 47,84 ha
Rozvojové plochy vymezené ndvrhem Uzemniho planu 29,7328 ha

z toho plochy pro bydleni a smiSené obytné 27,1888 ha

Navrzené rozvojové plochy pro bydleni neprekracuji potfebu zastavitelnych ploch. Dle vypoctu mirné
prekracuji priblizné jeji polovinu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
a respektuji zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Rozsah rozvojovych ploch je Umérny
predpokladanému rozvoji obce.



UZEMN/ PLAN KVETNICE - ODUVODNEN(

Tabulka zastavitelnych ploch.

koéd

plochy el typ plochy dle vyhl. ¢.501/2006 Sb. oru’entva M| prevzato z UPSU
typu . vymera . -
nebo loch a metodiky MINIS [ha] a jeho zmén
koridoru P v

Z01 BI BYDLENI —v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,1431 3.zM UPSU (0U)
202 BI BYDLEN{ —v rodinnych domech — méstské a priméstské 1,6801 3.ZzM UPSU (SV)
203 BI BYDLENI —v rodinnych domech — méstské a priméstské 0,6517 1.ZM UPSU (0€)
Z04 BI BYDLEN{ —v rodinnych domech — méstské a priméstské 0,0886 1.ZM UPSU (0C)
205 Bl BYDLEN{ —v rodinnych domech — méstské a priméstské 0,1656 +
206 BI BYDLENI —v rodinnych domech — méstské a priméstské 1,4629 UPsU (0¢, sv)
207 Bl BYDLENI —v rodinnych domech — méstské a priméstské 0,4432 +
208 BI BYDLENI —v rodinnych domech — méstské a priméstské 5,3337 2.ZM UPsU (0C€)
209 BI BYDLEN{ —v rodinnych domech — méstské a priméstské 10,6799 2.ZM UPsU (0C€)
Z10 BI BYDLEN{ —v rodinnych domech — méstské a priméstské 2,3870 2.ZM UPsU (0C€)
Z11 sV SMISENE OBYTNE —venkovské 0,2997 +
712 SK SMISENE OBYTNE —komeréni 2,5198 2.ZM UPSU (0C€)
z13 SK SMISENE OBYTNE —komeréni 1,3529 | 3.zM UPSU(sport)
Z15 ov OBCANSKE VYBAVENI — vefejné infrastruktury 1,0050 +
716 Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA 0,5293 7.ZM UPSU (T1)
Z18 PV VEREJNA PROSTRANSTV{ 0,2367 +
219 BI BYDLENI —v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,1642 2.zM UPsU (0€)
D01 DS KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 4,0350 ZUR
D 02 DS KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 0,6750 +  (UP Sibfina)

Tab. 15 Zastavitelné plochy — vyméra
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z

m) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahl v tzemi

Navrh UP respektuje Gzemné planovaci podklady (UAP kraje a ORP, US) a vydané Gzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. Navrh urbanistické koncepce, koncepce krajiny, koncepce verejné
infrastruktury a koncepce ochrany a rozvoje hodnot je koordinovan ve vazbé na vyuZivani Uzemi
sousednich obci, Stfedoceského kraje a hlavniho mésta Praha.

Seznam sousednich obci:

Ndzev obce Kraj ORP

HI. m. Praha HI. m. Praha HI. m. Praha

Dobrocovice Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Kvétnice Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Slustice Stfedocesky Ri¢any

/

ORP Brandys nad Labem - Stard Boleslav

ORP Cesky Brod C
ORP Ri¢any

Obr. 1 Sirsi vztahy v tzemi

V ramci sidelni struktury je obec Kvétnice malym sidlem bez vyznamné obcanské vybavenosti, zavislé
na sluzbach a pracovnich pftilezitostech hlavniho mésta Prahy. Tato vazba je patrna z prevazujici
funkce bydleni a dopravy v Gzemi.

Navrh dzemniho planu posiluje dopravni vazby na sousedni obce s preferenci verejné dopravy, pési a
cyklistické dopravy.

Rozvojové zaméry koordinuje predevsim s Uzemni planem Sibfina, se kterou v kratké historii srostla
pfi své vychodni hranici.

Navrh UP vymezuje USES v koordinaci se sousednimi obcemi a ndvrhové parametry skladebnych ¢asti
odpovidaji minimdlni pozadavkdm dle metodickych pokyn@ pro navrhovani USES.
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n) vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Vyhodnoceni splnéni zaddni je uvedeno v nasledujici tabulce:

POZADAVEK ZADANI

VYHODNOCENI{ SPLNEN{

Respektovani Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008,
schvalené Vlddou CR dne 20.
cervence 2009.

UP respektuje obecné celorepublikové priority PUR CR 2008.
Zohlednuje dotfeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti
republikového vyznamu OB1 (¢l. 3.2.(40) PUR 2008).

Cilem UP je Fedit a snizovat miru problémd, zejména z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Respektovani Uzemné planovaci
dokumentace vydané
Stfedoceskym krajem

Uzemni plan zajidtuje Gzemni ochranu pro umisténi stavby
D021 - silnice 1/12: Gsek Béchovice - Uvaly, v€. napojeni na
stavajici trasu vymezenim koridoru KO1.

UP uptesriuje prvky nadmistniho vyznamu NRBK 66 v souladu
se ZUR SK a vymezuje nové plochy USES;

UP respektuje limity vyuZiti.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP
Brandys nad Labem — Stara
Boleslav

UP respektuje limity vyuZiti Gzemi:
- silnice Ill. tfidy a jejich ochranné pasmo, mistni a
ucelové komunikace, cyklotrasy;
- elektroenergeticka zatizeni a jejich ochrannd pasma;
- technickou infrastrukturu v¢. ochranného pasma;
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa a pozemky do
vzddlenosti 50 m od okraje lesa;
- pamatkové chranéné uzemi;
- vyznamné krajinné prvky;
- investice do pudy za ucelem zvyseni pldni Urodnosti;
- vodni Utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni
nadrze, povodi vodniho toku, rozvodnice;
- misto a oblast krajinného razu;
- vyznamné krajinné prvky;
- prvky tzemniho systému ekologické stability ad.
Navrh UP respektuje zavéry RURU, viz VVURU.

Pozadavky na rozvoj izemi obce

UP vymezil rozvojové plochy (zastavitelné plochy a plochy
prestavby, plochy zmén v krajiné) v souladu s rozvojovou vizi a
cili obce. Vymerzil predevsim plochy bydleni, vefejna
prostranstvi, obanské vybaveni, smiSené komercni v rozsahu
schvdleného zadani.

Podkladem pro rfeSeni byly téZ dorucené Zadosti o zmény ve
vyuziti Uzemi.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném lGzemi zohledriuje
pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim.

Pozadavky na plosné a prostorové
usporadani uzemi.

Rozvojové plochy jsou rozélenény do jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb., a to
s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi.
Rozvojové plochy jsou znazornény dle datové metodiky MINIS
(verze 22).

UP respektuje ostatni poZzadavky na plo$né a prostorové
usporadani uzemi.

Pozadavky na feSeni
infrastruktury.

verejné

Uzemni pldn respektuje pozadavky na feSeni vefejné
infrastruktury. Doplfiuje systém dopravni infrastruktury o nové
pozemni komunikace ve formé koridorli a o nové pési a
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POZADAVEK ZADANI

VYHODNOCENI SPLNENI

cyklistické  propojeni tras

Ucelovych komunikaci.

prostfednictvim  navrZenych

Koncepce technické infrastruktury je zaloZzena na zménach
v systémech zvysujici kvalitu, bezpecnost a dostatecnou
kapacitu. Prioritné jsou nové trasy a zafizeni navrhovany ve
vefejnych  prostranstvich. Koordinace TVU respektuje
pozadavky CSN 736005.

PoZadavky na ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi.

UP respektujte a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, kterymi jsou:

prvky USES;

vodni plochy a rybniky;

zemédélsky pldni fond (1. a Il. tf. ochrany);

vyznamné krajinné prvky, vyznamné linie vzrostlé zelené —
liniova zelen nivy vodnich tok;

lesni plochy;

pamatkové chranéné uzemi.

Pozadavky na verejné prospésné
stavby a verejné prospésna
opatreni.

UP vymezuje verejné prospésné stavby a vefejné prospéina
opatreni, uvedena v ¢astech g) pro ucely vyvlastnéni.

UP vymezuje verejné prospésné prostranstvi uvedené v ¢asti h)
pro ucely predkupniho préva.

Vymezeni VPS a VPO — viz. vykres |.3.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpis(.

UP respektuje podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek
v souladu se zdkonem ¢.258/2000 Sb. o ochrané verejného
zdravi a zajmu civilni a poZarni ochrany pro zvyseni
bezpecnosti obyvatel a navstévnik( Uzemi predevsim dle
zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému.
UP respektuje zaplavové tzemi vodniho toku Vymola.

Pozadavky a pokyny pro reseni
hlavnich stfetl zajm0{ a problém{
v Uzemi.

UP navrhuje podvyuzivana tzemi (brownfields) jako plochy
prestavby s odpovidajicim zplsobem vyufziti, ktera naplni
potfeb obyvatel a doplni spektralni funkéni vyuZziti dzemi.

UP Fesi problémy stanovené v UAP ORP Brandys nad Labem -
Stara Boleslav pr-dop-47 blizkost zastavby bydleni u prelozky
silnice 1/12 ndvrhem vefejné zelenég, pr-tin-11 podvybavenost
zakladni technickou infrastrukturou (vodovod) ndvrhem ploch
technické infrastruktury, pr-soc-06 vysoky podil novych
obyvatel z dlvodu prudkého rozvoje sidla zkvalitnénim
dostupnosti obéanského vybaveni a vymezenim rozvojovych
ploch kde je rozhodovdani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie nebo regulac¢niho planu.

Pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch
prestavby

UP vymezuje nové rozvojové plochy s ohledem na moZnosti
dopravniho napojeni a na vazbu na okolni krajinu.
Podvyuzivané plochy — brownfields navrhuje jako plochy
pfestavby. UP nenavrhuje vyrazné navyseni zastavitelnych
ploch oproti predchozimu dnes jiz neplatnému uUzemnimu
pldnu obce a jeho zméndm.

Pozadavky na vymezeni ploch a
koridort, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmén jejich vyuziti

Dle zpracovatele je rozsah zmén divodem pro vymezeni ploch,
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Pro zménu v dopravni
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POZADAVEK ZADANI

VYHODNOCENI SPLNENI

Uzemni studii.

infrastrukture DS1 byla trasa komunikace jiZ ovérena a tento
projekt byl podkladem pro vymezeni koridoru.

Pozadavky na vymezeni ploch a
koridorq, pro které budou
podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny
regulacnim planem.

Dle zpracovatele je rozsah zmén dlivodem pro vymezeni ploch,
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminéno
zpracovanim regulaéniho planu.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivi
uzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Dotceny organ uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni,
na zakladé které bylo zpracovano VVURU.

Pozadavky na usporadani obsahu
navrhu Uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich
oddvodnéni s ohledem na
charakter uzemi a problémy

k feSeni v€etné méritek vykrest a
poctu vyhotoveni.

UP respektuje tyto poZadavky.
Vykres poradi zmén v Gzemi nebyl zpracovan, nebot nebyla
etapizace rozvoje Uzemi v UP stanovena.

UP respektuje poZadavky dotéenych organ(i uplatnénych pfi procesu pofizovani zadani.
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0) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odGivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi mistni komunikace D02 (DS) v souladu s UPD sousedni
obce Sibfina, z dlivodu potreby feseni alternativni trasy mistni komunikace k silnici Ill. tfidy ¢.01211
spojujici Kvétnici se Sibfinou.

p) vyhodnoceni predpokladanych dasledklt navrhovaného feseni na zemédélskych ptidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

p.1) zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl na ZPF je graficky znazornéno ve vykrese predpokladaného
zaboru zemédélského padniho fondu 11.3, ktery je soucésti odlivodnéni UP.

Dle metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani MMR CR se v zastavénych zemich
nevyhodnocuji plochy pro bydleni (u ploch smisenych je rozhodujici hlavni funkce). Dale se v
zastavéném Uzemi nevyhodnocuji lokality do vyméry 0,2 ha.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zaborG ZPF.



0 Zptisob vyusiti | Celkovy zabor Uhrnnd vyméra Ihokallty [hva] : Zéabor ZPF podl? Jedno,tllvych kuIFur [ha] Zébor podle tfid ochrany [ha] Investice do
plochy ZPF [ha] e e el e TR el B O e N I. . V. V. | pudy [ha]
uzemi porost sad

201 Bl 0,1431 0,1431 0,0000 0,1431 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,1431| 0,0000 0,1431
202 Bl 1,6801 1,6801 0,0000 1,6801 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 1,0786| 0,0025| 0,5990 1,6801
203 Bl 0,6517 0,6517 0,0000 0,6517 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,4719| 0,1798 | 0,0000| 0,0000 0,6000
204 Bl 0,0886 0,0886 0,0000 0,0886 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0886 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0886
205 Bl 0,1656 0,1656 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000| 0,1656| 0,0000 0,0000 | 0,1656 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
206 Bl 1,4629 1,4629 0,0000 1,4629 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 1,0579| 0,0000| 0,4050 0,0000
207 Bl 0,4432 0,4432 0,0000 0,4432 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,2508 | 0,0000| 0,1924 0,4300
208 Bl 5,3337 5,3337 0,0000 5,3337 0,0000 0,0000 | 0,0000| 1,1739 0,0000 | 3,2441| 0,0000| 0,9157 0,0000
209 Bl 10,6799 10,6799 0,0000 10,6799 0,0000 0,0000 | 0,0000| 4,2861 0,0000 | 6,3938 | 0,0000| 0,0000 5,8300
Z10 Bl 2,3870 2,3870 0,0000 2,3870 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0172 0,0000 | 2,3698 | 0,0000| 0,0000 0,0300
719 Bl 0,1642 0,1642 0,0000 0,1642 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,1642 | 0,0000| 0,0000 0,0000
Plochy Bl celkem 22,3514
7211 | SV 0,2997 0,2997 0,0000 0,0000 0,2997 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,2997 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Plochy SV celkem 0,2997
212 SK 2,5198 2,5198 0,0000 2,5198 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000 | 2,5198 | 0,0000 | 0,0000 1,2150
213 SK 1,3529 1,3529 0,0000 1,3529 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000| 1,1306 | 0,2223 | 0,0000 1,3529
Plochy SK celkem 3,8727
715 | oV 1,0050 1,0050 0,0000 0,0000 1,0050 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0057 | 0,0000| 0,9994 1,0000
Plochy OV celkem 1,0050
716 | Tl 0,5020 0,5195 0,0000 0,0680 0,4340 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0680 | 0,0000| 0,4340 0,0000
Plochy Tl celkem 0,5020
718 | PV 0,0585 0,2905 0,0000 0,0245 0,0340 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0245| 0,0000| 0,0340 0,0170
Plochy P celkem 0,0585
K01 yAY 1,4059 1,4059 0,0000 1,4059 0,0000| 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 1,0096 | 0,3963 | 0,0000 0,8600
K02 yAY 0,8460 0,8460 0,0000 0,8460 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,4714 0,0000 | 0,3746 | 0,0000 | 0,0000 0,8460
Plochy ZV celkem 3,6383
K05 RN 0,9446 0,9446 0,0000 0,8586 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,0572 | 0,0000| 0,8874 0,9446
Plochy RN celkem 0,9446
K06 A 0,2587 0,0000 0,2587 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,2069 0,0000| 0,0518 | 0,0000| 0,0000 0,0000
Plochy ZS celkem 0,2587
D01 DS 4,0350 4,9560 0,0000 3,4650 0,5700 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 2,0800| 1,4450| 0,5100 2,7600
D02 DS 0,6750 0,6750 0,0000 0,6750 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,1500 | 0,5250| 0,0000| 0,0000 0,0000
Zabor ZPF celkem 37,2225 34,7924 2,3427 0,0000 | 0,1656 | 6,3884 0,7239 | 22,8093 | 2,2092 | 4,9769




Celkova vyméra pozemku (ha) 283,92

Orn4 pada (ha) 217,64 7
Bl

Chmelnice (ha)
Vinice (ha)

Zahrady (ha) 9,94 Bl
3]

2

Ovocné sady (ha)

Druhy pozemkd

Trvalé travni porosty (ha) 14,96
Zemédélska pada (ha) 242,54 %
Lesni pda (ha) 1,82 F
Vodni plochy (ha) 6,97
Zastavéné plochy (ha) 10,37 ©
Ostatni plochy (ha) 22,238

Tab. 222222 Pozn. [3] obdobi 2011

Zabor zemédélské pudy (véetné koridorl DS a zmén v krajiné) tvofi cca 37,2 ha tj. 15,34 % z celkové
vyméry zemédélské pldy. Vétsi rozvoj obce a tim i zdbor zemédélské pldy je akceptovatelny
vzhledem k umisténi obce v OB1.

V dal$im stupni spravniho tizeni bude zohlednén poZadavek na zamezeni vodni eroze a zamezeni
zhorseni odtokovych pomér( v tzemi.

U pozemkl sl. all. tfidou ochrany ZPF se Zada organ ochrany ZPF o povoleni zabor( z divodu
navrzené celkové koncepce rozvoje Uzemi, srespektem k mistnim hodnotam, prostorovym
podminkam, organizaci ZPF, systému dopravy a technické infrastruktury.

Obce Kvétnice ma rozsahlé plochy puady I. tfidy ochrany v jizni ¢asti obce. Pldy Il. tfidy ochrany se
nachazeji predevsim podél vodnich tok( Vymola a Sibfinsky potok. Nejvétsi procento tvori pady Il
tfidy ochrany. Pro zajisténi rozvoje obce v ndvaznosti na stavajici zastavéné Uzemi je nezbytné
predpokladat zabor ZPF na I. a Il. tfidy ochrany. Zabor zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany ZPF je cca
7,1 ha, coz tvofi cca 3 % celkové vyméry zemédélské pudy.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

UP vymezuje podvyuZivané aredly zemédélské vyroby jako plochy prestavby (plocha smiena
komeréni SK).

Udaje o usporadéani zemédélského ptdniho fondu v Gzemi, opatfenich k zaji$téni ekologické stability
krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvdlenych navrhi pozemkovych Uprav a o
jejich predpokladaném poruseni

Resené Uzemi je intenzivné zemédélsky vyuzivano. Z celkové rozlohy fe$eného Gzemi predstavuje dle
CSU zemédélska plida cca 85 % (z toho podil orné puldy Cini 90 %). V realu je ¢ast zemédélské pady jiz
zastavéna predevsim rodinnymi domy.

Pldy jsou vystaveny vodni erozi. Erozi sniZuji zachovalé meze s drevinami a dreviny podél polnich

cest. Zachovani této zelené je dilezité. Navrh UP posiluje protierozni opatfeni ndvrhem piirodnich
ploch v ndvaznosti na zastavéné, popf. zastavitelné dzemi.
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p.2) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Spravni Uzemi obce se vyznacuje velmi nizkou lesnatosti. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
zaujimaji pouze 1,82 ha tedy necelé 0,01 % rozlohy zajmového Gzemi. Podil lesu je na spravnim Uzemi
obce Kvétnice ve srovndni s republikovym priimérem podpriimérny (primér CR téméF 34 %). Dle
zédkona o lesich ¢. 289/1995 Sb. jsou na Uzemi obce evidovany lesy hospodaiské.

Navrhem UP nedochazi k zaboru PUPFL. Ndvrh UP respektuje pasmo 50 m od okraje lesa a zachovéva
pristupové cesty k PUPFL.

p.3) investice do pudy

V feSeném Uzemi se nachazeji rozsahlé plochy investic do pudy (arealy odvodnéni). Do téchto lokalit
zasahuji rozvojové plochy Z01-Z05, 207, Z09, Z10, 212-Z15, 218, P04, KO1, K02.

g) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni
NO1 — Ing. Jifi Zmatlik, Ph.D, Jablonecka 17/362, 190 00 Praha 9 zeﬂdne 12.11.2014

Citace: ,Jsem synem pani Jany Zmatlikové, kterd v obci Kvétnice je spoluvlastnikem cca 10 ha orné
ptdy spole¢né se spoluvlastniky, se svymi netefemi MUDr. Jarmilou Rusovou, Ing. Helenou Pavli a
synovcem dr. ing. Bedfichem Rusem - vlddnim koordindtorem laserovych technologii Eli Beams pro
Ceskou republiku, - z rodiny Rusovych. Rdd bych, aby alespori 1 ha byl zafazen v budoucim tzemnim
pldnu obce Kvétnice na stavebni ucely, a tim mi bylo umoZnéno resit bytovou situaci. Byl bych rdd, aby
v ramci nového zastupitelstva vzesla dohoda po jedndni, kterd ¢dst pozemki o rozloze 1 ha pani
Zmatlikové bude uréena na jako pozemky stavebni na stavebni ucely. Zaddm Vds tedy o doporuceny
procesni postup k vyreseni této zdleZitosti. Proto bych se s Vami chtél osobné setkat na jedndni.

Rodina Rusovych byla za komunismu perzekuovdna, jejich déti oznacovdny za kulaky a vyhazovdni ze
zameéstndni. Po revoluci za starostovdni pana Ladislava Rathouského a mistostarosty Jaroslava Kulice
veskeré uzemni ndvrhy z nasi strany byly jednostranné zamitdny a Ize to hodnotit jako jednostrannou
Sikanu vaci této rodiné. Je ovsem zardZejici, Ze zastupitelé si sami své pozemky do tzemniho pldnu
ddvali - jmenovité tedy, Jaroslav Kuli¢, Marta Kulicovd, rodina Rackova, starosta Pavlicek, Slavikovi a
dalsi zastupitelé.

Zdavérem mého dopisu bych se chtél pozastavit nad obci Kvétnice a jejim architektonickym vyvojem.
Obec Kvétnice byla malebnou obci jesté pred 25 lety. Zdsluhou pana starosty Rathouského a dalsich
zastupitel( se stala odpornym satelitem - hybridem. Neni to mésto a neni to ani vesnice. Vystavba je
rozeseta na velké rozloze tzemi s ornou ptdou, znic¢eny ornd puda a ekosystémy, obec nemd Zadnou
infrastrukturu - vyjma hospod a kuZelniku ex - mistostarosty pana Kulice a strelnici exstarosty
Pavlicka. KaZzdy dum ma jiny styl a celkovy urbanismus nepopsatelny hnus. Ovsem osobni prospéch
minulych zastupitelstev je splnén.

Dékuji Vam za Vase vyjadreni k FeSeni mnou popsané situace a Zddosti.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni: Zadatel a jeho rodina jsou vlastniky pozemkd v obci Kvétnice, nachézejici se mimo
pfimou navaznost na zastavéné a zastavitelné plochy, bez navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Vzhledem ktomu, Ze pozemky nebyly v plvodni Uzemné planovaci dokumentaci
v zastavitelnych plochach a neni na né vydano platné rozhodnuti pro umisténi stavby, a vzhledem
k tomu, Ze v obci Kvétnice jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, na které jsou vydana platna
uzemni rozhodnuti, a nebyla by prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebudou
pozemky a ani jejich ¢ast zarazeny do Uzemniho planu. Dalsim podkladem pro odmitnuti namitky je
vysledek mistniho referenda z 28. 6. 2009, kde byl vysloven vétsinovy poZadavek na pozastaveni dalsi
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vystavby v Kvétnici do doby zastavéni stdvajicich zastavitelnych ploch a ktery zastupitelstvo obce
odsoubhlasilo.

NO02 — NO3 - Vladimir Vrba, Lohniského 899/3, Praha 5 — Hlubolepy ze dne 16. 5. 2015

NO2

Citace: ,,Jsem viastnikem pozemkii p. ¢. 671a 672 v k. U. Kvétnice. Na zdkladé vyzvy jsem podal podnét
k zarazeni vyse uvedenych pozemku do tzemniho pldnu pro stavbu rodinnych domi s tim, Ze jsem
nabidl ¢dst pozemku dle poZadavku obce, pro stavbu verejné infrastruktury v tomto pfipadé skolky.

PoZadavek byvalého vedeni obce darovat vice jak tfetinu pozemku bez urcité kompenzace, o které
jsem ochoten stdle jednat, je pro mne nepfijatelny. Kopii vyjddreni k darovaci smlouvé, kterou jsem
zaslal obecnimu uradu dne 29. 10. 2013, prikldddm k této ndmitce.

Pri pohledu na pldn obce se pfimo nabizi rozsifeni pripadného zastavéného tzemi jak pro bydleni, tak
pro infrastrukturu o p. ¢. 671, 672 a sousedni pozemky. Tim by doslo k logickému zavreni zastavéného
uzemni. Tento ndvrh jiZ navrhovala uzemni studie Kvétnice ze zari 2012. Kopii vykresu pfikladam k
této ndmitce, navrhované uzemi je oznaceno Zluté. Ddle prikladdm vykres uzemni studie vyse uvedené
lokality.

Jak bylo feceno na verejném projedndvdni navrhu tzemniho pldn, tzemni plan ma fesit dlouhodoby
rozvoj obce. To byl i mij zamér pri poddni Zadosti o zarazeni pozemkt do uzemniho pldnu, s tim Ze
pfipadnou realizaci by provddély mé deéti a misto cdsti bytové vystavby by se mohla realizovat
vystavba pro podnikdni (sport, obCerstveni, apod.) - plocha SV.“

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: V této namitce poZaduje Zadatel vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro vystavbu
rodinnych domk(. Jako podporu pro svou zadost uvadi i evidovanou Uzemni studii Kvétnice, ktera je
ovSem nezdvazna. Na zakladé projedndni Uzemniho planu obce Kvétnice byl zpracovatelem proveden
vypocet dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj a vzhledem k poétu vymezeni
zastavitelnych ploch v obci Kvétnice, které nejsou vyCerpany a které na zakladé platnych Gzemnich
rozhodnuti, stavebnich povoleni, popf. smluvnich vztahl bylo nutné v navrhu Uzemniho planu
ponechat, byly plochy bez vyse uvedenych zavazk( z ndvrhu Uzemniho planu vyfazeny. Z téchto
dlvodl nelze vyhovét Zadateli o zafazeni dalSich zastavitelnych ploch. DalSim podkladem pro
odmitnuti namitky je vysledek mistniho referenda z 28. 6. 2009, kde byl vysloven vétSinovy
pozadavek na pozastaveni dalsi vystavby v Kvétnici do doby zastavéni stavajicich zastavitelnych ploch
a ktery zastupitelstvo obce odsouhlasilo.

Podminky fesSeni poskytnuti pozemku vcetné feseni darovaci smlouvou nejsou predmétem reseni
uzemné planovaci dokumentace a Zadatel je muze fesit se zastupci obce.

NO3

Citace: ,Dalsi ndmitkou k uzemnimu pldnu je ndvrh umistit obCanskou vybavenost v lokdlnim
biocentru. Nemd to logiku, je to mimo obec, problémovd doprava, pozemek je byvald sklddka-
prodraZi se ndklady na zakldddni, ale hlavné se narusi a znehodnoti pfirodni rdz této cdsti krajiny.
Nepriznivy vliv miZe mit i Cisticka odpadnich vod.”

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Lokalita bude ponechdna v navrhové plose pro moznost vystavby ob¢anské vybavenosti
— pozemek je ve vlastnictvi obce a vzhledem k potfebam obce bude uréen pouze pro moznost
vystavby staveb pro potreby obyvatel, a to napf. Skolské zafizeni, domov pro seniory, zdravotni
zafizeni apod. tohoto vyznamu.
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NO4 — NO7 — Eva Rackova, Do Prahonu 53, 250 84 Kvétnice ze dne 12. 5. 2015

NO4
Citace: ,Ndmitka proti rozporu textové ¢dsti ndvrhu uzemniho pldnu s grafickou cdsti

V Ndvrhu uzemniho pldnu dochdzi k zdsadnimu rozporu mezi jeho grafickou a textovou cdsti.
V éasti, Tabulka zastavitelnych ploch" je uvedeno, Ze plocha vedend pod kédem Z06 je prevzata z
UPSU, kde byla rozdélena na plochu Cisté obytné tzemi a vSeobecné smisené tzemi. Z tohoto vyplyvd,
Ze plochaz06 je jiz dopravné a technicky vyresSena a Cdsti této plochy jsou jiZz zastavény nebo
zastavovdny. PoZadavky na specifické koncepcni podminky nejsou poZadovdny. Naopak v grafické
édsti Ndvrhu tzemniho pldnu je uzemi Z06 vyznaceno Srafovdnim, co? znamend, Ze tato plocha je
vedena jako plocha zmén. Podatel k tomuto uvddi, Ze pro pozemky podatele, souhrnné oznacené jako
plocha Z06,bylo vyddno platné Uzemni rozhodnuti ¢. j. K/10063/06/SU/Bul ze dne 10/4/2007, kterym
jsou tyto urceny k ,,Umisténi stavby-Kvétnice-Nad Rybnikem-23 rodinnych domi vc. inZenyrskych siti a
komunikace" Z tohoto vyplyvd, Ze uvedené pozemky jiz byly stabilizovdny, na zdkladé pidvodniho
uzemniho pldnu jiZz bylo vyddno uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro vystavbu IS i verejného
osvétleni, komunikace, a ddle dochdzi k realizaci vystavby rodinnych domdu. V souladu s obecnymi
zdsadami uzemniho pldnovdni obsaZenych v § 18 a 19 stavebniho zdkona md byt uzemni pldnovdni
provddéno v souladu s verejnym i soukromym zdjmem. Md ddle zajistovat a vytvaret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi. Tyto zdkladni zdsady
uzemniho pldnovdni nejsou dodrZeny, pokud je v souladu s plvodnim uzemnim pldnem a uzemnim
rozhodnutim stanoveno vyuZiti danych pozemki a jsou jiZz vybudovdny IS, komunikace i verejné
osvétleni a budovdny rodinné domy, nebo jsou tyt domy jiZ vybudovdny, naproti tomu v Ndvrhu
uzemnim pldnu jsou tyto pozemky oznaceny jako plocha zmény. Neni tedy mozZné, aby pozemky
vedené jako plocha Z06 byly v Ndvrhu tzemniho pldnu oznaceny jako plocha zmény. Soucasné je i zde
rozpor v rozsahu vymezeni zastavéného uzemi, které proti skutecnosti nezahrnuje pozemky s
umisténymi a zkolaudovanymi IS véetné VN a NN rozvodi. Jednd se konkrétné o pozemky par. c.:
681/29, 681/55 a 682/1.

Pro uplnost podatel uvddi, Ze oproti pfedchozimu ndvrhu dzemniho pldnu z r. 2013 doslo pouze k
zuZeni plochy vymezené jako Z06, a to z rozlohy 1,74 ha na 1,46 ha, pficemZ je celd plocha (kterd
naddle zahrnuje pozemky navrhovatele) stdle vedena jako plocha zmény. Mezi pozemky uvedené v
ramci plochy Z06 se naddle nachdzi také pozemky podatele, Evy Rackové.”

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Do navrhu tzemniho planu byly zpracovatelem zaneseny plochy, na které bylo vydano
Uzemni rozhodnuti, popf. stavebni povoleni. V pribéhu projednavani Uzemniho planu Kvétnice doslo
k vystavbé rodinnych domu v této lokalité. Vtomto pfipadé bude zastavéné Uzemi vymezeno
v souladu s pravnimi predpisy, a to tak, jak uklada § 58 stavebniho zakona. Ostatni plochy, které
nebudou zahrnuty do zastavéného Uzemi, budou ponechany v plose rozvojové — toto feseni vyplyva
z metodiky zpracovani Uzemné planovaci dokumentace. Tato skuteénost nebude vlastnikim
pozemkd branit v jejich navrzeném vyuZiti a v této plose Ize poZadat o stavebni povoleni a na zdkladé
vydani stavebniho povoleni uskutecnit vystavbu.

NO5
Citace: ,,Ndmitka predchozi stabilizace pozemkui plochy Z06

Pozemky podatele vedené jako plocha Z06, a to vietné vybudovanych IS, osvétleni a obsluzné

komunikace na pozemku p. ¢ 681/29, kterd je nyni nazvdna jako ulice Nad Rybnikem, byla
stabilizovéna plvodnim Uzemnim pldnem to jeji zménou ¢ 4/2006. K dalsi konkrétnéjsi stabilizaci
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doslo na zdkladé uzemniho rozhodnuti K/10063/06/SU/Bul ze dne 10/4/2007. Na zdkladé tohoto
uzemniho rozhodnuti doslo k rozparcelovdni plochy Z06 a umisténi jednotlivych staveb rodinnych
domi a to vietné obsluzné komunikace, osvétleni a inZenyrskych siti, které jsou k datu poddni téchto
ndmitek jiZ i zkolaudovdny. V uzemnim rozhodnuti je mimo jiné uvedeno, Ze vyse popsand stavba jev
souladu se schvdlenou uzemné pldnovaci dokumentaci.

Z vyse uvedeného jasné vyplyvd, Ze plocha Z06 byla jiZ zcela jasné stabilizovdna a to jako plocha
urcend k vystavbeé rodinnych domu. Jednim z cil(i uzemniho pldnovadni podle stavebniho zdkona je také
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. V souladu s
touto zdsadou neni mozné, aby v Ndvrhu nového uzemniho pldnu byla plocha Z06uvddéna jako
plocha zmény, tedy jako plocha, kterd nebyla dostatecné stabilizovdna. Tento postup by tak
odporoval zdkladnim principiim tzemniho pldnovdni stanovenych stavebnim zdkonem.”

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Odavodnéni: Tato namitka se vztahuje k predchozi namitce ¢. NO4 a lze ji vyhodnotit stejnym
zpUsobem. Lokalita Z06 bude upravena dle skutecnosti v dobé zpracovani Upravy navrhu tzemniho
planu pro dalsi jednani. Zastavéné Uzemi bude vymezeno dle § 58 stavebniho zakona a ostatni plochy
lokality, i v pripadé rozestavénych dom(, budou ponechdany v zastavitelné plose. Majitelé pozemkd
nebudou timto stavem omezeni ve vystavbé, popf. pti Zadosti o stavebni povoleni apod.

NO6
Citace: ,, Ndmitka proti chybnému zarazeni pozemki do kategorii

Ndvrh uzemniho pldnu chybné zarazuje nékteré pozemky podatele do kategorii verejné prostranstvi,
soukromd zelefi a vyznamny krajinny prvek ze zdkona. Jednd se konkrétné o ndsledujici pozemky:
Pozemky parcelni ¢. 582/1, 592/1, 592/6, 681/29, 681/30, 681/55 a 682/1 jsou v grafické cdsti
nového uzemniho pldnu oznaceny jako vefejné prostranstvi.

Pfitom na pozemcich par. ¢ 592/6 a 681/30 se dnes nachdzi zkolaudovany RD & p. 275. Ndvrh
uzemniho pldnu, bez respektovdni mistnich pomérd a stavu zdpist v katastru nemovitosti, zde pocitd
s umisténim priuchodu a oznacuje ¢dst pozemki jako verejné prostranstvi. Takové umisténi odporuje
zdkladnim principim dzemniho fizeni stanovenym stavebnim zdkonem a nemd ani oporu jinde v
zdkoné.

Pozemky parcelni ¢. 592/5, 592/6, 592/10 a 592/11 a nedefinovand vétsi ¢dst pozemku parcelni C.
592/2 jsou v grafické &asti nového uzemniho pldnu nové oznaceny jako soukromd zelefi, pficemzZ v
ptvodnim UP je cely pozemek par. & 592/2 definovdn jako uzemi ,,smiSené obytné".

Vyse uvedené pozemky se nachdzeji v soukromém vlastnictvi a jsou podle v soucasnosti platného
uzemniho pldnu vedeny jako ostatni plocha, zahrada a ornd pida. Podle rozhodnuti Nejvyssiho
sprdvniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009-120 je mozné omezit vlastniky pozemki na jejich
vlastnickych prdvech pouze za predpokladu, Ze tyto zdsahy nepfesdhnou spravedlivou miru. V
takovém pripadé se nevyZaduje souhlas téchto viastniki. Zdsadni zménu zplsobu vyuZiti, kterd ani
neodpovidd realité, vsak Ize chdpat jako velky zdsah do viastnickych prdv viastnika nemovitosti, ktery
je navic podstatnym zplsobem omezuje, proto je potfeba pro takovouto zménu jejich souhlas.
Vlastnik uvedenych pozemki vsak tento souhlas s pfeménou uZiti pozemki nedal. Ndvrh tzemniho
pldnu se tak pokousi o nepfipustny zdsah do soukromého vlastnictvi.

Jednd se zde i o rozpor s faktickym stavem, jelikoZ na pozemcich parcelni ¢.: 592/6, 592/5 a 592/10,
které maji byt vedeny jako soukroma zelen, se nenachdzeji Zddné dreviny ani jinak upravenou zelen.
Tedy ani z faktického hlediska se nemuZe jednat o soukromou zelefi nebo zelen v jakékoliv podobé.

Mimo to se opét jednd o nesoulad grafické ¢dsti Ndvrhu tuzemniho pldnu s textovou cdsti. V textové
¢dsti Navrhu tuzemniho pldnu, konkrétné v bodé d. 4), ktery se tykad verejnych prostranstvi, je uvedeno,
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Ze Ndvrh uzemniho planu respektuje stdvajici plochy vefejnych prostranstvi. Naproti tomu v ¢dsti
grafické jsou provedeny zmény uzZivani pozemkdu tak, jak bylo naznaceno vyse.

Proto Ize Fici, Ze navrhované zmény v Ndvrhu tzemniho pldnu jsou jednak v rozporu se zdkonem, ddle
uvddéji vlastnika predmétnych pozemki v omyl a v neposledni fadé predstavuji nepripustné omezeni
vlastnického prdva k témto pozemkim, nebot je znehodnocuji a tim sniZuji jejich cenu.”

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Odiivodnéni: V soucasné dobé je projednavan novy Uzemni plan Kvétnice, protoZe obec Kvétnice
nema platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Pdvodni Uzemni pldn obce Kvétnice véetné jeho zmén
mél platnost do konce toku 2010 a tato uzemné planovaci dokumentace byla bez ndhrady ukoncena.
V tomto piipadé se tedy nelze odvoldvat na neplatny dokument. V ndvrhu Uzemniho planu Kvétnice
budou stdvajici objekty zaneseny do grafické ¢asti dle skute¢nosti do zastavéného Uzemi podle § 58
stavebniho zdkona. Ostatni pozemky budou v dokumentaci uvedeny v souladu svyhodnocenim
predchozi namitky ¢. NO4, a to v zastavitelnych plochdch na zdkladé platnych uzemnich rozhodnuti
nebo stavebnich povoleni.

Plochy verejnych prostranstvi, a to hlavné z dlivodu umoznéni prostupu lokalitou K Rybniku bude
feSen dle ndvrhu geometrického planu a souhlasu obce Kvétnice a pani Rackové. | kdyZ neni déleni
parcel uvedeno v katastru nemovitosti, tak je pési komunikace vymezena na zdkladé Zadosti pani
Rackové ze dne 23. 6. 2011, kde 74dd o zménu déleni pozemk( pro moznost umisténi rodinného
domu a uvadi, Ze z pozemk parc. ¢. 681/30 a 592/6 budou oddéleny nové pozemky parc. ¢. 681/58 a
592/12 jako pfistupova cesta k bfehu rybnika. Na zakladé tohoto potvrzeni ze strany obce Kvétnice
bylo Stavebnim Gfadem Uvaly vydano souhlasné vyjadfeni pod ¢. MEUV 6958/2011/STU k déleni
pozemkUl na zakladé predlozeného geometrického planu ¢. 779-55/2011.

NO7

Citace:,Ndmitka Evy Rackové z titulu viastnictvi jednotlivych pozemkd

Ndmitka proti zméné kategorii pozemkd. Ndvrh uzemniho plénu zaradil nemovitosti ve vlastnictvi Evy
Rackové do novych kategorii uzivani. Jednd se konkrétné o pozemky:

Kategorie pozemkd parcelni ¢. 582/1, 592/1, 592/6, 681/29, 681/30, 681/55, 682/1 byla zménéna na
verejné prostranstvi. Pfitom na pozemcich par. ¢. 592/6 a 681/30 se dnes nachdzi zkolaudovany RD ¢.
p. 275. Navrhovany UP, bez zohlednéni mistnich pomér(i a stavu zdpisu v katastru nemovitosti, zde
umistuje prichod. Timto provddi protizakonné oddéleni cdsti uvedenych pozemki a oznacuje je nové
jako verejné prostranstvi.

Kategorie pozemkii parcelni ¢. 592/6, 592/5, 592/10, 592/11, a 592/2 - nedefinovand ¢dst pozemku,
byla zménéna na soukromou zeleri. Pfitom na ¢dsti pozemku par. ¢. 592/6 dnes stoji zkolaudovany RD
¢ p. 275

Eva Rackovd jako vlastnik téchto nemovitosti nesouhlasi s vyse naznacenou zménou kategorif
pozemkU a Zada zachovdni kategorii pozemki v soucasné podobé.

Ndmitka ohledné zmény oznaceni pozemkd

Pani Eva Rackovd je vlastnikem pozemki 681/35, 681/36, 681/39, 681/43, 681/44, 681/46,681/50,
681/51, 681/54 a 682/3, které jsou v novém tzemnim pldnu oznaceny jako plocha zménZ06. Jednd se
o plochu jiz stabilizovanou Uzemnim rozhodnutim & j. K/10063/06/SU/Bul ze dnel0/4/2007, na
zdkladé plavodniho tzemniho pldnu, a proto je toto uzemni jiZ stabilizovdno vysSim stupném
rozhodnuti, kterym je uzemni rozhodnuti.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, tyto zmény jsou v rozporu se zdsadami tzemniho pldnovdni stanovenym i ve
stavebnim zdkoné a také konstantni judikatura Nejvyssiho sprdvniho soudu hovofi v pfipadé
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zdsadnich omezeni viastnického prdva provddénych zménou vyuZiti pozemki o nutnosti souhlasu
vlastniku dotcenych pozemkdi.”

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Vyse vyjmenované pozemky budou vymezeny v upravené dokumentaci k dal$imu
stupni projedndvani dle stdvajiciho stavu ke dni zpracovani dokumentace. Pozemky, na kterych jsou
vybudovény rodinné domky, budou zarazeny do zastavéného Uzemi, které bude aktualizovano a
vymezeno dle § 58 stavebniho zakona, a to ke dni zpracovani dokumentace. Ostatni pozemky budou
zarazeny do zastavitelnych ploch podle metodiky pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.
V pfipadé, Ze je vydano platné Uzemni rozhodnuti, budou pozemky zarazeny do zastavitelné plochy, a
to jako plochy stavové. Majitelé pozemkl nebudou timto stavem omezeni ve vystavbé, popt. pfi
Zadosti o stavebni povoleni apod.

Dalsi text z dopisu

Citace: ,Podatel v zdvéru tohoto poddni upozorriuje na skutecnost, Ze vyse uvedené ndmitky jiZ byly
poddny v souvislosti s projedndvdnim predchozi podoby uzemniho pldnu obce z r. 2013. Podatel
uvddi, Ze ackoliv byly namitky poddny v terminu a s pfisluSnymi ndleZitostmi, zastupitelstvo obce se
s nimi nevyporddalo dle zdkona, tedy zejména nevydalo pfrislusné rozhodnuti, které by obsahovalo
vyrok o ndmitkdch a odiuvodnéni takového rozhodnuti. Podatel spatfuje v absenci takového kroku ze
strany zastupitelstva obce nesprdvny urfedni postup a pro pripad, Ze by zastupitelstvo postupovalo
obdobnym zplsobem také ve véci téchto podanych ndmitek, upozorriuje podatel na to, Ze by se
jednalo o zdvaZnou procesni vadu, kterd by mohla mit vliv na zdkonnost tuzemniho pldnu, jehoZ
platnost by poté mohla byt napadena Zalobou. Podatel pfitom uvddi, Ze s ndmitkami proti ndvrhu
opatreni obecné povahy ze dne 22. 11. 2012 se obec vyporddala zdkonnym zptusobem (viz rozhodnuti
0 ndmitkdch ze dne 11. 02. 2013); podatel tak nevidi diivod, aby se tak nestalo i v tomto pfipadé.”

Vyhodnoceni: | kdyZ podatel sdéluje, Ze jiz namitky byly podany, tak lze pouze konstatovat, Ze
v prib&hu projednavani Uzemniho pldnu Kvétnice podle § 50 stavebniho zakona (spoleéné jedndni)
jsou podavany pouze pfipominky a takto to bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce ke spole¢nému
jednani. Takto se vyhodnocuji veskera dorucena podani ke spolecnému jednani. Namitky podle § 52
stavebniho zdkona (fizeni o Uzemnim planu — verejné projednani) mohou podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor verejnosti. Vyhodnoceni namitek
je predkladano dotéenym organlim k posouzeni a o rozhodnuti o ndmitkach hlasuje zastupitelstvo
pfislusné obce v zavéru procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace, a to pfed jeho vydanim.
Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek bude soucasti UPD. Rozhodnuti o namitkach je
doruceno pfislusnym podatelim ve Ih(té dle spravniho rfadku, a to do 30 dnl ode dne rozhodnuti o
namitkach.

NO8 — Ing. Tomas Panek, Lahovska 114, 159 00 Praha 5 ze dne 15. 5. 2015

Citace: ,Podle sdéleni zpracovatele je predklddany ndvrh tdzemniho pldnu poznamendn bouflivym
rozvojem obce Kvétnice a ve velké mife zohledriuje zdvazky obce vuci developerim, kdy stanovuje
mnohé plochy v sirokém extravildnu za prestavbové a méni je na stavebni pozemky. PrestoZe v mém
zdvazné prisliben, stdle je mad parcela v proluce uvddéna s funkci ZS. Soucasny ndvrh by stavbu
neumoznil a tim jsou zdsadné omezena md vlastnickd prava. PoZaduji na celé parcele povolit vystavbu
a zménit funkci na SV smisené obytné — venkovské.

Pozemek parcelni ¢islo 531/16 je prolukou mezi dvéma domy a leZi v intravildnu obce. Prostorové a
mistni poméry umoZriuji napojeni na infrastrukturu primo z prilehlé ulice K Dobrocovicim. PoZadavek
na zménu z nyni navrZené funkce ZS - zelefi soukromd na funkci SV smiSené obytné - venkovské je
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zcela v souladu s Politikou uzemniho rozvoje, kterd pro bydleni uprfednostriuje rozvoj uvnitf
zastavéného uzemi. Pldnovand vystavba podsklepeného rodinného domu s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim je v souladu s ploSnym a prostorovym usporfdddnim uzemi. Pozemek je navic
prolukou mezi dvéma jiZ existujicimi stavbami. Investicni zamér nezasahuje do koridoru a ochrannych
pdsem. Cdst pozemku leZi v zdplavovém tzemi tésné pod kétou Q100, ale nezasahuje do aktivni
pritocné zony. Vhodné vyskové poméry prilehlé komunikace nabizeji jednoduché technické reseni a
zajisti bezpecny pristup a stavbu pobytovych mistnosti nad hladinou Q100.“

Ndamitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Pozemek parc. ¢. 531/16, k. 4. Kvétnice se nachazi v intravildnu obce mezi stavajici
zastavbou. Vtomto pfipadé bude namitce kladné vyhovéno a pozemek bude zafazen do ploch
uréenych pro bydleni vrodinnych domech, nebot lIze konstatovat, Ze se nachazi v proluce mezi
ostatnimi domy. Zdakladni podminkou vystavby rodinného domu bude dodrzeni podminek
vyplyvajicich z ochrany pozemkl a budov pred zaplavovym Gzemim, a to konkrétné v tomto pfipadé
bude uvedeno, Ze bude stavba umisténa tak, aby nebyla ohroZena hladinou Q.

NO09 — Vladimir Kuli¢, Jaroslav Kuli¢, ze dne 15. 5. 20VIadimir Kuli¢, K Dobroc¢ovicdim 29, Jaroslav Kuli¢,
K Dobrocoviclim 5 ze dne 15. 5. 2015

Citace: ,,My jako vlastnici dotcenych pozemki ¢. 616/13 a 616/11,613/13 a 613/14 ddvdme ndmitku k
plose, kterd je zanesend v Uzemnim pldnu obce jako PP 2. Tyto pozemky, které vznikly v 50 letech
minulého stoleti a které mély chrdnit sousedni pozemky od primého styku s ornou pudou a tim
zajisténi soukromi, jsou v nasem vlastnictvi. V dnesni dobé tyto pozemky slouzi k ochrané obytného
uzemi pfirozenou zeleni, ¢imzZ budou chranit od budouciho tuzemi obCanské vybavenosti, kterou madte
v Uzemnim plénu zanesenou, a proto zajisti klidnou zénu od této obéanské vybavenosti. Vjezd do
pldnované obcanské vybavenosti je pritom bezproblémovy a pfimy z hlavni silnice vedouci k
Dobrocovicum, ve které jsou navic uloZeny veskeré inZenyrské sité a nepusobilo by to dopravni obtiZe
v ulici Do Priihonu, kterd svoji kapacitou neodpovidd a navic je to v zdstavbé rodinnych dom( a pritom
je i neprujezdnad.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Plocha PP2 je Uzemni vymezeni predkupniho prava za uUcelem ochrany a udriby
stabilizovaného vefejného prostranstvi obci a za uc¢elem budouciho odkup pozemki obci pro dalsi
radnou spravu dopravniho prostoru mistni komunikace obsluhujici nemovitosti v ulici Do Prihonu.
Pfedmétnd komunikace je uvedena v pasportu mistnich komunikaci z roku 2011, kde je popsana jako
ulice rovné od bowlingu od zatacky Do Prithonu (slepé rameno ulice Do Prlihonu). Z vySe uvedenych
dlvodU a potfeby dopravni obsluhy Gzemi, zakladajici verejny zajem v této lokalité, bude predkupni
pravo ponechano v dokumentaci Uzemniho planu.

N10 - Vladimir Kuli¢, K Dobrocovicim 29, Jaroslav Kuli¢, K Dobroc¢ovicm 5 ze dne 15. 5. 2015

Citace: ,Jsme majitelé pozemkd ¢. 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920 a 909, které byly puvodné
navrzeny do Uzemniho plénu v Fijnu 1998, ktery vypracoval Ing. Arch. V. Horkel. Tyto pozemky v
soucasné dobé nejsou zafazeny do Uzemniho pldnu, ¢imZ ndm vznikla skoda na investicich, a to za
parcelaci pozemku z ¢isla 616/1 a z projektu tzemniho fizeni, ke kterému se vyjddrily vsechny
prislusné organizace kladné, vyjma Obecniho uradu jako jediného. V tomto projektu se pocitalo s
uloZenim vedeni vysokého napéti do zemé, které omezuje i lokalitu Z 07, kterd v Uzemnim pldnu
zanesend je. Proto Zaddme o prehodnoceni Vaseho stanoviska a zarazeni téchto parcel opét do
Uzemniho pldnu.“

Ndamitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni: Pozemky parc. ¢. 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920 a 909, vse k. 4. Kvétnice budou
ponechany jako nezastavitelna plocha, a to z divodu stale platného mistniho referenda z 28. 6.
2009. Dalsim ddvodem je dle § 55 stavebniho zakona nutnost prokdzani nemozZnosti vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych na zakladé platnych dzemnich rozhodnuti a prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch — vzhledem k vymezeni novych ploch v obci Kvétnice
jiz nelze nové plochy vymezovat.

Do navrhu tzemniho planu bude zafazena pouze ¢ast pozemkd, a to pozemek parc. ¢. 912, 911 a 908,
k. 0. Kvétnice. Dlvodem je pro potfeby vystavby v této ¢asti obce vybudovana a zkolaudovana stavba
plynovodniho fadu.

N11 - Kvétnice Gardens, s.r.0., Nadrazni 762/32, 150 00 Praha 5 ze dne 5. 5. 2015

Citace: , Pfesun vymezené plochy pro rezervu vybudovdni nového vodojemu Kvétnice Il, jeZ je v ndvrhu
umistén zhruba uprostied pozemkl spolecnosti Kvétnice Gardens u stdvajici komunikace Zdddme
presunout na okraj zastavitelného uzemi smérem vyjezdu z obce. Dotcené parcely v majetku Zadatele,
&islo LV 479, k. u.: Kvétnice (747751 )parc. Cisla 810 a 811

Centrdlini ¢dast uzemi spolecnosti Kvétnice Gardens, s.r.o. u stdvajici komunikace je v ndvrhu nového
zastavovaciho pldnu urcéeno pro vznik lokdIniho centra nové vzniklé cdsti obce s predpokladem
vytvoreni obCanské vybavenosti. Nové navrhované umisténi vodojemu prestavuje totoZné investicni
ndklady pro jeho napojeni a zdroven zachovdvd celistvost vyuZiti pozemku dle zastavovaci studie
pfedstavené spolecnosti Kvétnice Gardens, s.r.o. a Arch. Design project, a.s.”

Ndamitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Plocha pro konkrétni umisténi vodojemu nebude v ndvrhu Uzemniho planu uvedena,
ale ve specifickych podminkach a v zadani regulaéniho planu na tuto lokalitu bude uvedena podminka
provéreni umisténi vodojemu v zastavitelné plose Z 09. Bez vystavby vodojemu nebude za stdvajicich
podminek vystavba lokality Z 09 povolena.

N12 — N13 — Kvétnice Gardens, s. r. 0., Nadrazni 762/32, 150 00 Praha 5 ze dne 18. 5. 2015

N12

Citace: ,Umisténi a rozsah plochy K02 (ZV): Dotcené parcely v majetku Zadatele, Cislo LV 479, k. U.
Kvétnice (747751)

OdUvodnéni namitky:

Vymezeni prstencové plochy s funkci ZV kolem severni, zapadni a jizni hranice zastavitelného uzemi
je znacné omezujici pro budouci uvazovanou vystavbu a Zadame jej upravit takto: na jizni strané
pozemku parc. ¢. 810 umistit funkéni plochu ZV vné zastavitelného Uzemi bliz smérem k plynovému
vedeni. Na severni strané tuto plochu Uplné vypustit - ztrati smysl bezprostredné po realizaci zdméru
investora - vznikne zde urbanizovand vesnicka zastavba bez potfeby ochrany pred splavenim zeminy
(prostupnost lze zajistit podminkami pro plochu Bl), na zapadni strané plochu ponechat ale jako
plochu s funkci ZS nikoliv ZV (zajisti udrzovani zelené majiteli bez nutnosti budouci udrzby obci).
Variantné tuto funkci vymezit podminkou v textové ¢&asti UPD pro funkéni plochu Z09 (BI) pro
zachovani propustnosti Uzemi a realizaci ochrany proti splavovani pldy pfi destich textové a
upfesnéni definovat v ramci regulac¢niho planu této plochy. (Forma ochrany soukromou (i
polosoukromou zeleni).”

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni: Namitce bude ¢astecné vyhovéno, a to nasledujicim zplsobem:
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Zelen podél pozemku na jizni strané bude ponechana v navrieném Uzemi, a to zdlvodu
odsouhlaseného zdboru zemédélského pldniho fondu Krajskym uUradem Stredoceského kraje,
organem ochrany zemédélského pldniho fondu. Plocha Z09 byla povolena na vyse uvedenym
dotcenym organem na zakladé dohody a Zadosti o zménu stanoviska, které obsahovalo dlivody pro
nutnost odsouhlaseni lokality, jejiz vyméra je 9,38 ha — i z tohoto dlvodu je rozloha dostate¢na pro
umisténi zelené v této lokalité a neni potfeba plochu rozsifovat.

Zelen na severni strané nebude feSit pouze ochranu pred splavenim zeminy, ale bude tak pfirozenym
oddéleni sousednich obci Kvétnice a Sibfina, aby bylo zajiSténo oddéleni téchto obci a nebylo
dosaZeno jejich srlistani jeden celek.

Zelen na zapadni strané bude zménéna na funkci ZS a podminky pro jeji obsluhu budou stanoveny
v regulac¢nim planu.

N13

Citace: ,Dotcené parcely v majetku Zadatele, Cislo LV 479 parc. Cisla 810 a 811
OdUvodnéni namitky:

Omezuijici definice ve specifickych koncepcnich podminkach plochy BI.

Zastavba této velikosti (cca 11 ha) bude jiz potfebovat Sirsi spektrum typ( zastavby jak bytové tak
obcanské vybavenosti, proto Zzadame vypustit omezujici text ,Z hlediska typl obytné zastavby budou
navrhovany pouze izolované rodinné domy nebo dvojdomy." ale zachovat plné znéni (§4 vyhl. ¢.
501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLENI, tedy i s moZnosti umisténi ploch pro bytové domy napf. s
regulovanou stavebni vyskou 2 podlazi + podkrovi/ustoupené podlazi, nebo budovy obcanské
vybavenosti méfitkem imérnym ostatni zastavbé (podrobnosti uréené regula¢nim planem).

Vlastnik pozemku nechce realizovat dalsi ,satelitni" ¢ast obce, ale plné funkéni obecni ¢tvrt s
prislusnou diverzifikaci objemu staveb i funkci zastavitelnych ploch.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Na Uzemi obce Kvétnice je stavajici zastavba prevainé rodinnymi domy a v Gzemnim
planu jsou v lokalitdch Bl navrzeny plochy rodinnych domt s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. V kapitole f) vyrokové ¢asti jsou mimo jiné uvedeny podminéné pripustné vyuziti
za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi, a to: novostavby a stavebni Upravy pro stavby
pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny,
kluby; stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, penziony a ubytovani
v soukromi.

Zajmem obce neni vystavba bytovych dom v okrajovych ¢astech obce, ale vystavba rodinnych domd,
které nebudou prevysovat jiz vybudovanou okolni zastavbu, a to v obci, popf. sousedni obci Sibfina,
kterd na Uzemi navazuje. Vzhledem k podminkam, které jsou v textové casti uvedeny, tak lze do
Uzemi umistit takovou ob&anskou vybavenost, kterd zajisti pohodu bydleni a lepsi komfort obyvatel a
neni nutné ménit funkci plochy BI.

N14 — N15 - Ing. Jifi Cutin, Do Prlihonu 80, 250 89 Kvétnice doruc¢eno dne 18. 5. 2015

N14

Citace: ,Ndvrh uzemniho pldnu neresi mistni komunikace ve vztahu na pripravovanou prelozku
vypadovky z Prahy. Pokud bude kfiZovatka v oblasti Na Ladech zrealizovdna, ocekdvdm presun
silnicniho provozu ze Sibfiny do Kvétnice. Mistni komunikace kolem rybnika neni schopna tento provoz
zvlddnout, nehledé na vyrazné zhorseni Zivotniho prostredi v obci. M(j dotaz pri verejném projednadni
ndvrhu nebyl zodpovézen.“
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Namitce se Castecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Dopravni feseni v navrhu tzemniho planu bude provedeno tak, aby dopad z dopravy po
realizaci prelozky silnice 1/12 ohledné prijezdu pres obec co nejméné zatizil jiz stavajici dopravu pres
obec, a to predevsim v ¢astech, které jsou dopravné nevyhovujici.

N15

Citace:, Ndvrh uzemniho pldnu uvaZuje s vyuZitim louky a mladého lesa pod strelnici pro obéanskou
vybavenost. Myslim, Ze vedeni obce by mélo hdjit zachovdni zelené a tim i kvalitni Zivotni prostiedi v
obci a dalsi zeleri budovat vietné zahdjeni boje proti cernym skladkam. Nemyslim, Ze by obec méla
dostatek financnich prostiedki na budovdni oblanské vybavenosti, kterd se v obci neuZivi.
Vzpomernime na krdm, ktery nemél zdkazniky. Zdiavodriovat likvidaci zelené potiebou stavét napr.
domov duchodct povazuji za velice lehkomysiné, nebot Ize predpoklddat, Ze cely projekt by skoncil
jako komercni vyuZiti s témér nulovou vyhodou pro mistni obyvatele.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Lokalita bude ponechana v navrhové plose pro moznost vystavby obcanské vybavenosti
— pozemek je ve vlastnictvi obce a vzhledem k potfebdm obce bude uréen pouze pro moznost
vystavby staveb pro potrfeby obyvatel, a to napf. Skolské zafizeni, domov pro seniory, zdravotni
zafizeni apod. tohoto vyznamu.

N16 — N21 — David Camidge, Tisova 86, 250 84 Kvétnice ze dne 18. 5. 2015
N16

Citace: , Obec v predeslych letech prosadila vizi, Ze se nebude pldnovat Zaddnd novd vystavba, dokud
nebude dovybudovdna veskerd infrastruktura. Vami navrhovany tzemni pldn toto méni. Timto Vds
Zadam, abyste se drZeli plvodni strategie.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Uzemni plan vymezuje nové lokality v Gzemi, a to pfevainé na pozemky, na které jsou
vydana platna uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, ktera byla vydana na zakladé predchozi
Uzemné planovaci dokumentace. | kdyZ plvodni Uzemné planovaci dokumentace jiz neni platna, tak
tato vydana uzemni rozhodnuti byla provéfena a na zakladé potvrzeni jejich platnosti, popf. pfi
zahajeni vystavby byly lokality do navrhu Uzemniho planu zafazeny. Vtomto pfipadé je nutné
pozemky v ndvrhu Uzemniho planu zachovat. V pfipadé, Ze by pozemky, na které jsou vydana platna
opravnéni, byly z navrhu tzemniho planu vyrazeny, mohli by majitelé pozemk(d postupovat podle §
102 odst. 2 stavebniho zdkona a obec by byla zatiZzena finan¢nimi zavazky.

N17

Citace: , Oblast naproti Na dilku (Z15) je v navrhovaném tuzemnim pldnu znacend jako uzemi ob¢anské
vybavenosti. Pritom tésné sousedi s biokoridorem. Vzhledem k tomu, Ze dle Vami dodanych informaci
materska Skola neni v tomto prostoru pldnovdna, neni divod uzemi kvalifikovat jako uzemi ob¢anské
vybavenosti.”

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Navrh na vyuziti vySe uvedeného pozemku je v ndvrhu Gzemniho planu veden pouze
v Uzemni rezervé, a to pouze pro potieby obce a na pozemcich obce. V pfipadé, Ze obec bude tyto
pozemky chtit vyuzit, budou muset byt do navrhové ¢asti Uzemniho planu (a ne pouze do vyhledové
Casti) zarazeny na zakladé zmény Uzemniho planu — v tuto chvili neni mozné zastavbu na téchto
pozemcich povolit. Je na nich pouze vymezeno budouci mozné vyuZiti, a to z toho dlvodu, aby zde
nebylo moZné vymeszit jiné vyuziti.
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N18

Citace: ,Oblast U Prihonu - severni ¢dst ulice Tisovd (Z07): Ve stavebnim zdkoné neni stanoveno, Ze
ulice musi byt zastavena z obou stran. Tento argument tedy neobstoji. Ddle jde o travni plochu, kterd
slouzi jako zdroj potravy pro lesni zvér (srny, zajici, baZanti atd.).“

Ndamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Do navrhu Uzemniho planu bude zafazena pouze ¢ast pozemkd, a to pozemek parc. ¢.
912, 911 a 908, k. U. Kvétnice. Dlvodem je pro potfeby vystavby v této ¢asti obce vybudovana a
zkolaudovana stavba plynovodniho fadu. Ostatni pozemky budou ponechany jako nezastavitelna
plocha, a to z dlivodu stale platného vyjadreni obce k petici z roku 2006. Dalsim divodem je dle § 55
stavebniho zakona nutnost prokdzani nemozZnosti vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych
na zakladé platnych Uzemnich rozhodnuti a prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
—vzhledem k vymezeni novych ploch v obci Kvétnice jiz neleze nové plochy vymezovat.

N19

Citace: ,,Uzemi na jihu obce cestou na Slustice (Z 08, 09, 10, 12) by neméla byt zastavéna. ZvlGsté
proto, Ze vlastnici a developeri jiz prokdzali svou neschopnost, nedivéryhodnost a nekompetenci -
postavili zdklady domi na vychodni Cdsti a takto nechali jiz nékolik let; coZ zabranuje dalsSimu
vyuZivani

pudy. Tato uzemi by méla byt klasifikovdna jako zelefi &i zemédélska pida.

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Lokality Z 08, 209, Z10 a Z 12 jsou vymezeny v navrhu Uzemniho planu na zakladé
vydanych Uzemnich rozhodnuti — tato Uzemni rozhodnuti jsou na zakladé zahdjeni vystavby (viz
citované zaklady domua) platna a je nutné je v ndvrhu uzemniho planu akceptovat. V pfipadé, Zze by
v navrhu Uzemniho planu pozemky, na které je vydané platné uzemni rozhodnuti, popf. na nich byla
zahajena vystavba, nebyly zahrnuty, tak by obec byla podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona byla
povinna uhradit vlastnikovi pozemk( ndhradu za uménu v Gzemi a v pripadé obce Kvétnice jesté
vracet jiz poskytnuté finanéni prostfedky dle smluv s majitelem pozemkd. Vyjmenované lokality
budou v ndvrhu dzemniho planu ponechany.

N20

Citace: ,,Uzemi na severu obce (vychodni strana ulice Na Ladech, Z 02, 13) nejsou naprosto vhodnd
pro vystavbu vzhledem k pldnované vystavbé silnice R12.“

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Lokality uréené pro vystavbu v €asti, kterd zasahuje do koridoru prelozky silnice 1/12
(202, 203), byly zahrnuty do navrhu Uzemniho planu z dlivodu platnych Gzemnich rozhodnuti. | kdyz
zasahuji do koridoru prelozky, tak je neni mozné z ndvrhu vyjmout, nebot podle § 102 stavebniho
zakona by obec byla nucena uhradit ndhrady za zménu v Uzemi ze zastavitelnych ploch na plochy
nezastavitelné. Tyto lokality zlistanou v ndvrhu uvedeny, a to s podminkami umoziujicimi vystavbu i
v pfipadé realizace prelozky silnice 1/12.

N21

Citace: ,,Uzemni pldn, tak jak byl pfedstaven najedndni 12. 5. 2015, by nemél byt schvdlen; zvidsté pak
proto, Ze 256 obcanti obce, coZ predstavuje zhruba 20%dospélé populace Kvétnice, je proti nékterym
zdvaznym &Edstem pldnu. Obecni ufad by selhal coby demokratickd instituce dle Ustavy CR
(preambule, hlava I, ¢ldnek 6 a hlava Vi, ¢ldnek 100, ¢ldnek 104 (2)), kdyby nevzal v uvahu ndzory
obcanu vyjddrenych v petici:
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My, nize podepsani obyvatelé Kvétnice, vyzyvame Obecni urad obce Kvétnice a veskeré statni slozky,
aby udrZovali prirodni charakter nezastavénych ¢dsti obce takto:

a) aby byla pozastavena jakdkoli dalsi vystavba, dokud nebude navysena kapacita Cistirny odpadnich
vod a dalsi infrastruktury,

b) aby jiZ nebyla zemédélska plda preklasifikovdana na stavebni parcely
¢) a aby nebylo mozné zastavit oteviend prirodni prostranstvi, a to zvldsté:

Louka U Prihonu (Z07, vychodni cdst obce), lokalita smérem na Slustice (Z08, Z09, 710, 712,
jihozdpad), naproti existujici zdstavbé Na Ladech (Z02,Z13) a dokonce v lesiku naproti Na dilku (Z15,
vychod), a to s okamZitou platnosti i v budoucnosti, za vyuZiti veSkeré zdkonné a jiné moci. Toto je
nase svobodné presvédceni a Zadny z niZe podepsanych nebyl k podpisu donucen.“

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: | kdyz byla predlozena tato petice v rdmci moznosti podavani pfipominek a namitek,
musime konstatovat, Ze v procesu projednavani zemné planovaci dokumentace neni tento postup
v souladu se stavebnim zakonem. Zastupitelstvo obce petici vyhodnotilo tak, Ze tento dokument
nespliiuje naleZitosti petice podle zakona ¢. 85/1990, o pravu petiénim. Déale bylo uvedeno, Ze
dokument lze povaZovat pouze za podnét, pripominky ¢i ndmitky obyvatel k Gzemnimu planu. Na

zékladé tohoto rozhodnuti byl dokument vyhodnocen jako nadmitka, a to niZze uvedenym zptsobem:

Lokality zahrnuté do Uzemniho planu Kvétnice byly jako zastavitelné plochy vymezeny z diivodu jiz
vystavenych platnych Uzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni a soucasné na zdkladé smluvnich
vztah(ll, které musi obec splnit. VySe uvedené lokality (Z02, 213, 207, Z08, Z09, Z10 a Z12) byly
vymezeny v plvodni Uzemné planovaci dokumentaci, jejiz platnost sice byla ukonéena, ale vydana
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni jsou stdle platnd a jejich platnost byla zpracovatelem
provérena. Rovnéz na zakladé § 102 stavebniho zdkona, ktery fesi ndhrady za zménu v Gzemi (ze
zastavitelné plochy na nezastavitelnou), kdy by obec Kvétnice byla povinna uhradit tyto nahrady,
budou pozemky v rozvojovych plochach ponechany.

N22 — N28 — FADESA Cesko, s.r.o., V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1 ze dne 18. 5. 2015

N22
Citace: ,,PoZadavek na zahrnuti pozemkd parc. ¢. 734/4, 695/4 a 695/5 do ploch SK

PoZadujeme zaradit pozemky parc. ¢. 734/4, 695/4 a 695/5 do kategorie ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti SK - smisené obytné komercni.

Ndvrh tzemniho pldnu navrhuje pozemky parc. ¢. 734/4, 695/4 a 695/5jako pozemky s funkcénim
vyuZitim ZS - zeleri soukromd a vyhrazend. Tyto pozemky pfitom jak historicky, tak i v soucasné dobé
tvofi jednotny provozni a funkéni celek s aredlem byvalého velkostatku. V pfipadé pozemki 695/4 a
695/5 se jednd o pozemky druhu dle katastru nemovitosti ostatni plocha/ostatni komunikace,
manipulacni plocha; pozemky nejsou jako zahrady a sady (coZ je hlavni funkcni vyuZiti navrhované
plochy ZS) v soucasné dobé vyuzivdny.

Funkcni regulativ plochy ZS definuje hlavni vyuZiti jako "plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v
nezastavéném uzemi, obvykle oplocené, zejména zahrady a sady, které v daném pripadé nemohou
byt soucdsti jinych typG ploch." V daném pripadé jsou vsak plochy nespornou funkéni soucdsti
dnesniho aredlu velkostatku, a zdroveti je na vsechny pozemky aredlu stanoven poZadavek zpracovdni
regulacniho planu, ktery bude podrobnym zplusobem resit uspordddni ulicnich ¢ar a vyuZiti
jednotlivych pozemku a jejich ¢dsti. Vymezeni uvedenych pozemki jako samostatné funkcni plochy
proto odporuje vyse uvedené definici hlavniho funkéniho vyuliti; zdrovern znemoZiiuje ucinné
naplriovat zaddni regulacéniho pldnu ve smyslu prostorového vymezeni zastavovacich podminek pro
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celé uzemi a vymezeni verejnych prostranstvi. Regulacni plan mad ddle odstranit dopravni zdvadu na
silnici 111/01212, ji7 nejde dosdhnout jinym zplsobem neZ vyuZitim ¢dsti pozemku parc. ¢ 734/4.
JelikoZ uvedend komunikace je silnici Ill. tridy, nelze pro jeji umisténi v ¢dsti pozemku 734/4 aplikovat
pripustné vyuZiti funkéni plochy ZS, které uvddi pouze "pozemky dopravni a technické infrastruktury
pro napojeni sousednich funkcnich ploch", nikoliv nadrfazenou dopravni infrastrukturu.

Samostatné vymezeni ploch ZS pfitom neni uplatiiovdno u Zddnych jinych rozvojovych ani
transformacnich uzemi v obci (viz napf. rozvojové plochy Z08, Z09 a Z10), ¢imZ dochdzi k
neoduvodnénému znevyhodnéni aredlu byvalého velkostatku oproti jinym tizemim.

Uzemnim pldnem stanovené vyuZiti vyse uvedenych pozemki neoddvodnénym zplsobem limituje
navazujici uzemné planovaci dokumentaci (regulacni pldn) v ucinné requlaci budouciho usporaddni
uzemi jako komplexniho celku. Regulacnim pldnem budou pozemky zelené soukromé a vyhrazené
(zahrady) vymezeny v dostatecné mire, coZ zajistuje stanoveny index zelené plochy SK; podrobné
umisténi téchto jednotlivych prvki v uzemi je predmétem pravé requlacniho planu.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Dle katastralni mapy jsou pozemky 695/4 a 695/5 mimo hranici intravilanu, tudiz pred
1. 9. 1966 mimo zastavéné Uzemi. V soucasné dobé, na zakladé rekognoskace terénu, jsou pozemky
nositeli prevazné funkce sidleni zelené, do které byly tedy zatazeny a z divodu nizkého podilu sidelni
zelené, je nezbytné vramci koncepce ochrany hodnot Uzemi chranit zelen v zastavéném uzemi.
Tento navrh neznemoziuje Ucelné wvyuziti a konverzi byvalého velkostatku majiteli pozemku
v souladu s navrzenymi plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Pozemek parc. ¢. 734/4 je dle KN evidovan jako zahrada, a tato funkce byla potvrzena i provedenou
rekognoskaci terénu. Z dlivodu ochrany sidelni zelené v zastavéném UGzemi je nezbytné chranit tuto
hodnotu sohledem na retenéni schopnost Uzemi, estetickou hodnotu zelené a dalsi jeji
nezpochybnitelné funkce.

N23
Citace: ,PoZadavek na zahrnuti pozemki parc. ¢. 562/2, 562/3 a 734/5 do ploch SK

v

PoZadujeme zaradit celé plochy pozemku parc. ¢. 562/2, 562/3 a 734/5 do kategorie ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti SK - smisené obytné komercni.

Ndvrh uzemniho pldnu vymezuje plochy s funkcnim vyuZitim ZV -verejnd prostranstvi, vefejnd zelen a
plochy PV - vefejnd prostranstvi na parceldch ¢ 562/2(¢dst parcely), 562/3 (Cdst parcely) a 734/5
(celd parcela). Tyto pozemky jsou v soukromém vlastnictvi. Navrhované funkcni vyuZiti znemozZriuje
vlastnikovi budouci uZivdni téchto pozemki. Ndvrh uzemniho pldnu zdroveri nevytvdri Zddné
predpoklady k odstranéni tohoto rozporu, pozemky nejsou vymezeny jako verejné prospésnd stavba.
Pro celé uzemi je stanoven poZadavek na zpracovdni regulacniho pldnu, ktery md podrobnym
zplisobem urcit vyuZiti pozemki v tzemi.

Porizovatelem provedené vyhodnoceni vécné shodné pripominky uvddélo, Ze na téchto pozemcich se
nachdzi ,stdvajici zelen”. Ve skutecnosti se vsak tizemnim pldnem vymezené cdsti pozemki Zadnym
zplisobem neodlisuji od zbyvajicich a navazujicich ploch pozemk( 562/2 a 562/3, pozemky nejsou
uZivany jako soucdst vefejného prostranstvi a jejich prostorové reseni md byt predmétem
podrobnéjsiho reseni requlacniho planu. V pfipadé, Ze by uzemni plan odivodnéné trval na vymezeni
téchto pozemki jako soucdsti verejné zelené verejnych prostranstvi, je nezbytné, aby takto
definované verejné prostranstvi stanovil jako verejné prospésnou stavbu s patricnymi predpoklady k
vypordddni majetkovych prdv, tedy umoZiiujiciho vykup pozemkt obci Kvétnice za podminek
stanovenych zdkonem 186/2006 Sb.“

Namitce se Castecné vyhovuje.
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Odlvodnéni: Podminky pro vystavbu v lokalité P02, PO3 a na pfilehlych pozemcich dle vykresu
Zakladniho clenéni Uzemi, kde jsou vymezeny plochy pro zpracovani regulacnich pland, budou
specifikovany v zadani regulacniho planu tak, aby bylo zcela jasné, Ze stavajici vzrostla zelen zlstane
zachovdna a nebude budouci vystavbou vzrostla zelen zlikvidovana. V izemnim planu bude plocha
zelené zahrnuta do ploch P02 a P03.

Pozemek parc. €. 734/5 slouZi v soucasné dobé, dle rekognoskace terénu, vefejnym prostranstvim
s vysokym podilem zelené. Verejné prostranstvi je definovano zdkonem o obcich, bez zohlednéni
majetkopravnich vztah(. Dle charakteru Uzemi je zfejmé, Ze tato funkce je v Uzemi stabilizovana
dlouhodobé a z hlediska ochrany hodnot v Gzemi je nezbytné tento pozemek chranit vymezenou
plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pozemek parc. ¢. 562/2 a 562/3 bude zatazen do ploch SK (bude rozsifena plocha P03) a v zadani
regula¢niho planu bude stanovena potieba vymezit adekvatni plochu verejného prostranstvi v plose
min. 500 m”.

N24

Citace: ,,PoZadavek na zménu stanovené podlaZnosti (podminky prostorového usporddani) plochy SK -
smisené obytné komercni

PoZadujeme upravit zménu regulativu podlaZnosti pro plochu SK, situovanou do uzemi byvalého
velkostatku (plocha prestavby P02), na text "maximdlné 4 nadzemni podlazi".

Ndvrh zaddni uzemniho pldnu stanovuje pro plochy SK jako podminku prostorového uspordaddni
regulativ "maximdlné 3 nadzemni podlaZi". Takto stanoveny regulativ odpovidd podminkdm a
moZnostem prostorového uspordddm plochy pozemki parc. ¢. 562/2 a 562/3; v uzemi aredlu
byvalého velkostatku (plocha prestavby P02) vsak stdvajici objekty (mimo jiné i objekt ¢. p. 14)
dosahuji vysky hrebene cca. 16 metri nad urovni terénu, cemuZ odpovidd trovern 4 nadzemnich
podlazZi. Budouci prostorové usporddadni uzemi musi respektovat dominantni charakter uzemi statku
jako jadrového prostoru obce, s vyskovou hladinou adekvdtni urbanistické poloze a vyznamu aredlu.
Regulativ 3 NP pro aredl byvalého velkostatku je v rozporu s hlavnimi zdsadami a cili koncepce rozvoje

o

obce - viz bod b1 ndvrhu UP: "hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi".

Ndamitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Podminka podlaznosti, a to max. 3 nadzemni podlazi, zlstane v navrhu tzemniho planu
zachovdna. Jak je v namitce uvedeno, jsou stdvajici budovy velkostatku dominantnimi objekty
v tomto aredlu a i pro okolni zastavbu. Ostatni objekty kolem aredlu jiz nemaji vysku 16 m nad drovni
terénu, a proto je zde navrhovana stejna vyskova hladina jako u ostatni okolni zastavby.

Budova ¢p. 14 ma 3 nadzemni podlaZi zjizniho pohledu, odkud je dominantné vnimana v celém
prostoru centra obce. Ostatni stavby velkostatku maji prevainé charakter pfizemnich staveb
s podkrovim. Charakter obce Kvétnice neumoziuje pfripustit hladinu zastavby vyrazné vyssi nez
prevladajici stavajici podlaznost staveb o 2-3 nadzemnich podlazi. Pfedmétné Gzemi Ize hospodarné
vyuzit i pfi dodrZeni navrhované podlaznosti.

N25

Citace: ,,PoZadavek na zménu stanoveného indexu zelené (podminky prostorového usporddani)plochy
SK - smisené obytné komercni

PoZadujeme stanoveni min. indexu zelené pro plochy SK na hodnotu 0,3.

Ve funkcni plose SK je tuzemnim pldnem stanoven regulativ "min. index zelené 0,4". JelikoZ se v
pripadé zmirniovanych ploch jednd o uzemi, kterd maji potencidl soustfedéné verejné vybavenosti s
verejnym prostorem, stanoveny index zelené neumozriuje primérené rozvinuti nezbytnych zpevnénych
ploch verejnych prostranstvi.
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V uzemi se predpokldadd vznik nového centrdlniho prostoru obce se soustfedénim vyznamné obchodni
a obcanské vybavenosti, odpovidajici svym vyznamem charakteru ndmésti. Soudobd resSeni
obdobnych vefejnych prostranstvi se vyznacuji pfedevsim dostatecnym rozsahem zpevnénych ploch,
doplnénych kromé zelené trdvnikové predevsim dostatkem stromdi, vysazovanym v chrdnénych
mfiZich v souvislé zddlazbé prostoru. Uzemni pldn by mél umoznit dosaZeni pfiméfeného poméru
zpevnénych a nezpevnénych ploch a prihlédnout k charakteru a vyznamu verejnych prostranstvi v
feSeném uzemi. Plochy odpocinkové zelené jsou v dostatecné mire realizovdny a uzemnim pldnem
stabilizovdny v parkové upraveném uzemi na bfehu rybnika, které bezprostfedné navazuje na resené
plochy.”

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Z divodu pouze vyse uvedeného castecného vyhovéni namitce ohledné zelené pfi
ploSe P03 a ochrany zelené v aredlu byvalého velkostatku, bude koeficient zelené upraven na
pozadovanou uroven, a to min. index 0,3. Podminky pro zachovani stavajici zelené a ostatni zelené
v aredlu statku budou déle upresnény v zadani regulacniho planu tak, aby nebyla stavajici vzrostla
zelen zlikvidovana vystavbou a byla zde zelert doplnéna tak, aby pro budouci obyvatele zde byla
dobra pohoda bydleni, a to nejen v interiéru, ale i v exteriéru.

N26

Citace: ,,PoZadavek na zménu stanovenych requlativi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti SK -smiSené
obytné komercni

PoZadujeme vypustit ustanoveni d. 3) c), cit.: ,,Pro tzemi smiSend obytnd (SK) se stanovuje minimdini
podil 20 % podlaznich ploch pro vyuZiti funkce oblanské vybavenosti bez rozliseni". Zdroveri
poZadujeme dopinéni hlavniho vyuZiti plochy SK - smiSené obytné komercni o funkce ,,obchodni
zarizeni, nerusici sluzby".

Uzemni pldn vymezuje samostatné funkéni plochy pro obéanskou vybavenost (pozemky uvaZované
materfské Skoly v jadru obce i v lokalité Na Ladech, pozemky sportovniho vybaveni v obecnim parku,
plochu bez presného urceni Z15). Nad tento rdmec poZaduje u vSech ploch SK dalsi obcanskou
vybavenost v minimdinim rozsahu 20%podlazZnich ploch kaZdého z téchto tuzemi. Soucet ploch vsech
rozvojovych a transformacnich uzemi SK (plochy P01, P02, P03, Z12, Z13) ¢ini 7,06 ha. Budeme-li
uvaZovat konzervativni koeficient podlaznich ploch (podil soucti vsech podlaznich ploch objekti vici
plose pozemku) 0,5, umoZnuje uzemni pldn vybudovat na plochdch SK stavebni kapacity o rozloze35
300 m2 podlahové plochy. Z toho 20 %, poZadovanych uzemnim pldnem pro ob¢anskou vybavenost,
¢ini 7 060 m2.

Plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti SK je uzemnim pldnem uvddéna jako subtyp §4vyhldsky
501/2006 Sb. Jednd se tedy o subtyp plochy, kterou obecny regulativ (definovany vyhldskou) urcuje
predevsim k bydleni (cit. ,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem :zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoZriujicim neruseny a bezpecny pobyt a kaZdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni."). JelikoZ z
regulativu, stanoveného uzemnim pldnem a upreshiujiciho funkcéni vyuZiti, nevyplyvd rozsifeni
pripustnych funkci nad ramec regulativu obecného, Ize se diivodné domnivat, Ze v plochdch SK Ize v
souladu s uzemnim pldnem umistovat pouze stavby pro bydleni a ddle oblanskou vybavenost,
pficemZ obcanskou vybavenosti bez bliZsi specifikace je nutno rozumét obclanskou vybavenost
stanovenou §2 odst. 1 pism. k) bod 3. zdkona ¢ 183/2006 Sb., v platném znéni, tedy ,(...) stavby,
zarizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdéldvdni a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva". Takto stanoveny vycet nezahrnuje
plochy obchodni, kanceldre pro drobné podnikdni ani dalsi nevyrobni komercni sluzby.

Redlnou potrebu obcanské vybavenosti, spinujici definici zdkona, Ize pro obec Kvétnice odhadnout na
max. 2000 m2 (skola, obecni urad vcetné pripadnych zdravotnickych sluZeb). Pfipadnd dalsi komercni
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vybavenost pro obec patrné nepresdhne 1000 m2. Stanoveny pomér 20 % se tedy v kaZzdém pripadé
jevi jako zcela neadekvdtni aktudlnim i vyhledovym potfebdm obce Kvétnice.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pomér 20% pro potfeby obcanské vybavenosti v plose SK nebude v izemnim planu
zménén. Jednd se nejen o plochu pro vystavbu materské skoly, ale i pro feseni budouciho nového
centra obce. Lokality P01, P02, P03, Z12 a Z13 jsou vymezeny nejen pro bydleni a z nich vymezena
¢ast na obcanskou vybavenost. Je zde ale poZadavek, aby obcanskou vybavenost v téchto lokalitach
netvofily pouze objekty s prislusSnymi doprovodnymi pozemky, ale i vefejny prostor jako nové
centrum obce, nebot lokality jsou umistény v pfirozeném centru obce Kvétnice. JelikoZ obec Kvétnice
se v poslednich letech rozrostla, vznikl zde i pozadavek na zajisténi prostor pro centrum obce, a to
v lokalitdch umisténych u stavajiciho centra, které neodpovida pozadavkiim soucasné doby a v misté,
které je pro nové centrum obce mozné vyuzit. Toto feSeni nebude pfinosem pouze pro stdvajici
obyvatele Kvétnice, ale i pro budouci obyvatele, ktefi si koupi nemovitost ve vyse uvedenych
lokalitach.

N27
Citace: ,PoZadavek na zménu zaddni requlacniho pldnu RP 1

PoZadujeme, aby zaddni regulacniho pldnu obsahovalo vycet uzemnich rozhodnuti, kterd regulacni
pldn nahrazuje, a to:

e rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace vcetné pripojek;

* rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace vietné pripojek;

* rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu vcetné pfipojek;

* rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vietné pripojek;

® rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

e rozhodnuti o umisténi stavby bytovych dom(, polyfunkcnich domu a rodinnych domd;

e rozhodnuti o umisténi stavby sadovych uprav;

* rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho osvétleni, to vse pro plny rozsah tzemiP02 a P03.

Pozemky v predmétném uzemi jsou majetkové konsolidovdany a jsou drZeny jedinym vlastnikem.
JelikoZ vili vlastnika pozemk( je i naddle pfipravovat tuzemi prestavby jako celek, je ucelné spojit
projekcni pripravu tzemi ve stupni dokumentace regulacniho pldnu se stupném dokumentace k
uzemnimu fizeni. Je-li requlacnimu pldnu kladeno za ukol vymezovat verejnou infrastrukturu,
odpovidd jeho podrobnost nepochybné jiz dokumentaci k Fizeni uzemnimu. Institut regulacniho pldnu
umoZhiuje pfipravit planovaci smlouvu s obci (§66 odst. 2 stavebniho zdkona) a predejit tak pripadné
nedohodé o prdvnim vyporaddni uzemi mezi requlacnim pldnem a uzemnim fizenim. V neposledni
fadeé poskytne requlacni plan nahrazujici tzemni rozhodnuti vétsi miru pravni jistoty vlastnikovi i obci,
nebot podrobnost zpracovdni regulacniho pldnu, projedndvaného podle §66 a ndsl. stavebniho
zdkona, poskytuje obéma strandm detailni pfedurceni budouci zdstavby, jejich kapacit a stavebnich
objemi.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Namitce se nevyhovuje z dlivodu neupfresnéného rozsahu budouci vystavby. V ptipadé,
Ze by pozadovana Uzemni rozhodnuti regulacni plan nahrazoval, tak by bylo nutné podle § 64 odst. 2
stavebniho zakona zpracovat v ndvrhu Gzemniho pldnu kromé zadani regulaéniho planu i zjistovaci
fizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Vzhledem k tomu, ze
zpracovatel navrhu Uzemniho planu nema k dispozici konkrétnéjsi udaje o zamyslené vystavbé a
v ndvrhu zadani regulacniho planu se pouze uvadi podminky pro zpracovani regula¢niho planu
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v uréené lokalité, nebude v tomto zadani uvedeno, Ze regulaéni plan bude nahrazovat vyjmenovana
Uzemni rozhodnuti.

N28
Citace: ,PoZadavek na zménu zaddni regulacniho pldnu RP 1

PoZadujeme vypusténi stanovené typologie reqgulacnim pldnem navrhovanych staveb, cit. ,Z hlediska
typl obytné zdstavby budou navrhovdny rodinné domy a vyjimecné bodové bytové domy o
maximdlné 3 nadzemnich podlaZi tzv. viladomy".

Uréeni dominantniho typu zdstavby rodinnymi domy je v rozporu s funkénimi regulativy, nebot
rodinny dum se vylucuje s polyfunkénim vyuZitim uzemi. Rodinné domy zdroveri neodpovidaji
vyznamu a stdvajicimu prostorovému uspordaddni uzemi; aredl byvalého statku je charakterizovdn
relativné objemnymi stavebnimi hmotami byvalych hospoddrskych budov, vyrazné se vycleriujicich z
okolni zdstavby izolovanych rodinnych domu a dominujicich prostoru obce. Tzv. bodové ,viladomy" by
svym desurbdnnim charakterem podporovaly nevhodny rdz sidla a byly by v pfimém rozporu
s tradicnim obdélnym ptdorysem historickych venkovskych staveb.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Typologie bude vzadani regulacniho planu ponechana ve stavajicim vymezeni a
doplnéna pro potreby verejné a komeréni vybavenosti v rdmci polyfunkénosti vyuziti.

N29 — Pavel Hlavizna, K Dobrocovictim 35, 250 84 Kvétnice ze dne 19. 5. 2015

Citace: ,,Podavam timto namitku k zaclenéni plochy Z14 v navrhovaném Uzemnim planu do ploch
obcanské vybavenosti. Tato plocha méla slouzit k vybudovani masivniho protihlukového valu
(vySkabm) ktery by chranil vystavbu RD v lokalité Na Ladech proti hluku z planované prelozky silnice
1/12.Stavba protihlukového opatfeni je pro fungovani bydleni v tésné blizkosti silnice takového
vyznamu a zatiZzeni naprostou nezbytnosti. Proto by mélo byt prioritou v této ploSe vytvofeni
protihlukovych opatfeni nikoliv obéanského vybaveni.”

Ndamitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Vymezeni lokality Z14 bude vymezeno pro verejné prostranstvi-verejna zelen, a to pro
moznost vybudovani pfirodniho hfisté a to tak, aby nezamezilo budouci vystavbé protihlukovych
opatteni z divodu vystavby prelozky silnice I/12. Pfirodni hfisté podle svého zamérfeni mize byt
Castecné i soucasti protihlukovych opatfeni, a to v pfipadé, Ze vtomto misté bude vybudovan
protihlukovy val.

r) vyhodnoceni pfipominek

Na zékladé projednani navrhu dzemniho planu dle §50 stavebniho zdkona byly doruceny nasleduijici
pripominky:

P01 - P03 — Kvétnice vzkvétajici, Na Ladech 15, 250 84 Kvétnice ze dne 15. 5. 2015

P01

Citace: ,Ndrist ploch s funkci bydleni bez odpovidajiciho ndristu kapacit verejné a obcanské
vybavenosti je v rozporu se Zaddnim UP.
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Obsahem zaddni UP, které bylo prijato zastupitelstvem obce pro tvorbu nového UP, bylo predevsim
zajistit trvale udrZitelny rozvoj véetné proporci mezi potfebami bydleni a skute¢nym stavem kapacit
vefejného a obcanského vybaveni obce. KaZdd novd plocha pro funkci pro bydleni v rodinnych domech
- méstské a priméstské zhorsuje disproporci kapacit technické a obcanské vybavenosti a zvysuje
hustotu osidleni v uzemi obce, kterd jiZ dnes vysoko prekracuje hodnoty demografickych a
urbanistickych tdaji. Soucasnd hustota osidleni v Kvétnici ¢ini 122 obyvatel/ha proti obvyklé hodnoté
hustoty osidleni 50 obyvatel/ha pro rozptylenou zdstavbu venkovského osidleni a vytvari tak
nadmérnou zatéZ uzemi, kterd vede ke zhorseni kvality prostredi a hodnot tzemi (viz vyhl. 501/2006 o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi par. 20, odst. 1). Tento udaj se jesté vyrazné zhorsi po
realizaci pldnovanych zdstaveb s uvaZovanymi pocty domi: Kvétnice Gardens cca 140 RD, Pervak 220
RRD a Fadesa 140 RD, véetné dostavby proluk - cca 80 RD. Tyto udaje by mély byt zpracovatelem UP
uvedeny v textové ¢dsti ndvrhu UP a rovné? tak by mély byt soucdsti SEA s odpovidajicim posouzenim
jejich vlivu na trvale udrZitelny rozvoj obce. PredloZzeny ndvrh obsahuje navzdory vyse uvedenému
plochy Z07 s plochou 4.400 m2 a Z19 s plochou 1.600 m2, které jsou zarazeny jako nové plochy pro
bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Pro zafazeni plochy Z07 do funkce pro bydleni v
rodinnych domech - méstské a priméstské neni akceptovatelné zdivodnéni, Ze jsou v misté inZenyrské
sité, vytvorila by se zdstavba po obou strandch komunikace a bylo by dosaZeno uzavreni fronty
zdstavby pohledem z volného pozemku. Téchto situaci je v Kvétnici celd Fada, napf. v celé délce ulice
Stovikovd, v ulici V Zelenych, tedy v fadé okrajovych &dsti obce. Plocha Z19 byla plvodné uréena jako
uzemni rezerva pro technickou vybavenost obce (v misté je Cerpaci stanice pro skupinovy vodovod
Kvétnice - Skvorec), coZ bylo potvrzeno pfi verejném projedndni dne 12. 5. 2015.“

PFipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Lokality byly doplnény do navrhu dzemniho planu na zakladé provéfeni vydanych
platnych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni. Doplnény navrh izemniho planu byl predlozen
pfi fizeni o Uzemnim planu vSem prislusnym dotéenym organtm, které se mohly vyjadrit k tém
¢astem navrhu Uzemniho planu, které se od spolecného jednani podle § 50 stavebniho zakona
zménily. Stanovisko k posouzeni vlivli na Zivotni prostredi (SEA) zaslal Krajsky urad Stfedoceského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi a ve svém stanovisku podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfed, v platném znéni konstatoval, Ze podminky SEA byly
v dokumentaci splnény. Nevznikl zde tedy poZadavek na prepracovani dokumentace SEA.

P02
Citace: , Ndrdst ploch s funkci bydleni neni zohlednén a posouzen studii SEA

K ndvrhu UP byla predloZena SEA z ledna 2014 bez zohlednéni zvétsenych rozsaht ploch pro bydleni v
rodinnych domech - méstské a priméstské (Z07 a Z19), ploch SK - smiSené obytné komercni vyuZiti (za
stfelnici ul. Do Prhonu) a OV - ob&anské vybaveni a vefejnou infrastrukturu (zahrada u OU)
zarazenych do projedndavaného navrhu. Puvodni plocha ZS - zeleri soukromd a vyhrazend (za strelnici
ul. Do Priihonu) je v novém ndvrhu UP zménéna na SK - smisené obytné komercni vyuZiti. Tyto zmény
by mély byt zpracovdny do studie SEA a vysledky jejich dopadt by mély byt soucdsti projedndvaného
ndvrhu UP.“

PFipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Ze strany Krajského urfadu StredocCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi bylo doruceno koordinované stanovisko k verejnému projedndni — toto stanovisko
akceptovalo upravenou dokumentaci a ze strany organu posuzovani vlivll na Zivotni prostredi nebyla
poZadovana Uprava dokumentace posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi (SEA). Z tohoto dlvodu nebylo
nutné dokumentaci SEA upravovat a predklddat znovu k projednani. Vyhodnoceni je zaleZitosti
dotceného orgdnu a zpracovatel a pofizovatel jejich stanovisko respektuje.
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P03
Citace: ,, Nestanoveni regulativi pro nové navrhované plochy bydleni

Ndvrh UP nestanovuje u ploch Z07 a Z19 regulativy minimdini velikosti pozemku 800 m2 pro izolovany
RD, nebo polovinu dvojdomu, vyskovy regulativ, podlaZnost a koeficient zastavénosti.“

PFipomince se Castecné vyhovuje.

Vyhodnoceni: V Uzemné planovaci dokumentaci lze stanovit pouze takové regulativy, které
odpovidaji stupni dokumentace. Mozné regulativy budou do dokumentace doplnény, pokud budou
potfebné, a to i z hlediska velikosti jednotlivych ploch, ale pro lokalitu Z19 to neni mozné z dlivodu
predchozi parcelace.

P04 — Kvétnice Il, Stavelova 163, 250 84 Kvétnice ze dne 15. 5. 2015

Citace: ,Obsahem zaddni UP, které bylo pfijato zastupitelstvem obce pro tvorbu nového UP, bylo
redukovat plochy pro bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské a jeho cilem bylo zajistit
trvale udrZitelny rozvoj véetné proporci mezi potfebami bydleni a redlnym stavem kapacit verejného
vybaveni obce.

PredloZeny ndvrh vsak obsahuje navic plochy Z07 s plochou 4.400 m2 a Z19 s plochou 1.600 m2, které
jsou zarazeny jako nové plochy pro bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Kromé toho
ndvrh nestanovuje pro tyto plochy requlativy minimdlini velikosti pozemku 800 m2 pro izolovany RD,
nebo polovinu dvojdomu, vyskovy regulativ, podlaZnost a koeficient zastavénosti. Pro zarazeni plochy
Z07 do funkce pro bydleni v rodinnych domech — meéstské a priméstské neni akceptovatelné
zdiivodnéni, Ze jsou v misté inZenyrské sité, vytvorila by se zdstavba po obou strandch komunikace a
bylo by dosaZeno uzavreni fronty zdstavby pohledem z volného pozemku. Téchto situaci je v Kvétnici
celd fada, napt. v celé délice ulice Stovikovd, v ulici V Zelenych, tedy v Fadé okrajovych &dsti obce.
Plocha Z19 byla puvodné urcena jako tzemni rezerva pro technickou vybavenost obce (v misté je
&erpaci stanice pro skupinovy vodovod Kvétnice -Skvorec), coZ bylo potvrzeno pfi vefejném projedndni
dnel2.5.2015.

Kazdd novd plocha pro funkci pro bydleni v rodinnych domech -méstské a pfiméstské zhorsuje
disproporci kapacit technické a ob¢anské vybavenosti a zvysuje hustotu osidleni v uzemi obce, kterd
jiz dnes vysoko prekracuje hodnoty demografickych a urbanistickych statistickych udaju. Soucasnd
hustota osidleni v Kvétnici ¢ini 122 obyvatel/ha proti obvyklé hodnoté hustoty osidleni 50 obyvatel/ha
pro rozptylenou zdstavbu venkovského osidleni a vytvdri tak nadmérnou zdtéZ uzemi, kterd vede ke
zhorseni kvality prostfedi a hodnot uzemi (viz vyhl. 501/2006 o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi par. 20, odst. 1). Tento udaj se jesté vyrazné zhorsi po realizaci zdstavby Kvétnice Gardens cca
140 RD, Pervak 220 RRD a Fadesa 140 RD, véetné dostavby proluk - cca 80 RD. Tyto udaje by mély byt
zpracovatelem UP uvedeny v textové ¢dsti ndvrhu UP a rovnéz tak by mély byt soucdsti SEA.

K ndvrhu UP byla predloZena SEA z ledna 2014 bez zohlednéni zvétsenych rozsah( ploch pro bydleni v
rodinnych domech - méstské a priméstské (Z07 a Z19), ploch SK - smiSené obytné komercni vyuZiti (za
stfelnici ul. Do Prhonu) a OV - ob&anské vybaveni a vefejnou infrastrukturu (zahrada u OU)
zarazenych do projedndvaného ndvrhu. Pivodni plocha ZS - zeleri soukromd a vyhrazend (za strelnici
ul. Do Prithonu) je v novém ndvrhu UP zménéna na SK - smisené obytné komercni vyuZiti. Tyto zmény
by mély byt zapracovdny do studie SEA a vysledky jejich dopadi by mély byt soucdsti projedndvaného
ndvrhu UP.”

PFipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Lokality byly doplnény do navrhu Gzemniho planu na zakladé provéreni vydanych
platnych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni. Doplnény navrh tzemniho planu byl pfedlozen
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pfi fizeni o Uzemnim planu vSsem pfislusnym dotéenym organim, které se mohly vyjadfit k tém
¢astem navrhu Uzemniho planu, které se od spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona
zmeénily. Stanovisko k SEA zaslal Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi a ve svém stanovisku podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostfed, v platném znéni konstatoval, Ze podminky SEA byly v dokumentaci splnény. Nevznikl zde

tedy pozadavek na prepracovani dokumentace SEA.

P05 — Ing. Tomads Pdnek, Lahovska 114, 159 00 Praha 5 ze dne 19. 4. 2015

Citace: ,Z4ddme o zménu UGzemniho planu v katastralnim Gzemi Kvétnice 747751, na pozemku
parcelni &islo 531/16 o vyméFe 449 m” z funkéni plochy plvodni sady a lesy na funkéni plochu
navrhovanou Cisté obytné Uzemi za ucelem stavby rodinného domu.”

Pfipomince se vyhovuje.

Vyhodnoceni: Pfipomince bude vyhovéno, jelikoZ se jedna o plochu v zastavéném uUzemi obce
Kvétnice, ktera doplni stavajici plochu s rodinnymi domy.

NiZe jsou uvedené namitky, které byly doru¢eny po terminu moznosti podani namitek, ktery byl
dle verejné vyhlasky do 19. 5. 2015 vcetné. Pofizovatel se jimi presto zabyval a zaradil je do
pripominek.

P06 — Mgr. Ing. Martin Kopecky, Bélusicka 1313, 190 00 Praha 9 ze dne 20. 5. 2015, doruceno dne 25.
5. 2015

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 592/7 v k. 4. Kvétnice, obec Kvétnice. Tato
nemovitost je soucasti rezidenéniho Uzemi, a je tak ovlivnéna Uzemnim rozhodnutim ¢&. j.
K/10063/06/SU/Bul ze dne

10. 4. 2007 o umisténi stavby - Kvétnice - Nad Rybnikem - 23 rodinnych domu v¢. inZenyrskych siti.

Verejnou vyhlaskou obce Kvétnice €. j. 363/2014 ze dne 10. 4. 2015 bylo na den 12. 5. 2015 svoldno
vefejné projednani ndvrhu tzemniho planu.

V souladu s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona poddava vlastnik dotéené nemovitosti v
zdkonné Ihté tyto namitky proti jinému oznaceni pozemku v jeho vlastnictvi.

Pozemek parc. €. 592/7 je nové v ndvrhu Uzemniho planu oznacen jako soukroma zeleri. Takové nové
zarazeni pozemku je vSak zcela v rozporu s v soucasnosti platnym tzemnim planem, ktery predmétny
pozemek eviduje jako ostatni plochu, zahradu, ornou pldu, predevsim vsak v rezimu zastavitelného
Uzemi.

Podle rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009-120 je moziné
omezit vlastniky pozemkl na jejich vlastnickych pravech pouze za predpokladu, Ze tyto zasahy
nepresahnou spravedlivou miru. Pouze v takovém pripadé se nevyzaduje souhlas dotéenych
vlastnika.

V daném pripadé predmétného pozemku se vSak jedna o zasadni zménu vyuziti Uzemi, v jejimz
dlsledku dochazi k zasadnimu omezujicimu zasahu do Ustavné zarucenych vlastnickych prav vlastnika
pfedmétné nemovitosti. Navrhovand zména je bez pochyby i v rozporu se zdsadami Uzemniho
planovani stanovenymi ve stavebnim zdkoné. S ohledem na tyto skutecnosti prfedstavuji namitané
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zmény nepfipustné omezeni vlastnického prava k tomuto pozemku, v diisledku ¢ehoz by doslo k jeho
znehodnoceni.

Za takové situace je tedy k namitané zméné treba predchoziho souhlasu vlastnika dotcené
nemovitosti, ktery vSak takovy souhlas nikdy neudélili.

Z tohoto dlvodu tak vlastnik pozemku s namitanou zménu nesouhlasi a Zad4a, aby pfedmétnym
pozemek byl oznacen jako zastavitelné Uzemi tak, aby byla zachovdna a nenarusSovédna povaha
funkéniho rezidencniho Uzemi, jehoz je soucasti.”

PFipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Obec Kvétnice nemd platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Platnost Uzemniho planu
véetné jeho zmén byla ukoncena k 31. 12. 2010, a to z ddvodu, Ze tato platnost byla v plvodni
dokumentaci timto zplsobem omezena. Podatel se tedy nemize odvolavat na platny Uzemni plan,
jelikoZ neexistuje.

Plocha byla vymezena jako soukroma zelen nejen na zakladé udajl z katastru nemovitosti, ale také
zdlvodl moiZnosti feSeni soukromé zelené tak, aby zde byla zlepsena rezidenéni funkénost
stavajiciho Uzemi. Zaroven nebylo mozné jiz vymezovat dalsi zastavitelné plochy, které by navySovaly
dalsi zastavbu v obci Kvétnice. Do uUzemniho planu byly zafazeny plochy, které jiz maji platna
rozhodnuti, popf. zde byla zahdjena na zédkladé povoleni vystavba. Minimalné byly doplnény plochy,
které pouze doplnily proluky v zastavbé, popf. byly vymezeny plochy pro jiny ucel nez pro bytovou
vystavbu.

P07 — Zuzana Kopecka, Vokovicka 685/14, 160 00 Praha 6, Tomas Kopecky, Bélusicka 1323, 190 00
Praha 9 ze dne 20. 5. 2015, doruceno dne 25. 5. 2015

Citace: ,Podatelé jsou vlastnici pozemku parc. ¢. 592/8 v k. 4. Kvétnice, obec Kvétnice. Tato
nemovitost je soucasti rezidenéniho Uzemi, a je tak ovlivnéna Uzemnim rozhodnutim ¢&. j.
K/10063/06/SU/Bul ze dne

10. 4. 2007 o umisténi stavby - Kvétnice - Nad Rybnikem - 23 rodinnych dom v¢. inzenyrskych siti.

Verejnou vyhlaskou obce Kvétnice €. j. 363/2014 ze dne 10. 4. 2015 bylo na den 12. 5. 2015 svolano
verejné projednani ndvrhu uzemniho planu.

V souladu s prislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona podavaji vlastnici dotéenych nemovitosti v
zakonné Ihité tyto namitky proti jinému oznaceni pozemku v jejich vlastnictvi.

Pozemek parc. ¢. 592/8 je nové v navrhu Gzemniho planu oznacen jako soukroma zeleri. Takové nové
zarazeni pozemku je vSak zcela v rozporu s v soucasnosti platnym tuzemnim planem, ktery predmétny
pozemek eviduje jako ostatni plochu, zahradu, ornou pldu, tedy v reZzimu zastaviteIného tzemi.

Podle rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1 /2009-120 je mozné
omezit vlastniky pozemkl na jejich vlastnickych pravech pouze za predpokladu, Ze tyto zasahy
nepresahnou spravedlivou miru. Pouze v takovém pripadé se nevyzaduje souhlas dotéenych
vlastnikd.

V daném pripadé predmétného pozemku se vSak jednad o zasadni zménu vyuziti GUzemi, v jejimz
dlisledku dochazi k zdsadnimu omezujicimu zdsahu do Ustavné zarucenych vlastnickych prav
vlastnik(l predmétné nemovitosti. Navrhovand zména je bez pochyby i v rozporu se zasadami
uzemniho planovani stanovenymi ve stavebnim zakoné. S ohledem na tyto skute¢nosti predstavu;ji
namitané zmény nepfipustné omezeni vlastnického prava k tomuto pozemku, v dlsledku ¢ehoz by
doslo k jeho znehodnoceni.
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Za takové situace je tedy k namitané zméné tfeba predchoziho souhlasu vlastnikll dotéené
nemovitosti, ktefi vSak takovy souhlas nikdy neudélili.

Z tohoto dlivodu tak vlastnici pozemku s namitanou zménu nesouhlasi a Zadaji, aby pfedmétnym
pozemek byl oznacen jako zastavitelné Uzemi tak, aby byla zachovdna a nenarusovdna povaha
funkéniho rezidencniho Uzemi, jehoz je soucasti.”

PFipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: Obec Kvétnice nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Platnost Uzemniho planu
véetné jeho zmén byla ukoncena k 31. 12. 2010, a to z ddvodu, Ze tato platnost byla v plvodni
dokumentaci timto zplsobem omezena. Podatel se tedy nemUze odvolavat na platny uzemni plan,
jelikoZ neexistuje.

Plocha byla vymezena jako soukroma zelen nejen na zdkladé Gdajl z katastru nemovitosti, ale také
zdlvodl mozZnosti feSeni soukromé zelené tak, aby zde byla zlepSena rezidencni funkcénost
stavajiciho uzemi. Zaroven nebylo mozné jiz vymezovat dalsi zastavitelné plochy, které by navySovaly
dalsi zastavbu v obci Kvétnice. Do Uzemniho planu byly zafazeny plochy, které jiz maji platna
rozhodnuti, popf. zde byla zahdjena na zédkladé povoleni vystavba. Minimalné byly doplnény plochy,
které pouze doplnily proluky v zastavbé, popf. byly vymezeny plochy pro jiny ucel nez pro bytovou
vystavbu.

Dorucena stanoviska k navrhu vyhodnoceni namitek a pfipominek:

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2,
¢j. KHSSC 58115/2015 ze dne 18. 12. 2015

Citace: ,,

Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) obdrzela zadost o
stanovisko k navrhu vyhodnoceni namitek a pFipominek k navrhu Uzemniho planu Kvétnice. K
predlozenym namitkam KHS nema pfipominek.”

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢j. MB-4-
1/2015/UP-76 ze dne 4. 1. 2016

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, jako dotéeny orgdn na Useku poZarni ochrany
a ochrany obyvatelstva, posoudil podle § 31 odst., 1 pism. b) zakona ¢ 133/1985 Sbh., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu a podle § 12 odst. 2 pism. i) zdkona ¢ 239/2000 Sh., o
integrovaném zachranném systému a zméné nékterych zdkonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, v
souladu s vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni uUkolu ochrany obyvatelstva, vyse
uvedenou dokumentaci predloZzenou dne: 7. 12. 2015 a predklada pro zapracovani do uzemniho
planu nasledujici poZzadavky:

Namitka NO9 se dotyka nami resené oblasti - komunikace a z toho divodu upozoriujeme, Ze nové
navrhované mistni komunikace v feSeném UGzemi budou v souladu s odst. 2 a odst. 3 § 9 vyhlasky ¢
501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisu, v souvislosti
s ustanovenim pism. e) odst. 2 § 2 a § 169 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), projektovany podle CSN 736110:2006 (Projektovéni mistnich komunikaci -
leden 2006) tak, aby jejich Sitky, poloméry zatdcek a rozméry k¥izovatek vidy umoznily bezpecny
prajezd hasi¢skych vozidel. V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeném Gzemi zfizovat slepé komunikace,
musi byt obratisté projektovéana dle vyhlasky MV ¢. 268/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢ 23/2008
Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, tak, aby vidy umozZiovala bezpecné otoceni
hasiéskych vozidel (pozn. délka hasi¢ského vozidla je cca 11 000 mm). Pfipadné vyhybny zfizované na
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obousmeérnych jednopruhovych komunikacich pro stejny ucel musi byt projektovany podle ¢lanku
14.2 3 €SN 736110:2006 tak, aby vidy umoznily bezpeény prijezd hasi¢skych vozidel.”

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urfad pro Stfedocesky kraj, pobocka Praha vychod,
Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7

Citace: ,,Pokud se pofizovatel Uzemniho planu vyporada s namitkami a pfipominkami bez kontraverze
s nasim vySe uvedenym poZadavkem, neni na strané pozemkového uradu divodu, pro ktery by
zpUsob vyporadani se s namitkami a pfipominkami rozporoval ¢i negoval.”

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, ndm. Republiky 3, 110 00
Praha 1, ¢j. 100/69208/2015 ze dne 13. 1. 2015

Citace: ,,Méstsky urad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, jako organ
statni spravy ochrany pfirody a krajiny mistné pfislusny podle zdkona ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni
obci s rozsifenou pusobnosti, dale pak vyhlasky ¢. 388/2002 Sbh., o stanoveni obvodl obci s
roz$ifenou pGsobnosti a vécné pfislusny podle ust. § 10 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni, ve
znéni pozdéjsich predpist a ust. § 77 zakona CNR €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisll, dava k predloZzenému navrhu toto stanovisko:

K vyporadani namitek nemame zasadni pfipominky. U namitky NO3 je chybné uvedeno, Ze obcanska
vybavenost je umistovana v lokalnim biocentru; jednd se o plochu pfimykajici se k nadregionalnimu
biokoridoru pfi zachovani jeho Site v minimalnim parametru (40 m), lokalni biocentrum navazuje dale
po toku Vymoly. K ndmitce N13 uvadime, Ze vyznam zeleného pruhu lemujiciho plochu Z09 (plocha
K02) je z pohledu vlivu na krajinny raz nezpochybnitelny (z jizni, zdpadni i severni strany), at uz v
kategorii ZV ¢i ZS.“

Pripominky obce Kvétnice:

- na plose Z 09 mezi hranici katastralnich Gzemi Kvétnice a Sibfina bude navrZzena komunikace,
kterd bude umoznovat obsluznost prilehlych Uzemi obou obci véetné mozZnosti pripojeni na
inZenyrské sité,

- RP2-bude doplnéna podminka umisténi vodojemu v zastavitelné plose Z 09



