ZMENA C. 2

UZEMNIHO PLANU
KVETNICE

ODUVODNENI




ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU KVETNICE — ODUVODNEN(

OBJEDNATEL:

Obec Kvétnice
zastoupenad starostou Stanislavem Plockem
K Dobrocovicim 35, 250 84 Kvétnice

povéreny zastupitel Stanislav Plocek

PORIZOVATEL:
oU Kvétnice
K Dobrocovicim 35, 250 84 Kvétnice

zastoupeny Ing. Renatou Perglerovou

ZPRACOVATEL:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro tizemni planovani - CKA 3541
Trojska 365/145, 17100 Praha 7

vaclavjetel@seznam.cz

AUTORI:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
Ing. arch. Tereza Svarova
Ing. Anna Macurova

Ing. Petr Kohoutek

Ing. Véclav Jetel . %
autorizovany architekt pro Gzemni planovani

podpis a autorizacni razitko



ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU KVETNICE — ODUVODNEN(

OBSAH:

a) postup pii pofizeni Gzemniho PlANU........cceeeirii e e e s s e n e s s e e nanas 5
b) soulad s politikou tzemniho rozvoje dle § 53 0dst. 4 @) SZ......ccceeeeeeiiiiiiiiinrenisicienineeennnennne. 5
c¢) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ................... 10
d) soulad s cili a ukoly tizemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ.......ccceeueerrirccirrreccrereeeeees 11

e) soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpista dle § 53 odst. 4 ¢) SZ ... 12

f)  soulad s poZadavky zvlastnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich

pravnich pfedpisti, poptFipadé s vysledkem FeSeni rozporii.......ccccveeeeeeerceeeiieieeeenneeeerieeeeennnnennnes 13
g) vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény tizemniho planu dle § 53 odst. 4 57 ............... 13
h)  zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi......cccceeeeeieeiieiiiiieieieieieneeeeeeeeeeeeeeeeeen, 13
i)  stanovisko krajského Ufadu podle § 50 0dst. 5 SZ.......cccceiriieiiiiieeieriieererrrennrerreenneeeennnnenns 13
j)  sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno..................... 13
k) komplexni zdGvodnéni Prijatého FESENI .........ceiiiiiiiieeeeiiiceiiieteereee e eeeeereeaeee s e e eessnnanssnnes 13
k.1) vymezeni zastaVENEho UZEMi....ccuueii i e e e sbee e s e e 13
k.2) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot........cccceeevveeeeiineenn. 14

k.3) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.........cccccceeeeeeeiiiiiieeeeeeeeiicinne 14

k.4) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji uspofadani...........ccoceeeeecvenennnns 18

k.5) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostll @ podobNé ...........ccccuveiieiiiie i 19

k.6) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
S VTR TaT=] g Yo X =V U TSRS 20

k.7) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam
LAY =153 1 o USSRt 20

k.8) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd,
nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalsSich Udajl podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona.............. 20

k.9) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.........c.cccueeenneeen. 20

k.10) vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni moZzného budouciho vyufZiti, véetné
POAMINEK Pro JENO PrOVEIENI ..ueiiieiiee ettt e e s ee e e s bae e e s abae e e s abaeeeesabeeeeenaneeas 20

k.11) vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o
této studii do evidence Uzemné plANoVvaci CINNOSTi........eeivciiiiiiiiiiiecce e 20

k.12) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat



ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU KVETNICE — ODUVODNEN(

o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihlity
(o] Lo T =Y aTo TRV AV - o | (RSP 21

k.13) udaje o poctu listd zmény Uzemniho planu a poctu vykres k nému pripojené grafické ¢asti 21

I) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
2astavitelNYCh PIOCK .......e e e se s s e s e s s s e s e s s s e s e s nnansssnssssanes 22

m) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi.......................... 22

n) vyhodnoceni splnéni poZzadavkd obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu pofizované zkracenym poStUPEM ......cc.cceiieeeciiieenieiiieenierreennsesreensesseenssessennnenns 22
0) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odliivodnénim potieby jejich vymezeni............ccceeeeeeeeereeeeeeereneeenens 22
p) vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélskych pldni fond
a pozemky uréené k pInéni fuNKCE 1@Sa ........ceuieeeiieniiieieieeiiteireeierenereenereasesrnscesnsserensesensesennens 23
p.1) 2eMEdEISKY PUANT FONG ..eceviiiiiecee ettt et ete e eetae e ebeeeeanas 23
p.2) pozemky uréené k pInéni fUNKCE 1€5a .......cocueieiiiiiiei e e e e 24
p.3) INVESTICE O PUY ...veieteeeeiee ettt ettt ettt et e e et e e et e e eeteeeeabeeebeeeeteeesabeeeesbeesateeeseeesareean 24
d) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odUvodneéni .........ccceeeeueeeeiiiiiiiieeenicceineeneeeeenneeeneennne 24

r)  vyhodnoceni PAPOMINEK........ciiieeeiiiiiicccrrececrrreceerrre e s reense s s reassessennssessennssessennssessennnnnnns 24



ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU KVETNICE — ODUVODNEN(

a) postup pfi pofizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Kvétnice na svém zasedani dne 18. 12. 2019 schvalilo usneseni ¢. 2019/09/XII,
ve kterém rozhodlo o obsahu Zmény €. 2 Uzemniho planu Kvétnice.

Bude doplnéno po verejném projednani.

b) soulad s politikou izemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ

Regené Uzemi se dle Aktualizace €. 1, 2, 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR nachazi v Rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 [&l. 3.2 (40) PUR CR] — Rozvojovd oblast Praha, vymezené spravnim
obvodem obce s rozsifenou plisobnosti mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Zména ¢&. 2 UP Kvétnice tuto oblast respektuje a umoZfuje intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti
s rozvojem verejné infrastruktury, pti respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi obce.

Zména ¢&. 2 UP Kvétnice respektuje priority tykajici se ochrany ptirody a jejiho pfirozeného vyuzivani,
ochrany Zivotniho prostfedi a historickych hodnot. Navrh zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a Uzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a Gkoly Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Vyhodnoceni priorit PUR CR

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dlsledku nedostatku lidskych zasahu. Pi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP Kvétnice respektuje ¢ 1 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile tzemniho
pldnovdni.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchdzet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostifedi prostorové sociadlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 2 UP Kvétnice respektuje prioritu ¢ 2 Politiky uzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho pldnovdni. Zména urbanistické koncepce v sidle Kvétnice nevytvdri podminky pro socidlni
segregaci.
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Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pfi stanovovani zpUsobu vyuZziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkua, které ve svych dusledcich zhorsu;ji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky
na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje Uzemi. Vhodna rfeSeni Uzemniho rozvoje
je zapottebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor&i vymezenych v PUR CR. P¥i izemné planovaci ¢innosti
vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a region, ktery predstavuje objektivni
a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 3 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho pldnovani.

Priorita 4 (odst.17 PUR)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problém v téchto tzemich.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 4 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 5 (odst.18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 5 Politiky tizemniho rozvoje CR.

Priorita 6 (odst.19 PUR)

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporddani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice nemd zdsadni vliv na prioritu & 6 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadd, ochrannych pasem vodnich zdroj(,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
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podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd. UP vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych lokalitach, kde
umisténim nedojde k naruseni krajinného razu. Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci c¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 7 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti,
s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a déle
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice nemd vliv na prioritu & 8 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad( uzemi pro rézné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuZiti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Vyhodnoceni: Zména ¢& 2 UP Kvétnice svym rozsahem nemd vliv na prioritu ¢. 9 Politiky uzemniho
rozvoje CR.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkiim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimiv Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan
dostatec¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpUsobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pUsobeni negativnich Ucink(l provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 10 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné
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Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou). Na uUzemich, kde dochazi dlouhodobé
k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je
nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 11 Politiky tizemniho rozvoje CR a vymezené
stavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 2 UP Kvétnice navrhuje plochu prestavby P2/01 v zdplavové z6né, z divodu
rozsireni rozvojovych ploch pro smisené bydleni SV o zahrady viastniki. Zména je vymezena na Zddost
vlastniki pozemkd i pro pripadné umisténi novych RD mimo aktivni zonu Qieo. Tato zména ovlivni
pribéh zdplavového tzemi.

Zména ddle upravuje ve vymezeném zdplavovém uzemi vyuZiti plochy ZM2/2 dle skute¢ného stavu
a napravuje tim tak formdlini chybu ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zdroveri zména upravuje vymezeni stabilizovanych ploch ZM2/3 podle aktudlinich katastrdlnich hranic.
Tato zména nemd vliv na vymezené zdplavového tzemi.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP Kvétnice navrhuje plochu pfestavby P2/01 v zéplavové z6né, z diivodu
rozsifeni rozvojovych ploch pro smisené bydleni SV o zahrady vlastniki. Zména je vymezena na Zddost
vlastnikt pozemkd i pro pripadné umisténi novych RD mimo aktivni z6nu Qieo. Tato zména ovlivni
pribéh zdplavového tzemi a je podminecné pfipustnd pouze v pripadé souhlasu dotcéenych organd.
Zména ddle upravuje ve vymezeném zdplavovém uzemi vyuZiti plochy ZM2/2 dle skute¢ného stavu
a napravuje tim tak formdlini chybu ve vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Zdroveri zména upravuje vymezeni stabilizovanych ploch ZM2/3 podle aktudlinich katastrdlnich hranic.
Tato zména nemd vliv na vymezené zdplavového tzemi.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
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ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P¥i feSeni
problém0 udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech
partner(, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. PFfi Uuzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nakladni zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 2 UP Kvétnice svym rozsahem nemd vliv na prioritu ¢ 14 Politiky uzemniho
rozvoje CR.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feseni
ve véech pottebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 15 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici Ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj U¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice respektuje prioritu ¢& 16 Politiky Uzemniho rozvoje CR.
Zefektivnéni verejné dopravy je mimo méritko zmény uzemniho planu.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice respektuje vymezenou koncepci Tl a prioritu ¢ 17 Politiky
uzemniho rozvoje CR.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP Kvétnice respektuje prioritu & 18 politiky tzemniho rozvoje a neméni
koncepci zdsobovdni energiemi.
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Priorita 19 (odst. 32 PUR)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 2 UP Kvétnice respektuje prioritu ¢. 19 Politiky uzemniho rozvoje CR a neméni
stanovenou urbanistickou koncepci. V rdmci zmény ZM2/1 dochdzi rozsifeni rozvojovych ploch SV
o prilehlé zahrady viastnik pomoci plochy prestavby P2/01.

c) Soulad s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK), vydany usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011 s nabytim G&innosti
dne 22.02.2012. Dokumentace prosla 1. a 2. aktualizaci, které nabyly uGcinnosti dne 26.8.2015
a 4.9.2018.

Zména €. 2 zemniho planu plné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

Vytvari na Uzemi obce podminky pro vyvaieny rozvoj Stfedoleského kraje zalozeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socidlni soudrinosti obyvatel.
Posiluje kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostredi. Vyvdzené a efektivné vyuziva zastavéné Gzemi
a zachovava funkéni a urbanistickou celistvost sidla.

Zména ¢€. 2 uzemniho planu respektuje zdsady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot, vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo statu.
(196)

Na zékladé ZUR SK bylo nutné uvést zménu €. 2 UP Kvétnice do souladu s touto krajskou dokumentaci
takto:

(01)

Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZzeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zdkladni
pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich planQ, regulacnich pland a pfi rozhodovani
0 zméndch ve vyuziti Uzemi.

Vyhodnoceni:

Pro zajisténi udrZitelného rozvoje, dosaZeni cilt a tkolt uzemniho pldnovdni a zvyseni atraktivity obce
Kvétnice respektuje zména & 2 UP Kvétnice krajské priority tzemniho pldnovdni. Zména zdsadné
neméni dosavadni koncepci rozvoje obce.

(04)
Vytvéaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje.

Vyhodnoceni: Ndvrh zmény ¢ 2 UP Kvétnice nemd svym rozsahem vliv na stdvajici strukturu osidleni
kraje.

(05)

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
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g) silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod;

Vyhodnoceni: Ndvrh zmény & 2 UP Kvétnice nemd svym rozsahem vliv na realizaci staveb a opatfeni
pro zlepseni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje.

(07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi obce. Posilit
kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatec¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych soubor(, vybaveni
sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpedeni dostatecné prostupnosti krajiny. Vyvazené
a efektivné vyuzivat zastavéné Gzemi a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektll v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a aredll v sidle pred vystavbou ve volné krajing, vy3si procento volné zelené
v zastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Kvétnice neovliviiuje svym rozsahem tuto prioritu.

(11)

Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi;

v

Vyhodnoceni: Zména ¢ 2 UP Kvétnice navrhuje plochu prestavby P2/01, zddvodu rozsiteni
stabilizovanych ploch pro smisené bydleni SV o zahrady vlastniki, pomoci zmény ZM2/1. Zména je
vymezena na Zddost vlastnik( pozemka.

d) soulad s cili a ukoly tizemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ

Zména ¢. 2 UP Kvétnice je zpracovana vsouladu scili a Gkoly Gzemniho planovani tak, jak jsou
vymezeny v § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, vyvazenym vztahem podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel zemi. UP uspokojuje potieby souc¢asné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generace budouci.

Zména €. 2 UP Kvétnice zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj bydleni ndvrhem plochy prestavby
P2/01 (SV) vymezenou ZM2/1, ktera rozSifuje rozvojové plochy smiseného bydleni o zahrady vlastnika.

Zménou &. 2 UP Kvétnice jsou koordinovany veiejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi.
Zména ¢&. 2 UP Kvétnice nema vliv na ochranu a rozvoj pirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot

v Uzemi. Zména respektuje vymezené pfirodni prvky verejné zelené a NRBK K66, v ndvaznosti
na plochu prestavby P2/01 (SV) vymezenou ZM2/1.

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 18 odst. 1) - 6) Navrh zmény ¢. 2 nema zasadni vliv na cile Uzemniho planovani
naplfiované vydanym uzemnim planem.

UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI

§ 19 odst. 1 pism. a) - 0) Navrh zmény ¢. 2 nema zasadni vliv na plnéni udkoll uzemniho
planovani naplfiované vydanym UP.
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§ 19 odst. 2)

Soucasti zmény ¢. 2 neni vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi,
na udrzitelny rozvoj izemi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu.

e) soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisti dle § 53 odst. 4 c) SZ

Pfi zpracovani zmény & 2 UP Kvétnice bylo postupovéno v souladu s piislu$nymi ustanovenimi
stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

CAST PRVNI

(§1-3)

Zména ¢. 2 uzemniho planu je zpracovana dle pokynu stavebniho zdkona,
pouzité terminy v Uzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

CAST DRUHA

(§4-5)

Zména €. 2 tUzemniho planu je v soucinnosti s vykonem vefejné spravy,
s organy obce, organy kraje a ministerstvem;

CAST TRETI

(§ 18-20)

Zména €. 2 uzemniho planu respektuje cile a ukoly uzemniho planovani
(viz kap. d)), byl vyhotoven v tisténé a elektronické verzi v rozsahu a poctu
dle schvaleného zadani tzemniho planu a predan porizovateli;

(§22)

Bude doplnéno po verejném projednani;

(8 24)

Zpracovatel zmény €. 2 tzemniho planu je autorizovanym architektem pro
obor Uzemni planovani — je v souladu se SZ;

(§43)

Zména ¢. 2 Uzemniho planu stanovuje vSechny body uvedené v odst.1,
nevymezuje plochy pro uzemni studii dle odst.2, respektuje a zpfesiuje
cile a ukoly tzemniho pldnovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje
kraje a politikou uzemniho rozvoje, neobsahuje nalezitosti podrobnosti
regulac¢niho planu nebo Uzemniho rozhodnuti;

(5 44)

Zastupitelstvo obce rozhodlo vsouladu se SZ o pofizeni zmény ¢. 2
uzemniho planu na navrh vlastnik( pozemka;

(§47)

Obsah zmény ¢. 2 tzemniho planu byl schvalen dle SZ;

(§ 50-56)

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokyn( pro
zpracovani a dle obsahu zmény tUzemniho planu, nasledné ukony budou
provedeny v souladu se SZ;

(§57)

Neni uplatnéno;

(§ 58-60)

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle §58 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. a dle
metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva pro
mistni rozvoj (duben 2007), dalsi tkony budou provedeny v souladu se SZ;

(5 101)

V ndvrhu zmény €. 2 UP nebylo uplatnéno piedkupni pravo dle SZ pro nové
vymezené VPS;

CAST CTVRTA

(§170)

V navrhu zmény €. 2 UP nebyly v souladu se SZ uplatnény VPS a VPO, pro
kterd lze prava k pozemkilm a stavbam vyvlastnit.

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

Zména €. 2 UP Kvétnice byla vypracovana dle pfilohy €.7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., grafickd ¢ast byla
vypracovana z divodu rozsahu zmény formou vyrezu v méritku 1:5 000 (Vykres zakladniho ¢lenéni,
Hlavni vykres, Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu) a Koordinaéni vykres v métitku 1:5 000.




ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU KVETNICE — ODUVODNEN(

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani tzemi

Zménou &. 2 UP Kvétnice nebyly vymezeny nové plochy s rozdilnym zptsobem vyu7iti.

f) soulad s pozadavky zvlastnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména Uzemniho planu je zpracovana vsouladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist
a s pozadavky dotcenych organd.

Zména €. 2 UP Kvétnice respektuje:

0 podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem ¢&. 358/2000 Sb.
O ochrané verejného zdravi;

Q zajmy civilni a pozarni ochrany pro zvySeni bezpecnosti obyvatel a navstévnik( Gzemi
predevsim dle zdkona ¢. 339/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi;

O nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci,
a pozadavky zakona ¢. 358/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi;

0 pozadavky z hlediska pozarni ochrany. Dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpist a podle § 7 odst. 8 pism.

g) vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény tizemniho planu dle § 53 odst. 4 SZ

Zména &. 2 UP Kvétnice je zpracovana v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona.

h) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplnéno po vefejném projednani.

i) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Bude doplnéno po vefejném projednani.

j) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno

Bude doplnéno po vefejném projednani.

k) komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni

Navrh zmény €. 2 UP Kvétnice neni v rozporu s rozborem udrzitelného rozvoje Uzemi dle UAP ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav, tj. vytvari podminky pro vyufZiti silnych stranek a prilezZitosti a pro
feseni slabych stranek a hrozeb.

Dlsledkem pfijeti navrhované koncepce nedojde k ovlivnéni vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje
tzemi.

k.1) vymezeni zastavéného Uzemi

(od@ivodnéni ke kapitole a) navrhu UP)

ad (1) Zastavéné Gzemi se zménou & 2 UP aktualizuje k 30. 4. 2020 v plochach ZM2/4, ZM2/6,
ZM2/7. Ve zménach ZM2/4 a ZM2/6 se aktualizuji zastavéné Casti v zastavitelnych plochach
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Z02 a Z03 (Bl). U zmény ZM2/7 se opravuje chybéjici vymezeni zastavéného Uzemi
na stabilizované plose , VS PLOCHY SMISENE VYROBNI“.

Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle §58 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. a dle
metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj (duben
2007). Podkladem pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly aktudlni katastralni mapy
poskytnuté katastralnim pracovistém Praha-vychod a vymezené zastavéné Uzemi obce
z platné UPD obce. Zastavéné tizemi je zobrazeno ve viech vykresech.

k.2) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(od@vodnéni ke kapitole b) navrhu UP)

ad (2) Zména & 2 UP neméni zékladni koncepci rozvoje tizemi obce. Nedochazi k vymezeni novych
rozvojovych ploch v nezastavéném Uzemi.

ad (3) Zména & 2 UP vymezuje v zastavéném Gzemi plochu piestavby P2/01 (ZM2/1), jako plochu
smiSenou obytnou venkovskou SV, na pozemcich parc.¢. 534/15, parc.¢. 534/11,
parc. ¢. 534/30v k. U. Kvétnice. Divodem je sjednoceni a rozsifeni ploch smisenych obytnych
o prilehlé zahrady, nazadkladné podnétu vlastniki pozemkd, uréenych pro pfipadnou
vystavbu novych RD.

ad (4) Zména &. 2 UP upravuje zpGsob vyuziti plochy vymezené ZM2/2 na pozemku parc. ¢. 534/1
v k.U. Kvétnice z plochy ,,ZV VEREJNA PROSTRANSTVI vefejna zelefi“ na plochy ,,ZS ZELEN
soukromd avyhrazenad”. Ddale zménou ZM2/5 upravuje funkéni vyuziti pozemku
parc. &. 655/173 vk.U. Kvétnice, vsoukromém vlastnictvi, zplochy ,PV VEREINA
PROSTRANSTVI“ na plochu ,BI BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské”.
Davodem zmén jsou opravy ziejmych chyb v zafazeni pozemk( v soukromém vlastnictvi.

ad (5) Zména ¢&. 2 UP upravuje vymezeni - ZM2/3 - stabilizovanych ploch W a ZV podle aktuélnich
digitalizovanych katastrdlnich hranic.

Hlavni zasady a cile zakladni koncepce rozvoje obce
Zména €. 2 UP neméni zakladni koncepci rozvoje Uzemi, nebot je tvofena predeviim Upravou
funkéniho vyziti ploch.

Hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot
Zména ¢&. 2 UP neméni zésady a cile ochrany a rozvoje hodnot.

k.3) _urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

(odCvodnéni ke kapitole ¢) navrhu UP)

Navrh urbanistické koncepce

ad (6) Zména neméni urbanistickou koncepci sidla. Nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

ad (7) ZM2/1 — Zména ¢. 2 UP vymezuje novou plochu prestavby P2/01 jako plochu smisenou
obytnou venkovskou SV, na pozemcich parc. ¢. 534/15, parc. ¢. 534/11, parc. ¢. 534/30 v k. Q.
Kvétnice. Dlvodem je sjednoceni a rozsifeni ploch smisenych obytnych o pfilehlé zahrady,
na zakladné podnétu vlastnikll pozemkd, uréenych pro pfipadnou vystavbu novych RD. Dale
upravuje funkéni vyuZiti stabilizované plochy na plochu ZS v severni ¢asti vymezené zmény
na pozemku parc. ¢. 534/31, k.4. Kvétnice. Divodem je oprava zfejmé chyby zarazeni
pozemku zahrady.
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Obr. 1 Vyrez z katastrdIni mapy s podkladem ortofoto ze dne 25.5.2020 (zdroj: ikatastr.cz)

ad (8) 2ZM2/2 —Zména ¢&. 2 UP upravuje funkéni vyuziti stabilizované plochy vymezené na pozemku
parc. €. 534/1 v k. G. Kvétnice z plochy ,,ZV VEREJNA PROSTRANSTVI vefejna zeleri, na plochy
,ZS ZELEN soukroma a vyhrazend“. Diivodem je oprava ziejmé chyby v zafazeni pozemku
v soukromém vlastnictvi.

B R o

Obr. 2 Vlyrez z katastrdIni mapy s podkladem ortofoto ze dne 25.5.2020 (zdroj: ikatastr.cz)
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ad (9) ZM2/3 — Zména ¢. 2 UP upravuje vymezeni stabilizovanych ploch W a ZV dle aktuélnich

Obr. 3 Porovndni vyfezu z Hlavniho vykresu UP po zméné ¢. 1 a vyiezu z katastrdlni mapy s podkladem ortofoto ze dne 25.5.2020
(zdroj: ikatastr.cz)

ad (10) ZM2/4 — Zména ¢&. 2 UP aktualizuje hranici zastavéného Gzemi dle §58 odstavce (3) zdkona
¢. 183/2006 Sb., pozemky parc. €. 697/29, 697/28, 697/27, 697/37, 697/24, 697/26, 695/171
v k.U. Kvétnice se zafazuji do zastavéného Uzemi, ¢imz se zmensuje rozsah zastavitelné plochy
Z03 (BI).

o~

(5 h : >
ze dne 25.5.2020 (zdroj: ikatastr.cz)

trdlr.u'mapy s podkladem ort: foto

Vyrez z‘katas

ad (11) ZM2/5 — Zména & 2 UP upravuje funkéni vyuZiti stabilizované plochy ,PV VEREJNA
PROSTRANSTVI“ na plochu stabilizovanou s funkénim vyuZitim ,,BI BYDLENI v rodinnych
domech — méstské a priméstské”. Divodem je oprava zfejmé chyby v zafazeni pozemku
v soukromém vlastnictvi.

ad (12) ZM2/6 — Zména ¢&. 2 UP aktualizuje hranici zastavéného Gzemi dle §58 odstavce (3) zékona
¢.183/2006 Sb. Pozemky parc. ¢. 634/9, 634/23, 634/24 vk.u. Kvétnice se zarazuji do
zastavéného Uzemi, ¢imZ se zmensuje rozsah zastavitelné plochy Z02 (BI). Pozemky parc. ¢.
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634/12, 634/13, 634/19, k.4. Kvétnice se vyjimaji ze zastavéného Uzemi (viz. Obr. 5).
Dlavodem je chybné vymezeni v rdmci zastavitelné plochy.

NL

NS
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"

Obr. 5 Vyez z Hlavniho vykresu UP po zméné ¢. 1

ad (13) ZM2/7 — Zména &. 2 UP opravuje vymezeni hranice zastavéného tzemi pro stabilizovanou
plochu ,VS PLOCHY SMISENE VYROBNI“. Divodem je oprava ziejmé chyby nezafazeni
stabilizované plochy arealu vyroby do zastavéného Uzemi.
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Obr. 6 Vlyrez z katastrdlni mapy s podkladem ortofoto ze dne 25.5.2020 (zdroj: ikatastr.cz

Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort
Zména ¢&. 2 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy ani koridory.

ad (14) Zména €. 2 UP upravuje orientaéni vyméru ploch 202 a Z03 ve druhém a tietim Fadku tabulky
,Tab.1 Tabulka zastavitelnych ploch a koridord.”. Vyméra ploch se zmensuje z ddvodu zmén
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ZM2/4, ZM2/6, které aktualizuji zastavéné Gzemi a aktualné zastavéné ¢asti zastavitelnych
ploch zarazuji do zastavéného Uzemi.

Vymezeni ploch prestavby

ad (15) Zména ¢&. 2 UP doplfiuje tabulku ,Tab.2: Tabulka ploch prestavby” o novy fadek, ktery
umistuje na konec tabulky. Doplfiuje tak plochy pfestavby o nové vymezenou plochu P2/01
(SV) vymezenou zménou ZM2/1. Plocha prestavby se nachazi v zastavéném Gzemi, ve stfedni
Casti obce. Plocha navazuje na zastavéné plochy smisené obytné a prirozené dotvari
urbanizované uzemi. Divodem je sjednoceni a rozsiteni ploch smiSenych obytnych o pfilehlé
zahrady, na zadkladé podnétu vlastniki pozemkd parc.é. 534/15, parc.¢. 534/11,
parc. ¢. 534/30 k. 0. Kvétnice.

Vymezeni ploch. zmén v nezastavéném uzemi

Zména &. 2 UP nevymezuje plochy zmén v nezastavéném Gzemi.

k.4) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji usporadani

(od@ivodnéni ke kapitole d) navrhu UP)

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
Zména ¢. 2 UP neméni systém silniéni dopravy, nebot se nepredpokladd zasadni zvyseni
narok( na kapacitu dopravy.

Pé&si doprava
Zména ¢. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Cyklisticka doprava

Zména ¢. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.
Doprava v klidu
Zména €. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Dopravni zatizeni

Zména €. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Verejna doprava

Zména ¢&. 2 UP nevymezuje nové plochy pro vefejnou dopravu. Vefejna doprava v obci je
dostacujici.
Technicka infrastruktura

Zména ¢&. 2 UP nenavrhuje 74dné zmény v koncepci technické infastruktury (déle T1) a ani
nepredklada zasadni zvyseni narokl na kapacitu Tl v misté zmény, na Urovni Uzemniho planu.

Pfipadné posileni nékterych systémO Tl bude feSeno v navazujicich spravnich fizeni
o umisténi staveb, nastaveb, ptistaveb a zméné vyuZiti.

Vodni hospodarstvi

Zdasobovdni vodou

Zména €. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.
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Odvddéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Zména €. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Energetika

Zdsobovdni elektrickou energii

Zména ¢&. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Zdsobovdni plynem a teplem

Zména ¢. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Telekomunikace

Zména €. 2 UP nevymezuje nové plochy pro telekomunikaéni zafizeni, u stavajicich respektuje
ochranna pasma podle Zakona ¢. 127/2005 Sh., o elektronickych komunikacich a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich
predpist (podzemni komunikacéni vedeni 1,5 m).

Odpadové hospodarstvi

Zména & 2 UP neméni vyrok této podkapitoly. Soucasny systém je vyhovujici a zdstane
zachovan.

Obcanské vybaveni

Zména ¢&. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly. Zména nevymezuje nové plochy ob&anského
vybaveni.

Verejna prostranstvi

ad (16) Zména &. 2 UP neméni vyrok této podkapitoly. Zména nevymezuje nové plochy vefejnych
prostranstvi, upravuje véak zménou ZM2/2 funkéni vyuziti stabilizované plochy ,,ZV VEREJNA
PROSTRANSTVI vefejna zeleii“ na plochu stabilizovanou s funkénim vyuzitim ,ZS ZELEN
soukromd a vyhrazend”. Dlvodem zmény je oprava zfejmé chyby v zafazeni pozemku
v soukromém vlastnictvi.

k.5) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

(od@ivodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

Navrh koncepce usporadani krajiny
Zména ¢&. 2 UP neméni koncepci usporadani krajiny ani obecné zakladni zasady usporadani
krajiny. Zménou nejsou vymezovany nové plochy ovliviujici charakter krajiny.

Navrh systému USES
Zména €. 2 UP nevymezuje nové prvky ani nijak neméni sou¢asné platné vymezeni Gzemniho
systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

Zména ¢&. 2 UP nezasahuje do volné krajiny a jeji prostupnost se tedy neméni.
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Protierozni opatieni

Zména €. 2 UP nenavrhuje protierozni opatfeni.

Vodni hospodaistvi a opatieni proti povodnim

Zména €. 2 UP nenavrhuje nova opatfeni pro ochranu pred negativnimu ucinky a dopady
povodni.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Zména €. 2 UP nenavrhuje nové plochy pro rekreaci.

k.6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuiziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jiinych opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(odiivodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

Zména €. 2 UP neméni vyrok této kapitoly.

k.7) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze préva k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

(odiivodnéni ke kapitole g) ndvrhu UP)

Zména €. 2 UP neméni vyrok této kapitoly.

k.8) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, ndzvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich idaja podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

(odtivodnéni ke kapitole h) ndvrhu UP)

Zména €. 2 UP neméni vyrok této kapitoly.

k.9) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(odiivodnéni ke kapitole i) ndvrhu UP)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni neni pozadovano, nebot byl jiz ve fazi schvalovani obsahu
zmény €. 2 UP vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

k.10) vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

(odiivodnéni ke kapitole j) ndvrhu UP)

Zména €. 2 UP nevymezuje 7adné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

k.11) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhiaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

(odtivodnéni ke kapitole k) névrhu UP)
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Zména ¢. 2 UP nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

k.12) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle ptilohy ¢. 9, stanoveni, zda
se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

(odtivodnéni ke kapitole 1) ndvrhu UP)

Zména ¢&. 2 UP nevymezuje nové plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

k.13) udaje o poctu listli zmény tzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické casti

(odiivodnéni ke kapitole m) ndvrhu UP)
Zména €. 2 UP je zpracovana v rozsahu (ve vyfezech) nezbytném dle ménéné &asti.

Graficka ¢ast zmény €. 2 UP je tvofena vyfezem Vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi a Hlavniho
vykresu nad aktudlni katastralni mapou v méritku 1:5000.
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1) vyhodnoceni uicelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisa.

Nové zastavitelné plochy nejsou ve zméné ¢. 2 UP vymezovéany. Novou vymezenou plochou je pouze
plocha prestavby P2/01 (0,24 ha) v zastavéném Uzemi obce, ktera rozsifuje bydleni smisené venkovské
o zahrady vlastnikd pozemk( a nezasahuje mimo zastavéné Uzemi obce.

Dle ptvodniho izemniho planu byl vyvoj zemi nasledujici:

Rok 2005 2006 2007 2008 2009 2011 2013 2015 2016 2017
Pocet
811 828 818 850 930 911 953 981 1023 1069
obyvatel

Tab. 1 Pocet obyvatel dle oduvodnéni platného uzemniho pldnu 05/2018

Za 12 let se tak pocet obyvatel zvysil o 258 obyvatel.

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Pocet obyvatel (k 1465 1561 1606 1660 1719
31.12)

Pocet dokoncenych 48 40 12 20 -

byt
Tab. 2 Viyvoj poctu obyvatel a bytii v obdobi 2015-2019 (zdroj: czso.cz)

Pocet obyvatel se dle dat uzemniho planu a databaze czso.cz lisi. Dle databaze uZ v roce 2015 bylo
v obci 1465 obyvatel. Vyvoj obyvatelstva se v obdobi 2015-2019 dle databdze czso.cz zvySoval a dosahl
prirlistku 254 obyvatel za toto obdobi. Oproti tomu vyvoj poc¢tu dokoncenych byt( od roku 2015 klesl
az o polovinu. Ze zmény ¢. 2 tedy nevyplyvd potreba pfili§ navySovat nové zastavitelné plochy
a zejména pokracovat ve vystavbé ve vymezenych zastavitelnych plochach v ndvaznosti na zastavéné
uzemi.

m) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahd v tzemi

Navrh zmény €. 2 UP Kvétnice respektuje Uzemné planovaci podklady (UAP kraje a ORP, US) a vydané
uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

n) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Navrh zmény €. 2 UP Kvétnice respektuje pozadavky na obsah vyplyvajici ze schvaleného usneseni
zastupitelstva obce, které rozhodlo o zkraceném potizovani zmény ¢. 2 dle novely stavebniho zdkona.
V ramci tohoto zkraceného fizeni se nepofizuje zadani zmény dle § 55a Stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb.

0) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména & 2 UP Kvétnice nenavrhuje zadny zamér, ktery by byl hodnocen jako zémér nadmistniho
vyznamu.
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p) vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného fesSeni na zemédélskych pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

p.1)

zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledki na ZPF je graficky znazornéno ve vyrezu vykresu
predpokladaného zaboru zemédélského plidniho fondu 11.2, ktery je soucasti odiivodnéni UP.

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zakladé zakona ¢. 334/1992 Sb. a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zabord ZPF.
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Tab. 1 Predpoklddané zabory ZPF
Oduvodnéni zabori ZPF
index souhrn souhrn druh
kéd plochy vymeéry vymeéry zdGvodnéni zaboru
plochy A pozemku
plochy zaboru
Dlavodem vymezeni plochy prestavby je
sjednoceni a rozsiteni ploch smisenych
obytnych o prilehlé zahrady,
na zakladné podnétu vlastnik{
P2/01 sV 0,2416 0,2416 | zahrada |Pozemkd.

Plocha vymezena v zastavéném Uzemi,
na pozemcich lll. tfidy ochrany. Zamér
nenarusi organizaci ZPF a vodni rezim
v Uzemi.

Tab. 2 Oddvodnéni zabori ZPF
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Celkové vyméra zemédélské plidy dle odivodnéni UP Kvétnice je 283,92 ha. Zabor, ktery je disledkem
zmény tak tvofi cca 0,1 % z celkové vyméry zemédélské pady (dle odGvodnéni UP Repov je celkova
vyméra zem. pldy 242,54 ha).

p.2) pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Navrhem zmény &. 2 UP Kvétnice nedochazi k zaboru pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa.

p.3) investice do pudy

Zména &. 2 UP Kvétnice nezasahuje ndvrhem plochy prestavby do vymezenych ploch investic do pldy.

d) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odGvodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

r) vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.

P¥iloha €. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENiIM ZMEN



