Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury obce Kvétnice
Pfiloha €. 3

Memorandum o spolupraci

POZNAMKA: Uzavieni konkrétniho Memoranda o spoluprdci je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh memoranda musi upravit, doplnit ¢i zménit.

OBEC KVETNICE

sidlem: K Dobrocovicim 35, 250 84 Kvétnice
ICO: 00640042

¢islo uctu:

bankovni spojeni:

zastoupena: ...

(dale jen ,,Obec”)

(doplnit nazev pravnické osoby / jméno a pfijmeni fyzické osoby)
sidlem / bytem nepodnikajici fyzické osoby:

ICO pravnické osoby / datum narozeni fyzické osoby:

¢islo uctu:

bankovni spojeni:

zastoupeny/a:

(dale jen ,Investor”)

(Obec a Investor spolec¢né dale jen ,,smluvni strany”)

uzavreli nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,0Z") toto Memorandum:

Preambule

Obec Kvétnice je v rdmci své ¢innosti povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny
zajem. Obec dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych uzemi i pfirodnich lokalit. Disledkem
stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Obce, které vyvolava poZadavky na zajiSténi odpovidajicich
kapacit obcanské vybavenosti, verejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim
obyvatelim Obce i novym obyvatelim a uZivatelm téchto investi¢nich zamérd. Obec proto vita investory,
ktefi se v ramci odpovédnosti za budouci podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity,
a odpovédnosti za socidlné spravedlivé vyuZivani Uzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré verejné
infrastruktury.

Investor zamysli pozadat/pozadal o zménu Uzemniho planu, jak je v podrobnostech uvedena v dalsich
ustanovenich tohoto memoranda. Nasledné zamysli realizovat investi¢ni zamér rovnéz specifikovany v dalSich
ustanovenich tohoto memoranda.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zdkladé predmétné zmény Uzemniho pldnu bude moZiné realizovat
Investi¢ni zamér, ktery vyvold v dotéeném Uzemi zvySené ndroky na vefejnou infrastrukturu a obcanskou
vybavenost, které bude nezbytné uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Obce a jejich obyvatel. Je nicméné povinnosti Obce zaroven zajistit, aby
nova vystavba byla realizovana v souladu s poZzadavky trvale udrziteIného rozvoje Obce a ochrany verejného
zajmu.

Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného navrhovanou zménou Uzemniho planu a Investi¢nim
zamérem podilet. Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodla v budoucnu
realizovat svllj Investicni zamér, stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici verejnou infrastrukturu a
obcanskou vybavenost reflektujici rozsiteni zastavby dotéeného Uzemi.
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VI.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni tohoto Memoranda, jehoZ obsahem jsou vzajemné zdvazky Obce
a Investora pfi spoluprdci na zajiSténi trvale udrzitelného rozvoje Obce a ochrany vefejného zajmu v ramci
navrhované zmény uzemniho planu Obce a realizace investi¢niho zaméru Investora.

Zakladni pojmy

VL.

l.
11

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni a verejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Verejna
infrastruktura zahrnuje téz vybudovani nové nebo Upravy stavajici verejné dopravni ¢i technické
infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zamér realizovat ve smyslu § 66 dost. 2 a § 88 stavebniho zakona a
Stavebniho zdkona.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, rozumi
sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych ob¢an( a pfi ochrané
verejného zajmu tj. napf. skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Hrubou podlazni plochou (dale jen ,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, prlichody, stresni
terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitdva vnéjsi obrys konstrukci v Urovni
1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a
objektl technické infrastruktury. Do vypocétu HPP se pro Ucely stanoveni Investi¢niho prispévku naopak
zapocitava plocha sklepll a dale plocha garazi, pokud je jejich uZivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi
verejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
které je soucasti investi¢niho zaméru.

NavySenim HPP se v souladu s ¢l. | odst. 14 a ¢l. lll odst. 7 Zasad pro ucely tohoto Memoranda rozumi kladny
rozdil mezi novou moznou intenzitou zastavéni Plochy zmény vyplyvajici ze Zmény UP, a mezi stavajici
intenzitou jejiho moZného zastavéni vyplyvajici ze stdvajiciho Uzemniho planu Obce, vyjadfeny v m2 HPP. Pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze intenzita mozného zastavéni Uzemi (tj. moZnost umistit v plose
stavbu o urcité velikosti HPP) je stanovena vidy jako maximalni mozna, kterou regulativy Uzemniho planu Obce
(af uZ ve stavajicim znéni, nebo znéni po Zméné UP) umozriuji.

POZNAMKA: Navyseni realizovatelného HPP miiZe spocivat ve zméné ¢ zméndch, popsanych v ¢l. Il odst. 7
Zdsad.

Dokumentaci pro tzemni fizeni (déle jen ,,DUR“) se rozumi projektova dokumentace stavebniho zaméru, resp.
jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2 pism. e) Stavebniho
zékona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V ptipadé stavebniho zdméru, u ného?Z se namisto
dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni, se pro Gcely tohoto memoranda tato odli$na dokumentace povazuje sou¢asné za DUR a
DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (dale jen ,DSP“) se rozumi projektova
dokumentace stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova dokumentace stavebniho
zaméru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Uvodni ustanoveni
Toto Memorandum o spolupraci (dale jen ,,Memorandum®) bylo uzavieno na zakladé postupu smluvnich stran

dle dokumentu Zasady obce Kvétnice pro spolupraci sinvestory na rozvoji verejné infrastruktury, schvaleném
Zastupitelstvem Obce usnesenim ¢. (doplnit) ze dne (doplnit) (dale jen ,Zdsady”) z dGvodu navySovani narokl na
vefejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na verejné sluzby vyplyvajicich z nardstu hrubych podlaznich
ploch zamérl na tzemi Obce.
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1.2 Investor je vlastnikem pozemk( parc. ¢. (doplnit) v k.U. (doplnit) a staveb (doplnit) ¢.p. (doplnit), stojicich na
pozemku parc. €. (doplnit) v k.d. (doplnit), které se ve stavajicim Uzemnim planu Obce nachazi v plose (doplnit).
Investor hodld docilit zmé&ny Uzemniho pldnu Obce (déle jen ,Zména UP“), spocivajici v (doplnit), kterou dojde
k vymezeni nové zastavitelné plochy v Gzemnim planu Obce/kterou dojde k navyseni mozné intenzity zastavéni plochy
anebo navyseni realizovatelné HPP zménou funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového usporadani (doplnit a
upravit dle navrhované zmény). Diisledkem Zmény UP je navy3eni HPP realizovatelnych v plose, které se Zména UP
dotyka (déle jen ,Plocha zmény"“), o (doplnit) m? HPP (déle jen ,Ndriist HPP“). Za timto Ulelem Investor podal/ ma
zajem v budoucnu podat navrh Zmény UP, a to v rozsahu dle podkladové studie pro ndvrh Zmény UP predlozené
Investorem, véetné zakresu Uzemi dotéeného Zménou UP, ktera je pfilohou €. 1 tohoto Memoranda.

POZNAMKA: zména UP mize spocivat bud ve vymezeni nové zastavitelné plochy v uzemnim pldnu Obce anebo v
navyseni intenzity zastavéni plochy anebo navyseni HPP zménou funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového
uspordddni — nehodici se je tfeba ze znéni Memoranda vypustit.

1.3 Po provedeni Zmény UP Investor hodl4 na Plose Zmény realizovat zamér (doplnit) na pozemku parc. €. (doplnit)
v k.0. (doplnit), sestavajicim se z nasledujicich staveb a zafizeni (doplnit) o navrhovanych parametrech (doplnit zakladni
parametry staveb Investicniho zaméru v rozsahu vysky stavby, obestavéného prostoru, poctu bytovych jednotek
apod.) a o velikosti (doplnit) m2 HPP, kladouci ndsledujici naroky na verejnou infrastrukturu (doplnit) (dale jen
»Investicni zamér“). Investicni zdamér je rovnéz zakreslen a popsan v koordinacnim situacnim vykresu, ktery je prilohou
¢. 2 tohoto Memoranda.

POZNAMKA: Ponechte pouze v pfipadé, Ze je zména navrhovdna v souvislosti s konkrétnim Investicnim zémérem.

1.4 Predmétem tohoto Memoranda je zdvazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni prispévek ve formé nize
specifikovaného Penézniho plnéni anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu €l. I. odst. 6. a 7. Zasad coby podil Investora
na zhodnoceni jim vlastnénych nemovitosti, uvedenych v ¢l. 1.2 tohoto Memoranda, Zménou UP, a pfispévek na
pokryti nakladl na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu, kterou vyvola navyseni HPP v dané plose a
realizace Investicniho zaméru. Predmétem tohoto Memoranda je ddle zavazek Obce poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v procesu potizovani Zmény UP.

1. Zavazky Investora

Investicni prispévek a jeho vyse
2.1 Investor se za Ucelem uvedenym v Preambuli a ¢l. 1.4 tohoto Memoranda zavazuje poskytnout Obci Investicni
prispévek sestavajici z dale specifikovaného Penéiniho plnéni anebo dale specifikovaného Nepenézniho plnéni.

2.2 Castka pro vypocet vyse Investi¢niho pFispévku byla dle €l. Il odst. 3 Zasad stanovena na (doplnit dle ¢l. Il
odst. 3 Zasad podle toho, o jaky Investi¢ni zamér se jedna, se zohlednénim navyseni ¢astky pro vypocet Investicniho
prispévku, upravené v Zasadach, o miru inflace za pfislusné obdobi). Z této castky byla dle ¢l. lll. odst. 4 a 7 Zasad
usnesenim zastupitelstva obce ¢. (doplnit) ze dne (doplnit) poskytnuta sleva ve vysi (doplnit) z divodu (doplnit
odlvodnéni poskytnuti slevy). Konecna vyse castky pro vypocet Investi¢niho prispévku tak cini (doplnit) (dale jen
,Sazba“).

POZNAMKA: Zluté oznacenou &dst ponechte pouze v pripadé poskytnuti slevy. Podle &. Ill. odst. 4 miZe Zdsad
Zastupitelstvo Obce v oduvodnénych pripadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi. Takto poskytnutd sleva mizZe
Cinit nejvyse jednu pétinu cdstky za 1m2 dle ¢l. 11l odst. 3 téchto Zdsad. Za odivodnéné pripady se pro ucely poskytnuti
slevy dle tohoto ustanoveni povaZuji zejména Investi¢ni zdméry, kterymi dochdzi k uspokojeni potfeb Obce a jejich
obcani v oblasti Verejnych sluZeb, jak vyplyvaji ze strategickych dokumentt Obce. Konkrétni vyse této slevy musi byt
vZdy odtvodnéna a zohledriovat pomér mezi parametry Investicniho zaméru (poctu m2 HPP Investi¢niho zéméru) a
mirou, ve které realizaci Investic¢niho zaméru dochdzi k uspokojeni potfeb Obce a jejich obcani v oblasti Verejnych
sluZeb.
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2.3 Vy3e Investiéniho pispévku ve smyslu &l. | odst. 5 Zasad je pro Zménu UP a naslednou realizaci Investiéniho zaméru
stanovena jako nasobek poctu m? Nartstu HPP uvedeného v €l. 1 odst. 2 tohoto Memoranda, a Sazby uvedené v ¢l.
2.2. tohoto Memoranda. Celkova vyse Investi¢niho pfispévku tak Cini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit) korun ceskych).
Z toho vyse Penézniho plnéni ¢ini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit) korun éeskych). Zbytek Investic¢niho prispévku odpovida
fixni hodnoté Nepenézni plnéni ve vysi dle ¢l. 2.8 an. tohoto Memoranda.

POZNAMKA: V souladu s €. Il odst. 7 Zdsad plati, Ze v pfipadé Zmény UP neni rozliSovdno mezi pfedpoklddanou a
konecnou vysi Investicniho prispévku.

Splatnost PenéZniho plnéni Investicniho pfispévku
2.4 Penézni plnéni Investicniho prispévku ve vysSi uvedené v ¢l. 2 odst. 3 tohoto Memoranda je splatné
v nasledujicich terminech:

A. Castka odpovidajici 30% PenéZniho pInéni Investi¢niho pFispévku (dale jen , Prvni spldatka“) je splatn do konce
$estého mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude G¢innosti Zména UP.

B. Castka odpovidajici 30% Penéiniho pInéni Investi¢niho pfispévku (dale jen ,Druhd spldtka“) je splatnd do
konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti
nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investicniho zdméru.

C. Céstka odpovidajici 40% PenéZniho pInéni Investiéniho pfispévku (dale jen , Treti splatka“) je splatna do konce
tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni nebo jiny
akt, kterym dochazi k povoleni stavby Investi¢niho zaméru.

V pfipadé, zZe by pro povoleni umisténi i realizace stavby bylo udéleno jediné povoleni nebo jiny srovnatelny spravni
akt stavebniho Uradu ¢i pravni jednani, umoziujici Investorovi zacit stavét Investi¢ni zamér nebo jeho ¢ast, je Druha
i Treti splatka splatna do konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz takové povoleni, akt ¢i
jiné spravni jednani nabude pravni moci.

POZNAMKA: ,v odivodnénych pripadech” mize byt dohodnuta jind Ihita splatnosti (napf. pokud bude namisto
penézniho plnéni Investicni prispévek pinén formou NepenézZniho pinéni).

2.4 Penézni plnéni Investicniho pfispévku, bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve Ihité
splatnosti uvedené v ¢l. 2.4 tohoto Memoranda na transparentni Ucet Obce Cislo: (doplnit ¢islo uctu). Variabilnim
symbolem bude ICO Investora (v pfipadé pravnické osoby) nebo datum narozeni Investora (v pfipadé fyzické osoby)
ve formatu bez interpunkénich znamének (napf. 1.1.1980 —01011980).

2.6 V pfipadé, ze zménou Uzemniho planu Obce dojde v Plose zmény k nizSimu navySeni HPP, nez jak je stanoveno v ¢l.
1 odst. 2 tohoto Memoranda, uhradi Investor pouze pomérnou ¢ast Investicniho prispévku odpovidajici skute¢nému
navySeni HPP. Pokud v pribéhu plnéni tohoto Memoranda dojde ke zméné rozsahu Investicniho zaméru a nedojde
tak k vyCerpani NavySeného HPP Investorem z dlvodul nezdvislych na vili Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti
stavebniho Ufadu ¢i v pfipadé vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince) stavebniho uradu, ktery vyvstal z
prislusného fizeni (a véetné vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince) dotéeného organu statni spravy), které
nebude moiné rozumné vyresit jinak, bude vySe Penéiniho plnéni upravena v poméru, ktery odpovida Upravé
Navyseni HPP Investi¢niho zaméru, kterou lze realizovat (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu tohoto Memoranda.

Nepenézni plnéni
2.7 Investor se zavazuje poskytnout Obci nasledujici Nepenézni plnéni:
a) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,StavZ”), konkrétné (doplnit popis verejné infrastruktury,
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obsahujici kromé charakteristiky nové verejné infrastruktury také potfebnou kapacitu této nové
infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu);

b) Upravy stavajici Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) StavZ, konkrétné (doplnit popis obdobné
dle pismene a))

c) vybudovani nové bytové jednotky ¢i novych bytovych jednotek, konkrétné (doplnit podrobny popis) nebo

d) jinou movitou nebo nemovitou véc, na které se smluvni strany dohodnou (napf. prevod pozemku). (doplnit
podrobny popis).

(dale jen ,,NepenéZni plnéni“)

POZNAMKA: konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich pinéni bude vZdy vysledkem dohody mezi Investorem a Obci,
kterd bude v souladu s ¢l. Il. B. Zdsad uplatriovat vici Investorovi své podminky a poZadavky na Nepenézni pinéni, tj. na
vybudovadni Ci upravy nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovdni novych bytovych jednotek ¢&i poskytnuti jiné
nemovité véci, tak, aby toto NepenéZni plnéni mélo Obci poZadované vlastnosti. Podle toho se ndvrh memoranda musi
upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny popis NepenéZniho plnéni by mél uvddét, o jaky zamér se jednd, na jakém pozemku
bude umistén, jaké budou jeho zdkladni parametry, véetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude Nepenézni plnéni kldst
ndroky na verejnou infrastrukturu. Podrobnéjsi  popis bude obsahem prilohy c. 4.

2.8 Hodnota Nepenéiniho plnéni je odborné odhadnuta na zdkladé vySe uvedeného popisu a podrobnéjsi
dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena fixni ¢astkou a ¢ini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit)
korun ceskych). Odhad hodnoty je pfilohou ¢. 6 tohoto Memoranda.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze je Nepenéznim plnénim vybudovdni Verejné infrastruktury dle pism. a) tohoto ustanoveni a
Investor se rozhodne v souladu s¢l. 2.10 tohoto Memoranda predat Obci tuto Verejnou infrastrukturu spolu
s pozemkem Ci pozemky, na kterych se nachdzi, nebude hodnota takového pozemku ¢i pozemki soucdsti odhadované
hodnoty Nepenézniho plnéni. Pozemky, na kterych byla vybudovdna verejné infrastruktura k zaméru, totiz byvaji
standardné prevddény bezplatné.

2.9 Pokud je Nepenéini plnéni tvofené vice stavbami ve smyslu § 2 odst. 3 StavZ, které je mozné samostatné
uzivat, mlzZze Investor pInit Nepenézni plnéni po ¢astech, tvorenych jednotlivymi stavbami tak, jak jsou vymezeny vyse.
Jinak pIni Investor Nepenéini plnéni jako celek.

2.10 Investor se v pfipadé Nepenézniho plnéni zavazuje na vlastni naklady zajistit
a) vypracovani pfislusné dokumentace stavby ve smyslu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve
znéni pozdéjsich predpisd,
b) geodetické zaméreni Nepenézniho plnéni a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zdpisem
Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti, a
c) obstarat si veskera potfebna rozhodnuti, povoleni, stanoviska a souhlasy potfebné pro realizaci takového
Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy a pfislusSnymi technickymi normami.
Déle Investor zajisti vsouladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy, Ze pro Nepenéini plnéni anebo kaZdou cast
Nepenézniho plnéni fadné vznikne pravo tuto stavbu uZzivat ve smyslu § 119 an. StavZ (tj. Ze kazda stavba tvofici
Nepenézni pInéni bude radné zkolaudovana).

POZNAMKA: Ponechat pouze pro pfipady, kdy je pfedmétem Nepenézniho pinéni realizace stavby ¢&i zafizeni ve smyslu
stavebniho zdkona. Ustanoveni je tfeba upravit dle konkrétni povahy plnéni a domluvy stran.

2.11 Investor se zavazuje vybudovat, dokondit a zajistit kolaudaci Nepenézitého plnéni nejpozdéji do:(i) (doplnit)
dni od okamziku vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro Investicni zamér ¢i jeho ¢ast nebo ode dne
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pravnich ucinkd kolaudaéniho souhlasu pro Investi¢ni zamér ¢i jeho ¢ast, nebo (ii) nejpozdéji do (datum), a to podle
toho, ktery z uvedenych okamzik( nastane nejdrive. Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Obce
nejpozdéji do: (i) (doplnit) dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro Nepenézni pInéni (nebo jeho ¢ast)
nebo ode dne pravnich ucinkd kolaudacniho souhlasu pro takové Nepenézni plnéni, nebo (ii) nejpozdéji do (datum), a
to podle toho, ktery z uvedenych okamZzik(i nastane nejdfive. Spolu s Nepenéznim plnénim je Investor povinen predat
Obci také dokumentaci skutecného provedeni prevadéného ¢i poskytovaného Nepenéziniho plnéni, zpracovanou
podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisti, geometricky plan, zaruéni listy,
technické listy, prohlaseni o shodé a dalSi souvisejici dokumentaci prevadéného ¢i poskytovaného Nepenézniho plnéni,
a to pro radné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nepenézniho plnéni. Pokud je prevod vlastnického prava
k Nepenézitému plnéni podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si
poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ktakovému Nepenézitému plnéni ve
prospéch Obce. V pripadé, Ze by navrh na vklad byl zamitnut z dlivodU nikoliv na strané Investora, prodluzuje se lh(ta
dle tohoto odstavce o 30 dni a smluvni strany jsou zdroven povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného
navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny diivody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy stanovené ¢&. 2.11 byly stanoveny tak, aby Nepenézité plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivdni
Investi¢niho zaméru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potfebdm. Tento zdvazek Investora musi byt rovnéZ ndleZité
zajistén. Pfilohou Memoranda miZe byt i harmonogram NepenéZzitého plnéni, ktery jednotlivé Ihity detailnéji stanovi,
je vsak tfeba jej provdzat s terminy v ¢l. 2.11. Pokud by bylo s ohledem na predmét NepenéZniho plnéni potfeba, aby
bylo Nepenézni plnéni zhotoveno a preddno dfive, napriklad jiZ po nabyti ucinnosti zmény UP, je potfeba ustanoveni
upravit.

Lhita je nastavena pro Nepenézni plnéni, které se Investor zavdZe vybudovat. Pro jiné pripady plnéni je tfeba uprava.

V pfipadé, Ze je Nepenézinim plnénim Verejnd infrastruktura, musi byt Obci preddna Investorem bud'spolu s pozemkem
Ci pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Obce zridit na takovém pozemku Ci pozemcich, na
nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi, sluZebnost ve prospéch Obce. Toto musi byt v Memorandu upraveno.

2. 12 Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno vécnym bremenem,
zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem treti osoby k predmétu Nepenézniho plnéni.

POZNAMKA: ustanoveni &l. 2.12 Memoranda pfedpoklddd, Ze Investorem prevddéné Nepenézni pinéni nebude zatizeno
Zddnymi vécnymi bremeny (sluZebnostmi, redInymi bremeny), avsak zejména v pfipadé tzv. sluZebnosti inZenyrské sité
ve smyslu § 1267 OZ Ize pripustit zatiZzeni NepenéZniho plnéni témito sluZebnostmi (napr. vedeni rozvodu vysokého
napéti nad pozemkem); tyto sluZebnosti vSak musi byt v Memorandu ddle konkretizovdny. Podotykdme, Ze zrizeni
sluZebnosti inZenyrské sité je coby soukromoprdvni institut nezdvislé na verejnoprdvnich omezenich vlastniki
dotcenych nemovitosti plynoucich pfimo ze zvldstnich pravnich predpist (napr. § 24 odst. 3 pism. e) aZ h) zdkona ¢.
458/2000 Sb., energetického zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist), pricemz pro tato verejnoprdvni omezeni ani nemusi
byt zfizovdna odpovidajici vécnd bremena.

2.13  Investor zajisti prevod ze zaruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni na Obec anebo sdm poskytne Obci
na takové Nepenézni plnéni zaruky, a to po dobu trvani minimalné 60 mésict ode dne predani Nepenézniho plnéni
anebo kazdé jeho ¢asti Obci.

M. Zavazky Obce

3.1 Obec se v ramci své samostatné plisobnosti zavazuje poskytnout Investorovi v procesu pofizovani Zmény UP
a povolovani Investicniho zaméru veskerou nezbytnou soucinnost ve smyslu ¢l. IV. Zasad. V ramci této soucinnosti
Obec zejména Investorovi poskytne soucinnost k ziskani potfebnych stanovisek a souhlast k pofizované Zméné UP a
Investi¢nimu Zédméru. Soucinnost poskytne ve viech fazich procesu pofizovani Zmény UP (zejména podani ndvrhu na
Zménu UP, schvaleni ndvrhu zadani Zmény UP, navrhu Zmény UP, vraceni navrhu Zmény UP pofizovateli k dopracovani
s pokyny zastupitelstva Obce), a povolovani Zaméru, a to vidy na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti
konkrétni soucinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec povinna poskytnout souc¢innost
do patnacti (15) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany
tohoto Memoranda konstatuji, Ze Obec neni v ramci veskeré nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu
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statni spravy. Obec rovnéZ nemduZe jakkoliv ovliviiovat hlasovani jednotlivych zastupiteld Obce. Obec proto
neodpovida za vysledky hlasovdni zastupitelstva a vysledek hlasovani zastupitelstva nelze povaZovat za poruseni
tohoto Memoranda.

POZNAMKA: konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, bude muset byt specifikovdna dle povahy navrhované
zmény UP a Investi¢niho zdméru. Zdkladnim vychodiskem moznych zdvazki Obce je &l. IV. odst. 2. pism. a) aZ e) Zdsad,
to vsak smluvnim strandm nebrdni dohodnout si i poskytnuti soucinnosti jinym zplsobem. Obec vsak bude vzidy
limitovdna rozsahem své samostatné pusobnosti a pravnimi predpisy.

Zluté oznacené Cdsti vztahujici se k Investiénimu zdméru ponechte pouze pro pfipad, 7e obsahem memoranda je i
domluva na podobé investicniho zaméru.

3.2 Obec si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost poZzadovanou Investorem
dle €l. 3.1 a 3.3 tohoto Memoranda v p¥ipadé, 7e bude zjisténo, 7e Zména UP nebo realizace Investi¢niho zaméru maze
mit negativni dopady zjisténé v fizeni dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, nebo v pfipadé, Ze Investor nebude plnit své zavazky vici Obci.

3.3 Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné plsobnosti
pro uskutecnéni Nepenézniho plnéni, a to ve |hité, v rozsahu a za podminek odpovidajicich souéinnosti poskytované
Obci dle ¢l. 3. odst. 1 a 2 tohoto Memoranda.

3.4 Obec se zavazuje ve |hité do sto dvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora pFevzit do svého
vlastnictvi Investorem prevadéné ¢i poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast, a toto Nepenézni plnéni dale
spravovat. To plati pod podminkou, Ze jej Investor vybuduje ¢i upravi fadné a v souladu s timto Memorandem.
Prodlouzeni Ihlty v pfipadé zamitnuti ndvrhu na vklad NepenéZitého plnéni, u kterého je prevod vlastnického prava
podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti, plati obdobné jako v ¢l. 2 odst. 11 tohoto Memoranda.

POZNAMKA: Zdvazek je dle konkrétni povahy plnéni potfeba sladit s &. 2.11 tohoto Memoranda, ve kterém je
zakotvena povinnost Investora predat Nepenézni plnéni v stanovené Ihité.

3.5. Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni

a) nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s timto Memorandem,

b) nebylo radné zkolaudovano, nebo

c) Investor neposkytnul Obci na Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast zaruky dle ¢l. 2.13 tohoto Memoranda,
je Obec opravnéna takové Nepenéini plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, odmitnuti prevzeti
Nepenézniho plnéni ze strany Obce dle tohoto odstavce nezbavuje Investora povinnosti Nepenéini plnéni Obci
poskytnout v souladu se zavazky, které mu vyplyvaji z tohoto Memoranda. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného
splnéni ze strany Investora nebo jiné domluvy smluvnich stran.

POZNAMKA: S ohledem na povahu Nepenézniho plnéni je moZné zakotvit pro pfipad odmitnuti Nepenézniho plnéni i
povinnost doplatit jeho hodnotu v penézich.

V. Dalsi ujednani smluvnich stran

4.1 Investor jako zaruku k zajisténi svych zavazk( uvedenych v ¢l. 2.1,2.4 - 2.7, 2.9 aZz 2.13, 5.2, 5.6 a 5.7 tohoto
Memoranda ve lhité do (doplnit pocet) dnl ode dne uzavieni Memoranda:
a) uzavre a zfidi ve prospéch Obce bankovni zaruku ve smyslu § 2029 an. OZ ve vysi Investi¢niho pfispévku, a to
v rozsahu a znéni pfedem Obci schvalenym, a predloZi original zaruéni listiny predmétné bankovni zaruky Obci,
nebo
b) zfidi ve prospéch Obce ve smyslu § 1309 an. OZ zastavu k véci nemovité, a to: (doplnit konkrétni specifikaci),
bytu nebo nebytového prostoru (doplnit konkrétni specifikaci), obchodnimu podilu (doplnit konkrétni
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specifikaci) nebo kcennému papiru (doplnit konkrétni specifikaci), nebo (POZNAMKA: nehodici se
v konkrétnim uzaviraném memorandu vypusti, na konkrétni podobé zajisténi se smluvni strany dohodnou.)

POZNAMKA: V pFipadé uprav Memoranda a jeho &ldnkd je potfeba zkontrolovat sprdvnost odkazii v prvni vété ¢ldnku.

Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazku Investora se smluvni strany dohodnou v souladu s ¢l. VI. Zdsad.
Pokud Investor poskytne Obci bankovni zdruku dle ¢l. 4.1 pism. a) tohoto Memoranda, touto zdrukou bude ve prospéch
Obce neodvolatelné a bezpodminecné zajisténa povinnost Investora radné splinit své zdvazky, uvedené v tomto
Memorandu. Obec bude oprdvnéna uplatnit pisemné prdvo z bankovni zdruky v pfipadé, Ze Investor bude i po
stanovené dobé v prodleni s plnénim nékterého svého zdvazku zajisténého bankovni zdrukou, a to i pres pisemnou
vyzvu Obce ke splnéni takového zdvazku. Investor bude povinen nejpozdéji pfi podpisu tohoto Memoranda predlozZit
Obci origindl zarucni listiny obsahujici bezpodminelny zdavazek banky vyplatit Obci bankovni zdruku v pripadé nesplnéni
zdvazku Investora. Investor bude povinen zajistit platnost bankovni zdruky po celou dobu trvdni tohoto Memoranda.
Bankovni zdruka na druhou stranu miZe byt pro nékteré investory prilis velkd zdtéz, kterou nebudou ochotni
podstoupit. Je proto tfeba vzit v dvahu, zda je tento institut umérny pfedmétu zdvazku i osobé investora.

4.2. Pro pfipad poruseni zavazk( uvedenych v cl. 2.1,2.4 - 2.7, 2.9 a7 2.13, 4.1, 5.2, 5.6 a 5.7 tohoto Memoranda se
Investor zavazuje uhradit Obci smluvni pokutu za kazdé jednotlivé poruseni v nize specifikované vysi. Sjedndni smluvni
pokuty nema vliv na povinnost Investora k ndhradé jim zptsobené skody.

(doplnit vysi smluvni pokuty ve vztahu k jednotlivym zavazkdim)

POZNAMKA: Pokud si smluvni strany namisto ¢&i vedle bankovni zdruky &i zFizeni zdstavy sjednaji smluvni pokuty, musi
konkretizovat zdvazky Investora témito pokutami zajisténé (doplnit konkrétni zavazky zajisténi smluvni pokutou spolu
s urcenim vyse smluvni pokuty za kaZdy den prodleni bud procentem z dluzné cdstky, nebo fixni ¢dstkou). Investor
nebude v prodleni v pfipadé, Ze mu Obec v rozporu s timto Memorandem odmitne po predchozi pisemné vyzvé
Investora poskytnout soucinnost nutnou ke splnéni zavazku. Nedohodnou-li si smluvni strany néco jiného, bude platit,
Ze zaplacenim smluvni pokuty dohodnuté v tomto Memorandu se nerusi povinnost Investora zdvazek spinit, ani prdvo
Obce vedle smluvni pokuty poZadovat i ndhradu skody. Druhé uvedené nicméné musi byt v Memorandu vyslovné
uvedeno.

4.2 Porusi-li Investor povinnost informovat své pravni nastupce o existenci a obsahu tohoto Memoranda véetné
vsech jejich pozdéjsich dodatkl v souladu s ¢l. 5.7 tohoto Memoranda nebo porusi-li Investor povinnost smluvné dle
¢l. 5.6 tohoto Memoranda zavdazat své pfipadné prdvni nastupce k prevzeti prav a povinnosti plynoucich z tohoto
Memoranda, zavazuje se na vyzvu Obce bez jakychkoli vyhrad ¢i podminek zaplatit Obci smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti, a to do ¢trnacti (14) dnl ode dne doruceni vyzvy. Sjednani
smluvni pokuty nema vliv na povinnost Investora k nahradé jim zplsobené skody.

POZNAMKA: Smluvni pokuta dle ¢&l. 4.3 zajistuje zdsadni povinnosti Investora, je tieba ji sjednat ve vysi, kterd odradi
Investora od poruseni a soucasné ve vysi, kterd zohledriuje hodnotu Investic¢niho zaméru Investora (vyssi smluvni pokuta
u vyssi hodnoty Investi¢niho zaméru).

POZNAMKA: v souladu s &. VI. odst. 1 Zdsad musi byt odpovidajicim zpiisobem zaji§tény nejen zdvazky Investora, ale
téZ zdvazky Obce, obsaZené v cl. 3.1, 3.3, 3.4 a 5.2 tohoto Memoranda (jinak by Memorandum bylo nevyvdZené).
Konkrétni vyse zajisténi, stejné jako navrZenych smluvnich pokut, bude vZdy urcena s ohledem na obsah konkrétniho
Memoranda, totiZ s ohledem na zdvazky Obce.

V. Zavérecna ustanoveni

5.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze toto Memorandum uzaviraji po vzdjemném projedndni dobrovolné, dle jejich
pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze si toto
Memorandum pred jeho podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z tohoto Memoranda
vyplyvajicich.
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5.2 Smluvni strany se zavazuji radné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné pInéni ucelu tohoto Memoranda.

5.3 Toto Memorandum se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pficemz kazdd smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZeno pfislusnému aradu.

5.4 Toto Memorandum muzZe byt ménéno pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran. Jind forma zmén Memoranda je vylouéena.

5.5 Toto Memorandum je uzavieno na dobu urcitou, a to na dobu do splnéni veskerych zavazk( z tohoto
Memoranda.

5.6 Investor se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce k prevzeti prav a povinnosti
plynoucich z tohoto Memoranda. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovidd Obci za Skodu, kterd ji postupem
v rozporu s timto ujednanim vznikne.

5.7 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné prdvni nastupce prokazatelné informovat o existenci a
obsahu tohoto Memoranda ve znéni vSech pfipadnych pozdéjsich dodatk(, a dale se Investor zavazuje, Ze smluvné
zavaze své pripadné pravni ndstupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své ptipadné pravni ndstupce o
existenci a obsahu tohoto Memoranda ve znéni viech pripadnych pozdéjsich dodatk(l a prevést na né veskera prava a
povinnosti vyplyvajicich z tohoto Memoranda.

POZNAMKA: Je na Investorovi, jak bude své prdvni ndstupce informovat o existenci a obsahu Memoranda véetné viech
pozdéjsich dodatkd, napf. zda od nich bude vyZadovat podepsané pisemné prohldseni, Ze byli informovdni, zda jim zasle
doporuceny dopis s dodejkou s priloZzenym Memorandem nebo zda je bude informovat jinym zptsobem.

5.9 Toto Memorandum bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Kvétnice ¢. (doplnit) na jejim (doplnit)
zasedani, konaném dne (doplnit datum ve formatu den.mésic.rok).

V Kvétnici dne (doplnit) V (doplnit) dne (doplnit)

(doplnit opravnéného zastupce obce Kvétnice) (doplnit osobu jednajici za Investora)
Prilohy

Pfiloha¢. 1— ndvrh Zmény UP véetné podkladové studie

Pfiloha ¢. 2— koordinacni situacni vykres Investicniho zdméru

Pfiloha ¢. 3— harmonogram praci Investi¢niho zaméru

Pfiloha ¢. 4— popis Nepenézniho plnéni

Pfiloha ¢. 5— harmonogram realizace Nepenézniho plnéni

Pfiloha ¢. 6— odhad hodnoty Nepenézniho plnéni
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