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Zasady obce Kvetnice pro spolupraci
S investory na rozvoji verejne
infrastruktury

Preambule

Obec Kvétnice, ICO: 00640042, sidlem K Dobrocovictim 35, 250 84 Kvétnice (dale jen , Obec”), je povinna
pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny zdjem. Obec dba o rozvoj transformacnich,
rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i pfirodnich lokalit. Disledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze
uzemi Obce, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob¢anské vybavenosti, vefejnych
sluZzeb a verejné infrastruktury, které budou slouZit stavajicim obyvateldm Obce i novym obyvatellm
a uZivateldim téchto investi¢nich zaméra.

Tyto Zasady pro spoluprdci s investory na rozvoji verejné infrastruktury Obce (déle jen ,,Zasady”) kladou dlraz
na rozvoj verejnych prostranstvi véetné verejné zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury
véetné staveb a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkd, staveb a zafizeni obCanské vybavenosti. Rozvoj
dal$i veFejné infrastruktury Obce vyplyva z platného tizemniho planu Obce v aktualnim znéni (dale jen ,,UP*),
Uzemnich studii, dokumentu Strategicky plan obce Kvétnice 2021 a dalSich.

Uc¢elem téchto Zasad je primarné navézat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory a poskytnout zakladni
ramec pro jedndni o umisténi investi¢nich zamérd na Uzemi Obce za transparentnich a nediskriminacnich
podminek. Zasady tedy cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zdmér( a kladou dlraz na koordinaci a
feSeni pripadnych nesouladnych postojl dotcenych stran jiz ve fazi predprojektové pripravy. Investofi by
proto méli vstupovat do jednani s Obci co mozna nejdrive, tj. jesté pred podanim zZadosti o zménu dzemniho
planu, potizeni regulacniho planu nebo o vydani tzemniho rozhodnuti ¢i souhlasu.

Spolecny postup dle Zasad vede ke vzdjemné spolupraci stran s cilem stanovit smysluplnou, spravedlivou
a odlvodnénou spolutcast investorli na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostfedi Obce.
Jednad se zejména o spolutcast na zvySenych ndkladech Obce na verejnou infrastrukturu vyvolanych
investicnimi zaméry, feSeni deficitl verejné infrastruktury a vefejné vybavenosti a zajisténi udrzitelného
rozvoje a ochrany zajmU obyvatel. Pfedmétem Zasad je spoluprdce stran v ramci pfipravy a realizace
investi¢niho zaméru, a to jak investi¢niho zaméru, ktery nevyZzaduje zménu Uzemniho planu, tak investi¢niho
zameéru vyzadujictho Zménu Uzemniho planu nebo pofizeni regulacniho planu, jehoZ vydanim Gzemni plan
podminiuje rozhodovani o zménach v Uzemi, a kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezakladaji pravo investora na uzavieni pfislusné smlouvy
v rozporu s urbanistickymi principy Obce, které budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu Obci deklarovany.



Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskdni pozemku a realizaci svého
investi¢niho zdméru seznamil s prislusSnymi limity dané lokality a poZzadavky Obce.

Obec postupuje podle téchto Zdsad na vSech plochdch nachdzejicich se na jejim Gzemi. Postup podle téchto
Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpis(, které musi byt pro umisténi
a povoleni investicniho zaméru investora vedeno dle platnych a Gcinnych pravnich predpisu.

Zastupitelstvo Obce svym usnesenim ¢. 2022/06/03 ze dne 14. 9. 2022 (dale jen ,Usneseni“), schvalilo tyto
,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury” Obce z dlvodu zvysovani narokl na
vefejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na verejné sluzby vyplyvajicich z narlstu hrubych
podlaznich ploch zdmérd na Gzemi Obce a také s ohledem na naplfiovani klimatickych cil( Obce.

Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost
Zasady stanovi jednotnd pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v ramci realizace Investi¢nich

zameér(. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Obec nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude
zajiSténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, a to na zakladé projedndni Investi¢niho zdméru mezi Obci
a Investorem, jehoZ vysledkem je uzavieni Smlouvy o spoluprdci, Smlouvy o investicnim prispévku,
Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy; jednani stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o
investi¢nim prispévku, Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy pfitom probiha na zdkladé predem

stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou verejné a volné dostupné Siroké verejnosti na webovych
strankach Obce.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovolné, nebot je v jeho zajmu nalezeni dohody s Obci na parametrech
Investi¢niho zdméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Verejnych sluzeb v lokalité. Veskeré
smlouvy a memoranda uzavirané dle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investicni zdméry jednotlivych Investor(l se poufZiji stejna pravidla. Vici vSéem Investordm bude
postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel dle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plsobnosti

Obec vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organt v ramci ptipravy a realizace Investi¢niho zaméru.

Ucelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude alokovano na kompenzaci zvysenych nakladd na Vefejnou infrastrukturu a Vefejnou
vybavenost vyvolanych Investi¢nim zamérem na izemi Obce.



. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1.

Investorem se rozumi kazdy porizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona ¢.

183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,
(dale jen ,Stavebni zakon“). Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a. Obec, prispévkové organizace zfizené Obci a obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Obec vyluc¢nou
nebo vétsinovou majetkovou ucast;

b. kraj a pfispévkové organizace zfizené krajem;
c. stat, jeho organizacni slozky a statni pfispévkové organizace.
Investicni zamérem se rozumi

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvofeny bytovy a nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrzovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona, na Uzemi Obce;

b) déleni ¢i scelovani pozemku, popf. soubéina vystavba souvisejici dopravni a technické
infrastruktury za uéelem ptipravy téchto pozemkd k umistovani rodinnych domua ¢i staveb
pro rodinnou rekreaci.

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu.
Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zdsad zahrnuje téz vybudovani nové nebo Upravy stavajici
verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze investiéni zdmér realizovat ve smyslu §
88 stavebniho zakona a § 66 dost. 2 Stavebniho zakona.

Verejnymi sluZzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpis(,
rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych
obcanll a pfi ochrané verejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura,
doprava, verejny prostor aj.

Investi¢nim prispévkem se rozumi penézniinepenéini plnéni Investora, jak jsou definovany v dalSich
bodech, uskuteénéné za uUcelem pokryti Casti nakladd na novou Vefejnou infrastrukturu nebo
Vertejnou sluzbu vyvolanou Investicnim zamérem definovanym ve Smlouvé o investi¢nim prispévku,
Smlouvé o spolupraci nebo Planovaci smlouvé uzaviené mezi Investorem a Obci, nebo vyvolanou
zménou UP, ke které Obec s Investorem uzavfela Memorandum o spolupraci.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach mize Obec

,

s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k ucelu uvedenému v téchto Zasadach,
je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani vetfejnych zakazek. Dohoda o Nepenéznim
plnéni Investi¢niho pfispévku je soucasti Memoranda o spolupréci, Planovaci smlouvy, Smlouvy o

spolupraci anebo Smlouvy o investi¢nim prispévku, obsahujicich parametry Nepenézniho plnéni a
podminky jeho prevzeti Obci.

Penéinim plnénim Investicniho pfispévku se rozumi financni plnéni Investora uskutecnéné za
Ucelem pokryti ¢asti nakladl na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu vyvolanou
Investiénim zamérem, zménou UP nebo potizenim RP. Penézni pInéni Investi¢niho pFispévku neni
mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpist.



10.

11.

Nepenéznim plnénim Investi¢niho prispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investi¢niho
prispévku Investorem. Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku mohou byt budovy pro zakladni
a matefrské skoly, budovy pro zdravotnické a socidlni zafizeni a sportovni budovy, hfisté ¢i jind verejna
infrastruktura ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zdkona, k jejichZ vystavbé se podle podminek
¢i poZzadavk(li Obce Investor zavaze v Memorandu o spolupraci, Planovaci smlouvé, Smlouvé o
spolupraci nebo Smlouvé o investicnim prispévku. Investorem vybudované stavby a zafizeni
predstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci
smlouvé, Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investicnim prispévku
prevedeny do vlastnictvi Obce. Nepenéznim plnénim mohou byt téZ napf. vystavéné byty prevedené
do vlastnictvi Obce c¢i jind nemovita ¢i movita véc, na které se Obec s Investorem ve smlouvach
dohodne. Hodnota Nepenézniho plnéni je v Memorandu o spolupraci, Planovaci smlouvé, Smlouvé
o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem. Nepenéinim plnénim neni zavazek
Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici vefejné dopravni ¢i technické
infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zamér realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zdkona.
Nepenéznim plnénim rovnéz neni zdvazek Investora podilet se pfi vydani RP na vybudovani nové
nebo na Upravach stdvajici verejné infrastruktury ve smyslu § 66 odst. 2 stavebniho zdkona.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2 zak.
€. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,Obcansky zakonik“) tehdy,
kdy Investi¢ni zdmér Investora klade ve smyslu § 88 Stavebniho zdkona takové pozadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a
zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je vidy zavazek
Investora se finan¢né podilet na vybudovani ¢i Upravé verejné dopravni a technické infrastruktury
nezbytné pro Investicni zamér dle § 88 stavebniho zdkona. Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je dale
zavazek Obce poskytnout Investorovi v rdmci samostatné plsobnosti souc¢innost s umisténim jeho
investi¢niho zaméru a zavazek Investora poskytnout Obci Investicni prispévek.

Vzor Smlouvy o spolupraci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Smlouvou o investicnim pfispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 1746
odst. 2 Obcanského zakoniku v pfipadé, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu o spolupraci. Pfedmétem
smlouvy o investicnim prispévku je zdvazek Obce poskytnout Investorovi v rdmci samostatné
plsobnosti soucinnost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zdvazek Investora poskytnout Obci
Investi¢ni prispévek.

Vzor Smlouvy o investi¢nim prispévku je nedilnou soucdsti téchto Zasad.

Memorandem o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2
Obcanského zékoniku v pripadé, kdy Investiéni zamér vyzaduje Zménu UP. Predmétem Memoranda
o spolupraci je zavazek Obce poskytnout v rdmci jeji samostatné plisobnosti potfebnou soucinnost k
tomu, aby byl ndvrh na Zménu UP schvélen, a zadvazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni prispévek.
Obec se v ramci spoluprace nemiiZe zavazat k tomu, ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé
pfijata. Timto zavazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o
navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pred vydanim Zmény UP ve smyslu
§ 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfit, 7 Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje,
Uzemnim rozvojovym planem, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem
reseni rozporU a se stanovisky dotéenych organl nebo stanoviskem krajského uradu kraje.

Vzor Memoranda o spolupriaci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Planovaci smlouvou se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 66 odst. 2 Stavebniho
zakona a pfilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v pfipadé Pofizeni RP.



12.

13.

14.
15.

Pfedmétem Planovaci smlouvy je zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo na Upravach
stavajici verejné infrastruktury dle § 66 odst. 2 Stavebniho zakona. Pfedmeétem Planovaci smlouvy je
dale zavazek Obce poskytnout v ramci jeji samostatné plisobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby
byl ndvrh RP schvdlen, a zdvazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni pFispévek. Obec se v ramci
spoluprace nemUZe zavazat k tomu, Ze bude RP v jakékoliv konkrétni podobé pfijat. Timto zdvazkem
neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhovaném RP, zejména tim
neni dotéena jeho povinnost pred vydanim RP ve smyslu § 69 odst. 2 Stavebniho zdkona ovéfit, Ze
navrh RP neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem, s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s Uzemné planovaci dokumentaci Obce nebo vysledkem
reSeni rozpor( a se stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem krajského Gradu kraje.

Vzor Planovaci smlouvy je nedilnou soucéasti téchto Zasad.

Zménou UP se rozumi zména UP, kterou je nové vymezena zastavitelna plocha k zastavéni a/nebo
kterd z divodu zmény funkéniho vyuzZiti nebo podminek prostorového uspofadani plochy umoznuje
zvyseni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP.

Pofizenim RP se rozumi pofizeni regulaéniho planu, jeho? vydanim UP podmifiuje rozhodovani
0 zménach v Uzemi, a kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Navysenim HPP se rozumi nardst m? HPP realizovatelnych v plose, které se Zména UP tyka.

Splatnosti Penézniho plnéni Investicniho pfispévku se rozumi lhita, do které musi byt Penéini
plnéni Investi¢niho pFispévku Obci ze strany Investora poskytnuto.

15. 1. Délena splatnost

Pro pfipad Investicniho zaméru, u néhoZ Investor bude zddat o vydani samostatného Uzemniho
rozhodnuti ¢i jiného aktu, kterym dochdzi k umisténi Investi¢niho zdméru (pfipadné RP), a nasledné
o vydani samostatného stavebniho povoleni ¢i jiného aktu, kterych dochazi k povoleni stavby
Investi¢niho zaméru, se stanovuje délena splatnost Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku, kdy

A. Castka odpovidajici 30% Penézniho plnéni Investic¢niho prispévku (dale jen ,Prvni splatka“) je
splatnad do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz nabude pravni
moci ¢i ucinkd
a) uzemni rozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢niho
zameéru; nebo
b) RP nahrazujici Gzemni rozhodnuti k Investi¢cnimu zaméru;

B. ¢astka odpovidajici 70% Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku (déle jen , Druha splatka“)
je splatna do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz nabude pravni
moci stavebni povoleni k Investicnimu zaméru, nebo pravnich Gc¢inkd jiny akt, kterym dochazi
k povoleni stavby Investi¢niho zaméru.

15.2. Jednotna splatnost

Pro pfipad Investi¢niho zaméru, k jehoz realizaci postacuje jediny akt (véetné izemniho rozhodnuti
Ci jiného aktu pro Investi¢ni zaméry dle ¢l. | odst. 2 pism. b) Zasad, RP), se stanovuje jednotna
splatnost Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku, kdy 100% Penézniho plnéni Investi¢niho
prispévku je splatnych do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz tento
jediny akt nebude pravni moci ¢i Ucinkd.

15.3 Splatnost v pfipadé zmény UP

V pfipadé uzavieni Memoranda o spolupraci ke Zméné UP se stanovuje nasledujici splatnost
Investi¢niho prispévku



16.

17.

18.

19.

20.

A. (Castka odpovidajici 30% Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku je splatnd do konce Sestého
mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz nabude t¢innosti Zména UP.

B. ¢dastka odpovidajici 30% Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku je splatnd do konce tfetiho
mésice nasledujiciho po kalenddfnim mésici, v némz nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti
nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢niho zaméru.

C. castka odpovidajici 40% Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku je splatna do konce tretiho
mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni
nebo jiny akt, kterym dochazi k povoleni stavby Investi¢niho zaméru.

V pripadé, Ze by pro povoleni umisténi i realizace stavby bylo udéleno jediné povoleni nebo jiny
srovnatelny spravni akt stavebniho Ufadu ¢i pravni jednani, umoznujici Investorovi zacit Investiéni
zamér nebo jeho ¢ast realizovat, je druha (bod B) i treti splatka (bod C) splatnd do konce tretiho
mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz takové povoleni, akt Ci jiné spravni jednani
nabude pravni moci ¢i Gcinka.

15.4. Jiné ujednani splatnosti

V odlvodnénych pfipadech mlZe Obec s Investorem dohodnout jinou Ih(itu splatnosti Investi¢niho
prispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni Investi¢niho
prispévku.

Hrubou podlazni plochou (dale jen ,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Castecné otevienych c¢asti (balkony,
lodZie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitavd vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad Udrovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro ucely stanoveni Investi¢niho pfispévku naopak zapocitava plocha sklepl a déle
plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi verejnosti), a povrchového
parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi verejnosti), které je soucasti
Investi¢niho zaméru.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investi¢cnimu zaméru uvedenému v €l. | odst. 2 pism.
b) téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je moiné dle regulativi UP vyuZit pro umisténi
jednotlivych staveb.

7 vrs

Dokumentaci pro Gzemni fizeni (déle jen ,DUR“) se rozumi projektovd dokumentace stavebniho
zameéru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2
pism. e) Stavebniho zidkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V ptipadé
stavebniho zdméru, u néhoz se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani spolecného povoleni, se pro Ucely téchto Zasad tato
odlidna dokumentace povazuje sou¢asné za DUR a DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (dale jen ,,DSP“) se rozumi projektova
dokumentace stavebniho zdméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova dokumentace
stavebniho zaméru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb.

Vyborem se rozumi Viybor pro vystavbu a UP Obce.



Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pfispévku,
Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy

Obec uvita, pokud ji Investor ozndmi Umysl realizovat svdj Investiéni zamér, iniciovat Zménu UP Obce
nebo pofidit RP, v co nejdrivé;jsi fazi jejich pripravy.

Na zdkladé informace od Investora, nebo pokud se Obec dozvi o podani Investora sméfujicimu
k umisténi &i povoleni Investi¢niho zaméru, poptipadé o podani zadosti/podnétu ke Zméné UP nebo
pofizeni RP, Obec informuje Investora privodnim dopisem o Zasadach a vyvola s nim jednani za Ucelem
sjednani Smlouvy o spoluprdaci, Smlouvy o investicnim pfispévku, Memoranda o spolupraci nebo
Planovaci smlouvy.

Il. A. Postup v pFipadé umisténi Investi¢nich zaméra

1.

Investor predloZi Obci predbéznou verzi dokumentace k Investicnimu zaméru, ¢imz se rozumi napf.
studie stavby (architektonicka studie), ktera predchazi DUR a ze které je zfejmy koncept a dispozice
zaméru, jeho tvar, materidlové, provozni, technické a technologické feseni. PfislusSnym organem
k predloZeni dokumentace a jednani s Investorem je Vybor.

Vybor predlozi dokumentaci k Investicnimu zaméru obdrZzenou od Investora pfislusSnym organdm
Obce k prostudovani a nasledné svold jednani s Investorem, na kterém seznami Investora se
zékladnimi poZadavky Obce ve vztahu k Investi¢nimu zaméru, jeho zdkladnim parametrdm a jeho
umisténi, v€etné pozadavku tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury.

Upravenou verzi DUR se zapracovanymi pozadavky Obce, dotéenych orgéanl, provozovateld
a spravcd verejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich dotéenych subjektl predloZi
Investor Vyboru k ovéreni splnéni poZadavkl a odsouhlaseni Obci.

4. Nasledné Vybor iniciuje jednani s Investorem, v jehoZ ramci budou konkretizovany zavazky Investora

5.

a zavazky Obce podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku.

Konecéné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy o Investi¢nim prispévku
sjednané s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Obce.

I.B. Postup v pfipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predloZi Obci podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto Géely rozumi Gzemni
studie ¢i jina zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP (dale jen ,Studie”).
Ptislusnym orgdnem k predloZeni Studie a jednani s Investorem je Vybor.

Vybor predlozi Studii obdrZzenou od Investora pfislusSnym organtim Obce k prostudovani a nasledné
svolad jednani s Investorem o navrhované Zméné UP, na kterém seznadmi Investora se zakladnimi
pozadavky Obce ve vztahu k navrhované Zméné UP a jejim zadkladnim parametriim, véetné
pozadavk( na verejnou infrastrukturu.

Upravenou verzi ndvrhu na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky Obce predloZi Investor Vyboru
k ovéreni splnéni pozadavk(l a odsouhlaseni Obci. Nasledné Vybor iniciuje jednani s Investorem, na
kterém budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky Obce podle Memoranda o spoluprici.
Vysledna podoba navrhu na Zménu UP bude pfilohou Memoranda o spolupréci.

Konecné znéni Memoranda o spolupraci sjednaného s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Obce. K
vydani Zmény UP ve smyslu Stavebniho zdkona muze dojit teprve po uzavieni Memoranda
o spoluprici.

II.C. Postup v pfipadé pofizeni RP



1. Investor predlozi Obci podkladovou studii pro pofizeni RP. Studii se pro tyto Ucéely rozumi Uzemni
studie ¢i jind zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Pofizeni RP (dale jen , Studie
RP“). Ze Studie RP ¢i souvisejicich podkladli bude zfejmy i navrhovany koncept a dispozice
Investi¢niho zdméru umistovaného RP, jeho tvar a dalSi parametry pro jeho umisténi. PfisluSnym
organem k predlozeni Studie RP a jedndni s Investorem je Vybor.

2. Vybor predloZi Studii RP a pfipadné dalsi podklady obdrzené od Investora prislusnym organdm Obce
k prostudovani a nasledné svold jednani s Investorem, na kterém Investora seznami se zdkladnimi
pozadavky Obce ve vztahu k navrhovanému pofizeni RP, vcetné poZadavkd tykajicich se
umistovaného Investi¢niho zaméru, jeho parametrd a kapacit Vefejné infrastruktury.

3. Na zakladé projedndni s Obci Investor pfipravi ndvrh RP, ve kterém zapracuje pozadavky Obce,
a predloZi ho Vyboru k ovéreni splnéni pozadavk( a odsouhlaseni Obci. Na to Obec iniciuje jednani,
na kterém budou konkretizovdny zavazky Investora a zdvazky Obce podle Planovaci smlouvy.
Vysledna podoba ndvrhu RP bude nasledné ptilohou Planovaci smlouvy.

4. Konecné znéni navrhu Planovaci smlouvy sjednané s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Obce.
K vydani RP ve smyslu stavebniho zakona muzZe dojit teprve po uzavieni Planovaci smlouvy.

[l. Investicni prispévek

1. Investicni prispévek poskytuje kazdy Investor, jehoz Investi¢ni zdmér ma byt realizovan na Uzemi Obce,
vyjma nasledujicich Investi¢nich zdméru.

a) stavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze v pfipadé stavby o dvou a vice bytovych jednotkach
nebo stavby, ve které je vymezena bytova jednotka a dalsi nebytové prostory, Investor poskytuje
Investi¢ni prispévek.

b) zména dokondéené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pti které nevznikne zadna nebo
maximalné jedna bytova jednotka a zaroven celkovy pocet bytovych jednotek ve stavbé nebude vyssi
nez dvé;

) gara?, kancelaf, dilna, drobna provozovna do 50 m? HPP.

2. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho prispévku je zdvazek Investora vyjadreny ve Smlouvé
o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku, Planovaci smlouvé a/nebo Memorandu o spoluprici, které
spolu uzaviou Investor a Obec.

3. Obec stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho prispévku ndsledujici ¢astky:

a) 3000 K& bez DPH za m? HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zdméru, véetné pofizeni RP,
kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti;

b) v pfipadé Investi¢niho zaméru podle €l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad

« 2000 K¢& bez DPH za m? VyuZitelné plochy pozemku pfi déleni pozemku, kdy velikost
vSech nové vzniklych pozemk( je alespori o 50 % vétsi, nez je minimalni velikost
parcely stanovend pro danou plochu platnym Uzemnim planem (je-li stanovena);

« 3500 K& bez DPH za m? VyuZitelné plochy pozemku pfi déleni pozemku, kdy velikost
vSech nové vzniklych pozemk( je alespori o 25 % vétsi, nez je minimalni velikost
parcely stanovend pro danou plochu platnym tzemnim planem (je-li stanovena);

« 4000 K¢ bez DPH za m? VyuZitelné plochy pozemku v ostatnich pfipadech.

c) 5000 K¢ bez DPH za m? Navyseni HPP v pfipadé Zmény UP;



Castky pro vypocet vyde Investi¢niho pfispévku se kazdoroéné zvyiuji o roéni miru inflace, vyjadfenou
prirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gfadem.

4. Zastupitelstvo Obce mUZe v odGvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi. Takto
poskytnutd sleva maze &init nejvyse jednu pétinu ¢astky za 1m? dle &l. Ill odst. 3 téchto Zasad. Za oddvodnéné
pfipady se pro ucely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni povaZuji zejména Investic¢ni zaméry, kterymi
dochazi k uspokojeni potfeb Obce a jejich obcanl v oblasti Vefejnych sluzeb, jak vyplyvaji ze strategickych
dokumentl Obce. Konkrétni vyse této slevy musi byt vidy odlivodnéna a zohlednovat pomér mezi parametry
Investi¢niho zdméru (po&tu m? HPP Investiéniho zdméru) a mirou, ve které realizaci Investiéniho zaméru
dochazi k uspokojeni potfeb Obce a jejich ob¢anu v oblasti Verejnych sluzeb.

5. Predpokladana vyse Investiéniho pfispévku je pro uUcely uzavieni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy
o investiénim pFispévku nebo Pldnovaci smlouvy stanovena na ¢astku odpovidajici ndsobku po&tu m? HPP
(v8ech objektd tvoFicich Investiéni zdmér) uvedenych v DUR (pFipadné navrhu RP) a ¢astky stanovené v &l. 111
odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH, pripadné ¢astky dle ¢l. lll odst. 4 téchto Zasad, pokud zastupitelstvo Obce
rozhodné o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni. V ptipadé zmén dokoncéené stavby, pfi které vznikaji nové
bytové jednotky, je pfedpoklddand vyse Investiéniho pfispévku stanovena pouze z poétu m2 HPP uvedenych
v DUR, o které je navy$ena HPP dokondené stavby, a ¢astky stanovené v ¢l. 1. odst. 3 téchto Zasad, pfipadné
Castky dle Cl. 1l odst. 4 téchto Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodné o poskytnuti slevy dle tohoto
ustanoveni.

6. Konecénad vyse Investi¢niho prispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici ndsobku ptislusného poctu
m?2HPP (vSech objektd tvoficich Investiéni zamér) dle DSP a &astky stanovené v &l. Ill. odst. 3 téchto Zasad,
pfipadné castky dle €l. 1ll odst. 4 téchto Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle
tohoto ustanoveni.

V pripadé, kdy se smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pfispévku nebo Planovaci
smlouvy dohodly na délené splatnosti Investi¢niho pfispévku a konecna vyse Investic¢niho ptispévku by byla
vysSi, neZ ¢astka, ze které byla vypoctena Prvni splatka Investi¢niho pfispévku, navysi se Druhd splatka
Investi¢niho prispévku o tento rozdil.

V pfipadé, Ze si smluvni strany sjednaji jinou Ih(itu splatnosti, neZ jaka je uvedena v ¢l. | odst. 15 téchto Zasad,
pak bude konecnd vyse Investi¢niho pFispévku stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného
poc¢tu m2HPP (v3ech objekt(l tvoficich Investiéni zdmér) dle dokumentace skuteéného provedeni stavby a
Castky stanovené v . lll. odst. 3 téchto Zasad, pripadné castky dle ¢l. Il odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodné o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni.

V ptipadé, ze pro Investi¢ni zdmér nebude vyddvana DSP ani dokumentace skutecného provedeni stavby,
bude konecna vyse Investi¢niho prispévku totozna s predpokladanou vysi Investicniho prispévku dle ¢l. ll1.
odst. 5 téchto Zasad.

7.V ptipadé Zmény UP se vyse Investi¢niho pfispévku pro téely uzavieni Memoranda o spolupraci stanovi
jako nasobek Navyseni HPP a c¢astky stanovené v cl. lll. odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH. Navyseni
HPP (narGst m?HPP realizovatelnych v plose, které se Zména UP tykd) v pfipadé Zmény UP spocivé ve:

a) zmeéné urcitého nezastavitelného Uzemi na zastavitelné umoznujici vystavbu;

b) zméné funkcniho vyuziti zastavitelnych ploch Investora ¢i jejich regulativa (dle platného
UP) ve vztahu k cilovému vyufiti funkénich ploch, umoZfujici zvyseni intenzity zastavéni
plochy a/nebo Navyseni HPP;

c) zméné regulativi prostorového a funkéniho usporaddni uzemi (dle platného UP),
umoznujicich zvyseni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP.



V odlivodnénych pfipadech mizZe byt na zakladé individualniho posouzeni s ohledem na vyufZiti pfislusného
Uzemi Investiéni piispévek rozhodnutim zastupitelstva Obce snizen. Cl. Ill odst. 4 téchto Zasad se uplatni
obdobné, véetné omezeni maximalni mozné vyse slevy.

Pro vyloudeni veskerych pochybnosti plati, e Investiéni pfispévek za Zménu UP v sobé& zahrnuje Investi¢ni
prispévek za umisténi Investi¢niho zaméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu
realizovan.

8.V pfipadé Investi¢nich zamérd dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vysSe Investi¢niho pfispévku stanovi
jako &&stka odpovidajici ndsobku poétu m? VyuZitelné plochy pozemku a ¢astky stanovené v &l. 1ll. odst. 3
pism. b) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

V ptipadé nasledného umistovani Investicniho zaméru na pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investi¢ni
prispévek dle tohoto odstavce, se Investicni prispévek dle €l. lll. odst. 5 a 6 téchto Zasad za umisténi
Investi¢niho zaméru na dotcenych pozemcich (za predpokladu, Ze neni vyjmut dle €l. Ill odst. 1 téchto Zasad)

hradi pouze ve vysi, o kterou by nové vymérovany prispévek prevysil ¢ast Investicniho pfispévku jiz
uhrazeného dle tohoto odstavce.

9. Investor provede thradu Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku do programu verejné infrastruktury, a to
ve lhGté splatnosti dle ¢l. | odst. 15 téchto Zasad. V pfipadé Nepenéiniho plnéni Investi¢niho pfispévku
poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do vyse odpovidajici predpokldadané vysi Investi¢niho prispévku,
a to ve Ihité stanovené ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim prispévku, Memorandu o spolupraci
nebo Planovaci smlouvé.

10. PenézZni plnéni Investi¢niho pfispévku, smluvni pokuty z Memoranda o spolupraci, Planovaci smlouvy,
Smluv o spolupraci a Smluv o investiénim prispévku ¢i iroky z prodleni Investortd s plnénim jejich zavazkd vadi
Obci jsou pfijmy Obce a jsou hrazeny do programu verejné infrastruktury Obce.

\A Zavazky Obce

1. Postup Obce podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim
pfispévku, Planovaci smlouvy nebo Memoranda o spoluprdci mezi Obci a Investorem je vykonem
samostatné plisobnosti Obce a nemUZe tak zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych postupl vedenych
obecnim Ufadem v prfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

2. Obec se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, ve Smlouvé o investi¢nim pfispévku, Planovaci smlouvé
nebo Memorandu o spolupraci zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti Investorovi
poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zaméru za podminky, Ze Investor spini veskeré
pozadavky Obce pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy Obce v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni zameér,
k datu uzavreni Planovaci smlouvy, Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim
pfispévku;

c) zajisti vyuZiti Investi¢niho prispévku pro realizaci Verejné infrastruktury v Obci;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé
o investicnim pfispévku Obec prevezme do svého vlastnictvi Nepenézini plnéni
Investi¢niho prispévku, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby Investorem
vybudovanou Verejnou infrastrukturu;
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e) za podminek uvedenych v Memorandu o spoluprdci nebo Planovaci smlouvé poskytne
v ramci jeji samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby byl navrh na
Zménu UP nebo RP schvalen.

V. Zavazky investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim prispévku, Planovaci smlouvé

VI.

nebo Memorandu o spolupraci mlze zavazat zejména k tomu, Ze:

a) Investi¢ni zdmér vybuduje v podobé konkretizované v Memorandu o spoluprdci,
Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku;

b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednaném harmonogramu;

c) poskytne Obci Investi¢ni prispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni dle
téchto Zasad;

d) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné k umisténi
Investi¢niho zaméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupriaci;

e) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 66 odst. 2 stavebniho zdkona za podminek
stanovenych v Planovaci smlouvé;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, Memorandu o spolupréci, Smlouvé
o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku pfevede do vlastnictvi Obce nemovité véci
vCetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury.

Zajisténi zavazkl obsazenych ve Smlouvé o spolupréci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku, Planovaci smlouvé a Memorandu o spolupraci

1. Zavazky Investora i Obce, obsazené v konkrétni Smlouvé o spoluprdci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku,
Planovaci smlouvé nebo Memorandu o spoluprdci musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investicnim prispévku, Planovaci smlouvy anebo
Memoranda o spolupraci mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito instituty

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;

zastavni pravo ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku;

zakaz zcizeni a zatiZeni ve smyslu § 1761 Obc¢anského zakoniku;

predkupni pravo ve smyslu § 2140 Obcanského zakoniku;

vyhrada zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obc¢anského zakoniku;

bankovni zaruka &i finanéni zaruka mateiské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029 Obcanského
zakoniku;

notarsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zdkona ¢. 358/1992 Sb., o notafich
a jejich Cinnosti;

zesplatnéni nepenéziniho (vécného) plnéni Investora —v pfipadé, Ze by do urcitého data stanoveného
ve smlouvé Investor neposkytl Obci poZzadované Nepenézni plnéni Investi¢niho pfispévku, dojde k
prepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni na PenézZni plnéni, které bude Investor do terminu
sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty.

vymezenim odkladaci podminky podminiujici plnéni zavazku Investora ¢i Obce urcitou pravni
skutecnosti.
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VIl.  Zavérecna ustanoveni
1. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zaméra ¢i Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluzeb Obce, na
které hodla Obec Investi¢ni pfispévek pouzit.
2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Obce na zdkladé predchoziho

vyhodnoceni aplikace Zasad.

3. Zasady vcetné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankdch Obce: Zisady pro
spoluprdci s investory - Kvétnice (kvetnice.eu)

4, Zasady budou aplikovany ode dne 15. 9. 2022.

12


https://www.kvetnice.eu/zasady-pro-spolupraci-s-investory
https://www.kvetnice.eu/zasady-pro-spolupraci-s-investory

