OBEC
KVETNICE

Obecni Giad Kvétnice, K Dobroc¢oviciim 35, 250 84 Sibfina * tel.: 281 982 108

Zapis z jednani stavebniho vyboru

Datum a Cas zahajeni: 8.11.2022 v 18:00

Misto konani: budova obecniho Ufadu K Dobrocovicim 35, 250 84 Kvétnice
Pfitomni ¢lenové: Kral, Mozny, Havelka, Ho3ek, Sastinsky

Pfizvani hosté: Ing. Jetel, Ing. Sajtar, Cesidio del Rio Mayor

Pozn.: Zluté zvyraznény text byl stavebnim vyborem upfesnén ai po ukonéeni jednani
s developerem a uvedené regulativy mu byly sdéleny aZ na nadchazejicim osobnim jednani.

1. Predmét jednani

Pfedseda vyboru pozval ¢leny stavebniho vyboru (ddle jen ,SV”), zpracovatele Uzemniho
planu (dale jen ,UP”) Ing. Véclava Jetela a zastupce investora spole¢nosti Alcala partners
s.r.o.

Pfedmétem jedndni bylo sezndmeni investora s navrhem uUprav Uzemniho planu (dale jen
UP) v ndvaznosti na uskuteé¢néné mistni referendum, ale nejen na néj.

Cilem bylo vzajemné vyjasnéni aktualnich pohledd na cely projekt. Dojde k predstaveni
ideového zaméru obou stran.

Ing. Jetel zapracoval viechny pFipominky SV, do ndvrhu zmény UP, a toto znéni bylo dle
dohody SV odeslano jako vychozi podklad k jednani investorovi (viz priloha).

2. Prdbéh a zavéry jednani

Predseda zahadjil jednani, predstavil nové ¢leny SV a predstavil ideovy zamér, dle kterého byl
pfipraven koncept navrhu zmény UP, ktery byl odeslan investorovi. Pfedstavil hlavni atributy
zpracované ideové vize obce, kterymi je trvani na preloice komunikace Ill. tfidy, sklonu
stfech, maximalni vyska objektl atd.

Investor uvedl, Ze jeho cilem je, aby se nové body zmény €. 4 zahrnout do zmény tak, aby
byly akceptovatelné souc¢asnym uzemnim planem i pldanem budoucim.

Jednotlivé parametry:
e \Verejné prostranstvi s pési komunikaci mezi rybnikem a naméstim investor potvrdil.

e Pfedsunuté partery jsou uvedeny v procentech a je problematické to vyhodnotit
k €emu se to poéitd. Do zmény UP navrhneme zménu tak, 7e hloubka predsunuti



parter(l bude uvedena v metrech. Investor navrhuje, aby pfedsazené vstupy umoznit
i do bytovych ¢asti, nejen do parter( ob¢anské vybavenosti.

SV navrhuje maximalni hloubku parteru obcanské vybavenosti 3 m a ostatni partery max 2
m.

K vyuZitelnosti podkrovi investor v souvislosti s vySkami budov uvedl, Ze

e Vypocet vysky objektu, ke kterému se vztahuje vyuzZitelnost podkrovi. Vztazny bod
bude upfesnén ke ose domu.

e Investor navrhuje snizeni limitu sklonu stfechy z 26 na 20
SV navrhuje tuto zménu neodsouhlasit.
e Alternativou by mohlo byt pfipusténi zvyseni maximalni vysky budovy

SV navrhuje odsouhlasit maximalni vySku o 1 m vice u bytovych dom( a 0,5 m u rodinnych
domu. Tedy 13 m pro bytové domy a 13,5m pro bytové domy s obcanskou vybavenosti.
Regulovat ve funkénich plochdach, ne v zadani RP.

e Investor pozaduje pfipusténi vikyfd i na bytovych domech, nejen na rodinnych
domech

SV navrhuje pfipusténi vikyfl stim, Ze hlavni plocha stfechy musi pod celem vikyre
pfesahovat nejméné 100 cm (bude formula¢né upfesnéno). Dale stfecha musi byt osazena
kontinualni okapovou hranou. Stfecha nesmi byt bezpfesahovd. Na jedné pohledové plose
stfechy fasady nesmi byt rGzné prvky — vykyre, terasy. Smérem do namésti musi byt vikyre,
ne terasy. K rozhodnuti z(stava pripadny pozadavek na povinné vikyre se sedlovou stfechou
smérem do namésti.

Tyto tfi véci povazuje investor za podstatné. Uz proto, Ze se jedna o pozadavky naprosto
nové, které doposud nebyly akcentovany, ani nejsou ve stavajicim tzemnim planu.

Investor k bodu zeleného pasu podél rybnika uvedl, Ze je pfipraven tento pas realizovat v Sifi
12 m. Toto je nutné rozhodnout v zastupitelstvu. PoZzadavek nikdy nebyl vznasen, investor
prosim o rozumné feseni. Tam, kde je nyni trojdlim, nabizi p. Cesidio, Ze Ize postavit bytovy
dim a ohranicit tak nameésti. Tento poZadavek lze vyménit za rozsifeni zeleného pasu u
rybnika.

SV souhlasi srozsitenim zeleného pdsu podél rybnika vyménou za umoZnéni vystavby
bytového domu v severni casti plochy P03, Méfeno od katastralniho okraje pozemku
rybnika. 15m bude ¢ara uli¢ni, 18m ¢ara stavebni.

Do nového obrazku v UP uvést, 7e se jedna pouze o schématické znazornéni pro vysvétleni
nasledného textu.

V tomto obrdazku zelend plocha je v konfliktu s pldanovanou budovou.
Navrh SV = tuto zelenou plochu odstranit.
Polyfunkéni domy také zvysit o pll metru.

Prelozku silnice zobrazit jen dvéma Sipkami na sebe ukazujicimi.
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Investor navrhl, aby rodinné domy mély moznost vysky ne 8m, ale vice. ProtoZe se jedna o
prostor v centru obce. Variantné by mohlo byt mozné tyto vySky zménit jen v ploSe PO3.

SV navrhuje umoznit u RD 8,5m.

SV navrhuje dodate¢nou podminku povinnosti skladané krytiny — tasky (spravné definovat),
uvést preferenci rezné krytiny, preferovat ¢ervenou a hnédou.

Pan Havelka upozornil na skutecnost, Ze navrhovany projekt i po pfipadnych dohodnutych
zménach, nemusi byt v souladu se stavajicim Uzemnim planem, resp. zadanim regulacniho
planu. Jedna se o opakované upozornéni. Investor jej vzal na védomi. Pfedseda S|V doplnil,
Ze SV, na zastupitelstvo nebude tim, kdo bude rozhodovat o souladu projektu s Uzemnim
planem.

P. Sadtinsky ze investora zeptal, co by se stalo, kdyby nedo$lo k Ustupkdim pozadovanym ze
strany investora. P. Cesidio uvedl, Ze od zacatku projekt navrhli tak, aby byl ve prospéch
obce. Tedy nad ramec zadani regulac¢niho planu — prelozka, velké ndmésti, zvySeni
propustnosti Uzemi, ptijali jsme pozadavek na dvé parkovaci stani, pldnujeme zachovat vilu,
i kdybychom nemuseli, akceptovali jsme velkost pozemku pro rodinny dim & 450 m?2,
pokousime se vyrovnat s novou regulaci dvé podlazi a podkrovi. Kdyby byla nutna dalsi
redukce parametrd, pak by to projekt zabilo. P. Sastinsky poloZil dotaz, jaka hodnota by byla
za odprodej pozemkl. Odpovéd - nejsou na prode;.

Predseda SV sdélil, Ze se pokusi co nejdfive poslat sva vyjadreni k vySe uvedenym bodim, p.
Sastinsky uved|, Ze za jejich uskupeni neni moZné takto komplikované véci projednat do
tydne, jak zadd p. Cesidio.

Pfedseda SV pozadal o pFedloZeni vizualizaci redesignu podle navrhovanych zmén UP.
Postaci fez jednotlivymi typy budov. Investor pfislibil zaslani hmotovych vizualizaci.

Pfredseda SV sdélil, Ze za respektovani nékterych nové zpfisnujicich regulativl, jako je
minimalni sklon stfech, maximalni vyska budov, vymezeni nezastavitelnych ploch v nové
uvazovaném pasu zelené podél Mlynského rybnika, zvySeni podilu podlahovych ploch
ob&anské vybavenosti a dalSich, je obec ochotnd nabidnout moznost zmény UP spocivajici
v zafazeni ploch ZS a ZV do ploch BI, resp. SK. Tato nabidka nebyla ze strany investora
vyslySena jako redlna.

3. Zavér
Zapis byl vyhotoven dne: 9. 11. 2022

Zapis vyhotovil: predseda vyboru, Matéj Kral

Podpis predsedy vyboru:
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