OBEC
KVETNICE

Obecni Giad Kvétnice, K Dobroc¢oviciim 35, 250 84 Sibfina * tel.: 281 982 108

Zapis z jednani stavebniho vyboru

Datum a ¢as zahajeni: 6.12.2022 v 18:00

Misto konani: budova obecniho Ufadu K Dobrocovicim 35, 250 84 Kvétnice
Pritomni ¢lenové: Kral, Mozny, Havelka, Hosek, Sastinsky

Pfitomny host: HouzZvic¢kova

1. Predmét jednani
Predseda vyboru pozval ¢leny stavebniho vyboru (dale jen ,,SV”) v dostate¢ném predstihu.
Pfedmétem jednani bylo

a) Dokonceni zadani k pfipravé ndvrhu zmény ¢. 4 tak, aby reagovala na uskutec¢néné
mistni referendum a soucasné projednani navrht zmén zadani regulacniho planu ¢. 1
(RP1).

b) Projednani Studie proveditelnosti vystavby FVE v obci Kvétnice a vybér vhodné
varianty reseni.

c) Projednani projektu rekonstrukce kfizovatky v centru obce - ptijezd k PospiSilim.
d) Projednani pozadavk( Kvétnice k projektu prelozky silnice 1/12.
e) Projednani umisténi hasi¢arny — vybrat variantu v objektu Alcaly, nebo Pervaku.

f) Informace o zahajeni procesu kolaudaci inZenyrskych siti v lokalité Nova Kvétnice.

2. Prdbéh a zavéry jednani
Predseda zahdjil jednani a SV postupné prosel vSechny navrhované body k projednani.

a) Vysledné zavéry pro zaddni zpracovdni navrhu zmény UP €& 4 jsou uvedeny
v pfilozeném dokumentu. Tyto podklady budou poskytnuty zpracovateli UP Ing.
Jetelovi se zadosti o zpracovani aktualizace ndvrhu.

b) Konkrétni problémy nové predlozeného ndvrhu Alcala
a. Partery —bez problémi
b. Vysky budov — 13,6 — odsouhlaseno

c. Vikyre na zadni strané jsou moc blizko u sebe — realné to bude jeden pasovy
vikyr - opravit

d. Vikyre maximalné 30 % délky
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Na jedné strané domu musi byt bud’ pouze vikyre, nebo pouze terasy.

Plocha zelené podél rybnika je uvedena jako 12 — trvame na 15ti metrech,
resp. 18 stavebni ¢ara

Musi byt dodrZzena metraz ob¢anské vybavenosti

PFi naplnéni vySe uvedenych podminek stavebni vybor souhlasi s variantou 2,
tedy umisténim bytového domu na jizni stranu namésti. Jizni ndrozi tohoto
domu by mélo byt zalomené, aby splfiovalo parametry narozi, jako
takového...,

Na parterech nesmi byt terasy.

Clen vyboru Krystof Ho3ek za Kvétnice vzkvétajici se vymezil k nové
pfedlozenému ndvrhu spolecnosti Alcala zaslané 1.12. 2022: vySe uvedené,
dil¢i pfipominky (a.-i., kromé h.) nerozporuje a jsou zmirnénim oproti
pfedchozi studii Alcaly. Nesouhlasi vSak za 1) sfeSenim varianty ¢. 2. -
umisténi bytového domu na jizni strané namésti, ten nesouvisi s historickou
stopou aredlu dvora a plvodni dispozici historickych budov, objekt je silné
pfedimenzovany (délka cca 70 m., Sitka 21m, vySka 13,5m). Na predchozi
studii Alcaly zde byl umistén hmotové i rozmérové vyrazné mensi objekt
(dvojdim), podnét k zméné na bytovy diim vzesel jako Ustupek stavebniho
vyboru, ale ukazuje se jako chybny.

2) | ptes to, Ze spolecnost Alcala prepracovala studii, p. HoSek upozornil ¢leny
na nékolik zavainych aspektl, které budouci projekt predstavuje.
Navrhované bytové domy pro predstavu porovnal s bytovym komplexem
v Béchovicich (viz foto ptiloha) a upozornil, Ze planované bytové domy
v Kvétnici budou rozmérové i hmotoveé jesté vétsi. Zamér Alcaly neodpovida
pGdorysné stopé pdvodnich budov, (viz podminka UP Kvétnice) nebot jsou
rozmérové i hmotové extrémné predimenzované, rozestupy nékterych budov
jsou malé (objekty D a C) a celkové bytové domy silné zahustuji celé uzemi.
Pro dané uzemi se stanou atypickym a neprirozenym prvkem, architektonicky
poskodi nejen dotéené Uzemi, ale obec Kvétnici celkové. Navrhl zadat
zpracovani ,,Posouzeni naplnéni urbanisticko-architektonickych limitl pro
zastavbu v daném Gzemi”, které by odborné posoudilo predlozenou studii
Alcaly. Tato studie by dle jeho nazoru pravdépodobné ukazala, Ze zastavba na
tomto uzemi by méla byt redukovdna, zmirnéna a fesena citlivé k danému
uzemi. Tento dokument by byl oporou pro zastupitelstvo obce v dalSich
jednanich sinvestorem. Dale navrhl projednani a zpracovani posouzeni
studie Alcaly u CKA (Ceskad komora architektd). Vzhledem k tomu, jakym
smérem se vyvoj ubird, navrhl ddle K. HoSek, Ze jedinym smysluplnym feSenim
povazZuje, aby obec Kvétnice iniciovala Verejnou architektonickou soutéz ve
spolupraci s CKA a Alcalou. Tento postup mdzZe pfinést kvalitni projekt pro
Kvétnici. S predloZzenou studii Alcaly z vySe uvedeného nesouhlasi.

Foto pfiloha:

e-mail: podatelna@kvetnice.eu

bankovni spojeni: 24822201/0100 http: www.kvetnice.eu



Bytovy komplex Praha -Béchovice,délka objektu 60 m.
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k. Ostatni clenové SV se neztotoznuji se vymezenim p. Hoska, resp. poukazuji
na nasledujici skute¢nosti:

i. Investor predlozil tento projedndavany ndvrh vsouladu se zavéry
predchoziho jednani, kde SV (v€etné p. Hoska) odsouhlasil zakladni
regulativy.

ii. SV a zastupitelstvo musi postupovat v mezich pravnich predpisti. Smi
tedy posuzovat pouze soulad s uzemnim pldanem a stavebnimi
predpisy. Jejich roli neni posuzovat subjektivni hledisko libivosti
projektu.

iii. Panem Hoskem predloZeny srovnavaci projekt z Béchovic ma o patro
vice a jeho architektonické vyjadieni je zcela odliSné od
projednavaného projektu.

iv. Ostatni ¢lenové SV by rovnéz byli radi, kdyby navrzené budovy byly
mensi, nebo zcela kopirovaly ptidorys stavajicich staveb. K tomu ale
nemame, jak soukromého investora donutit. Naopak je tieba
vyzdvihnout pfidanou hodnotu tohoto projektu, ktery respektuje i
regulativy dané referendem a dalsi regulativy, které na nej klademe
a které nad ramec svych povinnosti respektuje:

- Sikmé stfechy
- Dvé podlazi plus podkrovi (namisto tfi podlazi)
- Zachovani vily

- Minimalni velikost pozemkii pro RD 450 m2 (v soucasnosti
neomezeno)

- Umisténi témér veskerého parkovani po zem

- Odsunuti objekti od rybnika tak, aby zde vznikl zelena pas
verejného prostoru

- Velkoryse pojaty verejny prostor vé. namésti

v. Obec nema zadné pdky, jak donutit vlastnika vyhl3sit
architektonickou soutéz ¢i se fFidit stadii zpracovanou jinymi
architekty.

vi. Zvyse uvedenych diivodli nakonec SV rozhodl, jak rozhodl.

c) Clenové SV obdrzeli v dostateéném predstihu studii proveditelnosti, kterd obsahuje
mozné varianty realizace FVE na objektech a pozemcich obce Kvétnice.
Po projednani uvedenych moznosti navrhuje stavebni vybor pokracovat ve varianté.

Navrhujeme nejsnazsi feseni, tedy bez povoleni = 10kWp elektrarna jan na COV, tak
na Skolku. Na skolku ptidat i baterii. Ing. MoZny zajisti spocitani navratnosti tohoto
reSeni a pokud bude do 7 let, pak je takové reseni schvéleno.

d) Rekonstrukce kfizovatky je v gesci KSUS. Jiz je vydano SP a projektuje se PDPS.
V dokumentaci pro SP neni na zelené ploSe “u kfizku” pocitdno s prijezdovou
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komunikaci k rodinnému domu PospiSilovych. V tuto chvili by jesté bylo moiné SO
zanést alespon do soupisu praci a resit jej jako zménu stavby pred dokonéenim.
Otazkou ale zUstav4, zda v tomto misté komunikaci chceme, nebo zda by zde mélo
vzniknout spiSe reprezentativni verejné prostranstvi. Jakkoli se jedna spiSe o politické
rozhodnuti, povazuji za nutné jej projednat i v ramci SV.

SV preferuje zruseni této komunikace. Rozhodnout musi zastupitelstvo...

Fragment stavajici komunikace bude zachovan pfi revitalizaci tohoto parku.

Varianta k jednani se zastupiteli:

e) Predseda SV informoval ostatni ¢leny o dosavadni komunikaci obce smérem k RSD
a projektantovi (PUDIS). Navrhuje odeslat opakovanou zadost o reakci predchozi
komunikaci tykajici se poZzadavkl obce, a to:

a. Zklidnéni dopravy v lokalité Klll na vyjezdech z ulic Diviznova a Viesova.

b. Rozsifeni planovaného chodniku v Useku mezi Cistickou a odlehéovaci
komorou na 3 metry, aby bylo mozné tuto ¢ast spojit co uvazované cyklotrasy.
Pozddat o pridani zeleného pdsu mezi silnici a chodnik.

f)  Vybér umisténi hasicarny — jen predbézné predstaveni moznosti k zamysleni.

g) Starostka informovala ¢leny SV o zahdjeni procesu kolaudaci inZenyrskych siti
v lokalité Nova Kvétnice. Aktuadlné bézi kolaudace vodovodu, kanalizace
a plynovodniho fadu.
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3. Zavér
Pfedseda SV stanovil po vzajemné dohodé dalsi termin jednani na 19.12.2022 od 18:00 se
zastupci spolecnosti Alcala.

Zapis byl vyhotoven dne: 6. 12. 2022
Zapis vyhotovil: predseda vyboru, Matéj Kral

Podpis predsedy vyboru:
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