Zapis ¢. 18/2010
ze 16. fadného zasedani Zastupitelstva obce Kvétnice {dale ZOK) konaného dne
30.09.2010

Zasedani zahajeno v 19:10 hodin
Pfitomni: L. Rathousky

J. Slavik

M. Strosova

J. Kuli¢

|. Rezadova
Omluveni: M. Trantinova, R. Opichal
Zastupci vefejnosti: cca 20

Program:

Projednéni smiouvy plancvaci s firmou Fadesa

Projednani vécného bfemene s firmou CEZ

Projednani zadosti Rybarského spolku o pronajem rybarny
Sibfina-smlouva o uhradé vodovodu

Obijekt obecniho ufadu

Rizné

Diskuse

~I MO ON
— e e N D

ZOK projednalo a schvalilo:
- Program jednani
- ovéfovatele zapisu J. Slavika; I. Rezacovou
- zapisovatele M. Strosovou

Hlasovani: PRO: 5 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 0

KONTROLA ZAPISU ¢.17/2010

Zastupitelka M. Strosovéa uvedla, Zze usneseni ¢islo 2/16/2010 neni platné, nebot dle znéni
citace:. ,Zastupitelstvo obce Kvétnice (dale ZOK) projednalo a odsouhlasilo smlouvu o smené
pozemku s firmou Fadesa Cesko, s.r.o. Smlouva o uzavieni budouci smiouvy o zfizeni
vécného biemene a sméné pozemki uzaviena mezi: Obec Kvétnice a Fadesa Cesko, s.r.o0"
byla pfijala sména smlouva, aniz by byl zamér sménit obecni pozemek fadné vyvesen.
Podepsané znéni smlouvy bude vyvéSeno na elektronicke uredni desce do 4/10/2010 tak,
aby mohla byt provedena pfipadna revokace usneseni. Jestlize smlouva obsahuje
ustanoveni o tom, Ze splnila veskeré zakonné podminky k tomu, aby smlouva mohla byt
uzaviena, musi byt toto ustanoveni vyjmuto.

Stanovisko starosty k této pfipomince:

Zastupitelstvo schvalilo smlouvy o smlouvach budoucich citovanych smiuv které die zakona o
obcich nepodléhaji pravnimu rezimu ,zvefejnéni zaméru®“. Tomuto rezimu bude podlehat az
samotné uzavieni sménné smiouvy kterou se obé strany zavazaly uzavrit podpisem smiouvy
o smiouvé budouci.

Tento Ukon je nutné provést zakonem stanovenym postupem az pred realizaci schvaleni
samotné sménné smlouvy, nikoliv pfed schvalenim smluv o smlouvach budoucich.
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V diskusi bylo k tomuto bodu uvedeno:

Dle starosty obce smlouva nereflektuje soucasny rozpocet na investiéni akci. Tento rozpocet bude
pfipraven na obci k nahlédnuti tak, aby mohla byt smlouva upravena Zaroven je tfeba navrhnout
formu Gcasti obce Sibfina tak, aby smlouva byla vyvazena a pro obé smiuvni strany pfinosna.

Bod programu ¢islo 5
Objekt obecniho Gfadu

Starosta obce uved|, Ze byla podepsana uUvérova smilouva na ¢&astku 7 miliona K& se
splatnosti 10 let, celkova cena nemovitosti, kde sidli obecni Urad je 11,5 mil. K&, zbytek
kupni ceny muze byt splacen az do 06/11/2011. Na uhradu této druhé &asti budou pouzity
prostfedky od firmy HLC (kupni cena za obecni pozemek), pfispévek na IS od pani Rackove
a penize z prodeje ¢asti pozemku, ktery je soucasti kupované nemovitosti. Na ¢asti pozemku
by mohla byt vybudovana obecni Skolka. Na danou nemovitost byla sepsana Smiouva o
uzavieni budouci smlouvy kupni o prevodu nemovitosti spolu se smlouvou najemni,
v souCasné dobé jsou tedy pfedmétné nemovitosti prevadény na OU a vdechny jsou
zatizeny zastavnim pravem.

M. Strosova k dané véci uvedla, ze starosta obce nebyl povéfen ZOK k podepsani smiouvy o
uveru, nebot prijaté usneseni Cislo 5/10/2009 fika, citace ,ZOK souhlasi s tim, aby starosta
obce uzavriel predlozenou smilouvu. V pfipadé, Ze to bude mozné, ma se pokusit pred
podpisem vyjednat odloZeni terminu 31.3.2010, tedy koupé nemovitosti, na pozdéjsi dobu."
Vzhledem ktomu, Ze zakon podmifuje platnost tohoto pravniho (konu obce (podepsani
smlouvy o uveru) pfedchozim schvalenim/souhlasem ZOK, je tento Ukon bez tohoto
schvaleni neplatny. Starosta obce nahradil usneseni ZOK dokumentem. ktery dal
zastupitelm podepsat mimo vefejné zasedani. Tento akt v8ak nemulze nahradit usneseni a
cela koupé nemovitosti je timto krokem ohrozena. M. Strosova znovu upozornuje na
skutecnost, ze obecni rozpocet neni pfipraven na financovani tohoto Gvéru.

Starosta obce vyhlasi dalSi verejné zasedani na 7/10/2010, na kterém bude projednano jeho
povérfeni k podepsani iivérové smiouvy a bude pfipraven podrobny popis financovani celé této
investicni akce.

Usneseni ¢. 5/18/2010:

Rlzné

ZOK souhlasi, aby pani Mellerové byla vyplacena odména ve vysi 10.000,- K& za &innosti pfi
vymahani pohledavek v prabéhu roku 2010.

Hlasovani: 4 pro — 0 proti — 0 se zdrzelo hlasovani

Usneseni €. 6/18/2010:

Revokace usneseni ¢islo 2/12/2010.

ZOK vydava opravné usneseni v nasledujicim znéni:

PFijmy a vydaje, uskuteénéné v dobé rozpoctového provizoria 2010 se staly soucasti
schvaleného rozpoétu na rok 2010.

Hlasovani: 4 pro — 0 proti — 0 se zdrzelo hlasovani

Pri diskusi uved! pan HordejCuk, Ze na elektronické Ufedni desce chybi usneseni a zapisy
z vefejnych zasedani ZOK ze dne

9/6/2010

16/6/2010

14/7/2010

22/9/2010



Tyto zapisy budou zverejnény (v fadné podobé) do 7/10/2010.

Jednani ukonéeno cca 20:45.
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Komentare k predlozené Smlouvé o spolupraci s firmou Fadesa Cesko s.r.o.

a obci Sibrina

Ke smluvnim dokumentim obecné:

1.

3.

Vysledek referenda ze dne 29.6.2009 zavazuje ZOK "utinit neprodlené veskeré
kroky, které by zabranily vystavbé vice nez dvoupodiaznich budov v centru obce
na misté stavajicich hospodarskych budov, zejména realizaci zameéru ,Rezidence
Flores‘. BohuZel je ziejmé, Ze podpis planovaci smlouvy pfiblizuje developera
Fadesa Cesko, s.r.o. k realizaci zaméru v predkladané podobé (vysledkem referenda
neni nijak dotéeno pravo majitele pozemku realizovat na svych pozemcich stavebni
zamér, mistni referendum v8ak rozhodlo o tom, Ze v predkladané podobé ob&ané
obce s realizaci zaméru nesouhlasi). '

Uvazovany zamér spoleénosti Fadesa muze kolidovat s platnou zménou Gzemniho
planu (UP) - v odvolani v Gzemnim fizeni (UR) k zaméru Rezidence Flores bylo
namitnuto mozné porudeni regulativil UP (vyskovy regulativ, €islo platné zmény UP a
s tim souvisejici funkéni usporadani ploch). Vysledkem odvolaciho fizeni v UR zatim
neni znam a jednou z moznosti je, Ze je zamér v rozporu s regulativy UP tedy, Ze
zamér je v rozporu s platnou legislativou. Pak je toto dalSim divodem k tomu,
nerealizovat zamér v aktualni podobé a piedkladana smlouva je irelevantni.

Planovaci smlouvu se spole¢nosti Fadesa obec nepotiebuje, tuto smlouvu
potfebuje Fadesa Cesko k pokragovani pferuseného azemniho fizeni.

PiedloZzena smlouva s firmou Fadesa neobsahuje ani jednu ze zmifovanych
priloh.

Vyjadreni k vlastnimu obsahu smlouvy s firmou Fadesa:

1

Rozpor v cené a nedostateéna identifikace pfedmétu smlouvy — investice (hlavni
vodovodni fad, spladkova kanalizace s napojenim do COV, dobudovani a rozsifeni
CoV, vodojem) je ohodnocena ¢astkou 100.000.000,- (neni uvedeno, zda bez nebo
s DPH), av8ak ve smlouvé s obci Sibfina je tataz investice ohodnocena celkové na
178.000.000,- K& bez DPH. Chybi podrobna specifikace naroku na vybudovani a
pozadovanou kapacitu jednotlivych systému véetné jejich ocenéni, chybi bilance
finanénich nakladu a jejich rozdéleni na vechny subjekty, které se budou podilet, jak
uklada pfiloha &. 13 vyhlasky ¢. 500/2006, Sb.

Prispévek firmy Fadesa na uvazovanou investici ve vysi 14,5 mil. K¢ je neadekvatni
- piili$ nizky (vzhledem k celkové investici viz odst. 1.), navic poskytnuti pfispévku
ma Fadu odkladacich podminek, pouze 10% z celkového pfispévku bude poskytnuto
po ziskani stavebniho povoleni na danou investici, 90% prispévku ziska obec az po
uplném pfipojeni Projektu Fadesa na sité (pfi pritahu se stavbou fadové za nékolik
let), do té doby obec uvéruje stavbu. Jakym zplsobem je zajisténo financovani této
stavby neni jasné.

Navrhovany zpUsob zaruky firmou Fadesa je nedostateény, navic z ustanoveni
vyplyva, Ze navrhovana bankovni zaruka ve prospéch obce bude poskytnuta az
v okamziku, kdy obec spini veskeré zavazky. V praxi se v této situaci bézné pouziva
k zajisténi pohledavky zastavniho prava k pozemkum investora.

Termin dila: Smiouva zavazuje obec k dokondeni dila do 31.12.2011 (tedy i
uskuteénéni investice a provedeni véech souvisejicich pravnich postupl), nicméné
termin pfedpokladaného dokonéeni Projektu Fadesa je 12/2013, tedy Uhrada
investiénich nakladii prob&hne nejdfive 2 roky po dokon&eni dila.



5 Sankce: Bohuzel neni dodrzen princip rovnosti smluvnich stran, zatimco obec pfi
nespinéni svych povinnosti je povinna hradit Fadese nejen smiuvni pokutu ve vysi
1000,- K& denné a Fadesa ma neomezeny narok na nahradu veSkeré Skody
zpUsobené prodlenim obce (nulova limitace $kody), obec ma pravo na uhradu
smiuvni pokuty pfi prodieni Fadesy s Uhradou pfispévku ve vysi 725,- K€ za den,
ovéem jen po dobu dvou mésicu, tedy limitace Skody do vyse 43,5 tisic K¢.

6. Odstoupeni od Smlouvy: Fadesa ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze
projekt nebude realizovan a to bez jakékoliv sankce. Fadesa neni vazana platbou
jakékoliv smluvni pokuty. Obec si nemuze dovolit vybudovat infrastrukturu za miliony
korun, aniz by tato investice nebyla fadné zajisténa.

7 Smlouva v &lanku Il, bod 5 odkazuje na uzavienou smlouvu o smlouvé budouci o
sméné pozemka, ktera vSak byla uzaviena v rozporu se zakonem o obcich, nebot
zamér smény nebyl fadné vyvésen po stanovenou dobu na Ufedni desce a sména je
tudiz neplatna.

8. Jelikoz smlouva uvadi, Zze je smlouvou planovaci ve smysiu stavebniho zakona,
nespliuje pozadavky kladene na planovaci smiouvu, a to zejména neuvadi zaruky
smiluvnich stran k realizaci vefejné infrastruktury podle regulaéniho planu (Gzemni
rozhodnuti zatim nebylo vydano) a regula¢ni plan chybi.

Komentafe k predlozené Smlouvé o spolupraci s obci Sibfina:

1. Jedna se o totoznou investici, kterou popisuje smlouva se spole¢nosti Fadesa, ale
naklady na tyto akce jsou vy$si ( 156 mil.K& + 22,3 mil.K& — vicenaklady na pfipojeni
Sibfiny a Stupic) nicméné termin dokonéeni &asti dila (rozsifeni COV) je rozdélen na
etapy, dokongeni prvni etapy je planovano na rok 2012, dokonceni druhé etapy na
rok 2020. Dokonéeni vodovodu je planovano na rok 2012. Rozpor v terminech obou

smluv i v hodnoté investic!

2. Prispévek obce Sibfina na vybudovani infrastruktury je navrzen pouze jako ahrada
nakladt souvisejicich s viceinvesticemi, které jsou nutné pro napojeni obci Sibfina
a Stupice, nikterak nezohlednuije jiz uskuteénénou investici obce Kvétnice. Zde by se
mély podminky upravit tak, aby smlouva pfinasela obci Kvétnici uZitek z dal$iho
napojeni obce Sibfina (nejen formou uhrady stoéného).

3. Prispévek obce Sibfina bude ponizen o dotacni titul z Mze €R, ze smlouvy v8ak
neni patrné, kdo je pfijemcem podpory, zda a kdy bude poskytnuta a v jaké vysi.

Navrh usneseni:

1. Vzhledem k rozsahu a finanénimu objemu téchto investic odsunout jednani o techto
smlouvéach az po volbach 2010.

2. Mezitim vypracovat fadny pravni posudek predlozenych smluv a piedioZit protinavrh,
ktery bude v souladu se zakony CR a nebude obec\ Kvétnice znevyhodnovat.
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