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ROZHODNUTI O PORiZENi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan obce Kvétnice pozbyl platnosti 31. 12. 2010.

Usnesenim zastupitelstva obce Kvétnice ze dne 3. 12. 2012 bylo schvdleno pofizeni nového
Uzemniho pldnu. Navrh Uzemniho pldnu bude zpracovdn v digitdini podobé (GIS) podle
aktudinino datového modelu MINIS doporu¢eného Krajskym Ufadem Stredoc&eského kraje.
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Zaddani Uzemniho planu obce Kvétnice

Zastupitelstvo obce Kvétnice stanovuje pro zpracovdni Uzemniho pldnu ndsledujici
pozadavky:

A) poZadavky vyplyvdajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné pldnovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalsich SirSich Gzemnich vztahu

Politika 0zemniho rozvoje Ceské republiky (PUR 2008), schvdlené Viddou CR dne 20.
Cervence 2009, obsahuje obecné priority a konkrétni z&méry tykajici se sprdvninho Uzemi
obce Kvétnice.

= 7 PUR 2008 vyplyvd pozadavek respektovat obecné celorepublikové priority (&I, 13-32).

- Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
rdz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

- Ddavat prednost komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavky, které ve svych dUsledcich zhorsi stav i hodnoty Uzemi.

- Vytvdret v Uzemi podminky k odstrariovéani dusledkd ndhlych hospoddiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvaieni pracovnich prilezitosti.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

- Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného pOvodu).
Hospoddrné vyuzivat zastavéné Uzemi.

- Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umisfovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni
opatfeni, respektovdni Uzemnich systémuU ekologické stability a zvySovdni a
udrzovdni ekologické stability, vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu.

- Vymezit a chrdnit pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné
pfistupné zelené.

- Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu.

- Vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

- Vytvdret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury.

- Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zdplavy, sesuvy pddy, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych 3kod, vytvdret podminky pro
zadrzovdani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjmecnych a zvlidst odOvodnénych
pfipadech.

- Vytvdret podminky pro koordinované umistovdani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury.

- Pro zqgijisténi kvality Zivota obyvatel zohledrnovat ndroky daldiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve viech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v&etné
ndrok¥ na verejnou infrastrukturu.
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ZvI&stni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umoznuijici uCelné propojeni ploch.

Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
souCasnosti i v budoucnosti.

Vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, setré k Zivotnimu prostredi.

Pfi stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych Cdstech vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Konkrétni pozadavky vyplyvaijici z PUR CR jsou:

Zohlednit dot&eni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti republikového vyznamu OB1
(&l. 3.2 (40) PUR CR 2008) — Rozvojovd oblast Praha. Jednd se o nejsiin&jsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jokoZ i soustfed&ni kulturnich a ekonomickych
aktivit, které maqji z velké c&dasti mezindrodni vyznamovy presah; zietelnym
rozvojovym predpokladem je piipojeni na ddinice, rychlostni silnice a tranzitni
Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhd dopravy véetné
letecké. Na zdkladé Ukold pro Uzemni pldnovani (39) je potfeba umoznit intenzivni
vyuzivdani Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury, a to pfi respektovani
kritérii a podminek pro rozhodovdni o zméndch v Uzemi obce (38).

Zdsady Uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ddle jen ,ZUR SK*) byly vyddny

zastupitelstvem Stfedoceského kraje 19.12.2011 a Uc¢innosti nabyly dne 22.2.2012. Tato
nadrazend Uzemné pldnovaci dokumentace je plné zdvaznd pro zpracovdani Uzemniho
pldnu obce.

= Ze ZUR SK vyplyvaji pro Uzemni pldn obce Kvétnice ndsledujici pozadavky (v zdvorce
oznacen odkaz na pfislusny odstavec ZUR SK):

Vytvdret na Uzemi obce podminky pro vyvdieny rozvoj Sttedoceského kraje
zaloZeny na zagijisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospoddiském rozvoji a
udrZeni socidlini soudrznosti obyvatel kraje. (01)

Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje.
(04)

Vytvdret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
Zlepseni dopravni dostupnosti a doprovni,obsIqulos‘ri kraje, zejména zlepsit
dopravni vazby (silnice /12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod). (05_g)

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. (06)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdzeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na
Uzemi obce. Posilit kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat
pfiméfeny rozvoj sidel, pfiznivd urbanistickd a architektonickd feSeni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvdalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych
ploch vefejné zelené& v&. zelenych prstencd kolem obytnych soubord, vybaveni
sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti
krajiny. Vyvdzené a efektivné vyuzivat zastavéné Uzemi a zachovat funkéni a
urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat pinohodnotné vyufziti ploch a objekt’ v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a
aredld v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v
zastavéném Uzemi. (07)

Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi;
vytvdéret podminky pro rekreaci a to véetné potieb obyvatel a ndvstévnikd hl. m.
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Prahy; chrdnit prostupnost krgjiny; chrénit ve zvysené mife pozitivni znaky
charakteristiky krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability. (11)

- Ipresnit koridory dopravy vymezené ZUR SK; ové&fit rozsah zastavitelnych ploch a
stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické
infrastruktury, na moznosti rozvoje obc&anského vybaveni, limity rozvoje Uzemi a
ochranu krajiny. (12)

- Lajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridoru pro umisténi staviby D021 - silnice 1/12:
Usek Bé&chovice - Uvaly, v&. napojeni na stdvajici trasu. (138, 139)

- Vytvdret podminky pro ochranu obyvatelstva pred hlukem z dopravy. (191)

- Respektovat jako nezastavitelnou plochu vymezeny nadregiondini biokoridor NK 66
Vodéradské buciny - Vidrholec, zpfesnit ho a vymezit jeho ochrannou zénu. (192,
194, 195)

- Respektovat zdsady pro zgjisténi ochrany a mozny rozvoj prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot, vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo
statu. (196)

- Respektovat a upfesnit zdsady péce o krajinu — typ $24 (krajina sidelni). (206, 207)
- Respek’rovo’r a zpresnl’r vymezene VPS (DOQ]) a VPO (NKé6). (230, 237)
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V textové Edsti odUvodnéni Gzemniho pldnu budou zhodnoceny a vyhodnoceny vsechny
priority, dil¢i kroky a Ukoly vyplyvajici ze ZUR SK.

Z hlediska S$irSich 0Uzemnich vztahu bude Uzemni plan respektovat schvdlené UPD
sousednich obci a koordinovat feseni s rozpracovanymi UPD.

Ddle bude Uzemni pldn respektovat strategické dokumenty vydané Stfedoceského
krajem napf. Program rozvoje kraje, Program obnovy venkova, Koncepci ochrany
piirody a krajiny, Uzemni energetickou koncepci, Pldn odpadového hospoddrstvi, Plan
rozvoje vodovodU a kanalizaci, Generel cyklotras a cyklostezek ad.
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B) poZadavky na feseni vyplyvaijici z Gzemné analytickych podkladd
Z Uzemné& analytickych podkladd (ddle jen ,UAP¥) pro feseni Uzemniho pldanu vyplyvai
ndsledujici pozadavky:
=  Respektovat limity vyuZiti Uzemi:
- silnice lll. ffidy a jejich ochranné pdsmo, mistni a Ucelové komunikace, cyklotrasy;
- elektroenergetickd zafizeni a jejich ochrannd pdsma;
- technickou infrastrukturu v&. ochranného pdsma;

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzddlenosti 50 m od okraje
lesa;

- pamdtkové chrdnéné objekty a soubory;

- Uzemis archeologickymi ndlezy;

- vyznamné krajinné prvky;

- investice do pUdy za Ucelem zvyseni pUdni Urodnosti;

- vodni Utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nddrze, povodi vodniho foku,
rozvodnice;

- misto krajinného razu;
- vyznamné krajinné prvky;

- prvky Uzemniho systému ekologické stability ad.

= Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi, 1.
- vytvoiit podminky pro vyuzit siinych strédnek a prilezitosti;
- vytvoiit Uzemni podminky pro feseni slabych strdnek a hrozeb;

- fesit velmi Spatny stav vyvdzenosti Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi
(Spatny stav), pro hospoddrsky rozvoj (Spatny stav) a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi (Spatny stav);

KATEGORIZACE OBCi ORP BRANDYS N.L. - ST. BOLESLAV
V RAMCI ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI UAP

kategorie | Uzemni podminky vyvazenost vztahu zem-  vyjadreni
zafazeni | pro priznivé | pro hospodarsky | pro soudrznost | nich podminek v kartogramu
obce Zivotni prostfedi | rozvoj spolecenstvi pro udrzitelny rozvoj (ze-

obyvatel uzemi | mi

z H S dobry stav | Spatny stav
1 + + + Z,HS zadné
2a * + - ZH S S
b : ; =5 i H SIBRINA
2c 8 ¥ ¥ H.S z z z5
3a + - - Z H,S H.S
3b - - H ZS ZS
3c - [- + S ZH ZH
4 zadné ZH

5 -

Legenda: + dobrystav - Spatny stav

UPLNA AKTUALIZACE 2010

- Fedit problémy z UAP 2010: pr-dop-47 Feieni blizkosti z&stavby bydleni u prelozky
siinice 1/12; pr-tin-11 podvybavenost zdkladni technickou infrastrukturou (vodovod);
pr-soc-06 vysoky podil novych obyvatel z ddvodu prudkého rozvoje sidia;

- stabilizovat zastavéné a zastavitelné Uzemi jaoko obytné a smiSené obytné
s pripustnosti ploch pro podnikdni Zivnostenského charakteru a to v zdvislosti na
hustoté sidla, pozice stavby v ném a ndvaznosti na dopravni trasy;
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- vhodnd je dali fragmentace ornych ploch do mensich celkl se zfizenim liniové
zelené s protieroznim UCinkem, v jejim koridoru Ize realizovat Uzemni systém
ekologické stability a vedeni pésich, cyklo, popf. hipostezek;

- v Uzemi by nemély vznikat z&dné solitérni typy zdstavby — podnikdni, individudini
rekreace;

- stabilizovat Uzemi jaoko provdzany kompakini prostor orientovany na residencni
funkci, obcanskou vybavenost a rekreaci obyvatel obce;

- jadrové plochy sidel je zapotfebi stabilizovat vefejnym prostorem;
- novou zdastavbu navrhovat zdsadné nizkopodlazni.

ZUAP a doplrivjicich prizkumd a rozbord vyplynuly pozadavky vyjddiené v kapitoldch c)- j)
toho névrhu zaddni UP.

C) poZadavky na rozvoj Uzemi obce

V Uzemnim pldnu budou vymezeny rozvojové plochy (zastavitelné plochy a plochy
prestavby) v souladu s rozvojovou vizi a strategickymi cili obce (viz Strategicky pldn obce,
Uzemni studie Kvétnice). Navrh Uzemniho pldnu bude rozvijet siliné stranky Uzemi, odstrafiovat
jeho slabé stranky, vyuzivat prilezitosti pro dalsi rozvoj Uzemi a navrhovat opatifeni profi
mozZnému ohrozeni.

V rédmci pozadavkd na rozvoj Uzemi budou vymezeny predevsim plochy pro:

- bydleni popf. smisené obytné v rozsahu odpovidajicimu potfebdm obce (v&etné
pfiméfené Uzemni rezervy). Pfi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé
zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného Uzemi (vyuziti proluk) a vyuziti
ploch bezprosttedné navazujicich na zastavéné Uzemi,

- verejnd prostranstvi (ndmeésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni),

- dopravni a technickou infrastrukturu vyplyvaijici z potfeb soucasného stavu a nové
vymezenych rozvojovych ploch (nové mistni a Ucelové komunikace, plochy pro
umisténi novych trafostanic apod.),

- obcanské vybaveni,

- sidelni zelen.

Pouze ve zvldst odUvodnénych piipadech (napf. sidelni zelerl) a za predpokladu, Ze je to
zdOvodnéno v oddvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se UP vydavd, Ize stanovit
plochy s jinym zpUsobem vyuZiti v souladu s ust. §§ 4 az 19 vyhldsky &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Obecné je nezbytné

- vyclenit nevhodné plochy pro zdstavbu z hlediska polohy (stfet s limity a hodnotami
Uzemi) a zejména Unosnost Uzemi (zamezit nezddoucimu neUmérnému rozvoji
obce). Nové rozvojové plochy pro bydleni navrhnout do Uzemi zajistujiciho pohodu
bydleni pfi zachovdani harmonie s okolni krajinou;

- zdjistit nezbytnou verejnou infrastrukturu — prioritné odkanalizovdni, dostatek pitné
vody a energii, ale i zkvalitnéni silni¢ni dopravy;

- pro rozvoj ekonomické sféry (zqijisténi zaméstnanosti) se zaméfit a vytvdret
podminky pro malé a stfedni podnikdni bez negativnich viivd na okoli. Pro
malovyrobu a dalsi ekonomické aktivity vyuzivat predevsim stdvajici plochy v
sidlech, s predpokiddanou transformaci nékterych ploch (brownfields). V Uzemnim
pldnu budou provéfeny a navrzeny dalsi plochy zejména pro drobnou vyrobu a
sluzby, v Umérné skladbé a rozsahu, ktery umozni vytvorit nové pracovni prilezitosti;
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- pro posileni rekreaéniho vyznamu sidel a krajiny vytvoii feseni UP  Uzemni
predpoklady pro rbzné formy rekreacniho vyufziti (cyklotrasy, plochy verejné zelené,
optimalizace vyuZiti sportovnich ploch vE&. rozvoje, vyuziti vhodnych objektd pro
turistickou infrastrukturu - sluzby, stravovdni, ubytovani, kulturu, apod.);

- rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf,
vodotece a vodni plochy, pfirodni hodnoty a potencidini vliv na krajinny réz;

- novd zdstavba bude respektovat trasy inzenyrskych siti a jejich ochrannd pdsma,
trasy dopravnich staveb a jejich OP;

- novd zdstavba bude respektovat urbanistické, pamdatkové, kulturni a krajindrské
hodnoty Uzemi.

V zastavitelnych plochdch a v zastavéném uUzemi budou zohlednény pozemky s platnym
Uzemnim rozhodnutim.

Podkladem pro feseni budou téz doruc¢ené zddosti o zmény ve vyuziti Uzemi, pficem? jejich
zahrnuti do feSeni Uzemniho pldnu je podminéno souladem s celkovou koncepci a dal§imi
pozadavky na rozvoj, s ochranou hodnot a nekonfliktnosti s limity vyuZiti Uzemi.

Rozvoj Uzemi bude v souladu s Programem rozvoje kraje.

D) poZadavky na plosné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Cilem nového Uzemniho pldnu je nové vymezit koncepci plosného a prostorového
uspofdddani celého spravniho Uzemi obce Kvétnice. Uzemni pldn vymezi obecné podminky
na vyuzivani Uzemi, ochranu piirodnich, kulturnich a civiliza&nich hodnot Gzemi. Uzemni pldn
ddle vymezi podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby (eventudliné ploch Uzemnich rezerv), stanovi podminky pro ochranu
nezastavéného Uzemi.

Uzemni pldn provéfi redinost navrzenych ploch Uzemniho pldanu k 31.12.2010 a eventudiné
navrhne nové rozvojové plochy.

Uzemni plg'ln urci vhodnd Uzemi pro rozvoj bydleni, doplnéného podnikatelskymi aktivitami a
sluzbami. Uzemni pldn stanovi podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti.

Sprévni Uzemi obce bude rozélenéno do jednotlivych ploch s rozdiinym zpUsobem vyufZiti dle
vyhldsky ¢.501/2006 Sb., a to s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi.

Nd&vrh feseni bude koordinovdn s Uzemné pldnovacimi dokumentacemi sousednich obci.
Urbanisticka koncepce

- Zd&kladni urbanistickd koncepce bude definovdna prostfednictvim zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch, které budou respektovat stdvaijici strukturu sidla
(s vazbou na okolni krajinu) a chrdnit jejich hodnoty;

- budou stanoveny ploiné a prostorové regulativy z&stavby, a to maximdainé tak, aby
nezabihaly do podrobnosti regulaénich pldnd a Uzemnich rozhodnuti, popr.
Uzemnich souhlasy;

- zastavitelné plochy budou navrhovdny do lokalit s moznosti kvalitni dopravni a
technické obsluhy s ndvaznosti na stdvaijici zastavéné Uzemi;

- pfi vymezovdni rozvojovych ploch respektovat limity vyuZiti Gzemi;

- ndavrh novych rozvojovych ploch podminit dostateénou kapacitou verfejné
infrastruktury;

- zaijistit ochranu a rozvoj ploch zelené jako vyznamné soucdsti sidelni struktury;

- Uzemnim pldnem stabilizovat vefejné prostory a pési komunikace hlavné v centrech
sidla — podpofit tim revitalizaci center;
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pro viechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti budou stanoveny regulativy vyuZiti
Uzemi s urCenim cCinnosti hlavnich, pfipustnych, popf. podminéné pripustnych a
nepripustnych;

v Uzemnim pldnu budou oznaceny vyznamné objekty pro obraz sidel jako objekty
architektonicky hodnotné a bude stanoven zpUsob jejich ochrany. Navrzené feseni
bude tyto objekty respektovat, vhodné se jim prizpUsobi a zadleni do struktury
z4stavby;

rozvojové lokality budou mj. navrzeny srespektovdnim pohledovych horizontd a
ddlkovych pohledu;

budou stanoveny zdsady moziného umistovdni dals§ich zafizeni technického
vybaveni Uzemi obce tak, aby nedochdzelo k naruseni krajinného rdzu a pfirodnich
hodnot Uzemi;

v Uzemnim pldnu budou stanoveny zdkladni ploSné a prostorové regulativy
zastavitelnych ploch (max. % zastavitelnosti, min. % zelené a max. hladina
z4&stavby), dojde k zohlednéni rozdiného piistupu ke stanoveni procenta
zastavitelnosti u zastavitelnych ploch (pozadované % zastavitelnosti spinit pro kazdy
pozemek) a u jiz zastavénych Uzemi (dle mistnich podminek umoznit splinéni %
zastavitelnosti pro uceleny blok).

Koncepce krajiny

respektovat Koncepci ochrany pfirody a krajiny Stredoceského kraje;
zajistit prostupnost krajiny pro biotu a clovéka;

v plochdch omé pldy budou doplnény plochy zelené (meze, remizky, plochy
nelesni zelené&), protierozni opatfeni (zasakovaci pdsy, vétrolamy), v pfipadé
potfeby zprdchodnéni krajiny i U¢elové komunikace;

Setrné& vyuzivat zemédeélsky pddni fond s ohledem na ochranu pUdy, kvalitu vody,
retencni schopnost a biologickou rozmanitost;

omezit ztraty pozemkO uréenych k pinéni funkce lesa;

technickou infrastrukturu a stavby fesit mimo PUPFL a ochranné pdsmo, zachovat
pristup k pozemkdm PUPFL

ve vztahu kochrané krajiny 3etrné navrhovat predevsim stavby dopravni a
technické infrastruktury;

vymezit prvky Uzemniho systému ekologické stability v souladu s pfedchozim
Uzemnim pldnem vcetné zgjisténi ndvaznosti na sprévni Uzemi sousednich obci. Pri
vymezovdni nadregiondiniho  prvku USES vychdzet zplatné UPD vydané
Stredoceskym krajem (ZUR SK);

respektovat a zpresnit vymezeni nadregiondiniho prvku USES - ndvrh NK 66
Vodéradské buciny - Vidrholec;

v z&plavovém Uzemi nebudou navrhovdny zastavitelné plochy;

U rozvojovych ploch umisténych blizko vodnich tokd musi byt z&dméry doplnény o
hydrotechnicky vypocet zpracovany metodou nerovnomérného proudéni, kterym
bude prokdzdno, Zze predmétné Uzemi se nenachdzi v aktivni zéné zdplavového
Uzemi a Ze vystavbou objektd a souvisejicich staveb nedojde k vyznamnému
zhorseni odtokovych pomérd;

v koordinaci s ndvrhem urbanistické koncepce sidel fesit prechodovou zénu sidlo —
krajina. Stabilizovat existujici pfechodové zény a doplnit jejich chybéjici cdsti.
Pfechodovd zéna se stane soucdsti celosidelnino systému zelené;

pfi ndvrhu uspordddni krajiny vychdzet z obecnych pozadavkd na vyuzivani Uzemi
stanovenych ve vyhldsce ¢&. 501/2006 Sb. Na zdkladé stavajiciho nebo
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pozadovaného zpUsobu vyuZiti rozélenit krajinu na plochy s rozdinym zpUsobem
vyuziti. K plochdm stanovit Uzemni podminky pro cCinnosti, které se vzdjemné
doplfuji, podminuji nebo nekoliduji. V téchto plochdch stanovit ochranu vefejnych
zam0 jako jsou ochrana prirodnino a kulturniho dédictvi a ochrana hodnot
civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych.

E) poZadavky na feseni verejné infrastruktury

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovdni dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodd
napojeni. Inzenyrské sité proto budou graficky zndzornény vcetné uli¢nich siti. Zastavitelnd
plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto fesenim potieba vyjadrit
urCity urbanisticky zdmér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu. Pro moznost posouzeni
kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovdano s velikosti pozemku
800 m2 na 1 rodinny dim (3,6 osoby/1 rodinny dim).

Dopravni infrastruktura

=  Silniéni doprava

Respektovat ochranné pdsmo silnic (lll.tfidy — 15m);
vymezit koridor pro umisté&ni pielozky silnice 1/12 Praha — Uvaly — Cesky Brod (D021);

navrhnout kvalitni napojeni rozvojovych ploch na stdvaijici sit silnic a mistnich
komunikaci;

UcCelové komunikace (vymezené v § 2 odst. 2 pism. a) a § 7 zdkona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis) nebudou v Uzemnim pldnu
stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhl&sky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkdch na vyuziti Uzemi.

= Doprava v klidu

UP v pifpadé potifeby navrhne plochy pro parkovdni.

= Vefejnd doprava

Zachovat podminky pro obsluhu Uzemi verejnou dopravou.

=  Cyklistickd doprava

Navrhované cyklotrasy budou vedeny prevdiné po mistnich a Ucelovych
komunikacich;

UP bude vytvdret podminky pro rozvoj cestovnino ruchu napfiklad propojenim
atraktivnich mist cykloturistickymi trasami.

Technicka infrastrukiura

Koncepci feseni systémU technické infrastruktury navrhovat s ddrazem na ochranu
zivotniho prostredi (ZPF, PUPFL, vodni rezim a ovzdusi);

v ndvrzich zohlednit soucCasny stav technického vybaveni Uzemi a jeho intenzitu
VyuZziti;

pro trasovani navrhovanych inzenyrskych siti sledovat pravidia koordinace vedeni
TVU dle CSN 73 6005 a jejich optimalizace v souladu s budoucim rozvojem Uzemi;

v rdmci koncepce technické infrastruktury chrdnit vefejnd prostranstvi a navrhovat
dostatecné profily dopravnich komunikaci v rozvojovych zéndch, pokud budou
takto detailné navrzeny;

vymezit plochy technické infrastruktury tak, aby nemély negativni dopad na ostatni
funkce v Uzemi a nepUsobily rusivé v krajiné.
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Zdasobovani vodou

- Navrh feSeni musi spliovat podminky kvalitniho, spolehlivého a variabilniho
zAsobovdani na podkladé vyhodnoceni bilance potieby vody a tlakovych pomérd;

- pfi navrhu koncepce zdsobovani vodou postupovat v souladu s Planem rozvoje
vodovodU a kandlizaci Sttedoceského kraje (PRVKUK) a zdkonem ¢&.274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

PoZdrni voda

- Protipozdrni zabezpeceni je zajisténo pfirodni nddrzi (rybnikem) a pozdrnimi
hydranty na verejné vodovodni siti.

Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

- Navrhnout koncepci odvdadéni a &i§téni odpadnich vod v souladu s PRVKUK a
zAkonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu;

- nabidnout koncepcni feseni hospodareni s desfovou vodou, dosdhnout zpomaleni
odtoku povrchovych vod na Uzemi obce.
Zasobovani plynem

- Plynofikace Uzemi bude doplnéna v zastavitelnych plochdch.

Zasobovani teplem

- Id&sobovdni teplem bude feseno individudinim vytdpénim jednotlivych objektl
s maximdalnim moznym vyuzitim ekologickych paliv;

- posoudit moznost vyuziti alternativnich obnovitelnych zdrojO energie.

Zasobovani elektrickou energii

- Respektovat ochrannd pdsma vedeni elektrické energie a jejich technologickych
objekty;

- pro rozvojové plochy dle bilance navrhnout nové vedeni VN vcCetné novych
distribu€nich trafostanic.

Veiejnd komunikaéni sit

- Vefejnd telekomunikacni sit bude zachovdna;

- respektovat ochrannd pdsma komunikacnich zafizeni.

Odpadové hospoddrstvi

- Koncepce nakldddni s odpady bude respektovat soucasny stav.

Obc&anské vybaveni

Koncepce obc&anského vybaveni bude sledovat soucasnou poptdvku obyvatel obce.

Uzemni plén:

- vymez plochy pro umisténi vefejné a komercni obc&anské vybavenosti, pokud

nebude upfesnéno Uzemni studii nebo regulacnim pldnem:;

- v plipadé poptdavky rozifi moznosti sporfovnino a rekreacniho vyziti vymezenim

novych ploch pro sport a rekreaci.
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Vefejnd prostranstvi

Chrdnit v UP stavaiici vefejnd prostranstvi stanovend dle kapitoly ¢) tohoto zaddni s dirazem
na verejnou zelen a navrhnut nezbytné nutnd novd verfejnd prostranstvi v rozvojovych
lokalitdch predevsim pro zaijisténi technické obsluhy téchto lokalit.

F) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

UP bude navrhovat vyuziti Uzemi s ddrazem na ochranu hodnot Uzemi a jejich rozvoje
vyplyvajicich z legislativy, ze strategickych dokumentd CR, Usteckého kraje a obce. Ddle
zohledni hodnoty stanovené UAP ORP Brandys nad Labem - Stard Boleslav a zjist&né
v dopliujicich prizkumech a rozborech.

Pfirodnimi hodnotami v Uzemi jsou predevsim:
- NK 66 Vodéradské buciny - Vidrholec;
- lokalni prvky USES;
- vodni plochy a rybniky;
- zemédélsky pUdni fond (I. a ll. tfidy ochrany ZPF);

- vyznamné krajinné prvky, vyznamné linie vzrostlé zelené - liniovd zelen nivy vodnich
tok{;

- lesni plochy.
Vyznamnymi kulturnimi hodnotami v Uzemi jsou:
- nemovitd kultumni pamatka — ziicenina hradu Kvétnice (&. r. USKP 35430/2-4149);
- urbanisticky hodnotnd Uzemi;
- Uzemi s archeologickymi ndlezy.

V Uzemnim pldnu budou stanoveny regulativy stavebni Cinnosti u z&stavby a stanoveny
regulativy ochrany prostoru vefejnych prostranstvi.

Ddle budou v Uzemnim pldnu stanoveny regulativy a limity vyuziti Uzemi také mimo zastavéné
Uzemi, zejména sohledem na zachovdni pfirodnich a krajinnych hodnot a zachovdani
harmonického méfitka krajiny.

Soucdsti navrhu UP bude zapracovani nadregiondlnich a lokdinich prvkd USES.

Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feseni Uzemné pldnovaci dokumentace na
zemédélsky pUdni fond bude obsahové zpracovdn v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2, 3
vyhldsky &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilohy ¢. 3 k
vyhl&ice.

V lokalitdch scelené orné pUdy budou navrzena protierozni opatfeni (vétrolamy, zasakovaci
pdsy apod.).

Pro pozemkové Upravy bude koncepce uspordddni krajiny umoziiovat umisténi opatfeni ke
zpfistupnéni pozemkU, protierozni opatieni, vodohospoddiskd opatieni, opatifeni k ochrané a
tvorbé& 7P, bude respektovdn stavajici stav polnich cest a moznost jejich dopinéni. S odkazem
na § 18 odst. 5 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdani a stavebnim faddu, ve znéni
pozdéjsich predpisU, budou tato spoleénd zafizeni umisténa v nezastavéném Uzem!.

G) poZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

V souladu se stavebnim zdkonem budou verfejné prospéiné stavby vymezeny predevsim:

- U vybranych navrzenych komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch, koridor(
inZenyrskych siti a objektd technického vybaveni Uzemi véetné napojeni
rozvojovych ploch,
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- U vyznamnych staveb obcanského vefejného vybaveni a u dalsich staveb
verfejné infrastruktury ur€enych k rozvoji ¢ ochrané Uzemi.

Verejné prospesnd opatfeni budou v Uzemi vymezena:

- pro zaloZeni prvkd USES,

-k ochrané krajindrsky cennych Uzemi,

-k zalozeni vefejné zelené a novych vefejnych prostranstvi,

-k ochrané kulturniho, pfirodniho a archeologického dédictvi,

- ke zvySovdniretencnich schopnosti Uzemi a ochrané pred povodnémi.
VPS a VPO budou pfednostn& navrhovdny na pozemcich ve viastnictvi CR, kraje a mésta.

U VPS a VPO bude uvedeno, pro které stavby a pozemky Ize prdva omerzit (pro Ucely zdkona
C.184/2006 Sb.) a pro které Ize uplatnit predkupni prdvo s uvedenim, v &i prospéch md byt
vlozeno.

Asanace, pro které Ize prdva k nemovitostem omezit, nebudou v Uzemi navrhovdna.

Vymezeni VPS a VPO bude graficky zndzorné&no v grafické &ésti UP a vyCtem dotcenych
pozemkO srozdélenim na stdt, kraj a obec v textové Cdsti ve fazi ndvrhu UP pro vefejné
projedndni.

H) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvidstnich pfedpist (napfiklad poZadavky na
ochranu verfejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

UP bude respektovat:

- podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem ¢&.
258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi;

- zdjmy civini a pozdrni ochrany pro zvyseni bezpecnosti obyvatel a
navstévnikd Uzemi predevsim dle zdkona &. 239/2000 Sb., o integrovaném
z&Achranném systému;

- zdplavovd Uzemi, kde nebudou umistovany trvalé stavby, u rozvojovych
ploch umisténych blizko vodnich tok0 musi byt zdméry doplnény o
hydrotechnicky vypocet zpracovany metodou nerovnomérného proudéni,
kterymm bude prokdzdno, ze predmétné Uzemi se nenachdzi v aktivni zoné
z&plavového Uzemi a Ze vystavbou objektd a souvisejicich staveb nedojde
k vyznamnému zhorseni odtokovych pomér(;

- respektovat pozadavky zdkona o ochrané zdravi pred nepfiznivymi UCinky
hluku a vibraci;

- respektovat pozadavky z hlediska pozdrni ochrany.

V feseném Uzemi se nenachdzeji objekty a plochy urcené k obrané stédtu, ani sem nezasahuji
jejich ochrannd pdsma.

Tato kapitola bude doplnéna na zdkladé vysledku projedndni ndvrhu zaddni, po obdrzeni
pozadavky pfislusnych dotEenych orgdnd k ndvrhu.

I) poZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd zajm0 a problémd v izemi

V Uzemnim pldnu je tfeba vyresit nasledujici z&vady, vzdjemné strety a problémy v Uzemi:

1) Vytvorit Uzemni podminky pro feseni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad.
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2) Redit vzdjemné strety z4imU a zdmérd na provedeni zmé&n v Uzemi a stfety s limity vyuZiti
Uzemi.
3) Vyrazné snizit nebo odstranit nevyvdzenost mezi Uzemnimi podminkami pro udrZitelny rozvoj

Uzemi obce.

4) Vyfesit problémy v Uzemi stanovenych na zdaklade UAP ORP Brandys nad Labem - Stard
Boleslav (viz kap. B), Uzemni studie Kvétnice a doplriujicich prizkum a rozbord.

J) poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

Obec Kvétnice leZi v rozvojové oblasti OB1, kterd je stanovena v PUR CR 2008 a zpfesné&na
v ZUR SK.

Plochy s rozdiinym zpUsobem vyuZiti budou navrZeny v souladu s ust. §§ 4 az 19 vyhldsky .
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a v souladu s datovym modelem
Stredoceského kraje.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury sprdvniho Uzemi obce se predpoklddd
vymezeni nd&sledujicich zastavitelnych ploch, které budou respektovat stavaijici urbanistickou
strukturu sidla:

- plochy bydleni,

- plochy obcanského vybaveni,
- plochy vefejnych prostranstvi,

- plochy smisené obytné,

- plochy dopravni infrastruktury,

- plochy technické infrastruktury,

- plochy vodni a vodohospoddrské.

Pouze ve zvlidst odOvodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdOvodnéno v
odUvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se UP vyddavd, Ize stanovit plochy s jinym
zpUsobem vyuZiti v souladu s ust. §§ 4 az 19 vyhldsky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivdni Uzemi.

Nové rozvojové plochy vymezovat s ohledem na moznosti dopravniho napojeni a na vazbu
na okolni krajinu.

Pfi ndvrzich na zménu vyuziti Uzemi uprednostiovat podvyuZivané plochy - brownfields.
Navrh UP nepredpoklddd vyrazné navyieni zastavitelnych ploch oprotfi pfedchozimu
Uzemnimu pldnu obce.

K) poZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuiiti Uzemni studii

Predpokliddd se vymezeni u rozsdhlych zastavitelnych ploch (pfiblizné nad 2 ha) v pfipadé, ze
nebude uplatnén pozadavek dle kapitoly L.

Uzemni studie, které provéfi zmény vyuziti Uzemi, budou obsahovat Ihdtu pro pofizeni, Ihdtu
pro jeji schvdleni pofizovatelem a ulozeni dat o této studii do evidence Uzemné pldnovaci
cinnosti.
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L) poZadavky na vymezeni ploch a koridorU, pro které budou podminky pro
rozhodovdni o zméndch jejich vyuiiti stanoveny regulaénim planem

Provéfeni zmén vyuziti Uzemi pomoci regulacniho pldnu bude stanoveno u rozsdhlych
zastavitelnych ploch (pfiblizné nad 2 ha).

M) pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud dotéeny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zaddani uplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouéil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu éi ptaéi oblast

Na zdkladé projedndni ndvrhu zaddni UP Kvétnice vyplyne piipadny pozadavek doftceného
orgdnu na vypracovani posouzeni viivd na Zivotni prostiedi SEA na ndvrh UP.

V pifpadé pozadavku na VVUPURU bude vypracovdn tzv. ,pfed-ndvrh®, ktery bude zasldn
k novému posouzeni (zjistovacimu fizeni) a na zdkladé tohoto stanoviska bude/nebude
zpracovdn pozadovany dokument.

N) pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkl na zpracovani
variant

Obec nepozaduje variantni zpracovani ndvrhu Uzemniho planu - dle novely stavebniho
zAkona (moznost zpracovat koncept UP je novelou stavebniho zdkona od 1.1.2013 zrusen).

O) poZadavky na uspordddni obsahu konceptu a ndvrhu Uzemniho planu a na
usporddani obsahu oduvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feseni
véetné méritek vykresU a poétu vyhotoveni

Uzemni pldn bude zpracovdn dle novelizovaného zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovdani a stavebnim Ffadu, v platném znéni, novelizované vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné pldnovaci cinnosti a novelizované vyhldsky &. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Dokumentace bude v jednotlivych fazich pfeddna pofizovateli elektronicky ve formdétu PDF
pro moznost zvefejnéni na internetu.

Obsah UP bude dodrfovat osnovu pfilohy &. 7 k novelizované vyhldice &. 500/2006 Sb.

Grafickd &ast UP bude obsahovat vykresy v méfitku 1:5 000, piipadné, umoziuje-li to vyhldska
v méfitku 1:10 000, vykres Sirsich vztah( v méfitku 1:50 000. Mapovym podkladem bude
aktudini katastraini mapa.

Dokumentace  ndvrhu  Uzemniho pldnu  bude preddna vtisténé  podobé
a v elekironické podobé na nosici CD, pfipadné DVD, a to v ndsledujicim poctu paré dle
jednotlivych etap:

= NdAavrh Uzemniho pldnu ke spolecnému jedndni 2X
= Nd&vrh Uzemniho pldnu k posouzeni krajskym Ufadem 1x
= Nd&vrh Uzemniho pldnu k vefejnému projedndni 2X
»  Cistopis Uzemniho pldnu k vyddani 4x

Textovd Cdst bude elektronicky zpracovdna ve formdatu Word (*.doc), pfip. tabulkovd cdst ve
formdtu Excel (*.xls) a grafickd Cdst nad katastrdini mapou
(s vyjimkou vykresu Sirsich vztah() v georeferencovaném formdtu ESRI (*.shp) v datovém
modelu MINIS dle metodiky Krajského Ufadu Stredoceského kraje. Kompletni dokumentace
bude preddna elektronicky rovnéz ve formdtu *.pdf. (vie soucdst CD)
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Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka Cast mUze byt
doplnéna schématy. V textové Casti UP bude uveden Udaj o poctu listd textové Edsti a poctu
vykresy.

Odchylky od vyhldsky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, pfi
vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti budou fadné zdUvodnény.
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