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Zaddni Gzemniho pldnu obce Kvétnice

Zastupitelstvo obce Kvétnice stanovuje pro zpracovdni Uzemniho planu ndsledujici
pozadavky:

A) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Gzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich Sirsich Gzemnich vztaht

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR 2008), schvdlené Viadou CR dne 20.

Eervence 2009, obsahuje obecné priority a konkrétni zaméry tykaiici se spravniho Uzemi
obce Kvétnice.

« 7 PUR 2008 vyplyva pozadavek respektovat obecné celorepublikové priority (&l. 13-32).

- Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kultumi
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

- Davat prednost komplexnim fe$enim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavky, které ve svych dlsledcich zhorsi stav i hodnoty Uzemi.

- Vytvdret v Gzemi podminky k odstranovani dUsledkd nahlych hospoddiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéfeni pracovnich pfileZitosti.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

- Vytvdret predpokiady pro polyfunkéni vyuzivani opuiténych aredld a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospoddrné vyuZivat zastavéné Gzemi.

- Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konflikinich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni
opatieni, respektovani Gzemnich systém0 ekologické stability a zvySovani a
udrfovéni ekologické stability, vytvéret podminky pro ochranu krajinného razu.

- Vymezit a chranit pozemky nezbyiné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné
pfistupné zelené.

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu.

- Vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

- Vyltvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidinimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych 3kod, vytvdafet podminky pro
zadrovani, vsakovani i vyuzivani desfovych vod jako zdroje vody.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Uzemich a umisfovat do nich
vefejnou infrastrukfuru jen ve zcela vyjimeénych a zvigst odlvodnénych
piipadech.

- Vytvaret podminky pro koordinované umisfovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji U<elné vyuZivani v ramci sidelni struktury.

- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat ndroky daliiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho fedeni ve viech poffebnych diouhodobych souvislostech, vceiné
ndrokd na vefejnou infrastrukturu.




ZvI&§tni pozornost vénovat ndvaznosti rdznych druh® dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umozriujici U&elné propojeni ploch.

Urover technické infrastruktury, zejména dodéavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecne
vyroby energie z obnovitelnych zdrojU, $etmé k Zivotnimu prostredi.

Pii stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu byfového fondu ve
znevyhodnénych méstskych <&astech vénovat pozormost vymezeni ploch
prestavby.

Konkrétni poZadavky vyplyvaijici z PUR CR jsou:

Zohlednit dot&eni feseného Uzemi rozvojovou oblasti republikového vyznamu OB
(&l. 3.2 (40) POR CR 2008) - Rozvojova oblast Praha. Jednd se o nejsinesi
koncentraci obyvatelstva v CR, jako? i soustredéni kultumich a ekonomickych
aktivit, které maji z velké &asti mezindrodni vyznamovy pfesah; ziretelnym
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na ddinice, rychlostni silnice a tranzitni
Jelezniéni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druh® dopravy vcetné
letecké. Na zakladé kol pro Gzemni planovani (39) je potfeba umoinit intenzivni
vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury, a to pii respektovani
kritérii @ podminek pro rozhodovdni o zméndch v Uzemi obce (38).

Zadsady Ozemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ddle jen JZUR SK") byly vydany

zastupitelstvem Stfedoceského kraje 19.12.2011 a U¢innosti nabyly dne 22.2.2012. Tato
nadfazend Uzemné planovaci dokumentace je piné zdvaznd pro zZpracovdni Gzemniho
plénu obce.

= Ze ZUR SK vyplyvaiji pro Uzemni pldn obce Kvétnice ndsledujici pozadavky (v zdvorce
oznacen odkaz na piislusny odstavec ZUR SK):

Vytvéret na Uzemi obce podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje
zaloZeny na zajisténi piiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a
udrFeni socidini soudrinosti obyvatel kraje. (01)

Vytvdret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje.
(04)

Vytvéret podminky pro umisténi a realizaci poffebnych staveb a opaffeni pro
zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni ’obsluirzosﬁ kraje, zejména zlepsit
dopravni vazby (silnice 1/12 v koridoru Praha - Uvaly — Cesky Brod). (05_g)

Vytvéaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza&ni hodnoty. (06)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvézeny rozvoj hospoddiskych cinnosti na
Uzemi obce. Posilit kvalitu Zivota obyvatel a obytného prosifedi, tedy navrhovat
pAiméfeny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd& feSeni sidel,
dostate&né zastoupeni a vysoce kvalitni feseni vefejnych prostranstvi a velkych
ploch vefejné zelené ve&. zelenych prstency kolem obytnych souborl, vybaveni
sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti
krajiny. Vyvézené& a efektivné vyuZivat zastavené Uzemi a zachovat funkéni a
urbanistickou celistvost sidla, tedy zajisfovat pinohodnotné vyuziti ploch a objektd v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekt’ a
aredld v sidle pred vystavbou ve volné krajing, vys3si procento volné zelené v
zastavéném Uzemi. (07)

Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi;
vylvéret podminky pro rekreaci a to véetné potfeb obyvatel a navitévnikd hl. m.




Prahy; chrdnit prostupnost krajiny: chranit ve zvysené mite poztivni znaky
charakteristiky krajinného rézu a dotvéret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability. (11)

- Iptesnit koridory dopravy vymezené ZUR SK: ovéfit rozsah zastavitelnych ploch a
stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické
infrastruktury, na moznosti rozvoje ob&anského vybaveni, limity rozvoje Uzemi a
ochranu krajiny. (12)

- Zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridoru pro umisténi stavby D021 - silnice /12
Usek Béchovice - Uvaly, v&. napojeni na stavdiici trasu. (138, 139)

- Vytvaret podminky pro ochranu obyvatelstva pred hlukem z dopravy. { 191)

- Respektovat jako nezastavitelnou plochu vymezeny nadregiondini biokoridor NK 66
Vodéradské buginy — Vidrholec, zpfesnit ho a vymerzit jeho ochrannou zénu. (192,
194, 195)

- Respektovat zdsady pro zdjiténi ochrany a moiny rozvoj prirodnich, kultumich a
civilizaénich hodnot, vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo
statu. (196)

- Respektovat a upfesnit zésady péce o krajinu — typ $24 (krajina sidelni). (206, 207)
PO (NKé6). (230, 237)
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- Respektovat a zpfesnit vymezené VPS (D021) a V
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V textové &asti odivodnéni 6zemniho pldnu budou zhodnoceny a vyhodnoceny viechny
priority, diléi kroky a Gkoly vyplyvajici ze ZUR SK.

7 hlediska Sirsich Gzemnich vztahG bude Gzemni plan respektovat schvdlené UPD
sousednich obci a koordinovat feseni s rozpracovanymi UPD.

= Ddle bude Uzemni plan respektovat sirategické dokumenty vydané Stfedoceského
krajem napf. Program rozvoje kraje, Program obnovy venkova, Koncepci ochrany
pfirody a krajiny, Uzemni energetickou koncepci, Pldn odpadového hospoddrstvi, Plan
rozvoje vodovody a kanalizaci, Generel cyklotras a cyklostezek ad.




B) poZadavky na feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Z Uzemné& analytfickych podkladd (ddle jen ,UAP") pro feseni Uzemniho plénu vyplyvaiji
ndsledujici poZzadavky:

=  Respektovat limity vyuziti Gzemi:

silnice lll. fridy a jejich ochranné pdsmo, mistni a Ucelové komunikace, cyklotrasy;
elektroenergetickd zarfizeni a jejich ochrannd pasma;
technickou infrastrukturu v&. ochranného pdsma;

pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzddlenosti 50 m od okraje
lesa;

pamdatkové chrdnéné objekty a soubory;

Uzemi s archeologickymi ndlezy;

vyznamné krajinné prvky;

investice do pudy za U&elem zvyseni pUdni Grodnosti;

vodni Gtvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nddrze, povodi vodniho foku,
rozvodnice;

misto krajinného rézu;
vyznamné kragjinné prvky;

prvky Uzemniho systému ekologické stability ad.

= Respektovat rozibor udrziteiného rozvoje Uzemi, 1.

vytvorit podminky pro vyutzit siinych stranek a prilezitosti;
vytvorit Uzemni podminky pro reseni slabych strdnek a hrozeb;

fesit velmi Spatny stav vyvdzenosti Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi
(Spatny stav), pro hospoddrsky rozvoj (Spatny stav) a pro soudrZznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi (Spatny stav);
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UPLNA AKTUALIZACE 2010

fedit problémy z UAP 2010: pr-dop-47 feseni blizkosti zastavby bydleni u prelozky
silnice 1/12; pr-tin-11 podvybavenost zdkladni technickou infrastrukiurou (vodovod);
pr-soc-06 vysoky podil novych obyvatel z divodu prudkého rozvoje sidla;

stabilizovat zastavéné o zastaviteiné Uzemi jako obytné a smisené obyiné
s pfipustnosti ploch pro podnikdni Zivnostenského charakteru a to v zavislosti na
hustoté sidla, pozice stavby v ném a ndvaznosti na dopravni frasy;




- vhodnd je daldi fragmentace omych ploch do mensich celkd se zfizenim liniové
zelené s protieroznim UCinkem, v jejim koridoru Ize realizovat Uzemni systém
ekologické stability a vedeni pésich, cyklo, popf. hipostezek:

- v Uzemi by nemély vznikat zadné solitémi typy zdstavby — podnikdni, individudini
rekreace;

- stabilizovat Uzemi jako provézany kompakini prostor orientovany na residencni
funkci, ob&anskou vybavenost a rekreaci obyvatel obce;

- jadrové plochy sidel je zapotrebi stabilizovat vefejnym prostorem;
- novou zéstavbu navrhovat zédsadné nizkopodiaini.

ZUAP a doplriujicich prizkumU a rozbord vyplynuly pozadavky vyjadiené v kapitolach c¢)- j)
toho navrhu zaddani UP.

C) poZadavky na rozvoj Gzemi obce

V Uzemnim plénu budou vymezeny rozvojové plochy (zastavitelné plochy a plochy
prestavby) v souladu s rozvojovou vizi a strategickymi cili obce (viz Strategicky pldn obce,
Uzemni studie Kvétnice). Navrh Uzemniho pldnu bude rozvijet siiné strdnky Uzemi, odstranovat
jeho slabé siranky, vyuZivat piileZitosti pro daldi rozvoj Uzemi a navrhovat opatieni profi
mozZnému ohroZeni.

V rédmci poZadavkd na rozvoj Uzemi budou vymezeny predeviim plochy pro:

- bydleni popt. smisené obytné v rozsahu odpovidajicimu potfelbdm obce (vCetne
pfiméfené Uzemni rezervy). Pii rozvoji obyiného Uzemi je ffeba se v prvni fadé
zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného Uzemi (vyuZiti proluk) a vyuziti
ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné Uzemi,

- verejnd prostranstvi (ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnd zelen, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni),

- dopravni a technickou infrastrukturu vyplyvaiici z potreb souc¢asného stavu a nove
vymezenych rozvojovych ploch (nové mistni a Ucelové komunikace, plochy pro
umisténi novych trafostanic apod.),

- obcanské vybaveni,

- sidelni zelen.

Pouze ve zvlésf odUvodnénych pripadech (napf. sidelni zelerl) a za predpokladu, Ze je to
zdOvodnéno v odivodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se UP vydavd, Ize stanovit
plochy s jinym zpUsobem vyuZiti v souladu s ust. §§ 4 az 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi.

Obecné je nezbyiné

- vyé&lenit nevhodné plochy pro zdstavbu z hlediska polohy (sffet s limity a hodnotami
Uzemi) a zejména Unosnost Uzemi (zamezit nezddoucimu nelmémému rozvoji
obce). Nové rozvojové plochy pro bydleni navrhnout do Uzemi zajisfujiciho pohodu
bydleni pfi zachovdni harmonie s okolni krajinou:

- zaijistit nezbytnou verejnou infrastrukturu — prioritné odkanalizovani, dostatek pitné

vvvvvv

- pro rozvoj ekonomické sféry (zqjisténi zaméstnanost) se zaméfit a vytvdret
podminky pro malé a sffedni podnikéni bez negafivnich viivd na okoli. Pro
malovyrobu a dalii ekonomické akfivity vyuZivat predeviim stavgijici plochy v
sidlech, s pfedpoklddanou transformaci nékterych ploch (brownfields). V Gzemnim
plénu budou provéfeny a navrzeny daldi plochy zejména pro drobnou vyrobu a
sluzby, v Umémé skladbé a rozsahu, ktery umoini vytvorit nové pracovni prileZitosti;




- pro posileni rekrea&niho vyznamu sidel a krajiny vytvofi fe$eni UP Gzemni
pfedpoklady pro rdzné formy rekreacniho vyuziti (cyklotrasy, plochy vefejné zelené,
opftimalizace vyuiiti sportovnich ploch v&. rozvoje, vyuziti vhodnych objektd pro
turistickou infrastrukturu — sluzby, stravovani, ubytovani, kulturu, apod.);

- rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména tferénni reliéf,
vodote&e a vodni plochy, piirodni hodnoty a potencidlni viiv na krajinny réz;

- novd zastavba bude respektovat trasy inZenyrskych siti a jejich ochrannd pdasma,
trasy dopravnich staveb a jejich OP;

- novd zdstavba bude respektovat urbanistické, pamdatkové, kulturi a krajindrské
hodnoty Uzemi.

V zastavitelnych plochdch a v zastavéném Uzemi budou zohlednény pozemky s platnym
Uzemnim rozhodnutim.

Podkladem pro feseni budou téZ doruc¢ené zadosti o zmény ve vyuZiti Gzemi, pficem? jejich
zahrnuti do feseni Uzemniho pldnu je podminéno souladem s celkovou koncepci a dalsimi
poZadavky na rozvoj, s ochranou hodnot a nekonflikinosti s limity vyuZiti Gzemi.

Rozvoj Uzemi bude v souladu s Programem rozvoje kraje.

D) poiadavky na ploiné a prostorové uspordaddni Gzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Cilem nového Uzemniho plédnu je nové vymezit koncepci ploiného a prostorového
uspordddani celého spravniho Uzemi obce Kvétnice. Uzemni pldn vymezi obecné podminky
na vyuZivéni Uzemi, ochranu prirodnich, kulfumich a civiliza¢nich hodnot Gzemi. Uzemni plan
ddle vymezi podminky pro vyuZivani zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby (eventudiné ploch Uzemnich rezerv), stanovi podminky pro ochranu
nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan provéii redinost navrzenych ploch Uzemniho planu k 31.12.2010 a eventudiné
navrhne nové rozvojové plochy.

Uzemni plan uréi vhodnd Uzemi pro rozvoj bydleni, doplnéného podnikatelskymi aktivitami o
sluzbami. Uzemni pldn stanovi podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti.

Spravni Uzemi obce bude rozélenéno do jednotlivych ploch s rozdinym zpUsobem vyuiziti dle
vyhlé&sky €.501/2006 Sb., a to s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi.

Ndavrh feseni bude koordinovén s Uzemné pldnovacimi dokumentacemi sousednich obci.
Urbanisticka koncepce

- ZA&kladni urbanistické koncepce bude definovdna prostrednictvim zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch, které budou respektovat stavaijici strukturu sidla
(s vazbou na okolni krajinu) a chrdnit jejich hodnoty:

- budou stanoveny ploiné a prostorové regulativy zéstavby, a to maximdiné tak, aby
nezabihaly do podrobnosti regulacnich pland a Uzemnich rozhodnuti, popr.
Uzemnich souhlasy;

- zastavitelné plochy budou navrhovany do lokdlit s moznosti kvalitni dopravni a
technické obsluhy s ndvaznosti na stavdjici zastavéné Uzemi;

- pii vymezovdni rozvojovych ploch respektovat limity vyuZiti 0zemi;

- ndvrh novych rozvojovych ploch podminit dostatecnou kapacitou verejné
infrastruktury;

- zdjistit ochranu a rozvoj ploch zelené jako vyznamné soucésti sidelni struktury;

- Uzemnim pldnem stabilizovat vefejné prostory a pési komunikace hlavné v cenfrech
sidla — podpoifit tim revitalizaci center;




pro viechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti budou stanoveny regulativy vyuZiti
Uzemi s uréenim &innosti hlavnich, pfipustnych, popf. podminéné pfipustnych a
nepfripustnych;

v Uzemnim plénu budou ozna&eny vyznamné objekty pro obraz sidel jako objekty
architektonicky hodnoiné a bude stanoven zpUsob jejich ochrany. NavrZzené feseni
bude tyto objekty respektovat, vhodné se jim pfizpUsobi a za€leni do struktury
zGstavby;

rozvojové lokality budou mij. navrzeny s respekiovanim pohledovych horizontd a
ddalkovych pohledU;

budou stanoveny zdsady moiného umisfovéni daliich zafizeni technického
vybaveni Uzemi obce tak, aby nedochdzelo k naruseni krajinného razu a prirodnich
hodnot Uzemi;

v Uzemnim planu budou stanoveny zdkladni plosné a prostorové regulativy
zastavitelnych ploch (max. % zastavitelnosti, min. % zelené a max. hladina
zéstavby), dojde k zohlednéni rozdiného pfistupu ke stanoveni procenta
zastavitelnosti u zastavitelnych ploch (poZadované % zastavitelnosti spinit pro kazdy
pozemek) a u jiZ zastavénych Uzemi (dle mistnich podminek umoZnit spinéni %
zastavitelnosti pro uceleny blok).

Koncepce krajiny

respektovat Koncepci ochrany pfirody a krajiny Sttedoceského kraje;
zdijistit prostupnost krajiny pro biotu a Clovéka;

v plochdch omé pUdy budou dopinény plochy zelené (meze, remizky, plochy
nelesni zelen&), profierozni opatfeni (zasakovaci pdsy, vétrolamy), v pfipade
pofifeby zprlchodnéni krajiny i UCelové komunikace;

Setrné vyuzivat zemédélsky pUdni fond s ohledem na ochranu pddy, kvalitu vody,
retené&ni schopnost a biologickou rozmanitost;

omerzit ztraty pozemkU urcenych k plnéni funkce lesa;

technickou infrastrukturu a stavby fesit mimo PUPFL a ochranné pdsmo, zachovat
pfistup k pozemkOm PUPFL

ve vztahu kochrané krajiny 3etmé navrhovat predeviim stavby dopravni a
technické infrastruktury:

vymezit prvky Uzemniho systému ekologické stability v souladu s predchozim
Uzemnim pldnem v&etné zdijisténi ndvaznosti na spravni Gzemi sousednich obci. Pri
vymezovani nadreglono!mho prvku USES vychdézet zplainé UPD vydané
Stredo&eskym krajem (ZUR SK};

respekfovat a zpfesnit vymezeni nadregiondiniho prvku USES - navrh NK 66
Vodéradské buciny - Vidrholec;

v zaplavovém Uzemi nebudou navrhovdany zastavitelné plochy:

U rozvojovych ploch umisténych blizko vodnich tokd musi byt zdméry dopinény o
hydrotechnicky vypo&et zpracovany metodou nerovnomérného proudéni, kterym
bude prokdzdno, 7e predméiné Uzemi se nenachdz v akfivni zéné zaplavoveho
Uzemi a 7e vystavbou objektd a souvisejicich staveb nedojde k vyznamnému
zhor$eni odtokovych pomérd;

v koordinaci s ndvrhem urbanistické koncepce sidel fesit prechodovou zénu sidlo -
krajina. Stabilizovat existujici pfechodové zény a doplnit jejich chybéjici &asti.
Pfechodovd zéna se stane souddsti celosidelniho systému zelené:

ph navrhu usporaddani krajiny vychdzet z obecnych pozadavkd na vyuZivani Ozemi

stanovenych ve vyhlésce ¢&. 501/2006 Sb. Na zdkladé stavajiciho nebo
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pozadovaného zpUsobu vyuiiti rozélenit krajinu na plochy s rozdilnym zpUsobem
vyusiti. K plochédm stanovit Uzemni podminky pro cCinnosti, které se vzdjemné
doplfiuji, podmiriuji nebo nekoliduji. V téchto plochéch stanovit ochranu verejnych
z4imU jako jsou ochrana piirodniho a kulturniho dédictvi a ochrana hodnot
civilizaénich, architektonickych a urbanistickych.

E) poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a fechnické infrastruktury od bod0
napojeni. Infenyrské sité profo budou graficky zndzornény v&etné uli¢nich siti. Zastavitelnd
plocha nebude graficky podrobnéji fe$ena, pokud nebude fimto feSenim potfeba vyjadrit
uréity urbanisticky zadmér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu. Pro moZnost posouzeni
kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovdno s velikosti pozemku
800 m2 na 1 rodinny ddm (3.6 osoby/1 rodinny d0m).

Dopravni infrastruktura

= Silniéni doprava

Respektovat ochranné pdasmo silnic (lll.tfidy — 15m);
vymezit koridor pro umisténi prelozky silnice 1/12 Praha - Uvaly — Cesky Brod (D021);

navrhnout kvdlitni napojeni rozvojovych ploch na stavdjici sif silnic a mistnich
komunikaci;

Ueelové komunikace (vymezené v § 2 odst. 2 pism. a) a § 7 zdkona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisl) nebudou v Uzemnim planu
stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky
&. 501/2006 Sb., o obecnych podminkdch na vyuziti Uzemi.

= Doprava v klidu

UP v pfipadé potfeby navrhne plochy pro parkovani.

= Vefejnd doprava

Zachovat podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou dopravou.

= Cyklistické doprava

Navrhované cyklotrasy budou vedeny prevdiné po mistnich a Ucelovych
komunikacich;

UP bude vytvdret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu napfiklad propojenim
atrakiivnich mist cykloturistickymi frasami.

Technickd infrastrukiura

I

Koncepci feseni systémU technické infrastruktury navrhovat s dUrazem na ochranu
Fivotniho prostfedi (ZPF, PUPFL, vodni reZim a ovzdusi);

v ndvrzich zohlednit sou¢asny stav technického vybaveni Uzemi a jeho intenzitu
vyuziti;

pro trasovani navrhovanych inzenyrskych siti sledovat pravidla koordinace vedeni
TVU dle CSN 73 6005 a jejich optimalizace v souladu s budoucim rozvojem Uzemi;

v rémci koncepce technické infrastruktury chranit vefejnd prostranstvi a navrhovat
dostateéné profily dopravnich komunikaci v rozvojovych zéndach, pokud budou
takto detailné navrzeny;

vymezit plochy technické infrastruktury tak, aby nemély negativni dopad na ostatni
funkce v Uzemi a nepuUsobily rusivé v krajine. \
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= Zdasobovéani vodou

- Navrh fedeni musi splhovat podminky kvalitniho, spolehlivého a variabilniho
zasobovani na podkladé vyhodnoceni bilance potreby vody a tlakovych pomérd;

- pfi ndvrhu koncepce z&sobovani vodou postupovat v souladu s Pldnem rozvoje
vodovodU a kandlizaci Stredo¢eského kraje (PRVKUK) a z&konem &.274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu.

= PoZdarni voda

- Profipozdrni zabezpeceni je zqjisténo piirodni nadrzi (rybnikem) a poZdrmimi
hydranty na vefejné vodovodni siti.

=  Odvdadeéni a cisténi odpadnich vod

- Navrhnout koncepci odvadéni a &i§téni odpadnich vod v souladu s PRVKUK a
zGkonem €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kandalizacich pro vefejnou potfebu;

- nabidnout koncepcni feseni hospodareni s desfovou vodou, dosdhnout zpomaleni
odtoku povrchovych vod na Uzemi obce.
= Zasobovani plynem

- Plynofikace Uzemi bude doplnéna v zastavitelnych plochéch.

= Zasobovaniteplem

- Z&sobovdni teplem bude fe$eno individudlinim vytdpénim jednoflivych objektd
s maximdlnim moznym vyuZitim ekologickych paliv;

- posoudit moznost vyuZiti alternativnich obnovitelnych zdroji energie.

= Zdasobovdani elektrickou energii

- Respektovat ochrannd pdsma vedeni elektrické energie a jejich technologickych
objekty;

- pro rozvojové plochy dle bilance navrhnout nové vedeni VN v&etné novych
distribucnich trafostanic.
= Veiejnd komunikaéni sit
- Verejnd telekomunikaéni sif bude zachovéana;

- respekiovat ochrannd pdsma komunikacnich zafizeni.

= Odpadové hospoddrstvi
Koncepce nakldddani s odpady bude respektovat soucasny stav.
Obcanské vybaveni
Koncepce obcanského vybaveni bude sledovat sou¢asnou poptévku obyvatel obce.
Uzemni pldn:

- vymezi plochy pro umisténi vefejné a komeréni obcanské vybavenosti, pokud
nebude upresnéno Uzemni studii nebo regulaénim pldnem;

- vpfpadé poptavky roziifi moznosti sportovniho a rekreaéniho vyZiti vymezenim
novych ploch pro sport a rekreaci.
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Vefeind prostranstvi

Chranit v UP stavajici vefejnd prostranstvi stanovend dle kapitoly ¢} tohoto zaddni s dirazem
na vefejnou zeled a navrhnut nezbytné nutnd novd vefejnd prostranstvi v rozvojovych
lokalitdch pfedeviim pro zgjisténi technické obsluhy téchto lokalit.

F) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

UP bude navrhovat vyuZiti Uzemi s d0razem na ochranu hodnot Gzemi a jejich rozvoje
vyplyvajicich z legislativy, ze strategickych dokumentd CR, Usteckého kraje a obce. Ddle
zohledni hodnoty stanovené UAP ORP Brandys nad Labem - Stard Boleslav a zjténé
v dopilfiujicich prizkumech a rozborech.

PFirodnimi hodnotami v Uzemi jsou predevsim:
- NK 66 Vodéradské buciny — Vidrholec;
- lokalni prvky USES;
- vodni plochy a rybniky;
- zemé&délsky pUdni fond (l. a ll. ffidy ochrany ZPF);
- vyznamné krajinné prvky, vyznamné linie vzrostlé zelené - liniova zelen nivy vodnich
tok;
- lesni plochy.
Vyznamnymi kulturnimi hodnotami v Uzemi jsou:
- nemovitd kultumi pamatka — ziicenina hradu Kvétnice (&. r. USKP 35430/2-4149);
- urbanisticky hodnotnd Uzemi;
- Uzemi s archeologickymi ndlezy.

V Uzemnim planu budou stanoveny regulativy stavebni ¢innosti u zdstavby a stanoveny
regulativy ochrany prostoru verejnych prostranstvi.

Ddle budou v Uzemnim pldnu stanoveny regulativy a limity vyuZziti Uzemi také mimo zastavené
Uzemi, zejména s ohledem na zachovdni piirodnich a krajinnych hodnot a zachovani

v

harmonického méritka krajiny.
Souddsti navrhu UP bude zapracovdni nadregiondinich a lok&lnich prvkd USES.

Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného FfeSeni Uzemné pldnovaci dokumentace na
zemédélsky pddni fond bude obsahové zpracovan v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2, 3
vyhldsky &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a pfilohy &. 3 k
vyhl&ice.

V lokalitdch scelené omé pUdy budou navrzena protierozni opatieni (vétrolamy, zasakovaci
pdsy apod.).

Pro pozemkové Upravy bude koncepce usporddani krajiny umoznovat umisténi opatreni ke
zpiistupnéni pozemkU, protierozni opatfeni, vodohospoddarska opatfeni, opatreni k ochrane a
tvorbé ZP, bude respektovan stavdiici stav polnich cest a moiznost jejich dopinéni. S odkazem
na § 18 odst. 5 z&kona &. 183/2006 Sb.. o Uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé&jsich predpisU, budou tato spolecnd zafizeni umisténa v nezastavéném Gzemi.

G) pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatieni a asanace

V souladu se stavebnim zdkonem budou vefejné prospéiné stavby vymezeny predeviim:

- U vybranych navrzenych komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch, koridord
inZenyrskych siti a objektd technického vybaveni Uzemi vCetné napojeni
rozvojovych ploch,
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- U vyznamnych staveb ob&anského vefejného vybaveni a u daldich staveb
vefejné infrastruktury uréenych k rozvoji &i ochrané Gzemi.

Vefejné prosp&snd opatfeni budou v Uzemi vymezena:

- pro zalozeni prvk0 USES,

-k ochrané krajinéisky cennych Gzemi,

-k zaloZeni vefejné zelen& a novych verejnych prostranstvi,

-k ochrané kultumiho, pfirodniho a archeologického dédictvi,

- ke zvySovdni reten&nich schopnosti Gzemi a ochrané pred povodnémi.
VPS a VPO budou prednostné navrhovény na pozemcich ve viastnictvi CR, kraje a mésta.

U VPS a VPO bude uvedeno, pro které stavby a pozemky Ize prava omezit (pro Ucely z&kona
&.184/2006 Sb.) a pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v & prospéch ma byt
vioZeno.

Asanace, pro které Ize prava k nemovitostem omezit, nebudou v Uzemi navrhovdna.

Vymezeni VPS a VPO bude graficky zndzoméno v grafické &asti UP a vy&tem dot¢enych
pozemkU s rozdélenim na stat, kraj a obec v textové &asti ve fazi ndvrhu UP pro vefejné
projedndni.

H) dalsi poiadavky vyplyvajici ze zviGstnich predpisG (napiiklad poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi piirodnimi jevy)

UP bude respektovat:

- podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem cC.
258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi;

- zdjmy civini a pozémi ochrany pro zvyseni bezpe&nosti obyvatel a
navitévnikd Uzemi predeviim dle zdkona &. 239/2000 Sb., o integrovanem
z&dchranném systému;

- zdplavova Uzemi, kde nebudou umisfovany trvalé stavby, u rozvojovych
ploch umisténych blizko vodnich tokd musi byt zdmeéry doplnény o
hydrotechnicky vypocet zpracovany metodou nerovhomérného proudéni,
kterym bude prokdzdno, ze pfedmétné Gzemi se nenachdz v aktivni zéné
zdplavového Uzemi a Ze vystavbou objekt a souvisejicich staveb nedojde
k vyznamnému zhorieni odtokovych poméry;

- respektovat pozadavky zdkona o ochrané zdravi pred nepriznivymi UCinky
hluku a vibraci;

- respektovat pozadavky z hlediska pozami ochrany.

V fedeném Uzemi se nenachdzeji objekty a plochy uréené k obrané statu, ani sem nezasahuji
jejich ochrannd pasma.

Tato kapitola bude doplnéna na zékladé vysledku projedndni ndvrhu zaddani, po obdrZeni
pozadavkd piisluinych dotéenych orgdnd k navrhu.

I) poZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfeti zajmG a problémd v dzemi

V Gzemnim pldnu je treba vyfesit nasledujici zavady, vzdjemné sitety a problémy v Gzemi:

1) Vytvorit Gzemni podminky pro fedeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad.
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2) Resit vzdjemné sifety z&mY a zémérd na provedeni zmén v Uzemi a strety s limity vyuZiti
Uzemi.
3) Vyrazné snizit nebo odstranit nevyvdzenost mezi Gzemnimi podminkami pro udrZitelny rozvoj

Uzemi obce.

4) Vyfesit problémy v Gzemi stanovenych na zdkladé UAP ORP Brandys nad Labem - Star&

-

Boleslav (viz kap. B), Uzemni studie Kvétnice a doplfujicich prozkumd a rozbord.

J) poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

Obec Kvétnice leZi v rozvojové oblasti OB, kterd je stanovena v PUR CR 2008 a zpresnéna
v ZUR SK.

Plochy s rozdiinym zpUsobem vyuZiti budou navrzeny v souladu s ust. §§ 4 aZ 19 vyhlésky &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a v souladu s datovym modelem
Stredo&eského kraje.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury spréavnino Uzemi obce se predpoklada
vymezeni ndsledujicich zastavitelnych ploch, které budou respektovat stavaijici urbanistickou
strukturu sidla:

- plochy bydleni,

- plochy ob&anského vybaveni,
- plochy vefejnych prostranstvi,

- plochy smiZené obytné,

- plochy dopravni infrastruktury.
- plochy technické infrastrukiury,

- plochy vodni a vodohospoddiské.

Pouze ve zvidét odOvodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je fo zdOvodnéno v
odOvodnéni opaffeni obecné povahy, kterym se UP vydavd, Ize stanovit plochy s jinym
zpUsobem vyuZiti v souladu s ust. §%§ 4 a7 19 vyhldsky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivéani Gzemi.

Nové rozvojové plochy vymezovat s ohledem na moznosti dopravniho napojeni a na vazbu
na okolni krajinu.

PFi ndvrzich na zménu vyuziti Gzemi upfednostiiovaf podvyuzivané plochy - brownfields.

Navrh UP nepredpokladd vyrazné navyseni zastavitelnych ploch oproti predchozimu
Uzemnimu plénu obce.

K) poZiadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloieno provéieni
zmén jejich vyuiiti Gzemni studii

Pfedpoklddd se vymezeni u rozsdhlych zastavitelnych ploch (pfiblizné nad 2 ha) v piipadé, 7ze
nebude uplatnén poZadavek dle kapitoly L.

Uzemni studie, které provéf zmény vyuZiti Uzemi, budou obsahovat Ihdtu pro pofizeni, Ihitu

pro jeji schvdleni pofizovatelem a uloseni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

15



) poZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro kieré budou podminky pro
rozhodovdni o zméndch jejich vyuiiti stanoveny regulaénim pldnem

Provéfeni zmén vyuziti Gzemi pomoci regulaéniho planu bude stanoveno u rozsdhlych
zastavitelnych ploch (pfiblizné nad 2 hay.

M) pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho plédnu na udriiteiny rozvoj gzemi,
pokud dotéeny orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatnil pozadavek na
zpracovdni vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokadlitu ¢i ptaci oblast

Na z&kladé projedndni navrhu zadani UP Kvétnice vyplynul pozadavek dotceného orgdnu
na vypracovani posouzeni vlivd na udrzitelny rozvoj véetné posouzeni vlivd Uzemniho pldanu
na Zivotni prostredi SEA.

Dokumentace posouzeni viivd na udrZitelny rozvoj bude zpracovdana v koordinaci s ndvrhem
Uzemniho pldnu a poté spole¢né projedndana.

N) piipadny poZadavek na zpracovdni konceptu, véetné poiadavké na zZpracovani
variant

Obec nepozaduje variantni zpracoxic’:ni névrhu Uzemniho pldnu - dle novely stavebniho
zdkona (moznost zpracovat koncept UP je novelou stavebniho zdkona od 1.1.2013 zrusen).

O) pozadavky na uspordddni obsahu koncepfu a ndavrhu Uzemniho plénu a na
uspofdddni obsahu oddvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni
véetné méfitek vykresd a poétu vyhotoveni

Uzemni pldn bude zpracovén dle novelizovaného zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni, novelizované vyhl&sky &. 500/2006 Sb., o
Uzemné& analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Gzemné& planovaci &innosti a novelizované vyhldsky €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Dokumentace bude v jednoftlivych fézich preddna pofizovateli elektronicky ve formatu PDF
pro moznost zverejnéni na intemetu.

Obsah UP bude dodrfovat osnovu prilohy &. 7 k novelizované vyhléaice &. 500/2006 Sb.

Grafickd &ast UP bude obsahovat vykresy v méfitku 1:5 000, pfipadné, umozrivje-li to vyhlaska
v mé&fitku 1:10 000, vykres 3irsich vztah$ v méfitku 1:50 000. Mapovym podkladem bude
aktudini katastréini mapa.

Dokumeniace ndvrhu Uzemniho pldnu  bude pfeddna vii§téné  podobé
a v elekironické podobé& na nosi¢i CD, piipadné DVD, a fo v ndsledujicim poctu paré dle
jednotlivych etap:

= Navrh Uzemniho pldnu ke spoleénému jedndni 2X
= Navrh Uzemniho plénu k posouzeni krajskym Oradem 1x
= Navrh Uzemniho pldnu k verejnému projedndni 2X
= Cistopis Gzemniho pldnu k vydani 4x

Textova &ast bude elektronicky zpracovdna ve formatu Word (*.doc), pfip. tabulkovd &ast ve
formatu Excel (*xls) a graficka Cast nad katastréini mapou
(s vyjimkou vykresu Sirsich vztah() v georeferencovaném formdatu ESRI (*.shp) v datovém
modelu MINIS dle metodiky Krajského Ufadu Stredoceského kraje. Kompletni dokumentace
bude preddna elektronicky rovnéz ve formdatu *.pdf. (vie soucdast CD)
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Vykresy budou obsahovat jevy zolgrczi’re!né v daném méfitku. Grafickd ¢ast mize byt
doplné&na schématy. V textové &asti UP bude uveden Udaj o poctu listd textové Easti a poctu
vykresU.

Odchylky od vyhldsky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, pfi
vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem vyu7iti budou fadné zdOvodnény.
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