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a) postup pfi pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Kvétnice na svém zasedani dne 16. 5. 2018 schvalilo usneseni ¢. 2018/04/IV, ve
kterém rozhodlo o obsahu Zmény €. 1 izemniho planu Kvétnice v rozsahu pozemk pfipojovanych do
spravniho Uzemi obce na zakladé vymeény pozemkl s obci Dobrocovice, a déle se zménou zadani
regula¢niho planu RP2, ve kterém budou doplnéna Uzemni rozhodnuti, které regulacni plan nahradi.

Dne 16. 7. 2018 vylou¢il KU SK ve svém stanovisku ¢.j. 078515/2018/KUSK, na zakladé zaslaného
obsahu zmény ¢.1, vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivl
zmény ¢&. 1 zmény UP na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

b) soulad s politikou tizemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ

Regené Uzemi se dle Aktualizace ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje CR schvalené Vlddou CR 15. 4. 2015
nachdzi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [¢l. 3.2 (40) PUR CR] — Rozvojovd oblast
Praha, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav.

Zména ¢. 1 uUzemniho planu tuto oblast respektuje a umoZiuje intenzivni vyuzivani Gzemi
v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury, pti respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani
0 zméndach v Uzemi obce.

Zména €. 1 uzemniho planu Kvétnice respektuje a chrani priority tykajici se ochrany ptirody a jejiho
pfirozeného vyuZivani, ochrany Zivotniho prostfedi a historickych hodnot. Navrh zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a Gzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a Gkoly Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Vyhodnoceni priorit PUR CR
Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZzejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zdsahu. Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 1 Uzemniho pldnu Kvétnice respektuje a posiluje prioritu ¢.1 Politiky uzemniho
rozvoje CR a cile izemniho pldnovdni.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
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dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji Grovné.
Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 uzemniho pldnu respektuje prioritu ¢.2 Politiky uzemniho rozvoje CR a cile

uzemniho pldnovdni. Zména urbanistické koncepce v sidle Kvétnice nevytvdri podminky pro socidlni
segregaci.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkua, které ve svych dusledcich zhorsu;ji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor&i vymezenych v PUR CR. P¥i GUzemné planovaci ¢innosti
vychdazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Kvétnice respektuje a posiluje prioritu ¢.3 Politiky uzemniho
rozvoje CR a cile tUzemniho pldnovdni. Zména urbanistické koncepce vychdzi z obecnych potreb
obyvatel obce, navazuje na stdvaji strukturu osidleni a vytvdri pfedpoklady pro udrZitelny tzemni
rozvoj obce.

Priorita 4 (odst.17 PUR)

Vytvaret v uUzemi podminky k odstrafiovani disledkl ndahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro wvytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problém v téchto tzemich.

Vyhodnoceni:
Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu ¢ 4 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 5 (odst.18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: zména ¢ 1 UP respektuje a posiluje prioritu &5 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho pldnovdni. Navrhuje nové plochy pro bydleni a smiSené funkce, zvysuje atraktivitu mista,
¢imZ posiluje vztahy s okolnimi sidly a vytvdri adekvdtni konkurenéni prostfedi dané charakterem
sidla.

Priorita 6 (odst.19 PUR)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.
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Vyhodnoceni: Zména & 1 UP vytvdFi pfedpoklady pro vyuZiti opusténych zemédélskych aredli a ploch
(tzv. brownfields). Spliiuje poZadavky preferovdani umisténi zastavitelnych ploch v prolukdch, v
ndvaznosti na zastavéné uzemi, pfevazné do lokalit s niZsim stupném ochrany pudy, s co nejmensim
rozsahem vlivi na Zivotni prostredi.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiad(, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémui
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti p¥irodnich zdroji. UP vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych
lokalitdch, kde umisténim nedojde k naruseni krajinného rdzu. Vytvaret uzemni podminky pro
zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 1 UP respektuje prioritu & 7 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu ¢. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad( uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji
celorocni vyuZziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Vyhodnoceni: Zména ¢& 1 UP respektuje prioritu & 9 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
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infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek uéelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zeleznic¢ni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zplsobem dUsledné predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich ucink(l provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu ¢ 10 Politiky tzemniho rozvoje CR.
Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky
pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné
Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou). Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k
prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je
nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areall.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prioritu ¢ 11 Politiky tzemniho rozvoje CR a vymezené stavby
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfovani G¢ink povodni.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu ¢.12 Politiky izemniho rozvoje CR.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 uzemniho pldnu respektuje vymezend zdplavovd uzemi a prioritu ¢. 12
politiky tzemniho rozvoje.
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Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feSeni problémi
udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vsech partner(, na
které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch
uzemniho rozvoje. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshranicni
dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech
regionech.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prioritu & 14 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feseni
ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu ¢. 15 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s
pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prioritu & 16 Politiky tzemniho rozvoje CR.. Zefektivnéni
vefejné dopravy je mimo méfitko zmény uzemniho pldnu.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje koncepci Tl a prioritu & 17 Politiky tzemniho rozvoje CR.
Dochdzi pouze ke zméné zaddni requlacniho pldnu tykajici se podminéného vodojemu. Plocha pro
vodojem zlstane podminkou pro plochu Z09, ale v pripadé, Ze bude zajisténa kapacita pitné vody
Z jiného zdroje, nebude jeho vystavba naddle podminkou vystavby objekt(i v této plose.
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Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivli a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zdsobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prioritu ¢ 18 politiky tzemniho rozvoje a neméni koncepci
zdsobovdni energiemi.

Priorita 19 (odst. 32 PUR)

Pfi stanovovdani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu & 19 Politiky tzemniho rozvoje CR. V rdmci zmény
nedochdzi k vymezovdni novych ploch pro bydleni. Obec pouze prejimd jiz vymezené plochy bydleni ze
sousedni obce.

c) soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK), vyddny 19.12.2011 s nabytim Géinnosti dne 22.2.2012. O poftizeni 2.
aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen 2. AZUR SK) rozhodlo
Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 54-12/2014/ZK ze dne 23.6.2014. V ramci 2. AZUR
SK bylo zpracovéno UpIné znéni ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zdkona 2. AZUR SK nabyla
ucinnosti dne 4. 9. 2018.

Uzemni plan pIné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

Vytvdfi na Uzemi obce podminky pro vyvaZeny rozvoj Stfedoceského kraje zaloZeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti
obyvatel. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostfedi. Vyvazené a efektivné vyuZiva
zastavéné Uzemi a zachovdva funkcni a urbanistickou celistvost sidla.

Zména Uzemniho planu respektuje zdsady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj ptirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot, vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo statu. (196)

Na zakladé ZUR SK bylo nutné uvést zménu €. 1 UP do souladu s touto krajskou dokumentaci takto:
(01)

Vytvéret na Uzemi obce podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje zaloZeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti
obyvatel kraje.

Vyhodnoceni:

Pro zajisténi udrZitelného rozvoje, dosaZeni cilli a ukoli tzemniho pldnovdni a zvySeni atraktivity obce
Kvétnice respektuje zména & 1 UP krajské priority uzemniho plénovani.

NdGvrh zmény ¢ 1 UP vytvdri pfedpoklady pro vyvézeny vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje na
uzemi v ramci Stfedoceského kraje nabidkou novych ploch pro bydleni a smisené obytné doplnéné o
navrZené funkcni systémy verejné infrastruktury pri zajisténi dostatecné ochrany kvality Zivotniho
prostredi a hodnot tzemi.
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Zména ¢& 1 UP pfispivd k hospoddiskému rozvoji vytvdrenim nabidky novych zastavitelnych ploch pro
bydleni, ploch pfestavby pro smisené obytné komercni plochy, zajisténim udrzitelného rozvoje verejné
infrastruktury a zvySovanim ekonomického potencidlu obce.

(04)
Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje.

Vyhodnoceni: Ndvrh Zmény & 1 UP vymezuje vedle monofunkénich ploch pro bydleni predevsim
plochy smiSené obytné venkovské a smiSené obytné komercni, které zaklddaji a rozvijeji
polycentrickou strukturu obce.

(07)

Vytvéret podminky pro stabilizaci a vyvdzeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi obce. Posilit
kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatec¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych soubort, vybaveni
sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatec¢né prostupnosti krajiny. Vyvazené a
efektivné vyuZivat zastavéné Gzemi a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektll v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a aredld v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v
zastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni: Nové pfipojované plochy Zménou ¢. 1 UP navazuji na soucasné zastavéné tzemi obce
¢imZ je zachovdna urbanistickd celistvost sidla. Ddle zména ¢. 1 UP navrhuje plochy prestavby
nevyuZivanych objekt( a aredli pro smisené obytné uzemi komercni.

(11)
Pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném Uzemi;

Vyhodnoceni: Ndvrh zmény ¢& 1 UP vymezuje plochy pfestavby nevyuZivanych aredld.

d) soulad s cili a ukoly tzemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kvétnice je zpracovana v souladu scili a ukoly uzemniho planovani tak,
jak jsou vymezeny v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., vytvari predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, vyvaienym vztahem podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tzemi. UP uspokojuje potieby soucasné

generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generace budouci.

Zména ¢ 1 UP zajistuje predpoklady pro udriitelny rozvoj bydleni Fesenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani Uzemi s cilem obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Zménou €. 1 UP jsou koordinovény vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavba a jiné €innosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizovana ochrana verejnych zajma vyplivajicich ze zvlastnich pravnich
predpisa.

Zména €. 1 UP nema vliv na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v Gzemi.
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Navrh zmény €. 1 dzemniho planu:

O stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi;

O je zpracovan pfi uplatnéni poznatkl zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.

e) soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisti dle § 53 odst. 4 c) SZ

Pfi zpracovani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kvétnice bylo postupovano v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou c.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Zakon ¢.183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Zména ¢.1 uzemniho planu je zpracovana dle pokyn( stavebniho zakona,

CAST PRVNI 1- -
CAS (§1-3) pouZzité terminy v Uzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

Zména €.1 uzemniho planu je v soucinnosti s vykonem verejné spravy,

CAST DRUHA 4- -
CAS U (§4-5) s orgdny obce, organy kraje a ministerstvem;

Zména €.1 uzemniho planu respektuje cile a ukoly tzemniho planovani (viz

CAST TRETI (§18-20) | - kap. d)), byl vyhotoven v ti§téné a elektronické verzi v rozsahu a poétu dle
schvaleného zadani uzemniho planu a pfedan pofizovateli;
(§ 22) - Bude doplnéno po verejném projedndni

Zpracovatel zmény ¢.1 zemniho planu je autorizovanym architektem pro
obor Uzemni planovani — je v souladu se SZ;

(§ 24) -

Zména ¢.1 uzemniho planu stanovuje vsechny body uvedené v odst.1,
nevymezuje plochy pro Uzemni studii dle odst.2, respektuje a zpresnuje
(§ 43) - cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje
kraje a politikou tzemniho rozvoje, neobsahuje nalezitosti podrobnosti
regulac¢niho planu nebo Uzemniho rozhodnuti;

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni zmény ¢.3

(§ 44) - Uzemniho planu z vlastniho podnétu, na zakladé smény pozemk se
sousedni obci Dobrocovice.

(§47) - Obsah zmény €. 1 tzemniho planu byl schvalen dle SZ;
Navrh zmény tzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynl pro

(§ 50-56) - zpracovani a dle obsahu zmény uzemniho planu, nasledné tkony budou
provedeny v souladu se SZ;

(§ 57) - Neni uplatnéno;
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sh. a dle

(§ 58-60) - metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni

rozvoj (duben 2007), dalsi ukony budou provedeny v souladu se SZ;

V navrhu zmény ¢.1 UP nebylo uplatnéno predkupni pravo dle SZ pro nové

(§101) ) vymezené VPS;

V navrhu zmény ¢.1 UP nebyly v souladu se SZ uplatnény VPS a VPO, pro

CAST CTVRTA 170 - . . . .
(8 ) kterd lze prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit.

v

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
Zména ¢. 1 UP byla vypracovdna dle Prilohy 7 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., grafickd ¢ast byla

vypracovana v méfitku 1:5 000, ve vyrezech (Vykres zakladniho clenéni, Hlavni vykres, Koordinacéni
vykres, Vykres predpokladanych zabor( piddniho fondu).
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vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nebyly nové vymezeny.

f) soulad s poZadavky zvlastnich pfedpist a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich
pravnich pfedpisti, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména Uzemniho planu je zpracovana vsouladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti a
s pozadavky dotcenych organlim navrhu zadani zmény Uzemniho planu.

Zména UP respektuje:

- podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem ¢. 358/2000 Sh. O
ochrané verejného zdravi;

- zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvySeni bezpecnosti obyvatel a navstévnikd Uzemi
predevsim dle zdkona €. 339/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi;

- nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gcinky hluku a vibraci, a
pozadavky zakona ¢. 358/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi;

- pozadavky z hlediska pozarni ochrany. Dle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpisli a podle § 7 odst. 8 pism.

Soulad se stanovisky dotcéenych organd bude doplnén po verejném projednani.

g) vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény tizemniho planu dle § 53 odst. 4 SZ

Zména €. 1 Uzemniho planu Kvétnice je zpracovana v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zdkona.

h) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano na zakladé stanovisek dotéenych organt —
viz kapitola a) odtvodnéni.

i) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Bude doplnéno po vefejném projednani.

i) komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni

Navrh zmény €& 1 UP neni v rozporu s rozborem udrzitelného rozvoje Gzemi dle UAP ORP Brandys nad
Labem - Stard Boleslav, tj. vytvari podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfileZitosti a pro fesSeni
slabych stranek a hrozeb.

Dasledkem prijeti navrhované koncepce dojde predevsim k posileni vSech tfi pilitd udrzitelného
rozvoje Uzemi
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j-1) vymezeni zastavéného Uzemi

(odGvodnéni ke kapitole a) navrhu UP)

Zastavéné Uzemi obce Kvétnice je vymezeno v souladu s ustanovenimi § 58, § 59 a § 60 stavebniho
zakona. Na zakladé novych skutecnosti bylo rozsiteno o nové pfipojované plochy a aktualizovano ke
dni 31.10.2018

j-2) zdakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(odGvodnéni ke kapitole b) ndvrhu UP)
b.1) hlavni zasady a cile zdkladni koncepce rozvoje obce

- Zména ¢&. 1 UP Kvétnice zakladni koncepci rozvoje Gzemi neméni, nebot je tvorena predevsim
pfipojenim nové ¢asti Uzemi ze sousedni obce Dobrocovice a soucasné Uzemi zlstava beze
zmény.

b.2) hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot
- Zména & 1 UP Kvétnice zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot neméni.

j-3) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

(odCivodnéni ke kapitole c) navrhu UP)
c.1) Ndvrh urbanistické koncepce

V rdmci zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kvétnice dochazi ke zméné urbanistické koncepce zplsobené
sménou pozemk( vyvolanych zménou katastralniho operatu se sousedni obci Dobrocovice a Sibfina
(plochy ZM1/1-5). Zména UP déle reaguje na rozsudek Krajského spravni soudu, ktery zrusil vymezeni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 592/2 a 592/6 k.u. Kvétnice (ZM1/6).

V severovychodni a ve vychodni ¢asti spravniho Uzemi dochazi k pfipojeni novych pozemk( ze
sousedniho spravniho Uzemi DobroCovice. Pozemky navazuji na zastavéné Uzemi obce a jejich
funkéni vyuZiti je navrhovano tak, aby logicky navazovalo na stavajici zastavbu a funkce.

Pfi zdpadni hranici Uzemi se sousedni obci Sibfina, poté dochazi k odebrani nékolika pozemkdi
v lokalité Ke HFisti.

Vzhledem k probéhlym pozemkovym upravdm neodpovida soucasna velikost a oznaceni parcel
obsahu zmény UP schvélené zastupitelstvem obce Kvétnice.

Zména ZM1/6 vymezuje stabilizované plochy ZS na pozemcich pfiléhajicich k rodinnym domidm,
nebot se jedna o zahrady, které nemohou byt zafazeny do ploch Bl nebo SV, nebot s ohledem na
existujici limity vyuZziti Gzemi je ve verejném zdjmu nezbytnost hajit zajmy ochrany a rozvoje pfirody a
krajiny (NIVA - VKP ze zdkona na pozemku parc. ¢. 592/6) a ochrany obyvatelstva (zaplavové tuzemi).
V neposledni fadé je nezbytné chranit pas zelené, a¢ soukromé, kolem vodni nadrie z ohledem na
ochranu vod a zajisténi ekologické stability uzemi.
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[ PFipojované tzemi
¢.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

Zména ¢. 1 UP Kvétnice upravuje stavajici zastavitelné plochy a vymezuje novou zastavitelnou plochu
Z1/1 viz Tab.1. a to na zadkladé nasledujicich divodd:
kéd

index tyg plochy dle vyhl. . » )
s | ey €.501/2006 Sb. zdtivodnéni vymezené plochy
a metodiky MINIS
BYDLEN( Plocha navazuje na zastavénou plochu bydleni v severozapadni ¢asti
71/1 BI v rodinnych domech obce, v lokalité Na ladech a ptirozené dotvari urbanizované uzemi.
—méstské a Plocha byla pfipojena ze sousedniho Uzemi na zakladé pozemkovych
priméstské Uprav.
Tab. 1 Tabulka zastavitelnych ploch — popis plochy

Zména dale upravuje specifické podminky pro plochu Z09 s cilem rozsifit nabidku typovych rodinnych
dom( s ohledem na hospodarné vyuZiti zastavitelné plochy, ale srespektem k okolni krajiné a
zpUsobu vystavby smérem od centra do volné krajiny, kdy je nutno se vyvarovat pohledu na sidlo,
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které by bylo nevhodné ukonéeno ,hradbou” Fadovych rodinnych domd. Zména UP déle pfipousti
moznost neumistovat stavbu vodojemu do plochy Z09 v pfipadé, Ze se zpracovatellm regulaéniho
planu podafi najit kapacitni zdroje vody mimo fesené Uzemi.

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Zména ¢. 1 UP Kvétnice upravuje stavajici plochy pfestavby a nové vymezuje plochu prestavby P1/1
viz Tab.2. a to na zakladé nasledujicich dlivoda:

typ plochy dle vyhl.

pI':::(Ij\y plor:ci); €.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
a metodiky MINIS
Nové pripojovanad plocha prestavby se nachazi vsevernim cipu obce
v lokalité Na ladech, kde se vsoucasnosti nachazi byvaly zemédélsky
vyrobni areal. Plocha byla pfipojena ze sousedniho uUzemi obce
Dékancice na zakladé pozemkovych Uprav. Pfipojovana plocha rozsifuje
P1/1 | sk SMISENE OBYTNE - | plochu prestavby PO1 navazujici smérem k silnici 111/01212 a bude vyuZita

komercni

k vytvofeni kvalitniho obytného prostfedi s moznosti komeréniho
rozsiteni. Vzhledem klokalité ve které se plocha nachazi, musi byt
respektovan charakter okolni zastavby reprezentovany izolovanymi
rodinnymi domy a ochranné pasmo 50 m od lesa.

Tab. 2 Tabulka ploch prestavby — popis plochy

c.4) navrh urbanistické kompozice

Zména €. 1 UP Kvétnice neméni urbanistickou kompozici obce.

¢.5) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice nevymezuje nové plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Nové pFipojované
pozemky budou zafazeny mezi stdvajici vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

¢.6) Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi
Zména €. 1 UP Kvétnice nevymezuje plochy zmén v nezastavéném Gzemi.

j-4) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji uspofadani

(odCivodnéni ke kapitole d) navrhu UP)

d.1) Dopravni infrastruktura

d.1.1) Silni¢ni doprava

Zména ¢. 1 UP Kvétnice zakladni silni¢ni sit neméni, nebot se nepfedpokladd zasadni zvyseni narokd

na kapacitu dopravy.

d.1.2) Pési doprava

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice neméni zakladni koncepci pési dopravy.

d.1.3) Cyklisticka doprava

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice neméni zakladni koncepci cyklistické dopravy.
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d.1.4) Doprava v klidu

Zména €. 1 uzemniho planu nevymezuje nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném uzemi.
Pro rozvojové plochy plati zdsada zajiSténi odstavnych stdni na vlastnich pozemcich ve smyslu
vyhlasky ¢.501/2006 Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

»,Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a
parkovacich stani pro uUcel vyuZiti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavk
pfisluiné Ceské normy pro navrhovani mistnich komunikaci, co? zarucuje splnéni pozadavkd této
vyhlasky”“.

d.1.5) Dopravni zafizeni

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice nevymezuje 74dné nové plochy pro dopravni zafizeni.

d.1.6) Verejna doprava

Zména ¢&. 1 UP nevymezuje nové plochy pro verejnou dopravu. Vefejna doprava v obci je dostacujici.
d.2)Technicka infrastruktura

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice nenavrhuje 74dné zmény v koncepci technické infastruktury (déle T1) a ani
nepredklada zasadni zvyseni narokl na kapacitu Tl v misté zmény, na Urovni Uzemniho planu.

Pfipadné posileni nékterych systém( Tl bude feSeno v navazujicich spravnich fizeni o umisténi
staveb, nastaveb, pfistaveb a zméné vyuziti.

d.2.1) Vodni hospoddrstvi

d.2.1.1) zdsobovdni vodou

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice zakladni koncepci zasobovani vodou neméni.

Zména ¢. 1 UP navrhuje Gpravu podminky pro umisténi nového vodojemu Kvétnice tak, 7e jeho
vystavba umisténd libovolné v zastavitelné plose Z09 s upresnénim umisténi dle regulacniho planu
bude podminéna pouze v pfipadé, Ze nepujde zajistit dostatecna kapacita vody z jiného zdroje.

d.2.1.2) Odvddeéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Zména €. 1 UP Kvétnice neméni zakladni koncepci odkanalizovani tzemi obce.

d.2.2) Energetika
d.2.2.1)zdsobovani elektrickou energii

Zakladni koncepce zasobovani elektrickou energii se zménou ¢. 1 UP Kvétnice neméni, stavajici
systém elektrické soustavy je dostacujici.

d.2.2.2) zdsobovdni plynem a teplem

Zména €. 1 UP Kvétnice zakladni koncepci zasobovani plynem a teplem neméni.
Rozvojové plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich tras STL Plynovodd.

d.2.3) Telekomunikace

Zména ¢.1 uzemniho planu nevymezuje nové plochy pro telekomunikacni zafizeni, u stavajicich
respektuje ochranna pasma podle Zdkona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist
(podzemni komunikacéni vedeni 1,5 m).
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d.2.4) Odpadové hospodarstvi

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice systém odpadového hospodaistvi neméni. Soucasny systém je vyhovujici a
zUstane zachovan.

d.3) Obcanské vybaveni

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice neméni koncepci ob&anského vybaveni v obci.

d.4) Verejna prostranstvi

Zména ¢&. 1 UP nenavrhuje 74dné nové plochy vefejnych prostranstvi a respektuje ty stavajici.

j.5) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

(odiivodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

e.1 Ndvrh koncepce usporadadni krajiny

Zména €. 1 UP Kvétnice koncepci uspofadani krajiny neméni, nebot neméni obecné zékladni zasady
usporadani krajiny, které uzemni plan deklaruje a protoZe do jejiho ménéného Uzemi volné krajinné
prostory nezastavéného Uzemi nezasahuiji.

e.2 Ndvrh systému USES

Zména &. 1 UP Kvétnice nevymezuje 74dné nové prvky ani nijak neméni souc¢asné platné vymezeni
uzemniho systému ekologické stability.

e.3 Prostupnost krajiny

Zména €. 1 UP Kvétnice nezasahuje do volné krajiny a jeji prostupnost se tedy neméni

e.4 Protierozni opatreni

Zména €. 1 UP Kvétnice nenavrhuje 74dna protierozni opatfeni.

e. 5 Vodni hospoddrstvi a opatreni proti povodnim

Zména ¢ 1 UP Kvétnice nenavrhuje 7a4dna nové aktivni opatfeni pro ochranu pfed negativhimu
ucinky a dopady povodni

e.6 Koncepce rekreacniho vyuZivdani krajiny

Zména €. 1 UP nenavrhuje 24dné nové plochy pro rekreaci, individudlni ani hromadnou a nestanovuje
ani zadné podminky pro rekreaci nad ramec ucinného Uzemniho planu.
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j-6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(odCivodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

Zména ¢ 1 UP Kvétnice nestanovuje ani neupravuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Nové pfipojované pozemky zména ¢. 1 UP zafazuje do jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ¢imz zdvazné stanovuje jejich hlavni vyuziti a dale definuje ptipustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti, podminéné pfipustné vyuZziti.

Podminky ploSného a prostorového usporadani véetné zédkladnich podminek ochrany krajinného razu

upravuje Zména €. 1 z ddvodu:

- umoznéni vystavby rodinnych doma v zemi, kde se jedna o jednopodlazni stavby s minimalné
polovinou stfechy zakrytou zeminou o minimalni mocnosti 700 mm. Pro priklad Ize uvést
stavby spol. Konhefr stavby a interiéry, s.r.o viz obrazova pfiloha

b o PR o1

- stanoveni minimalni velikosti pozemk( pro RD odpovidajicich vysledkim mistniho referenda
z roku 2009, které stanovilo vyméru 450 m? jako minimalni velikost stavebniho pozemku.

j-7) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajis$tovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

(oddvodnéni ke kapitole g) ndvrhu UP)

Zména €. 1 UP Kvétnice nevymezuje 74dné vefejné prospésné stavby a opatieni.
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Zména ¢. 1 UP nevymezuje 74dné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

j-8) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkd, ndzvu katastralniho tizemi a pfipadné dalSich tdaju podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

(oddivodnéni ke kapitole h) ndvrhu UP)

Zména €. 1 UP Kvétnice nevymezuje vefejné prosp&iné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

j-9) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

(odiivodnéni ke kapitole i) ndvrhu UP)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni neni poZzadovano, nebot byl jiz ve fazi schvalovani obsahu zmény
¢. 1 UP vylougen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti.

j-10) vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

(odiivodnéni ke kapitole j) ndvrhu UP)

Zména €. 1 UP nevymezuje 74dné plochy a koridory Uzemnich rezerv.

j-11) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

(odiivodnéni ke kapitole k) ndvrhu UP)

Zména ¢. 1 UP nevymezuje 74dné plochy ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno
zpracovanim dzemni studie.

j-12) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

(odiivodnéni ke kapitole ) ndvrhu UP)

Zména ¢&. 1 UP Kvétnice nevymezuje nové plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

Zména ¢. 1 UP upravuje zadani regula¢niho planu RP2 tak, Ze dopliiuje vycet Gizemnich rozhodnuti,
které regulacni plan nahrazuje, a to z divodu poZadavku developera na spojeni regula¢niho planu
s Uzemnim Fizenim pfi umistovani staveb rodinnych domu, vefejnych prostranstvi, feseni koncepce
dopravni a technické infrastruktury a obcanské vybavenosti ve vazbé na sousedni obec a na stdvajici
zastavitelné plochy pfi silnici 111/10173. Tato zména neni v rozporu s ochranou verejnych zajm( obce
a jejich obyvatel, ba naopak umozni vSem obyvatelm obce aktivnhé a pfimo vstoupit v ramci
projedndvani regulacniho planu do feseni celé feSené lokality.
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j-13) udaje o poctu listd zmény ¢. 1 tzemniho planu a poctu vykrest k nému pFipojené grafické
Casti

(odtivodnéni ke kapitole m) névrhu UP)
Zména ¢&. 1 UP Kvétnice je zpracovana v rozsahu (ve vyfezech) nezbytném dle ménéné ¢asti.

Graficka ¢ast zmény ¢. 1 UP je tvorena vyiezem Hlavniho vykresu nad aktudlni katastralni mapou
v méfitku 1 : 5000.

k) vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch nebylo provedeno, jelikoZz nedoslo ke zméné bilanci v zastavéném Gzemi, nebot se zménou
prevadéji plochy vyhodnocené v UP Dobroovice.

1) vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska Sirsich vztahl v tzemi

Navrh zmény ¢. 1 UP respektuje Gzemné planovaci podklady (UAP kraje a ORP, US) a vydané tzemné
pldnovaci dokumentace sousednich obci.

m) vyhodnoceni splnéni poZadavkid vyhodnoceni splnéni pozadavkt obsaZzenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Navrh zmény & 1 UP respektuje poiadavky na obsah vyplyvajici ze schvaleného usneseni
zastupitelstva obce. V rdmci tohoto zkraceného fizeni se nepotizuje zadani zmény.

n) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢&. 1 UP nenavrhuje zadny zadmér, ktery by byl hodnocen jako zamér nadmistniho vyznamu.

o) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na zemédélskych padni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

o.1) zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkl na ZPF je
graficky znazornéno ve vyfezu vykresu
predpokladaného zdboru zemédélského pldniho
fondu ¢. 4, ktery je sou¢asti odGvodnéni UP.

Z hlediska ochrany ZPF je zastavitelnd plocha 71/1
umisténa na pozemcich Ill. tfidy ochrany (2.26.01) dle
katastru nemovitosti). Navrhem jsou sledovany
principy urbanistické tvorby tj. vytvoreni kompaktniho
zastavéného Uzemi. Navrhovana zastavitelnd plocha
navazuje na zastavéné Uzemi dle platného UP a
nebude mit zdsadni negativni dopady do organizace
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ZPF a do ochrany obecnych zajmU. V zastavitelné plose realizaci zamérl nedojde k omezeni
hydrologickych a odtokovych pomérd v dzemi, a ani sité zemédélskych ucelovych komunikaci.
Predpoklada se pokracovani ve stavbé individudlnich rodinnych domU vesnického typu.

NiZze uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych novych predpokladanych zabord ZPF.

. . - ©
zabor ZPF podle jednotlivych zabor ZPF podle tfidy ochrany(ha) =
kultur =
o . . celkovy = | = 2
cislo zpuisob vyuziti . o & | S e
lokality plochy zabor omi |S|g|S|8|8% 5>
ZPF (ha) i Sle|glw|(sCS| L | 1. Iv. V. g
puda £ g < S % S 3
17 1M|38|¢8
k.G. Strojetice u Podboran
PLOCHA BYDLENI —
21/1 s ge e g
individudlni v 00738 | 00738 | 0o |o|o| o | o | o] oo738 | o 0 0
rodinnych domech
- vesnické
Plochy bydleni celkem 0,0738
ZABOR ZPF CELKEM 0,0738 0,0738 0 0 0 0 0,0738 0 0 0

Tab. 3 Tabulka predpokladanych zdbori ZPF

Zabor zemédélské pldy tvofi cca 0,0738 ha, tj 0,03 % z celkové vyméry zemédélské plidy. Tento
zabor je udrzitelny v poméru k poZadovanému rozvoji Uzemi.

kod

zastavitelné

plochy /
koridoru

Odtivodnéni v souladu s § 5 zékona €. 334/1992 Sb.

Vychodiska pro oddvodnéni:

odnimat zemédélskou pGdu prednostné na zastavitelnych plochach,

odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tfidy ochrany,

co nejméné narusSovat organizaci zemédélského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

odnimat jen nejnutné;jsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti
uprednostiovat zemédélské vyuZiti pozemkd,

pFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodafovani zemédélského
padniho fondu,

po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena
pGda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace,
zemédélskou pUdu . a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Plocha Z1/1 je vymezena na pozemcich p. ¢. 960 a 961 v k.u. Kvétnice (okres Praha — vychod) na
zakladé smény pozemki se sousedni obci Dobrocovice.

71/1 Plocha vramci dalich kritérii pfedpokladd odniméani ZPF ve IIl. tfidé ochrany, vyrazné

nenarusuje organizaci ZPF a v rdmci vystavby RD se pfedpokladad odnéti v prdméru 150 m? na
jednu parcelu. V soucasnosti neni pozemek zemédélsky vyuzivan, nachazi se zde naletova zelen.
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kod
zastavitelné

plochy /
koridoru

Odavodnéni v souladu s § 5 zakona €. 334/1992 Sh.

Neexistuje zde jiny vefejny zajem, ktery by pfevySoval zajem ochrany ZPF.

Pfedmétny zamér je vsouladu scili a ukoly uzemniho planovani, které vramci koncepce
udrzitelného rozvoje Uzemi sleduji i vyuZiti socioekonomického potencidlu kulturni krajiny a
vzhledem k umisténi obce v OB1 je zdmér vynéti pozemk( ze ZPF akceptovatelny.

0.2) pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Navrhem zmény UP nedochdzi k zaboru pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.

0.3) investice do pudy

Zména €. 1 UP neobsahuje 7adné investice do pady

p) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani

dq) vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednani



