UZEMNI PLAN

KVETNICE

[ ]

OPATRENI OBECNE POVAHY
UPLNE ZNENi PO ZMENE €. 1




UZEMNI PLAN KVETNICE — UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 1

podpis a autorizacni razitko

OBJEDNATEL:

Obec Kvétnice
zastoupena starostou Stanislavem Plockem
K Dobrocovicdim 35, 250 84 Kvétnice

povéreny zastupitel Stanislav Plocek

PORIZOVATEL:
oU Kvétnice
K Dobrocovicim 35, 250 84 Kvétnice

zastoupeny Ing. Renatou Perglerovou

ZPRACOVATEL:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro tzemni planovani - CKA 3541
Trojska 365/145, 17100 Praha 7

vaclavjetel@seznam.cz

AUTORI ZMENY €. 1:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
Ing. Lucie Ku¢erova, NOZA s.r.o.
Ing. arch. Tereza Svérova

Ing. Petr Kohoutek (Uplné znéni)

Ing. Vaclav Jetel %
autorizovany architekl pro Ozemni pldnovani




UZEMNI PLAN KVETNICE — UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 1

SEZNAM DOKUMENTACE

dle Pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

I. Obsah navrhu (vyroku) izemniho planu:
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I.B Graficka cast uzemniho planu
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a) vymezeni zastavéného Uzemi

a)

b)

Zastavéné Uzemi obce Kvétnice je vymezeno v souladu s ustanovenimi § 58, § 59 a § 60
stavebniho zdkona. O vydani vymezeni zastavéného Uzemi opatfenim obecné povahy
rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢. 2013/01/XI dne 7.1.2013.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé skuteéného stavu uzemi k 31.10.2018. Je
zobrazeno v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;
1.2 Hlavni vykres;
I1.1 Koordinacni vykres;

1.3 Vykres predpokladanych zabori padniho fondu.

b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky promitnuta do hlavniho
vykresu (I.2) a koordinacniho vykresu (I1.1).

b.1) hlavni zasady a cile zdkladni koncepce rozvoje obce

a)

0O 0O O O

Formulace celkové koncepce rozvoje obce vychazi a respektuje strategické dokumenty a UPD
schvélené statem (PUR CR), Sttedogeskym krajem (ZUR SK) a obci Kvétnice.

Zakladni obecné zasady koncepce rozvoje Uzemi obce, které nesmi byt v rozporu se zménami
vyuziti Uzemi, se stanovuji takto:

Vymezit nadregionalni prvky USES;
zajisti ochranu pfirody a krajiny;
vytvaret podminky pro zvyseni Urovné kvality Zivotniho prostredi;

pfi stanovovani zplUsobu vyuZiti Uzemi davat prednost komplexnim fteSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Uzemi;

vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti;

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury;
vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (brownfields);

hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;

zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potifebna kompenzacni opatieni;

respektovat kvalitni pfirodni a krajinné prvky uzemi, chranit je a rozsifovat;

vymezit a chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pristupné zelené (zelené pdsy) na uzemi, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;

zlepSovat vnitfni a vnéjsi dopravni vazby v Uzemi s ohledem na rozvoj obce a sousednich
obci;
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pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;

uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti;

vytvaret podminky pro zvysSeni prirozené retence srdzkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi;

vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi - s ohledem na to vytvaret v
uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy;

vymezovat plochy pro bydleni s takovymi podminkami ploSného a prostorového usporadani
uzemi, které nenarusi krajinny raz Gzemi, s respektem na stavajici zastavbu obce, s ohledem
na zkvalitnéni dopravnich vazeb a technického vybaveni tzemi.

b.2) hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot

a)

b.2.1)

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot plné respektuje platné koncepcéni materidly z oblasti
Zivotniho prostredi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany kulturniho dédictvi a civilizaénich
hodnot.

Ve vefejném zajmu je nezbytné chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot se stanovuje na zakladé niZze uvedenych

zasad a cili:

a

O O O O

respektovat limity vyuZiti Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany
zemédélského plidniho fondu (dale ,,ZPF“), a pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa (dale
»PUPFL“);

minimalizovat zabory ZPF s vy$s$im stupném ochrany;

vymezit jako dUleZity prvek ochrany prirody lokalni Gzemni systém ekologické stability (dale
,USES“) v ndvaznosti na vymezené prvky regionalniho USES, které jsou ndvrhem zpfesnény;

vymezit rozvojové plochy izolaéni zelené pro zvyseni ekologické stability uzemi a k ochrané
stavajicich vyznamny ptirodnich hodnot;

respektovat a chranit Gzemi se zvySenou ochranou krajinného razu a typické krajinné prvky;
ochrana vodnich ploch a toku;
ochrana vyznamnych krajinnych prvkd registrovanych a ze zakona;

nova zastavba svym architektonickym fesenim a celkovym objemem staveb bude respektovat
méritko a kontext okolni zastavby a bude vhodné zaclenéna do okolni krajiny;

umistovani staveb provadét s ohledem na mozZnosti zachovani hodnotnych perspektivnich
drevin stromového patra.
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b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZze uvedenych
zdsad a cilii:

Q modernizovat a rozvijet dopravni infrastrukturu pro zajisténi plné funkéniho dopravniho
subsystému obce svybudovanim novych a dpravou stdvajicich mistnich obsluznych
komunikaci, cyklostezek a pésich tras;

a rekonstruovat a rozvijet spolehlivou technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel
obce a narok( novych zastavitelnych ploch.

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na zakladé niZe uvedenych zdasad
a cili:
Q respektovat limity vyuziti Uzemi v oblasti ochrany pamatkové péce — ochrana nemovitych
kulturnich pamatek;
chrénit a rozvijet urbanisticky hodnotna uzemi sidla;

zajistit dostatecny rekreacni potenciadl Uzemi ochranou vyznamnych vyhlidkovych bodd,
zajisténim pfristupnosti kulturnich pamatek a hodnotnych Uzemi;

Q chranit dzemi s archeologickymi nalezy.
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c) urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.1) navrh urbanistické koncepce

a) Urbanistickd koncepce uUzemniho planu Kvétnice respektuje stavajici stabilizovanou
urbanistickou strukturu sidla zaloZzenou na historickém ptdorysu sidla nevhodné doplnénou
o rozsahla monofunkéni zemi bydleni.

b) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni, smiSené obytné a obc&anské
vybavenosti spojené s plochami pfestavby pro smisené obytné; doplnéné o navrzené funkéni
systémy verejné infrastruktury (doprava, technickd infrastruktura a verejna prostranstvi)
s dostateCnou vykonovou rezervou, vsouladu s ochranou a rozvojem stdvajicich
urbanistickych, ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi.

c) Urbanisticka koncepce je promitnuta do vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby,
systému sidelni zelené a vymezenych Uzemnich rezerv.

d) Graficky je urbanistickd koncepce vyjadfena v Hlavnim vykrese ¢. 1.2 prostfednictvim
vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

c.2) vvmezeni zastavitelnych ploch a koridoru

a) Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy a koridory, které jsou prehledné usporadany
v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zplsobu jejich vyuZiti, specifickych
podminkach, orientacni vymére a zdroji, ze kterého byl navrh prevzat pro ucely vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi a predpokladané zabory ptdniho fondu.

Tab.1: Tabulka zastavitelnych ploch a koridord.

pllz::iy Index typ plochy dle vyhl. orientacni
typu €.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky vyméra zdroj
nebo plochy a metodiky MINIS [ha]
koridoru
Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
BYDLEN[ — pozadovat zpracovani akustické studie,
701 Bl v rodinnych domech ktera prokdze splnéni hygienickych 014 3.%mé,na
— méstské a limitQ hluku v chranéném venkovnim ’ UPSU
pfiméstské prostoru staveb a ve vnitinich
chranénych prostorech staveb.
Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
BYDLEN{ — pozadovat zpracovani akustické studie,
v rodinnych domech ktera prokaze splnéni hygienickych 3.zména
202 Bl y ) A v , 1,68 P
— méstské a limitd hluku v chranéném venkovnim UPSU
priméstské prostoru staveb a ve vnitinich
chranénych prostorech staveb.
Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
pozadovat zpracovani akustické studie,
) ktera prokaze splnéni hygienickych
BYDLENI — limitQ hluku v chranéném venkovnim
703 BI v rodinnych domech prostoru staveb a ve vnitfnich 0.65 1.zména
—méstské a chranénych prostorech staveb. ' UPSU
pfiméstské Respektovat podminky ochrany
pfirody na styku s LBK3. Respektovat
ochranné pasmo podél Sibtinského
potoka v Sifce do 6 m od brehové cary.
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kéd

Index typ plochy dle vyhl. orientacni
plochy - e 2 _ , L .
typu €.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky vymeéra zdroj
nebo loch a metodiky MINIS [ha]
koridoru - b Y
Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
pozadovat zpracovani akustické studie,
i kterd prokaze splnéni hygienickych
!3YD,LENI - limitd hluku v chranéném venkovnim 3
204 BI v rodlnn}/ch d,omech prostoru staveb a ve vnitinich 0,09 1.zmena
—méstské a chranénych prostorech staveb. UPSU
priméstske Respektovat podminky ochrany
pfirody na styku s LBK3. Respektovat
ochranné pasmo podél Sibfinského
potoka v Sifce do 6 m od brfehové cary
BYDLENI -
205 BI v rodinn}'/ch df)mech Respektovat podminky ochrany 0,17 nowy névrh
—méstské a pFirody na styku s NRBK 66.
pfiméstské
BYDLEN( —
206 BI v rodinn}’/ch d,omech Respektovat vydand uzemni 1,46 UpsU
—méstské a rozhodnuti.
pfiméstské
BYDLENI -
207 BI v rodinn}’/ch df)mech Plocha uréena k umisténi izolovanych 0,44 nowy navrh
—méstské a rodinnych domd.
pfiméstské
!3YD,LENI - Zachovat volny nezastavény pruh, dle § 3
708 BI v rodlnn}/ch d,omech 49 vodniho zékona pro spravu 5,33 2.%mena
- Tesvtske a bezejmenného drobného vodniho toku UPSU
primestské IDVT 10179547.
Podminky vyuZiti Uzemi provéfit
zpracovanim regulacniho planu.
Zpracovat posouzeni vlivu zastavby na
krajinny raz.
Minimalizovat zastavéni Uzemi na
paddach I. tridy ochrany ZPF.
Z hlediska typl obytné zastavby budou
navrhovany pouze izolované rodinné
BYDLENI — domy nebo dvojdomy. Podminecné
v rodinnych domech |  Pfipustné jsou fadové domy za 2.zména
209 BI M , , fex , 10,68 .
— méstské a podminky umisténi mimo venkovni upsu
pfiméstské okraje obytné zoény.

Pokud nebude zajisténa dostatecna
kapacita pitné vody z jiného zdroje,
bude podminkou vystavby objektt
pro bydleni umisténi kapacitniho
vodojemu v ramci vymezené plochy
Z09. Umisténi stanovi regulaéni
plan.

Nezbytnost zajisténi ochrany tzemi
pred lokalni bleskovou povodni,
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kod -
Ioc::h Index typ plochy dle vyhl. orientacni
P v typu €.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky vymeéra zdroj
nebo loch a metodiky MINIS [ha]
koridoru - b Y
prevaziné diky nizké retencni
schopnosti poli.
BYDLENI -
710 BI vrodinnych domech | Respektovat ochranné pasmo silnice 239 2.zmeéna
—méstské a III. tFidy. ’ UPSU
pfiméstské
. ) Respektovat charakter sousedni
711 SV SMISENE OBYTNE - zastavby. Novou zastavbu nutno 0,30 novy navrh
venkovské umistit mimo stanovenou hranici Qioo,
tj. co nejblize k silnici Ill. tfidy.
Respektovat ochranné pasmo silnice
SMISENE OBYTNE — | 11/1073. Zachovat volny nezastavény 2 zména
212 SK komeréni pruh, dle § 49 vodniho zakona pro 2,52 UPSU
spravu bezejmenného drobného
vodniho toku IDVT 10179547.
713 SK SMISENE O%YTNE ~ | Zohlednit pfedpokladané negativni 1,35 3.zména
komercni vlivy vystavby pfelozky R 12 (1/12). UpPsU
Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
pozadovat zpracovani akustické studie,
OBCANSKE VYBAVEN( |  kterd prokaZe splnéni hygienickych
715 ov vefejna limitQ hluku v chranéném venkovnim 1,00 hovy navrh
infrastruktura prostoru staveb a ve vnitfnich
chranénych prostorech staveb.
Respektovat podminky ochrany
pfirody na styku s NRBK 66.
Respektovat podminky ochrany
pfirody na styku s NRBK 66, VKP a
TECHNICKA zaplavového Gzemi VT Vymola.
216 Tl INFRASTRUKTURA Navrzenou COV je nutné vySkové 0,52 | novy navrh
inzenyrské sité umistit tak, aby byla zachovana jeji
funkce a nebyly prekroceny stanovené
ukazatele znecisténi ve vypousténé
vodé pfi vyssich pratocich.
718 PV VEREJNA ) Respektovat podminky ochrany 0,29 hovy navrh
PROSTRANSTVI ptirody pii kfizeni s NRBK 66.
!3YD,LENI - Respektovat ochranné pasmo silnice 3
719 BI v rodmn}/ch df)mech 1. t¥idy. Zachovat p&si prostupnost 0,16 2.%me,na
—méstské a k Eerpaci stanici z obytné zény Na UPSU
pfiméstské Ladech.
BYDLEN( —
71/1 BI v rodlnn}/ch df)mech Respektovat ochravr,me pasmo silnice 0,07 novy névrh
— méstské a [l. tridy.

priméstské
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kéd
plochy
nebo
koridoru

Index typ plochy dle vyhl. orientacni
typu €.501/2006 Sb. specifické koncepcni podminky vymeéra zdroj
plochy a metodiky MINIS [ha]

Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
vystavby v plochach urcéenych pro
bydleni pozadovat zpracovani
akustické studie, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitQ hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb a ve
vnitfnich chranénych prostorech
staveb.

Spole¢né s projektovou dokumentaci
DOPRAVNI pro Uzemni fizeni bude predlozena
D01 DS INFRASTRUKTURA rozptylova studie, zpracovana 43,00 ZUR SK
silnicni autorizovanou osobou dle zakona ¢.
201/2012 Sh., v platném znéni.
Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
pozadovat zpracovani kauzalni
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz dle §
12 zakona €. 114/1992 Sb.

PFi pfipravé se doporucuje provedeni
orientacniho biologického prizkumu
se zamérenim na vyskyt zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocich(.

Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni
vystavby v plochach urcenych pro
bydleni pozadovat zpracovani
akustické studie, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitQ hluku v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb a ve
vnitfnich chranénych prostorech

) staveb.
DOPRAVNI

D 02 DS INFRASTRUKTURA | Spolecné s projektovou dokumentaci 1,85 | novy navrh
silni¢ni pro Uzemni fizeni bude predloZzena

rozptylova studie, zpracovana
autorizovanou osobou dle zakona ¢.
201/2012 Sb., v platném znéni.
Nejpozdéji v ramci Gzemniho fizeni
pozadovat zpracovani kauzalni
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz dle §
12 zdkona ¢.114/1992 Sb.

b) Plochy zmén jsou zobrazeny v grafické ¢asti Uzemniho planu kédem a grafickou symbolikou
ploSného jevu.

c) Zastavitelné plochy musi byt zastavovany postupné smérem od zastavéného tzemi.

c.3) vvmezeni ploch prestavby
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a) Navrh UP vymezuje plochy prestavby, které jsou prehledné usporadany v nasledujici tabulce,
ktera podava zakladni prehled o podminkach zplsobu jejich vyuZiti a orientaéni vymére.

Tab.2: Tabulka ploch pfestavby.

Index typ plochy dle vyhl. orientaéni
kod plochy | typu €.501/2006 Sh. specifické koncepcni podminky i T
plochy a metodiky MINIS v

Respektovat pasmo 50 m od lesa.
PLOCHY SMISENE OBYTNE - |  Respektovat charakter okolni zastavby

PO1 SK . . . S 1,49
komer¢ni reprezentovany izolovanymi rodinnymi
domy.
P . Zajistit ochranu pfirodnich, kulturnich a
P02 SK PLOCHY SMISENE OBYTNE - civiliza¢nich hodnot v feSeném Uzemi. 1,48

komercni - , R
Dalsi stanovi regulacni plan.

PR, . Zajistit ochranu pfirodnich, kulturnich a
P03 SK PLOCHY SMISENE OBYTNE - civilizacnich hodnot v feseném tzemi. 0,77

komeréni » , Ry
Dalsi stanovi regulacni plan.

Respektovat podminky ochrany prirody na

P04 PV VEREJNA PROSTRANSTVI styku s LBK3,

0,17

b) Plochy prestavby jsou zobrazeny v grafické casti izemniho planu, jsou oznaceny kédem
a grafickou symbolikou plosného jevu.

c.4) vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi

a) Navrh UP stabilizuje uvniti zastavéného tizemi plochy sidelni zelené ZS a ZV.
b) UP stanovuje pro zajisténi minimalniho podilu sidelni zelené& koeficient zelené — viz kap. f).

c) UP vymezuje plochy zmén v nezastavéném uUzemi, které spoluvytvafi celkovou zakladni
koncepci systému sidelni zelen& spole¢né s vymezenim prvkd USES. Plochy jsou prehledné
usporadany v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zpUsobu jejich vyuZiti a
orientacni vymére.

Tab. 3: Tabulka ploch zmén v krajiné.

Index typ plochy dle vyhl. orientagni
kod plochy | typu €.501/2006 Sh. specifické koncepcni podminky jméra [ha]
plochy a metodiky MINIS v
R .| Respektovat umisténi prelozky 1/12 — R12.
ERE N P
Ko1 yAY VER JNA: ?R,OSTRA:NSTVI Zohlednit potfebu umistit Gcelovou 1,84
verejna zelen .
komunikaci.
K02 2V VEREJNA: FfRIOSTRA:NSTVI Zohlednit potiebu .UmI'StIt Ucelovou 0,37
verejna zelen komunikaci.
Ko3 NP PLOCHY PRIRODNI Nejsou pozadovény. 3,01
K04 NP PLOCHY PRIRODNI Nejsou poZadovany. 1,23
KOS RN REKREACE na plochach Respektovat podminky ochrany pfirody 095
pfirodniho charakteru v ndvaznosti na sousedici NRBK 66. !
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ZELEN soukroma a

K06 Zs .
vyhrazend

Nejsou pozadovany. 0,73

d) Plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny v grafické casti, kde jsou jednotlivé plochy oznaceny
kédem a grafickou symbolikou plosného jevu.

e) Vramci navrhu pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi vymezovat plochy pro
umisténi sidelni zelené.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

d.1) dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykrese €. 1.2 a v Koordinacnim
vykrese €. 11.1.

d.1.1) silni¢ni doprava

a) Uzemni plan vymezuje koridor DO1 pro umisténi prelozky silnice 1/12 (R 12). Veskera opatfeni
na snizeni negativnich Uc¢inkd budouci dopravy na preloZce silnice 1/12 budou soucasti
realizace vystavby v lokalitach uréenych pro bydleni, a to na naklady jednotlivych stavebnik(
a investor(l staveb pro bydleni.

b) Uzemni pldn vymezuje koridor D02 pro umisténi mistni komunikace spojujici mistni
komunikaci (ul. Kontryhelova) se silnici 111/33313 na Gzemi.

c) Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro silniéni dopravu.

d) Vramci vymezenych novych verejnych prostranstvi vzniknou nezbytné mistni a ucelové
komunikace — viz kap d.4.

e) Navrh UP vymezuje nové Géelové komunikace UK 1 a UK 2 pro vystavbu chodniku.

f) Rozvojové plochy budou dopravné napojeny ze stavajicich silnic a mistnich komunikaci.

vvs

d.1.2) pési doprava
a) Navrh uzemniho planu nevymezuje specifické plochy pro pési a turistické cesty.
b) Na novych verfejnych prostranstvich musi byt vymezovany samostatné komunikace pro pési
v minimalni normové Sifce.
d.1.3) cyklisticka doprava
a) Uzemni plan respektuje stavajici cyklistickou trasu ¢.8207.

b) Navrh Gzemniho planu vymezuje nové cyklistické trasy C1 (8207-Strelnice-centrum obce-
Kvétnice), C2 (C1-Slustice) a C3 (C1 — Dobrocovice).

d.1.4) doprava v klidu
a) Navrh UP nevymezuje nové plochy pro parkovani.

b) Pro rozvojové plochy plati zasada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich.

d.1.5) dopravni zarizeni

a) Navrh UP nevymezuje nové plochy pro dopravni zafizeni.

d.1.6) verejnd doprava

a) Stavajici systém verejné dopravy je stabilizovany a zlstane zachovan.
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d.2) technicka infrastruktura

a)

b)

c)

d)

Nové useky inzenyrskych siti technické infrastruktury jsou navrzeny vyhradné ve verejnych
prostorech s vyjimkou vodovodniho privadéce k plose Z09.

Navrh UP respektuje ochranna pasma TI.

Pfi trasovani inZenyrskych siti vrozvojovych plochach budou respektovana pravidla
koordinace vedeni dle CSN 73 6005.

Koncepce technické infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykrese ¢. 1.2 a v
Koordina¢nim vykrese €. II.1.

d.2.1) vodni hospodadrstvi

d.2.1.1) Zasobovani vodou

a)

b)

c)

d)

Koncepce zasobovani vodou je navriena v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

V pfipadé, 7e nepdjde zajistit dostate¢nd kapacita vody zjiného zdroje, UP navrhuje
vybudovdni nového vodojemu Kvétnice libovolné v ploSe Z09 s upfesnénim umisténi
v regula¢nim planu.

Pro zajisténi dostateénych zdroji pitné vody navrhuje UP vystavbu vodovodniho fadu
spojujiciho vodojem Rohoznik a novy vodojem Kvétnice.

Stdvajici zdroje pozZarni vody zlstanou zachovany. V rozvojovych plochach budou na
vodovodni fady osazeny pozarni hydranty podle platnych predpisa.

d.2.1.2) Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

a)

b)

c)

d)

e)

Koncepce kanalizace je navriena vsouladu sPlanem rozvoje vodovodli a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

Uzemni plén navrhuje plochu Z16 pro rozsifeni stavajici COV Kvétnice.

Uzemni plan navrhuje zesileni kmenové stoky v ulici Na Ladech (mezi k¥izenimi s ulicemi
HoFcovou a Ctyflistkovou) a osazeni odleh&ovaci komory s pfepadem do VT Vymola.

Destové vody z jednotlivych objektd musi byt likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti.

Destové vody z komunikaci a ostatnich verejnych ploch likvidovat ve vhodnych plochach co
nejblize mistu jejich spadu, nebo svést do nejblizSich vhodnych recipienta.

d.2.2) energetika

a)

b)

Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch se zaklada na dvojcestném zasobovani
energiemi, ato:

—  elektricka energie + zemni plyn;
— elektricka energie + obnovitelné zdroje energie pro vytapéni.

Pro kaZzdy nové umistovany zdroj znecistovani ovzdusi (tyka se hlavné realizaci na plochach s
funkci smiSenou obytnou) bude spolecné s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni
predloZena rozptylova studie a odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle
zédkona ¢. 201/2012 Sb., v platném znéni.
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c) Provoz stacionarnich zdroji znecisténi ovzdusi je nutné provozovat za podminek stanovenych
zdkonem ¢. 201/2012 Sb., v platném znéni, a provadécich predpist.
d.2.2.1) Zasobovani elektrickou energii

a) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovan, vyhovuje i pro navrhové
obdobi.

b) Uzemni plan navrhuje vybudovani distribuénich trafostanic pro rozvojové plochy, napojené
na sit VN kabelovym vedenim. Poloha trafostanic bude v Gzemnim fizeni upfesnéna tak, aby
byl zajistén pristup z vefejného prostoru pro stavebni techniku a pozarni vozidla.

d.2.2.2) Zasobovani plynem a teplem

a) Stavajici systém zasobovani plynem je stabilizovany a zlstane zachovan.

b) Rozvojové plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich tras STL plynovodu.

d.2.3) telekomunikace

a) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlstane zachovan.

d.2.4) odpadové hospodadrstvi
a) Stavajici systém vyhovuje i pro ndvrhové obdobi a zlstane zachovan.

b) Vrozvojovych plochach budou vymezeny plochy pro sbérné nadoby na tfidény odpad
v dostatec¢ném poctu s ohledem na dochazkovou vzdalenost.

c) Odpady vznikajici v souvislosti s vystavbou budou separovédny a prioritné vyuZity nebo
recyklovany, v pfipadé nemoZnosti vyuZiti budou likvidovany podle platnych pravnich
predpistl (zdkon €. 185/2001 Sb., o odpadech, pfislusné provadéci vyhlasky).

d.3) obcanské vybaveni

a) Navrh UP respektuje stavajici plochy ob¢anského vybaveni.

b) Uzemni plan vymezuje plochu Z15 pro umisténi $kolskych a sportovnich zafizeni, socialnich
sluzeb a administrativy obce.

c) Pro uzemi smisena obytna (SK) se stanovuje minimalni podil 20% podlaznich ploch pro vyuziti
funkce obcanské vybavenosti bez rozliseni; s vyjimkou plochy P02, kde se stanovuje podil
v minimalni vysi 10%.
a. Vramci feSeni pozadavk(l ochrany obyvatelstva Uzemni plan stanovuje vrozsahu §20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. tato opatfeni:
I Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni -
Zaplavova uUzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v dasledku extrémnich
pfivalovych srazek jsou v ndvrhu rozvojovych zén obce plné respektovdna a
navrhovana zastavba do nich nezasahuje. Uzemi obce se nenachazi v zaplavovém
Uzemi zvlastni povodné v dlsledku rozruseni vodniho dila. Zaplavové Gzemi Qigo
je zakresleno v Koordinaénim vykrese.

ll.  Zény havarijniho pldnovdni — UP nevymezuje zény havarijniho planovani.

Il Ukryti obyvatelstva v disledku mimorddné uddlosti — UP respektuje plan civilni
ochrany obyvatelstva, chrani objekty urcené k ukryti obyvatelstva a bude rfeseno
dohotovenim improvizovanych Ukrytu ve vybranych prostorech bytové i jiné
vystavby.
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VI.

VIL.

VIII.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni - V pripadé ohroZeni bude evakuace
obyvatelstva probihat z vefejnych prostranstvi a budov v majetku obce.
Ubytovani obyvatelstva bude realizovdno v ubytovacich zafizenich a v civilnich
Ukrytech. V ptipadé havarie sunikem nezndmych Ilatek bude neprodlené
vyrozumeén Hasiésky zachranny sbor a Policie CR.

Skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — UP chrani objekty
skladd v objektech obcanské vybavenosti — obecni Ufad.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Idtek mimo soucasné zastavénd uzemi a
zastavitelnd uzemi obce — pro ucely doc¢asného uskladnéni nebezpecnych latek
bude slouzit plocha pozemku 820 k.U. Kvétnice pfi jiznim okraji spravniho Uzemi
obce.

Zdchranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych
ucinkG kontaminace, vzniklych pfi mimofddné uddlosti — UP respektuje krizovy
plan obce.

Ochrana pred vlivy nebezpecénych Idtek skladovanych v izemi — navrh UP
nepripousti vznik skladovacich ploch nebezpeénych latek.

Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude provddéno z verejného vodovodu
obce, cisternami, balenou vodou popf. ze soukromych studen (véetné pribéziné
kontroly). Pro nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni v obci
nahradni zdroj. Nouzové zasobovani je nutné zajistit vramci Integrovaného
zachranného systému. Nové navrhované zastavitelné plochy obce je nutno
zabezpecit dostatecnym zdsobovanim poZzarni vodou a navrhem pfistupovych
komunikaci min. Sife 3 m pro pozarni techniku.

d.4) verejna prostranstvi

a)
b)

c)

Navrh UP respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV).

UP vymezuje plochy Z18 pro rozsiteni mistnich komunikaci.

UP vymezuje plochu piestavby P04 pro umisténi obsluzné tcelové komunikace pro plochu
bydleni 203.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuiZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

e.1) navrh koncepce usporadani krajiny

a) Ve spravnim Uzemi obce Kvétnice jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy, které jsou
nositeli koncepce usporadani krajiny:

Plochy vodni a vodohospodarské (W);

- Plochy zemédélské (NZ);

- Plochy lesni (NL);

- Plochy pfirodni (NP);

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS).

b) Stanovené krajinné plochy maiji za cil vytvotit podminky pro ochranu a rozvoj krajiny, jeji
prostupnost a ndvaznost na urbanizovand uUzemi obce. Dale maji za cil umoznit
navrhovanou vystavbu sco nejmensimi dopady do krajiny a co s nejvétsi mirou
kompenzacnich opatieni za zdbor krajiny.

c) Navrh UP uklad4 respektovat vyznamné krajinné prvky.

d) UP uklada doplnit podél cest a ve vhodnych mistech na zemédélskych honech liniovou
doprovodnou zelen a obnovit polni cesty v rdmci dostupnosti a prostupnosti krajiny.

e.2) ndvrh systému USES

a) Uzemni plan upfesfiuje vymezeni nasledné uvedenych skladebnych ¢asti Gzemniho
systému ekologické stability vymezenych Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje na nadregionalni Urovni a stanovuje pro né cilovy stav:

Oznaceni Cilovy stav

Nadregionalni biokoridor K 66 Vodéradské | Pfirozené stromové porosty, hospodarsky nevyuzivany les,

buciny — Vidrholec extenzivné vyuzivané louky, vodni tok, sadovnicky upravené
porosty
VloZené lokalni biocentrum LBC 2 Pfirozené stromové porosty, extenzivné vyuzivané louky

s porosty pfirozenych drevin, vodni tok

VloZzené lokdlni biocentrum LBC 4 Sadovnicky upravené porosty, vodni tok, vodni plocha
VloZené lokalni biocentrum LBC 16 Pfirozené stromové porosty, extenzivné vyuzivané louky, vodni
tok

b) Uzemni plan vymezuje nasledujici skladebné prvky USES na lokélni Grovni a stanovuje
jejich cilové vyuziti.

Oznaceni, nazev Cilovy stav

Lokalni biocentrum LBC 34 Pfirozené stromové porosty, extenzivné vyuzivané louky

Lokalni biokoridor LBK 3 Pfirozené stromové porosty, vodni tok
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c)

Uzemni plan vymezuje pro zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES tyto plochy zmén
v krajiné:

Oznaceni

Vyuiiti plochy Skladebna cast

K04

NP LBC 34

K05

NP LBK 3

d)

Ve skladebnych ¢astech USES:

s vyuzitim plocha pfirodni (NP) a plocha vodni a vodohospodarska (W) nelze umistit
stavby, jejichz umisténi v nezastavéném Uzemi umoziuje §18, odst. 5 zdkona s vyjimkou
stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury a pésich a cyklistickych
stezek; umisténi téchto staveb je mozné za podminky, Ze nebude omezena funkcnost
skladebné ¢asti v systému,

s vyuZitim plocha verejného prostranstvi — vefejna zelen (ZV) lze umistit pouze pési cesty,
mobiliat a herni prvky a nezbytnou technickou infrastrukturu,

s vyuzitim plocha vodni a vodohospodarska Ize umistit pouze nezbytné vodohospodarské
objekty, na vodni plose je dale mozné umistit malé plaze a mola pro koupani.

Biologickd a biotechnickd opatfeni ve skladebnych ¢astech USES a jejich pripadné
hospodarské vyuziti budou provadény s ohledem na zajisténi funkcénosti skladebnych
¢asti USES pro ekologickou stabilitu Gzemi a zvyseni biodiverzity.

e.3) prostupnost krajiny

a)

Prostupnost krajiny se zajistuje primarné siti silnic a ucelovych komunikaci, u kterych se
navrhuje doplnéni liniovou zeleni jako ochranného prvku téchto komunikacnich tras a
zaroven jako zvySeni ekologické stability priléhajicich Uzemi.

Soucasti feseni zastavitelnych ploch musi byt zajisSténi prostupnosti Uzemi pomoci pésich
a cyklistickych tras do volné krajiny.

Pro zlepSeni orientace v krajiné se doporucuje zfizovat pfi komunikacich mobiliaf
s informacnimi prvky.

e.4) protierozni opatreni

a)

b)

Rozsdhlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany; naopak je Zadouci provést
diverzifikaci zemédélského pldniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym
zvySovanim ekologické stability.

V mistech vzniku lokalnich zaplav a splavovani pldy vytvofit G¢inné protierozni opatfeni
(zasakovaci pasy, vétrolamy, izolacni zelen).

e.5) vodni hospodafrstvi a opatreni proti povodnim

a)

b)

c)

d)

V feSeném Uzemi nejsou navrhovana Zadna protipovodfiova opatreni.

V nové zastavitelnych plochach se uklada vytvaret prostory pro zasakovani srazkovych
vod — nenavrhuje se samostatna stokova sit destové kanalizace.

Uzemni plan respektuje vymezené zéplavové tzemi vodniho toku Vymola.

Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Gzemi musi zlistat srovnatelné se stavem
pred vystavbou, tj. nesmi dochazet ke zhorseni odtokovych poméri v tocich.
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e.6) koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

a) UP respektuje stavajici cyklotrasu 8207 B¥ezi — Slustice — Ujezd nad Lesy — Klanovicky les.
b) Pro rekreaéni vyuzivani krajiny UP vymezuje cyklotrasy (C1, C2, C3) a Gcelové komunikace
(UK1,UK2).

c) UP vymezuje plochu KO5 pro rekrealni vyuZivani pfirodnich s moZnosti umisténi

mobilidte détskych hrist, kynologie a aktivni rekreace.
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f) stanoveni podminek pro vyuiiti ploch srozdilnym zplisobem vyuiZiti s urcéenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuiiti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) Navrh UP stanovuje ¢lenéni ploch (podle & 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti pomoci:

- §4 az§19vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.;
- Metodiky MINIS.

b) Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je graficky zobrazeno v hlavnim vykrese
(1.2) a koordinacnim vykrese (Il.1). U ploch zmén je vzdy grafickd vizualizace (barevné
oznaceni) doplnéna o pfislusnou textovou zkratku (kéd plochy), u stabilizovanych ploch
je pro prehlednost textova zkratka umisténa jen ve vybranych plochach.

c) Navrh UP Kvétnice vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyu7iti:

kod plochy typ plochy

(§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLENI

Bl BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské
(§5 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE

RN REKREACE na plochach pfirodniho charakteru
(§6 vyhl. &. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

ov OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura

0s OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni
(§7 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/

PV VEREJNA PROSTRANSTVI

AV} VEREJNA PROSTRANSTVi vefejna zelen
(§8 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE

Y, SMISENE OBYTNE venkovské

SK SMISENE OBYTNE komeréni
(§9 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
(§10 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité
(§12 vyhl. & 501/2006 Sh.)PLOCHY SMISENE VYROBNI

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI
(8§13 vyhl. & 501/2006 Sh.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(§14 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
Nz PLOCHY ZEMEDELSKE
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(615 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNI

NL PLOCHY LESNI
(§16 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODNI
NP PLOCHY PRIRODNI
(§17 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHA SMISENA NEZASTAVENEHO UZEMI
NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
(Metodika MINIS) ZELEN
A ZELEN soukromad a vyhrazena

d) Navrh UP zafazuje kardy pozemek spravniho Uzemi obce do jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ¢imZ zavazné stanovuje jejich hlavni vyuZiti a dale definuje
pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a podminky ploSného
a prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

e) Navrh UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti tyto podminky:
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PLOCHY BYDLEN(
Bl BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(subtyp &4 vyhlasky 501/2006 Sh.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

]

Plochy rodinnych doma s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

a
a
a

]

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené;

pozemky souvisejictho obcéanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pfipustné;

stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

]

]

]

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné
s bydlenim, napfiklad pozemky pro vyrobu a skladovani s vysokou hlu¢nosti provozu;
pozemky obcanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vyméfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi neZ 1000 m?;
pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

a

a

novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby;

stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, penziony a ubytovani
v soukromi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a

a

vySkova regulace zastavby:

- zastavba musi respektovat vyskovou hladinu souc¢asné zastavby — maximalné 2 nadzemni
podlazi;

- dominanty nejsou pfipustné.

mira vyuZziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- max. index zastavéni Uzemi 0,3 (u plochy Z09 pfipustny max. index zastavéni uzemi 0,4
pro rodinné domy v zemnim télese);

- min. index zelené 0,5;

- min. index zelené 0,4 pro plochy souvisejiciho obcanského vybaveni.
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PLOCHY REKREACE
RN REKREACE na plochach ptirodniho charakteru
(85 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
0O rekreace na plochdch pfirodniho charakteru
PFipustné vyuZiti:
Q stavby pripustné v nezastavéném Uzemi dle platnych pravnich predpisy;
a stavby pro zkvalitnéni podminek pro vyuziti Uzemi pro vefejnou rekreaci — hygienicka
zafizeni;
Q vodni a vodohospodarské plochy (stavby);
a plochy zelenég;
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami;
O pozemky vefejnych prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
0 stavby, které nejsou pfipustné v nezastavéném Gzemi dle platnych pravnich predpis(;
O oploceni pozemka.
Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
O stavby a zafizeni obcéanské vybavenosti a sluzeb bezprostfedné souvisejici a slucitelné
s rekreaci.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
0 vyskova regulace zastavby:
- zastavba s max. 1 nadzemnim podlazim.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
oV OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura
(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni ve sféfe nekomeréni
obcéanské vybavenosti - slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

PFipustné vyuZiti:
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky verejnych prostranstvi vc. sidelni zelené.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q pozemky pro bydleni;
Q pozemky pro vyrobu.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
Q zmeéna zplsobu funkéniho vyuziti — druhu obcéanské vybavenosti u stavajicich ploch obcanské
vybavenosti;
Q novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vindrny, kavarny, kluby;
Q stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

a vyskova regulace zastavby:
- respektovat vyskovou hladinu sousedni zastavby;

O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- max. index zastavéni Uzemi 0,5;
- min. index zelené 0,4.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN|
0S OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni
(subtyp §6 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q uUzemi pro umisténi, dostupnost a wvyuzivani staveb obcanského vybaveni ve sfére
télovychovy a sportu. Plochy zahrnujici pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti.

PFipustné vyu?Ziti:
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
O pozemky veFejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES;
a plochy souvisejici s hlavnim vyuZitim jako doprovodny servis napf. stravovaci a ubytovaci
sluzby; tyto funkce nesmi prevysit 25 % podlazné plochy objektd.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q vyroba a skladovani.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného a zZivotniho prostredi:

a plochy souvisejici drobné obcanské vybavenosti;
a plochy bydleni pro spravce télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
Q plochy obéanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;
Q vyskova regulace zastavby:

- zastavba bude vidy feSena s vySkovym limitem do 12 m;

- vysSka zastfeSeni sportovnich hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho
naruseni, zejména v dalkovych pohledech na obec a podminkou povoleni, je prokazani
eliminace ¢i neexistence negativniho vlivu;

Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- min. index zelené 0,3.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV VEREJNA PROSTRANSTVI
(§7 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
a plochy pro umisténi pozemk( verejnych prostranstvi.

PFipustné vyu?Ziti:
O pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi a vefejné zelené;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

a bydleni;
Q vyroba a skladovani;
Q individudIni rekreace.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
Q vysSkova regulace zastavby:
- neni stanovena.
O mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani izemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
yAY, VEREJNA PROSTRANSTVi vefejna zeler
(§7 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:
a plochy zelené parkového charakteru umisténé na verejnych prostranstvich.
PFipustné vyu?Ziti:
Q pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi;
0 plochy svysokym podilem zelené, vodnich ploch a tokd v zastavéném uUzemi a
v zastavitelnych plochdach (verejna zelen);
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
a bydleni;
Q vyroba a skladovani;
a rekreace.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného a zZivotniho prostredi:

Q pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
Q vyskova regulace zastavby:
- neni stanovena.
O mira vyuZiti Uzemi (podminky plosného usporadani uzemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV SMISENE OBYTNE venkovské
(subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:
Q uzemi pro smiSené vyuZiti venkovského charakteru, pro bydleni svySSim podilem
hospodarské slozky (zemédélskd a femeslna vyroba), popf. sluzeb.

PFipustné vyuZiti:
Q pozemky pro rodinnou rekreaci;

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky vefejnych prostranstvi ve. zelené a prvk( USES;

Q stavby pro chovatelské a péstitelské zazemi, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni;

Q pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni kromé wvyuziti specifikovaného ddale jako

nepripustné ¢i podminéné pripustné.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluditelné
s bydlenim, napftiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, rusné provozy;
Q pozemky obéanského vybaveni nepfiméreného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vyméfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi neZ 1000 m?2.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
Q novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby;
Q stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména penziony a ubytovani v soukromi;
Q dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostrfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZzi zejména obyvatellm ve vymezené plose, napfiklad pozemky pro
obcanské vybaveni.

Podminky prostorového uspofddani a zdkladni podminky ochrany krajin. razu:

Q dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochach stabilizovanych jsou pfipustné pouze za
predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu lokality a
zaboru verejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dotéeného prostredi;

Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- max. index zastavéni Uzemi 0,4;
- min. index zelené 0,5.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK SMISENE OBYTNE komeréni
(subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

a plochy smiSené obytné - pro bydleni a ob¢anskou vybavenost.
PFipustné vyuZiti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Q pozemky verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluditelné
s bydlenim, napftiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, rusivé provozy.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
O nejsou vymezeny.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
Q maximalné 3 nadzemni podlazi;
O mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani tuzemi):
- min. index zelené 0,3.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:

O samostatné vymezené plochy silnicni dopravy, nezahrnuté do jinych druhl ploch,
navrhované liniové stavby jsou v Uzemnim planu zpravidla vyjadfeny formou koridoru.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;
Q pozemky, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace, napriklad ndspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izolacni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastavky;

0 plochy garazi a parking(;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q neni stanoveno.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostiedi:

Q neniurceno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a vyskova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vidy feSena jako pfizemni;
- dopravni infrastruktura bude fesena zplsobem umoznujicim prljezdnost a sjizdnost pro
potfeby jednotek poZarni ochrany.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité
(subtyp §10 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:

a plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni na vodovodech, na kanalizacich, na
energetickych sitich, na telekomunikacnich zafizenich.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni;
Q pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
Q pozemky zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhu staveb vyjmuté z druhu staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q neniurceno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vysSkova regulace zastavby:
- neni stanovena;

O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI
VS PLOCHY SMISENE VYROBNIi
(§12 vyhlaky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q pozemky zahrnujici plochy vyroby a skladovani a plochy ob¢anského vybavenosti.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky pro drobnou vyrobu a sluzby;

Q pozemky verejnych prostranstvi vé. zelené;

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Q pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného dale jako neptipustné.

Q pozemky pro administrativni budovy souvisejici s vyrobou nebo skladovanim.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m?2.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, 7e nesniZuji kvalitu prostfedi a neohroZuji zdravi
obyvatelstva:
Q stavby pro bydleni majitelt ¢i sluzebni byty pro zaméstnance v adekvatnim rozsahu;
Q novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;
Q stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

Q vyskova regulace zastavby:

- nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10 m od rostlého terénu;

Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- max. index zastavéni Uzemi 0,6;

- min. index zelené 0,3.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
(8§13 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(l a jiné pozemky urlené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti - za Ucelem zajisténi podminek pro nakladdni s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a
krajiny (vodohospodarské plochy a zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu).

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky prvkd USES.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky provoznich staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodafrstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

- nenistanoveno.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
Nz PLOCHY ZEMEDELSKE
(8§14 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:

O plochy pro prevazujici zemédélské vyuziti (zemédélské pozemky vcéetné polnich cest,
rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav).

Pripustné vyuziti:

O pozemky zemédélského pldniho fondu;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky zelené a prvkd USES.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vysSkova regulace zastavby:
- pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni tj. s 1 nadzemnim podlazim.
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PLOCHY LESNI
NL PLOCHY LESNi
(8§15 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
0 plochy pro prevaZzujici vyuziti pozemkd pro les.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky zelené a prvkd USES.
Nepftipustné vyuZiti:
(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky staveb, zatizeni a jinych opatreni pro lesni hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. rézu:

Q vysSkova regulace zastavby:
- pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni tj. s 1 nadzemnim podlazim.
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PLOCHY PRIRODNI
NP PLOCHY PRIRODNIi
(§ 16 vyhladky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny a ucelenych Gzemi se zvySenou ochranou krajinného rdzu. Plochy pfirodni
zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné

oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych
lokalit véetné pozemkud smluvné chranénych, pozemky biocenter a biokoridora.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q umisténi mobiliafe u verejnych komunikaci (lavicky, odpadkové kose, informacni systém
apod.).

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q nenistanoveno.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
(8§17 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
a plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni, u kterych s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Gcelné jeho ¢lenéni na tyto plochy;
Q pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

O pozemky zemédélského pldniho fondu;
0 pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliseni prevazujiciho zptsobu vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém;
Q pozemky zelené a prvkd USES;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuzZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

O pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

- stavby o max. 1 nadzemnim podlazi.
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ZELEN
ya ZELEN soukroma a vyhrazena
(83 vyhlagky 501/2006 Sb.,)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
a plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Uzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typu ploch.

PFipustné vyuZiti:
Q hospodaiské objekty spojené s vyuzitim a Udrzbou ploch zelené
vodohospodaiské stavby
vystavba drobnych staveb pro rekreaci a sport charakteru altana a pristreskq;
détska hristé;
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkcnich ploch nebo
Upravu parametrl stavajicich sousednich pozemnich komunikaci.

00000

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

a bydleni;
Q vyroba a skladovani;
Q obcanska vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:
Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vystavba drobnych staveb omezena vyskové na pfizemni stavby
a zastavénou plochu do 25 m?;

0 na pozemcich nalezejicim k rodinnym domim a stavbam rodinné rekreace lze umistit :
- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyn(;
- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plode do 16 m? ado 5 m
vysky;
- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky;
- bazény do 40 m? zastavéné plochy.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

UP vymezuje tyto vefejné prospésné stavby (VPS):

KOD VPS | Katastralni Gzemi popis
VT1 Kvétnice plocha pro rozéifeni COV Kvétnice
VD1 Kvétnice koridor prelozky 1/12 (R12)
VD 2 Kvétnice mistni komunikace

UP vymezuje tato vefejné prospé$na opatieni (VPO):

KOD VPO | katastralni Gzemi popis
VP1 Kvétnice rozsifeni stavajici pozemni komunikace
VU1 Kvétnice k zaloZeni prvku USES — LBK 3
VU 2 Kvétnice k zalozeni prvku USES — LBC 34
vu3 Kvétnice k zajisténi funkénosti NRBK 66

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

UP vymezuje tato vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo:
KOD VPS | Parc. €. / Katastralni Gzemi popis
PP 2 611/4; 613/13; 616/11 Vefejné prostranstvi — mistni komunikace — PREDKUPN{ PRAVO
k.U. Kvétnice PRO OBEC

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nebyla v UP stanovena.
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j)

k)

vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

a) Navrh UP nevymezuje tyto Gzemni rezervy.

vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity
pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

a) Navrh UP nevymezuje plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

a) Navrh UP vymezuje plochu RP1 na zadost v rozsahu ploch zmén P02, P03 a pfiléhajicich
pozemkd viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1.1).

b) Navrh UP vymezuje plochu RP2 na zadost vrozsahu ploch zmén 209 a K02 viz Vykres
zakladniho ¢lenéni izemi (1.1).

¢) Navrh zadani regulacniho planu RP1:
1. Vymezeni feseného tuzemi

Uzemi pro Fedeni regulaénim planem je vymezeno prostorem mezi ulicemi Koniklecova,
K Sibfiné, Na Ladech a Refichova a je zobrazeno ve Vykrese zédkladniho ¢lenéni (1.1).

2. PoZadavky na vymezeni pozemkda a jejich vyuZiti

Regulacéni plan musi obsahovat plochy:

e Bydleni;

e Vefejnych prostranstvi;

e Verejné obcanské vybavenosti;

e Sidelni zelenég;

e Dopravni a technické infrastruktury.
Dale mUze regulacni plan vymezovat plochy:

e Komercni obcanské vybavenosti;

e Prosport a télovychovu.

3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspordddni staveb
Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro
vySku zdstavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, urcujici
vyuZiti pozemkd, polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typ( obytné zastavby budou
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navrhovany rodinné domy a vyjimecné bodové bytové domy o maximalné 3 nadzemnich
podlazi tzv. viladomy. Obytna zdstavba bude vychazet z podminek prostorového
usporadani, jeZ jsou obecné formulovany pro funkce Bl a SM. U verejnych prostor( bude
regulovana Sifka, verejny profil, vysoka liniova verejna zelen a kategorie komunikaci.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Regulacni plan zajisti ochranu prirodni, kulturnich a civiliza¢nich hodnot v reSeném Uzemi
nebo pfi jeho okraji, kterymi jsou:

stavebni objekty byvalého statku;

v vev

urbanisticky hodnotny prostor v tézisti sidla;

plochy zelené s kvalitni vzrostlou zeleni;

Mlynsky rybnik — vyznamny krajinny prvek, sou¢ast USES;
cenna kulturni krajina;

silnice 111/01212.

Regulacni plan pro ochranu a rozvoj vyse uvedenych hodnot potvrdi v navrhu jedinecnost
tohoto prostoru, ktery je tvofen unikatnimi stavbami v pfimém kontaktu s vodni plochou
Mlynského rybnika.

Regulacni pldn jasné vymezi verejny prostor, ktery bude tvofit zdpadni bfeh Mlynského
potoka, silnice 111/01212 s odstranénim koliznich mist a vychodni ¢ast byvalého statku.
Tento prostor bude kompozi¢né provazan s celym areadlem byvalého statku, s pfilehlymi
obsluznymi komunikacemi a plochou pfestavby PO3.

Urbanistickd dispozice prestavbové plochy P02 zachova historickou stopu soucasného
aredlu byvalého statku.

Na vychodni poloviné pozemku parc.¢. 574/2 k.U. Kvétnice, ptiléhajici k silnici lll.tFidy,
bude zachovana vzrostla zelen.

PoZadavky na feseni vefejné infrastruktury

Regulaéni plan nové vymezi plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi véetné
ndvrhu organizace dopravy, a to s ddrazem na odstranéni problémud na uUseku silnice
111/01212 pfi vychodni hranici feSeného Uzemi (absence chodnikl, nedostatecné
parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojihelniky).

Regulacni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objektd; navrhne prelozky siti a
umisténi nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury.

V ramci feSeni koncepce obcanské vybavenosti regulaéni plan stanovi funkéni plochu pro
umisténi zakladni vefejné vybavenosti.

PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnd opatreni

Regulaéni plan vymezi vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci
feseni, navrzeného regulacnim planem. Budou to zejména nékteré stavby dopravni a
technické infrastruktury a verejna prostranstvi.

Navrzené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opattfeni budou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové Casti. U pozemkd navrZzenych pro predkupni pravo je
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10.

11.

12.

tfeba uvést druh verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, Cisla parcel, jejich
katastralni uzemi a druh evidence.

PoZadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z tuzemné analytickych podkladi a ze zvidstnich prdvnich
predpist (napriklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, poZdrni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v ndvrhu Regulacniho planu respektovani zvlastnich pravnich
predpist a v pfipadé, Ze bude zménami dotcéen jejich obsah, navrhne potiebna opatreni
schvalena pfislusSnym dotéenym organem.

Vycet uzemnich rozhodnuti, které requlacni plan nahradi

Regulacéni plan nahradi nize uvedend Gzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace véetné pfipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace véetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku;

- rozhodnuti o umisténi stavby bytovych domu, polyfunkénich doma a rodinnych dom;
- rozhodnuti o umisténi stavby sadovych uprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho vedeni VN a NN a trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho osvétleni.

PoZadavky ze zdvéru zjisStovaciho Fizeni vcetné urceni dalsiho postupu, pokud se
postupy posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi a porizovdni requlacniho pldnu spojuji

Na zakladé stanoviska dotéeného organu nevyzaduje regulacni plan posouzeni EIA.

Pripadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vyddani izemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regula¢nim pldnem
nahrazeného bude planovaci smlouva mezi stavebnikem (nebo vlastnikem nemovitosti) a
obci Kvétnice, ktera definuje prava a povinnosti stavebnika a obce pfi prevzeti verejné
infrastruktury do spravy obce.

PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu requlacniho pldnu a obsahu jeho odiivodnéni' s
ohledem na charakter uzemi a problémy k reseni vietné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni
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Obsah regulacniho planu a odlvodnéni regulacniho planu bude zpracovan v souladu
s pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat tyto vykresy:
e Hlavni vykres v métitku 1:1000;
e Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1:1000;

e Vykres prostorové regulace v méfitku 1:1000

Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu bude obsahovat:
e Koordinacni vykres v M 1:1000;
e Vykres sirsich vztaht v M 1:5000;
e Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu v M 1:2000.

Dokumentace regulacniho planu RP1 bude zpracovana v tisténé podobé, v poctu 4 paré.
Dale bude dokumentace odevzddna v elektronické podobé na datovém nosici ve formatu
SHP a PDF.

d) Navrh zadani regulac¢niho planu RP2:

1.

Vymezeni reseného uzemi

Uzemi pro fe$eni regulaénim pldnem je vymezeno prostorem mezi spravni hranici obce a
silnici 111/10173 a je zobrazeno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni (1.1).

Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti
Regulacéni plan musi obsahovat plochy:

e Bydleni;

e Vefejnych prostranstvi;

e Vefejné obcanské vybavenosti (pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva,
télovychovu a sport, stravovani a sluzby);

e Sidelni zelené (v rdmci plochy K02 v min. Sifi 12 m);
e Zelené soukromé a vyhrazené (v ramci plochy K06 v min. $ifi 12 m);
e Dopravni a technické infrastruktury.
Dale muze regulacni plan vymezovat plochy:
e Komercni obcanské vybavenosti;

e Prosport a télovychovu.

PoZadavky na umisténi a prostorové uspordadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro
vySku zdastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, urcujici
vyuziti pozemkd, polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typ( obytné zastavby budou
navrhovany pouze rodinné domy. Obytnd zastavba bude vychdzet z podminek
prostorového usporadani, jeZ jsou obecné formulovdny pro funkce BIl. U vefejnych
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prostorll bude regulovana Sitka, verejny profil, vysoka liniova verejna zelen a kategorie
komunikaci.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Regulacni plan zajisti ochranu pfirodni, kulturnich a civiliza¢nich hodnot v reSeném Uzemi
nebo pfi jeho okraji, kterymi jsou:

cennad kulturni krajina a ptdni fond;

silnice I11/10173.

PoZadavky na feseni vefejné infrastruktury

Regulacéni plan nové vymezi plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi véetné
navrhu organizace dopravy, a to s dirazem na napojeni na silnici 111/10173 pfi vychodni
hranici reSeného Uzemi (absence chodniki, nedostatecné parametry hlavniho
dopravniho prostoru, rozhledové trojuhelniky).

Regulaéni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objektd; navrhne prelozky siti a
umisténi nezbytnych staveb a zatizeni technické infrastruktury. Regulacni plan navrhne
umisténi kapacitniho vodojemu v plose Z09 pro pottebu pitné vody v zastavitelné plose.

Regulacni plan navrhne protipovodiova opatieni za ucelem ochrany plochy Z09 a
zastavéného uzemi obce Sibfina pred ucinky bleskovych povodni.

V ramci feSeni koncepce obcéanské vybavenosti regulaéni plan stanovi funkéni plochu pro
umisténi zakladni vefejné vybavenosti.

PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnd opatreni

Regulacni plan vymezi vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci
feSeni, navrzeného regulacnim planem. Budou to zejména nékteré stavby dopravni a
technické infrastruktury a vefejna prostranstvi.

NavrZené verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opattfeni budou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové cCasti. U pozemkd navrZzenych pro predkupni pravo je
tfeba uvést druh verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, Cisla parcel, jejich
katastrdlni zemi a druh evidence.

PoZadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z tuzemné analytickych podkladi a ze zvidstnich prdvnich
predpist (napfiklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, poZdrni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v ndvrhu Regulacniho planu respektovani zvlastnich pravnich
predpist a v pfipadé, Ze bude zménami dotcen jejich obsah, navrhne potrebna opatreni
schvalena pfislusnym dotéenym organem.

Regulacni plan navrhne protipovodiiova opatfeni za ucelem ochrany plochy Z09 a
zastavéného uzemi obce Sibfina ptfed ucinky bleskovych povodni.
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9.

10.

11.

12.

Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni pldn nahradi
Regulacni plan nahradi nasledujici Uzemni rozhodnuti:

Rozhodnuti o umisténi rodinnych dom{;

Rozhodnuti o umisténi staveb obc¢anské vybavenosti;

rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace véetné pripojek;
rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace véetné pripojek;
rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu véetné pfipojek;

rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vcéetné pripojek;

rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkd;

. rozhodnuti o umisténi stavby sadovych Upravv ve vefejném prostoru;
10 rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho vedeni VN a NN a trafostanice;
11.rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;
12.rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho osvétleni;

13.rozhodnuti o umisténi teplovodnich rozvod( véetné pripojek;
14.rozhodnuti o umisténi bateriového ulozisté a centrdlniho zdroje tepla;
15.rozhodnuti o umisténi velkoploSného skleniku.

©oONOU A WNE

PoZadavky ze zavéru zjiStovaciho Frizeni vcéetné urceni dalsiho postupu, pokud se
postupy posuzovadni vlivii na Zivotni prostiedi a porizovani reqgulacniho pldnu spojuji

Na zakladé stanoviska dotéeného organu nevyzaduje regulacni plan posouzeni EIA.

Pripadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vydani tzemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regula¢nim planem
nahrazeného bude planovaci smlouva mezi stavebnikem (nebo vlastnikem nemovitosti) a
obci Kvétnice, kterd definuje prava a povinnosti stavebnika a obce pfi pfevzeti vefejné
infrastruktury do spravy obce.

PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu requlacniho pldnu a obsahu jeho odiivodnéni s
ohledem na charakter Uzemi a problémy k rfeseni vietné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu a odlvodnéni regula¢niho planu bude zpracovan v souladu
s pfilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat tyto vykresy:
e Hlavni vykres v méritku 1:1000;
e Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méfitku 1:1000;

e Vykres prostorové regulace v méfitku 1:1000

Graficka ¢ast odGvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:
e Koordina¢ni vykres v M 1:1000;
e Vykres Sirsich vztah(i v M 1:5000;
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e Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu v M 1:2000.

Dokumentace regulaéniho pldnu RP2 bude zpracovana v tisténé podobé, v poctu 4 paré.
Dale bude dokumentace odevzdana v elektronické podobé na datovém nosici ve formatu
SHP a PDF.

m) udaje o poctu listd tzemniho planu a po¢tu vykrest k nému pfipojené grafické casti

Pocet listl textové Casti Uzemniho planu: 48

Pocet listd grafické éasti Uzemniho planu 3 vykresy
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000

1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000



