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SPIS.ZN: K/12822/2016/SU/Bul Uvaly, dne 15.3.2017
Cj. MEUV 3559/2017 STU

Vyfizuje: Ing. Bulickova
REALDOM, s.r.o.

Stiizkovska ¢.p. 734/66

180 00 Praha 8-Liben
Ing. Zden¢k Mozny Mgr. Jifi Janousek MUDr. Lucie Janouskova
Bajgarova ¢.p. 1214 Vagatkova ¢.p. 1031/13 Strizkovska ¢.p. 734/66
Praha 9-Kyje Praha 9-Cerny Most 180 00 Praha 8-Liben

198 00 Praha 98 198 00 Praha 98

ROZHODNUTI
UZEMNIi ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Stavebni ufad Méstského ufadu Uvaly, jako stavebni ufad ptislusny podle § 13 odst. 1 pism. d) zikona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "stavebni zakon"), v izemnim fizeni posoudil podle § 84 az 90 stavebniho zakona Zzadost
o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"), kterou dne
12.10.2016 podal

REALDOM, s.r.o., ICO 26269147, StiizZkovska &.p. 734/66, 180 00 Praha 8-Libeii,

Ing. Zdenék MoZny, nar. 16.6.1968, Bajgarova ¢.p. 1214, Praha 9-Kyje, 198 00 Praha 98,
Mgr. Jifi JanousSek, nar. 2.8.1967, Vasatkova ¢.p.1031/13,Praha 9-éerny Most, 19800 Praha 98,
MUDr. Lucie Janouskova, nar. 21.12.1970, Strizkovska ¢.p. 734/66, 180 00 Praha 8-Liben

(déle jen "zadatel"), a na zaklad¢€ tohoto posouzeni:

I.  Vydava podle § 79 a 94 stavebniho zakona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi Giprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

zménu rozhodnuti o umisténi stavby
Centrum bydleni a relaxace ""Na Ladech"
(¢.j. K/7876/07/SU/Bul ze dne 16.5.2008)

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 634/11 (orna ptuda), parc. ¢. 634/14 (orna ptuda), parc. ¢. 634/15
(orna ptda), parc. ¢. 634/16 (orna puda), parc. ¢. 634/17 (orna puda), parc. ¢. 634/18 (orna puda), parc. €.
634/20 (orna pida), parc. ¢. 634/21 (orna puda), parc. ¢. 634/22 (orna pida), parc. ¢. 634/23 (orna pida),
parc. €. 634/24 (orna puda), parc. €. 634/25 (orna puda), parc. €. 634/28 (orna pida) v katastralnim tizemi
Kvétnice.
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Predmét zmény:

- zmena regulativh pro zastavbu pozemkl rodinnymi domy (plvodnim Uzemnim rozhodnutim
pozemky jiz ureny pro zdstavbu samostatnymi rodinnymi domy) — ¢l. I bodu 2 ptvodniho
uzemniho rozhodnuti

Text pivodniho izemniho rozhodnuti:

2. Rodinné domy

Jsou navrzeny na 14 samostatnych parcelach, pidorysnymi rozméry i tvarem stiech tvoii jednolitou
architektonicky celistvou ulici. Vzhledem k obtiznym podminkdm zaklddani budou tyto domy
nepodsklepené o dvou obytnych podlazich. Stfecha bude na pfizemni ¢asti RD plocha , na patrové casti
pultova se sklonem do 20%, krytina z lehkych plosnych materialti. Vyska hiebene je stanovena max.
7,5m. Domy budou provedeny klasickou technologii jako zdéné, fasady jsou navrzeny v bilé barve (Ize
pouzit i svétlé pastelové) s vyuzitim barevnych pohledovych prvki.

Vsechny RD budou mit jednotnou stavebni ¢aru minimalné 5m od okraje ptilehlé mistni komunikace.
Soucasti vSech RD je garaz v alternativach pro jedno ¢i dvé vozidla, dalsi parkovaci stani je zabezpeceno
na pozemku pied garazi.

Uli¢ni oploceni je nizké do 1,2 m z pohledového betonu, jeho soucasti jsou pilite plyn a elektro, dale pak
brana, branka a pfistfeSek na popelnici. Oploceni zadni ¢asti pozemku a délici ploty mezi jednotlivymi
parcelami jsou max. do vySe 1,8 m a to v provedeni zdraténého pletiva, ev. z dievénych planék.
V oploceni se predpoklada vyuziti zelené — zivy plot, buksusy.

Kazdy RD ma ve vnitrobloku venkovni terasu a bazén o rozméru max. 5 x 10 m

Nové stanovené regulativy:

2. Rodinné domy

Jsou navrzeny na samostatnych parceldch, bude se jednat o samostatné stojici domy. Vzhledem
k obtiznym podminkam zaklddani budou tyto domy nepodsklepené/alternativné ¢astecné podsklepené/ o
dvou obytnych podlazich. Stfecha bude plocha, alternativné pultova nebo Sikma se sklonem do 30%,
s krytinou z tasek, Sablon nebo stfes$ni folie, s moznosti provedeni zelenych stiech. Na stfechach mohou
byt osazeny solarni kolektory. Plochd stfecha je ptfipustna pouze na jednopodlaznich Castech objektu.
Vyska hiebene by neméla pfesdhnout 8 m. Domy budou zdéné nebo montované s lehkou nosnou
konstrukci. Fasady budou tvofeny hladkou nebo strukturovanou omitkou s natérem v pastelovych
barvach, s moznosti pouziti dfevénych pohledovych prvki.

Vsechny RD budou mit jednotnou stavebni ¢aru 6m od pfilehlé komunikace. Pred stavebni ¢aru sméji
vystupovat balkony, arkyie, fimsy nebo jiné konstrukce piiméfené rozsahem, tvofici souc¢ast hlavniho
objemu objektu. Otvorové prvky dievéné nebo plastové.

Soucasti vSech RD je gardz bud’ samostatné na pozemku nebo jako soucast RD pro jedno ¢i dvé vozidla,
dalsi nekryté parkovaci stani pro jeden OA bude zabezpeceno na pozemku u RD.

Uli¢ni oploceni je betonové max. vySe 1,5 m, nad podezdivkami lze pouzit dievéné vyplné. Oploceni
zadni Casti pozemku a dé€lici ploty mezi jednotlivymi parcelami budou v provedeni z draténého pletiva.

II. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Piipadné zmény staveb pted jejich dokoncenim budou odpovidat nove stanovenym regulativiim, a
podléhaji projednani v ramci fizeni o zmén¢ stavby pied dokoncenim.

2. Ostatni podminky pro umisténi staveb, stanovené ptivodnim izemnim rozhodnutim ze dne 16.5.2008
¢.j. K/7876/07/SU/Bul, zGstavaji nadale v platnosti.

Ucastnici fizeni na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

REALDOM, s.r.0., Stfizkovska ¢.p. 734/66, 180 00 Praha 8-Liben

Ing. Zdenck Mozny, nar. 16.6.1968, Bajgarova ¢.p. 1214, Praha 9-Kyje, 198 00 Praha 98

Mgr. Jifi Janousek, nar. 2.8.1967, Vasatkova ¢.p. 1031/13, Praha 9—Cem5/ Most, 198 00 Praha 98
MUDr. Lucie Janouskova, nar. 21.12.1970, St¥izkovska ¢.p. 734/66, 180 00 Praha 8-Liben
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Odivodnéni:

Dne 12.10.2016 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o zméné Gzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby.

Stavebni ufad oznamil zahajeni Uzemniho fizeni zndmym ucastnikiim fizeni, vefejnosti a dotCenym
organim. Soucasn¢ natfidil vefejné Ustni jednani spojené s ohledanim na misté na den 7.2.2017, o jehoz
vysledku byl sepsan protokol.

Stavebni ufad v provedeném uzemnim fizeni pfezkoumal ptedlozenou zadost, projednal ji s ucastniky
fizeni, verejnosti a dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

K zdméru zmény tizemniho rozhodnuti vydal své vyjadfeni odbor uzemniho rozvoje a pamatkové péce
MeéU Brandys n.L.-Stara Boleslav, ve kterém upozornil, Ze obec Kvétnice nema platny tizemni plan a
lokalita zastavby se nachazi mimo zastavéné tizemi obce, a tudiz by nemélo byt vydano uzemni
rozhodnuti.
Stavebni utad tuto skutec¢nost prezkoumal a vyhodnotil s tim, Ze

1) na stavby, které jsou pifedmétem zmény, je vydano platné tizemni rozhodnuti

2) na tyto stavby je vydano platné stavebni povoleni

3) predmétem zmeény jsou pouze zmeny regulativl pro tyto stavby

4) kzaméru zmény vydala souhlasné stanovisko Obec Kvétnice stim, Ze zadmér je v souladu

s pofizovanym tizemnim planem, toto stanovisko potvrdil zpracovatel UP

a proto je stavba, byt mimo soucasné zastavitelné izemi, v souladu se zdméry izemniho planovani, a
zménu uzemniho rozhodnuti povolil.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni fad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve

vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dal3i dotéené osoby:
osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkiim: Obec Dobrocovice,
Vénceslava Gregorova, Josef Votava

Vypotadani s navrhy a namitkami uc¢astniku:

- Ugastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:

- Nebyly uplatnény.

Vypotadani s vyjadfenimi tcastnikd k podkladiim rozhodnuti:

- Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadili.

I3

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k Krajskému ufadu St¢. kraje
podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ztistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti doru¢i Zzadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfeny doloZkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou ptilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatieny dolozkou pravni moci doruci také mistné
ptislusnému obecnimu ufadu, pokud neni stavebnim ufadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zakona, také stavebnimu ufadu ptislusnému k povoleni stavby.
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Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zatizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Ing. Helena Bulickova
Vedouci Stavebniho ufadu Uvaly

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.
VyveéSeno dne: .......oceeevveveevennnnns Sejmuto dne: .....c.oeeveevveieecieiieiene,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje
vyvéseni a sejmuti oznameni.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zékona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. f) ve
vysi 10000 K¢ byl zaplacen dne 15.2.2017.



C.j. MEUV 3559/2017 STU str. 5

Obdrzi:
Ucastnici fizeni
ucastnici fizeni dle § 85 odst. 1:
REALDOM, s.r.0., IDDS: jjdvgdr
sidlo: Stiizkovska ¢.p. 734/66, 180 00 Praha 8-Libeii
Ing. Zden¢k Mozny, Bajgarova €.p. 1214, Praha 9-Kyje, 198 00 Praha 98
Mgr. Jifi Janousek, Vagatkova ¢.p. 1031/13, Praha 9-Cerny Most, 198 00 Praha 98
MUDr. Lucie Janouskova, Stiizkovska ¢.p. 734/66, 180 00 Praha 8-Liben
Obec Kvétnice, IDDS: egearys
sidlo: Kvétnice, 250 84 Sibfina
ucastnici fizeni dle § 85 odst. 2:
Obec Dobrocovice, IDDS: 4rdj2r7
sidlo: Dobrocovice, 250 82 Uvaly
Vénceslava Gregorova, Nerudova &.p. 114, 250 82 Uvaly
Josef Votava, Ksely ¢.p. 77, 282 01 Cesky Brod

Dotcené organy
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e

sidlo: Dittrichova ¢.p. 329/17, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
Hasiésky zachranny sbor Stiedogeského kraje, UO Mlada Boleslav, IDDS: dz4aa73

sidlo: Jana Palacha ¢.p. 1970, 272 01 Kladno 1
Meéstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi, pracovisté Praha, IDDS:
cShb7xy

sidlo: Masarykovo namésti €.p. 1/6, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav 1
Meéstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor stavebniho ufadu, izemniho plénovani a
pamatkové péce, pracovisté Praha 3, IDDS: c5Shb7xy

sidlo: Masarykovo namésti ¢.p. 1/6, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brandys nad Labem, 250
01 Brandys n.Labem-St.Bol.1

Na védomi
Reditelstvi silnic a dalnic CR, IDDS: zjq4rhz
sidlo: Na Pankraci ¢.p. 546/56, Nusle, 140 00 Praha 4
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2
CEZ ICT Services, a. s., IDDS: zbsdk9i
sidlo: Duhova ¢.p. 1531/3, 140 00 Praha 4-Michle
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., IDDS: w9qfskt
sidlo: U plyndrny ¢.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
Vodohospodaiska spolecnost Benesov, s.r.o., IDDS: ts2a5gr
sidlo: Cernoleska &.p. 1600, 256 01 Benesov u Prahy
VODOS s.r.o0., IDDS: 7tdtvte
sidlo: Legerova ¢€.p. 21, Kolin III, 280 02 Kolin 2
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Olsanska ¢.p. 2681/6, 130 00 Praha 3-Zizkov
Ministerstvo obrany, Sekce ekon. a majetkovd, odd. ochrany uz. zajmt Praha, IDDS: hjyaavk
sidlo: Hradebni ¢.p. 772/12, 110 05 Praha 1-Staré¢ Mésto
Radiokomunikace, IDDS: g74ugaf
sidlo: U Nakladového nadrazi ¢.p. 3144, 130 00 Praha 3
Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2
sidlo: Vita Nejedlého ¢.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové 3
Statni pozemkovy urad, IDDS: z49per3
sidlo: Husinecké ¢.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
Ustav archeologické pamatkové péce stiednich Cech, piispévkova organizace, IDDS: eaig3gd
sidlo: Nad olSinami ¢.p. 448/3, 100 00 Praha 10-Strasnice
Obecni urad Kvétnice, IDDS: egearys (s vefejnou vyhlaskou)
sidlo: K Dobrocovictim €.p. 35, Kvétnice, 250 84 Sibiina
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