Vacek, Mrkvicka a spol., v.o.s.

advokatni kancelar

Titl.
zastupitelstvo Obce Kvétnice
e-mailem

V Praze dne 16.4.2018

Véc:
Zprava o sporu se spoleénosti Kvétnice Gardens s.r.0.
Doporuéeni pravniho zastupce Obce Kvétnice

Vazeni ¢lenové zastupitelstva,

jakoZzto pravni zéstupce Obce Kvétnice si Vam dovoluji sdélit ke shora uvedené véci
nasledujici skute¢nosti, tedy popis skutkového vztahu sporu se spole¢nosti Kvétnice Gardens
(dale jen ,,KG*), véetné doporudeni, jak cely spor pfipadné ukondit.

Popis skutkového stavu sporu:

Zalobou ze dne 17.8.2011 se KG proti obei domédha zaplaceni ¢&astky ve vysi
14,866.000,- K¢ spolu s:

- urokem z prodleni ve vysi 7,75% roéné z ¢astky ve vysi 7,000.000,- K& od 9.7.2011
do zaplaceni,

- urokem z prodleni ve vysi 7,75% z &astky ve vysi 7,770.000,- K& od 1.7.2009 do
zaplaceni,

- urokem z prodleni ve vysi 7,75% z &astky ve vysi 96.000,- K& od 30.6.2011 do
zaplaceni,

- ndhradou nakladu fizeni.

Co se struktury Zalované Castky tyce, tak Castka ve vysi 7,000.000,- K¢ predstavuje
Castku, kterou KG Obci na vystavbu infrastruktury v ramci realizace developerského projektu
jiZ zaplatila, ¢astka ve vysi 7,866.000,- K& pak ptedstavuje sjednané smluvni pokuty, a to,
zdiraziiuji, ve vysich vycislenych ke dni podéani Zaloby, tedy ke dni 17.8.2011. Sjednané
smluvni pokuty za prodleni se splnénim Obci pfevzatych smluvnich povinnosti pak ¢&ini
¢astky ve vysi 10.000,- K¢ denné resp. 2.000,- K¢ denné.
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Narok na zaplaceni dluzné ¢astky pak KG vi¢i Obci vznikl na zakladé téchto pravnich
dokumentd:

- smlouvy o spolupraci ze dne 15.8.2007, uzaviené mezi Obci a spoleénosti BONA
CZ, as. (pravni pfedchiidce KG), stim, Ze tato smlouva byla tehdejsim starostou L.
Rathouskym uzaviena bez souhlasu tehdejsiho zastupitelstva,

- dodatku ¢. 1 k pfedmétné smlouvé o spolupraci, uzavieného mezi Obci a spoleénosti
BONA CZ, as. (pravni ptedchidce KG), stim, Ze tento dodatek ¢ 1 byl uzavien dne
22.7.2008 tehdejSim starostou L. Rathouskym a byl uzavien se souhlasem tehdejsiho
zastupitelstva,

- nedatovaného dodatku ¢. 2 k pfedmétné smlouveé o spolupraci, uzavieného mezi Obci
a KG, stim, Ze tento dodatek ¢. 2 byl uzavien tehdej$im starostou L. Rathouskym a byl
uzavien se souhlasem tehdejsiho zastupitelstva.

V ramci obrany proti Zalobé pak bylo zejména namitano, Ze smlouva o spolupraci je
z divodu absence souhlasu zastupitelstva s jejim uzavienim od samého pocatku neplatna,
s tim, Ze neplatnost této smlouvy nemizZe zhojit souhlas zastupitelstva s naslednymi dodatky
uzavienymi k neplatné smlouvé. V pifipad¢ ztotoznéni se s timto pravnim nazorem soudem by
pak zanikly naroky KG vuci Obci na zaplaceni smluvnich pokut, jejichz vyse je k dneSnimu
dni pro Obec de facto likvidacni, tudiz by na Obci zbyl pouze zavazek zaplatit KG &astku ve
vysi 7,000.000,- K¢ Grokem z prodleni ve vysi 7,75% roéné z této ¢astky od 9.7.2011 do
zaplaceni, tedy zaplatit KG c¢astku, ktera byla ze strany KG Obci skute¢né zaplacena. Vyse
této Castky s piisluSenstvim pak ¢ini ke dni konani zastupitelstva, tedy ke dni 18.4.2018,
castku v celkové vysi 11,537.126,84 K& (7,000.000,- K¢ jistina + 4,537.126,84 K¢
ptisluenstvi vycislené ke dni 18.4.2018).

V priibéhu soudnich jednani byl pak vysloven predbéZny nazor soudu, a sice, Ze
piedmétnou smlouvu o spoluprici povazuje za neplatnou, tudiz KG nema nérok na zaplaceni
sjednanych smluvnich pokut, ale ma pouze narok na zaplaceni ¢astky vysi 7,000.000,- K&
urokem z prodleni ve vysi 7,75% roéné z této ¢astky od 9.7.2011 do zaplaceni.

Pritbéh mimosoudniho jednani:

Poté, co byl soudem vysloven vyse specifikovany pravni nazor, za¢ala mezi stranami
probihat Cetna jednani o mimosoudnim feSeni sporu, nanichZ byl pfedjednan nasledujici
postup, a sice:

- bude uzavien soudni smir, na zakladé kterého bude obci uloZen zavazek zaplatit KG
¢astku ve vysi 7,000.000,- K¢ bez jakéhokoli piislusenstvi a bez jakékoli povinnosti nahradit
naklady fizeni,

- mezi obci a KG bude uzaviena souvisejici mimosoudni dohoda o narovnani, na
zakladé které Obec poskytne KG maximalni souc¢innost k ziskani stavebniho povoleni, na
zékladé kterého bude KG moci realizovat na Gzemi Obce sviij developersky projekt, se
kterym schvaleny Gzemni plan Obce poéita, s tim, Ze pokud se KG podafi nejpozdéji do 2 let
od uzavieni pfedmétné dohody o narovnani toto stavebni povoleni ziskat, tak okamZikem
ziskani stavebniho povoleni zanikne zavazek Obce zaplatit KG &astku ve vysi 7,000.000,- K¢&.
Obec by tak vtakovém piipadé z celého soudniho procesu vysla bez jakékoli povinnosti
zaplatit KG jakoukoli ¢astku.
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Doporudeni pravniho zastupce Obce:

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti a na vySe popsany skutkovy stav pravni
zastupce Obci jednoznaéné doporuduje variantu uzavieni pfedmétného smiru na &astku ve
vysi 7,000.000,- K¢ a zéroveti uzavieni piedmétné dohody o narovnani s posunutim splatnosti
této Castky o 2 roky a s moZnosti zaniku zavazku tuto Sastku zaplatit za predpokladu, ze KG
ziska stavebni povoleni na realizaci developerského projektu nejpozdéji do 2 let od uzavieni
pfedmétné dohody o narovnani. Dale doporuduji vlozit ustanoveni do stavajiciho izemniho
planu v &asti tykajici se realizace piedmétného developerského projektu KG, a sice, Ze:
wPripadné vydany regulacéni plin na realizaci vystavby nahrazuje vyddni stavebniho
povoleni”. V takovém piipadé by pak zivazek Obce zaplatit KG ¢astku ve vysi 7,000.000,-
K¢ zanikl i za ptedpokladu vydani takového regulac¢niho planu.

Zave€rem pouze podotykam, Ze v pripadé, Ze dojde k uzavieni smiru, pak je takové
feSeni konecné a KG nemiize v ramci tohoto sporu JiZ nikdy po Obci uplatnit jakékoli naroky
a véc jako takova bude pravomocné skondena. Pokud viak k uzavieni predmétného smiru
nedojde, je velmi obtiZné predikovat vysledek sporu, nebot’ odvolaci soud miZe mit na otazku
platnosti pfedmétné smlouvy o spolupraci odliny pravni nazor, nez mé soud prvniho stupné,
pii¢emZ v piipadé zavéru o platnosti predmétné smlouvy o spolupraci by byla platna i
ujednani o sjednanych smluvnich pokutich, coz je pro Obce dle mého nazoru absolutné
nepfijatelné riziko.
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