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11.B) Textova Edst

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahi v
Ozemi, véetné souladu s Gzemné pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem a politikou Uzemniho rozvoje

PUR CR 2008
Plochy zmény &. é jsou dot&eny rozvojovou oblasti republikového vyznamu OBI
[&l. 3.2 (40) PUR CR 2008] — Rozvojové oblast Praha, vymezené sprévnim
obvodem obce sroziitenou pUsobnosti, mésta Brandys nad Labem - Stard
Boleslav, dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvdlené
viddou CR dne 20.7.2009 usnesenim viady CR &. 929. Uzemni plén Kvétnice je
v souladu se schvdlenou PUR CR.

Vyhodnoceni:

Navrh zastavitelnych ploch zmény &. é neni vrozporu s cily a Ukoly Politiky
Uzemniho rozvoje CR 2008.

Ddle respektuje transevropsky multimoddini koridor — IV. TEMMK Zelezni¢ni, zémér
vystavby koridoru vysokorychlostni dopravy — VRI1, zédmér vystavby rychlostni
silnice R1 = rychlostni silniéni okruh hlavniho mésta Prahy a vedeni plynovodu —
VVIL.

UP VUC Prazského regionu
Uzemni pldn velkého Uzemniho celku Prazsky Region
Zpracovatel: AURS, spol. sr.o., Hydrosoft Veleslavin s.r.o., U-24, sr.o., Ing. arch.
Milan Kérner, CSc, 2006.

- Respektovat navrhovanou silnici /12 (D018 koridor pro vicepruhové silniéni
stavby) - B&chovice - Uvaly, v&. napojeni na stavaijici frasu;

- respektovat ochronﬁé pdsmo vyznamné radioreléové stanice;

- respektovat navrhovany radioreleovy paprsek;

- respektovat ochranné pasmo vodnich zdroju I. stupné;

- respektovat vyhledovou vodni nddrz — Uvaly, die platné SVP zroku 1988;

- plynovod VVIL, VIL, regulaéni stanice VVIL a jejich ochrannda
a bezpecénostni pdsma;

- respektovat dosud nestanovené zaplavové Uzemi;
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- respektovat prochdzejici osu nadregiondiniho biokoridoru;
- respektovat ochrannou zénu nadregiondlniho biokoridoru;

- respektovat teoretickou izofonu 45DB (koridor VRT).

Vyhodnoceni:
Navrh respektuje podminky UP VUC Prazského regionu a je s nim v souladu.

Sirsi vztahy v Gzemi
Rozvoj Kvétnice vyrazné ovliviivje sousedni obce, a to predeviim obec Sibfinu.
Expanzi rozvojovych ploch a jejim zastavovéni doslo ke srdstu zastavéného Uzemi
a ztrdté identity jmenovanych obci.
DuleZitou roli v rozvoji Uzemi sehravaiji i z&méry dopravni a technické infrastruktury,
které nebyly v minulosti pfipravené na tak intenzivni rozvoj.

Vyhodnoceni:

Navrh zmény &.6 respektuje nadfazené zéméry technické a dopravni
infrastruktury  (viz. UP VUC) a zdjmy sousednich obci (oude doplnéno po
spolecném jedndni).

b) Udaje o spInéni zaddni, v piipadé zpracovani konceptu téZ Gdaje o
spInéni pokynU pro zpracovdni ndvrhu,

Pozadavky ze zaddni zmény &. 6 jsou splnény — viz. tab.:

POZADAVEK ZADAN{ VYHODNOCENI SPLNEN

Respektovani Politiky Gzemniho rozvoje [Navrh zmény &. 6 UP respekiujte tento
Ceskeé republiky 2008, schvdlené Viddou | poZadavek viz. kapitola b) oddvodnéni
CR dne 20. Eervence 2009. zmény &. 6.

Respektovani Uzemniho  pldnu velkého [NGvrh zmény ¢&. 6 UP respektujte tento
Uzemniho celku (ddle jen ,VUC")|poZadavek viz. kapitola b) odivodnéni

Prazského regionu, schvdleného | zmény ¢. 6.
zastupitelstvem Stredoceského kraje dne
18.12.2006.

Pozadavky vyplyvaijici z UAP ORP Brandys | Navrh zmény &. 6 UP respektujte limity vyuZiti
nad Labem - Stard Boleslav. Uzemi a respektuje rozbor udrZitelného
rozvoje Uzemi ORP Brandys nad Labem -
Stard Boleslav.

Rozvoj Uzemi obce — vymezeni ploch na|Ndvrh zmény &. 6 UP Kvétnice vymerzil 7
z&kladé podnétl. ploch zmén IM6 vrozsahu schvdleného
zaddni.

Ing. Véaclav Jetel
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Rozvoj Uzemi obce - zména nebo
Uprava regulativd  ve  stavgjicich
rozvojovych plochach v souladu

s novymi pozadavky zastupitelstva obce
na zakladé podnétl viastnikd pozemkd.

Ndvrh zmény &. 6 zohlednil poZzadavky obce
deklarované mistnim referendem.
Schvdlené regulativy Gzemi jsou na zékladé
ndzoru krajského Ufadu pouze podkladem
pro zpracovéni zmény UPD. Ztohoto
ddvodu nebylo povinnosti v plné mife
zavérum mistniho referenda vyhovét.

PoZzadavky na plosné a prostorové
uspofaddni Uzemi.

Plochy zmén jsou rozélenény do
jednotlivych ploch srozdiinym zpUsobem
vyuZiti dle vyhldsky ¢.501/2006 Sb., a to
sohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi.

Potfebnost vymezit nové zastavitelné plochy
zddvodnil pofizovatel ve svém vyjadreni.

Ndavrh znény ¢&. 6 respektuje ostatni
poZadavky na ploiné a prostorové
usporaddni Uzemi.

Pozadavky na fedeni dopravni [Ndvrh zmény &. 6 UP respektujte zdméry

infrastruktury. dopravnich staveb a opatieni - viz.
koncepce verejné infrastruktury.

Pozadavky na feSeni  technické |Ndvrh zmény &. 6 UP respektujte zaméry

infrastruktury. technické infrastruktury — viz. koncepce

vefejné  infrastruktury. Nové  ndroky
rozvojovych ploch jsou vyjadreny
v bilanénich vypoctech jednotlivych
systéma TI.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot
Uzemi.

Nd&vrh zmény &. 6 UP respektujte piirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty dzemi.

PoZzadavky na vefejné prospésné stavby,
vefejné prospéind opatfeni a asanace.

NGvrh zmény &. 6 UPSU nevymezuje verejné
prospésné stavby a opatieni pro ucely

predkupniho  prdva  nebo  moznosti
vyvlastnéni.
Plochy asanaci nejsou vymezeny.
Dalii pozadavky vyplyvaiici ze zvidstnich [Ndvrh  zmény & 6 UPSU  respektujte
pravnich predpisd. podminky ochrany zdravych Zivotnich

podminek v souladu se zdkonem &.258/2000
Sb. o ochrané vefejného zdravi a z&jmd
civilni a pozdmi ochrany pro zvyseni
bezpecnosti obyvatel a ndvstévniky Gzemi
predevsim dle zdkona ¢&. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému.

Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich
stietd zajmU a problémd v Uzemi.

Ndvrh v maximdini mite omezil zabor ZPF na
1.tiidé ochrany ZPF.

Dalsi opatfeni nebyla stanovena.

autorizovany architekt pro Gzemni planovani
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PoZadavky na vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu
obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose.

Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby byla zohlednéna poloha obce v
rozvojové oblasti republikového vyznamu
OBl - Rozvojovd oblast Praha dle
aktudiniho znéni PUR CR.

PoZadavky
koridoru,
provéreni
studii.

na vymezeni ploch a
ve kterych bude ulozeno
zmeén jejich vyuziti Uzemni

Nebyl stanoven poZadavek na zpracovani
Uzemni studie.

PoZadavky na uspordddni obsahu
navrhu Uzemniho pldnu a na usporaddani
obsahu jejich odUvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy kfeseni
vCetné méfitek vykrest a poctu

Névrh zmény & 6 UP respektuje tyto
poZadavky.

Zndvrhu byl vypustén poZadavek na
zpracovdni  vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci na zdkladé

vyhotoveni.

skutec¢nosti, Ze nejsou navrhovany.

Navrhované zmény respektuji pozadavky dot&enych orgdnl ze zaddni zmény.

c) komplexni zdUvodnéni piijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokiddanych dusledky tohoto Feseni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi,

Névrh zmény €. 6 neni v pfimém rozporu s rozborem udrzitelného rozvoje Uzemi
dle UAP ORP Brandys nad Labem - Stard Boleslav 1j. vytvdii podminky pro vyuziti
silnych stranek a piileZitosti a pro feseni slabych stranek a hrozeb.

Iména podminek plodného a prostorového uspordddni Gzemi (zména regulativi)
Zdbvodnéni:
Hlavnim impulsem pofizeni zmény &.6 byl vysledek mistniho referenda ze dne
16.5.2009, na zdkladé kterého zastupitelstvo obce schvdlilo zaddni zmény &.6 UP
Kvétnice. Obsah névrh( zmén regulativi neni die ndzoru krajského Ufadu zavazny
pro zpracovatele zmé&ny UP. Presto ke stanoveni novych podminek plosného
prostorové uspordddni Uzemi bylo pfistupovdno seridzné& se zohledné&ni mistnich
podminek a k pozadavkdm na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi.
Na zdkladé z&vérd z terénniho prizkumu a reserse vysledkd mistniho referenda
byly stanoveny tyto podminky:

maximdlni koeficient zastaviteiné plochy pozemku: 0,3 (pomér zastavéné

plochy pozemku vU&i celkové plose pozemku);

- maximdini koeficient zelen&: 0,55 (pomér plochy zelené pozemku vOG&i
celkové plose pozemku)

- tvarstfechy: Sikmd - sedlovd, valbovd a polovalbovd se skionem 30-45°;

Ing. Véclav Jetel
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- vySka hfebene stfechy nebo nejvy3si Easti stiechy (s vyjimkou kominového
télesa): maximdlné 12 m nad Urovni pUvodniho terénu;
- maximdIné 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.

Ostatni podminky nebyly akceptovany, nebot koeficient podiaznich ploch je
dostatecné ur¢en podlaznosti, vyskou hiebene stfechy a koeficientem
zastavitelné plochy. Minimdini Sitka pri&eli jde nad rdmec podrobnosti Gzemniho
pldnu a méla by byt feSena az v nizSich stupnich spravnich fizeni, nebof nelze
diskvalifikovat majitele pozemku na zdkladé jejich rozmérG.

Navyseni poctu podlazi je uvazovdno srespektem ke stdvajicim objektim a
k vySce hiebene stfech do 12m.

DUvodem pro vymezeni ploch zmén, které jsou dalsimi ndvrhy prijatého feseni,
jsou Zadosti jednotlivych majiteld pozemkd na zménu vyuziti Gzemi, na kterych se
usneslo zastupitelstvo obce.

1. Iména I81 zohledriuje jiz souCasny stav oploceni Edsti zemé&dé&lského
pozemku mdijiteli Fadovych domkd v ulici Viesovd pro G&ely doplfikové funkce
k bydleni - zahrady. V takto vymezené plose nelze umisfovat zadné stavby ani
docasné. Soucasny stav odpovidd majetkoprdvnim vztahOm v Uzemi.

2. Plochy BI1 a BI2 jsou navrzeny v prolukéch intravilédnu obce pro G&ely umisténi
stavby pro individudini formu bydleni — rodinné domy. Budouci stavby musi
zohlednit mistni podminky. Na kazdém pozemku Ize umistit pouze jednu
stavbu.

3. Plocha VD1 se vymezuje na zdkladé pozadavku majitele pozemku umistit
drobnou autoopravnu, kterd nesmi narusit hlavni funkci v Uzemi - bydleni.

4. Vplose BI3, na zdkladé pozadavku obce, je navrhovdna funkce bydleni,
kterd musi zohlednit terénni podminky pozemku vO& komunikaci a blizkost
vyznamnych pfirodnich prvkd. Doporucuji pred dalsim stupném povolovani
staveb nechat obci zpracovat ovéfovaci studii, na zékladé které by obec
rozhodla o umisténi jednotlivych staveb. Doporu¢ovdno je umisténi
maximdainé 6 RD.

5. Navrh vymezuje plochy pro sport — 081, 082. Divodem pro vymezeni plochy
OS] je legalizace stavaijictho sportovniho hiidté a ochrana tohoto Uzemi pro
Ucely obcanského vybaveni. Plocha OS2 je vymezena vrédmci
developerského zaméru jako plocha slouzici pro sportovni vyziti obyvatel obce
a budouci vlastniky nemovitosti v navrhovanych zastavitelnych plochéch.

6. Plocha pro bydleni Bl4 je navrzena na zdkladé pozadavku developera doplnit
stavajici zdmér v jizni asti k.0. pii silnici 1I/10173 o zastavitelnou plochu na
z&kladé prelozky VVIL plynovodu a ndsledného snizeni bezpe&nostniho
pdsma. Tento z&meér je pripustny v piipadé souhlasu s odnétim z .ifidy ochrany
IPF a dostate&nou kapacitou technické infrastruktury (rozsifeni COV).

Ing. Véclav Jetel
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URBANISTICKA KONCEPCE
Navrh zmény €. 6 nebude mit zésadni viiv na urbanistickou koncepci obce

s vyjimkou rozvojovych ploch Bl4 a OS2, které vyznamné navys podil
zastavitelnych ploch podél trasy VVIL plynovodu.

KONCEPCE KRAJINY
Koncepci krajiny ndvrh zmény &.6 zmény neméni.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

Stavaijici zékladni komunikaéni sit bude zachovéna a kapacitngé vyhovuje
navrhovanym zméndm ve vyuziti Gzemi tzn. plochy zmé&n nevyvolavaijici Upravy a
zmény stavajici dopravni infrastruktury obce.

Iména &.6 UPSU respektuje limity vyuZiti Uzemi dopravni infrastruktury:
Silnice 1.ffidy ... 50m (u navrhované prelozky silnice 1/12),

Silnice I lILtfidy ... 15m,

Uzemni rezerva koridoru VRT ... 300m.

Technickd infrastruktura

Zdsobovdni pitnou vodou

Obec Kvétnice je zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ze
StredoCeské voddrenské soustavy. Obec je napojena na vodovodni sif obce
Dobrocovice, kterd je napojena na vytlacny fad DN 200 z &erpaci stanice
Rohoznik Il. do vodojemu Skvorec 2 x 250 m3 (312,5/309,5 m n.m.).

Pfivodny Fad do obce je z PVC DN 160 délky 1,45 km, vodovodni Fady v obci jsou
zPVC DN 90 délky 0,20 km a DN 110 délky 1,05 km. Napojeni je na I. tlakové
pasmo vodojemu Skvorec. S ohledem na masivni vystavbu v obci je stavaijici
vodovod na hrané kapacitnich moznosti, ale obec ma schvéleny zémér (vyddno
UR) na posileni vodovodu, ktery zajisti veskeré potieby véetné zastavitelnych
ploch s dostate&nou rezervou.

Nouzové zdsobovdni pitnou vodou bude zajisfovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximdiné 151/denxobyvatele cisternami ze zdroje Prameniité -
Telecom. Zasobeni pithou vodou bude doplfiovdno balenou vodou.

Nouzové zésobovdani uzitkovou vodou bude zajistovdno z domovnich studni. Pfi
vyuzivani zdroji pro zdsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podie pokynd
Uzemné piislusného hygienika.

Ndavrh zmén &.6 respektuje ochrannd pdsma vodovodu.

Plochy zmén
Bilance potfeby - uvazovana denni potfeba 100 I/obyvatele, ka= 1,5, kn= 1,8.
Pro plochy Bl1-4, VD1 a OS1-2 vychdzi denni potfeba 28,1 m3/den.

Ing. Vdaclav Jetel
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Maximdlini hodinové potieba 3,16 m3/hod.
Systém zdsobovdani pitnou vodou vyhovuje a nebude se ménit ani v budoucnosti.

Kanalizace
Cisténi splaskovych vod zdijisfuje mechanicko-biologickd istima odpadnich vod
s nitrifikaci s vykonem 2100 EO (v souasné dobé pracuje az s 2500 EO) .

Na gistimu jsou pfivaddény oddilnou tlakovou kandlizaci pouze splaskové vody.
Mechanicky stuperi cCistimy je tvofen jemnymi, strojn& stiranymi Eeslemi
doplinénymi jimkou nazachycovani pisku. V pfipadé&, Ze na &istimu budou
odpadni vody pfecerpdny, bude Eerpaci stanice vybavena mélnicim erpadliem
a uzpUsobena i jako objekt pro zachyceni pisku. Toto feseni zcela nahradi
mechanickou &ast Cistimy, je provozné osvéd&eno namnoha c&istindch a
provozovatele zbavuje problému s hygienickym ukldddanim shrabkd na &istirné
a s jejich naslednou likvidaci.

Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do Vymoly.

Nezbytné pro redlizaci pldnovanych zémérd a pipojeni jiz existujicich staveb je
redlizace roziiteni Cistimy odpadni vod (obec pldnuje vystavbu COV na 9000 EO).

Névrh zmén ¢.6 respektuje ochrannd pdsma kanalizace.

Plochy zmén
Bilance vzniku odpadnich vod - uvazovdana denni produkce splaskd 90% spotieby
pitné vody, kn=5.

Celkem denni produkce 25,3 m3/den.

Zdsobovdni elektrickou energii

Bilance poZadovaného pfikonu - uvazovdan pro bytovou vystavbu specificky
piikon 10 kW/byt, Rn=0,3.

Pro plochy BI1-4, VD1 a OS1-2 vychdzi soudoby piikon 291 kW.

Pro rozvojovou plochu Bl 4 je nezbytné vybudovat novou frafostanici 22/0,4kV o
vykonu 400 kVA. V podrobnosti Uzemniho pldnu neni mozné stanovit presné
umisténi tohoto objektu.

Navrh 6.zmény UPSU respekiuje ochrannd pdasma elektrického vedeni.

Zdsobovdni plynem

Bilance potfeby plynu - uvazovdana specifickd potieba 0,7 m3/byt/den.

Pro plochy BI1-4, VD1 a OS1-2 vychdzi denni potfeba 68 m3/byt/den.

Rocni potfeba ... 291 000 m3/rok.

Néavrh  UP  respekiuje ochrannd a bezpe&nostni pdasma plynovodd a
plyndrenskych zafizeni.

Ing. Véaclav Jetel
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Podminkou pro redlizaci rozvojovych ploch Bl4 a OS2 je prelozeni VVIL
plynovodu, které vyvold zmen3eni bezpe&nostniho pdsma na 50m.

Zdsobovdni teplem

Vzhledem k plynofikaci obce je zemni plyn prevazujicim zdrojem energie pro
vytdpéni.

Telekomunikace

Pro novou vystavbu nejsou nutné zdsadni zmény ve stavajicim systému
telekomunikaci.

Navrh UP respektuje ochrannd pasma telekomunika&nich zafizeni.

Odpadové hospoddistvi
Odpadové hospoddistvi je feseno obecné& zavaznou vyhldskou obce &. 3/2007.

Sbérnd mista tfidéného odpadu vyhovuji potfebdm, dalsi mista budou postupné
ziizovdna v rozvojovych plochdch.

Ob¢&anské vybaveni
Navrh vymezuje plochy pro sport — OS1T a 0$2 (OS — OBCEANSKE VYBAVEN(
télovychovnd a sportovni zafizeni).

DGvodem pro vymezeni plochy OS1 je legalizace stévaijiciho sportovniho hiisté a
ochrana tohoto Uzemi pro Ucely ob&anského vybaveni.

Plocha OS2 je vymezena v rdmci developerského zdméru jako plocha slouzici pro
sportovni vyZziti obyvatel obce a budouci viastniky nemovitosti v zastavitelnych
plochdéch.

d) vyhodnoceni vlivi na udriitelny rozvoj Gzemi a informaci, jak bylo
respektovdno stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

Vzaddni zmény &. 6 UPSU Kvétice nebyl dotéenym orgdnem uplatnén

pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Ing. Véclav Jetel
autorizovany architekt pro Gzemni pldnovani
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e) vyhodnoceni predpoklddanych dusledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Zemédélsky pudni fond

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF
Cislo Kod funkce kultura kod trida vs.z.i. | plocham’
zbny ze ochrany
zadani zény BPEJ
2.26.01 . NE 2764
ZM6/1 zZs$1 zs orna pida
2.26.04 v. NE 1003
ZM6/4 BI1 Bl zahrady 2.26.11 . ANO 1211
2.26.01 . ANO 379
ZM6/5 BI2 Bl zahrady
2.26.11 118 ANO 50
2.26.01 . NE 130
ZM6/6 VD1 VD zahrady
226.11 . NE 866
2.26.01 . NE 440
ZM6/7 BI3 BI omna plda 2.26.11 . NE 2470
2.10.00 [ NE 2760
ostatni plocha 2.26.01 1. ANO
ZM6/09 0s1 oS ) 1825
NENI ZABOR 2.26.11 . ANO
Bl4 Bl 2.10.00 1 NE 38373
ZM6/10 orna puda
0s2 [eS) 2.10.00 [ NE 1797
] ZABORY ZPF - .TRIDA OCHRANY ZPF| 42930
ZABORY ZPF - lI.TRIDA OCHRANY ZPF 10155
ZABORY ZPF - IV.TRIDA OCHRANY ZPF 1033
PREDPOKLADANE ZABORY ZPF CELKEM| 54088

Predpokladdané zdbory ZPF ndvrhu zmény &. 6 jsou graficky zobrazeny ve vykrese
1.6, ktery je sou€dsti odOvodnéni.

U pozemkd s I.ffidou ochrany ZPF se zaddd orgdn ochrany ZPF o povoleni zabord
z divodu dotvofeni urbanistické koncepce jiz schvdlenych zastavitelnych ploch,
jimz brénilo bezpecnostni pdsmo VVIL plynovodu. Zdbor byl v pribéhu

Ing. Véclav Jetel
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projekenich praci minimalizovéan na nezbytné& nutnou miru pro udrzitelny rozvoj
Uzemi. Zdmér je na zdkladé vzdjemné spoluprdce (potvizené pisemnou
dohodou) se zéstupci obce v obecnim z&jmu.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa
Navrhované zmény ¢. 6 nemaji dopad na pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

Investice do pbdy

Meliorace

Do feSeného Uzemi zasahuje vodni tok Vymola, hlavni odvodfiovaci zafizeni
(HOZ) oteviené a zatrubnéné ve spravé Zemédélské vodohospoddrské spravy a
odvodnéné plochy ve spravé maijiteld pozemkd.

Imény v Uzemi nesmi narusit funkénost t&chto zatizeni.

Do ploch melioraci zasahuji plochy:

BI3(ZMé/7), a Bl4 (ZM6/10).

Ing. Vaclav Jetel i
autorizovany architekt pro Gzemni planovani 4 |
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