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1. UvoD

1.1. Hlavni cile reSeni

Obec Kvétnice zahajila proces pofizeni upravené zmény €.5 uzemniho planu na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva v souladu s § 6 odst. 2 zakona €.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a spInénim kvalifikaénich pozadavkd dle § 6, odst.(6), bod b) pro vykon uzemné
planovaci €innosti. Obec Kvétnice v souladu s ustanovenim zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon)
a vyhlasky ¢.500/2006 Sb. predklada nyni navrh upravené zmény €.5 izemniho planu sidelniho
utvaru Kvétnice.

Vyuziva tak institutu Uzemniho planovani k vytvofeni predpokladli pro vystavbu nezbytného
ob&anského vybaveni tj. matefské 3koly, jejiz dlouhodoba absence ma v obci nepfiznivy dopad na
Zivot mladych rodin a ovliviiuje spokojenost obyvatel uzemi. Toto zakladni ob&anské vybaveni je pro
obec, s poltem 946 trvale bydlicich obyvatel (k datu 31.12. 2008), nutné. Pro Zivot v obci a stabilizaci
obyvatel obce je jeji funkce nezastupitelna.

Za uplynulé obdobi od roku 1998, byla veSkera stavebni &innost Ffizena koncepci schvaleného
Uzemniho planu sidelniho Utvaru Kvétnice zroku 1998, schvalenou zménou &.1 zroku 2002,
schvalenou zménou &.2 z roku 2005 a schvalenou zménou &.3 z roku 2006. Uzemni plan sidelniho
Utvaru Kvétnice zpracovala firma CONSULT - ing. arch. Vlastimil Horkel, zmény ¢.1, ¢. 2 a €. 3
Uzemniho planu zpracovala ing. arch. Jarmila Zahradnikova CKA 02 103.

Obec Kvétnice se rozhodla pofidit upravenou zménu &. 5 uzemniho planu, tykajici se pouze jedné
lokality, a to na vychodé katastralniho uzemi obce. Navrhuje se plocha pro vystavbu matefské Skoly,
ktera bude stavbou doCasnou. Zastupitelstvem obce byly specifikovany pozadavky Ustné i pisemnou
formou. Zamér byl v rozpracovanosti s obci konzultovan a dle potfeb obce upravovan.

PREDMETEM NAVRHU UPRAVENE ZMENY C.5 JE NOVE VYMEZENi FUNKCNi PLOCHY ATO :

LOKALITA 01/ OV - CELKEM 0,250 ha
plocha obéanského vybaveni s vyuzitim pro matefskou Skolku

1.2. Vyuziti dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace

e Uzemni plan sidelniho Gtvaru KVETNICE byl zpracovan v dubnu 1996 a po projednani byl
zastupitelstvem obce schvalen dne 9.4.1998 s platnosti do roku 2010.

e V prosinci 2007 bylo zpracovano zadani zmény ¢€.5, v niz bylo feSeno 11 lokalit pro bydleni.
V pribéhu leden az bfezen 2008 bylo zadani zmény projednavano s dotéenymi organy statni
spravy a ostatnimi organizacemi. Zadani této zmény s lokalitami pro bydleni nebylo
zastupitelstvem obce schvaleno, a proto nebyl vypracovan navrh zmény ¢.5 a zména byla
v této obsahové podobé vypusténa.

e Z dlvodu zachovani €iselné chronologie zmén uzemniho planu byl nyni vznesen pozadavek
na pofizeni upravené zmény ¢&. 5 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kvétnice, s cilem do
zastavitelnych Uzemi obce zafadit pouze jednu lokalitu, tj. pro vystavbu matefské 3koly.
Zastupitelstvem obce Kvétnice bylo o pofizeni této zmény rozhodnuto dne 12.2.2009 (¢.zapisu
2/2009).

e \V/ mésicich bfezen az Cervenec roku 2009 byl zpracovan navrh zadani upravené zmény €.5
Uzemniho planu sidelniho utvaru. Navrh zadani zmény v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2
zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale ,stavebni zakon®)
v platném znéni byl projednan s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a Krajskym Grfadem
stfedoCeského kraje. Pofizovatel ve spolupraci z volenymi zastupiteli zajistil upraveni navrhu
zadani na zékladé projednani. Dne 27.8. 2009 bylo zadani upravené mény &. 5 schvaleno

zastupitelstvem obce Kvétnice




1.3. SpInéni zadani zmény €.5 tzemniho planu

Nyni pfedkladany Navrh upravené zmény &.5 v celém rozsahu vychazi ze zadani Upravené
zmény €.5 uzemniho planu sidelniho utvaru Kvétnice. Navrh zmény uUzemniho planu je
zpracovan na zakladé pisemnych a ustnich pozadavkl zastupiteld obce, dle opakovanych
jednani se zastupci zastupitelstva obce, dle rozvojovych tendenci a podminek v obci, vychazi z
vymezeni souvisejicich urbanistickych vazeb a vztah( v obci.

Navrh zmény &. 5 respektuje vysledky projednani navrhu zadani upravené zmény ¢&.5
s dotéenymi organy a spravcu siti.

Na zakladé poZadavku Obce Kvétnice, definovaného v zadani upravené zmény &.5, bylo v

navrhu zmény uzemniho planu podle § 31, odst.2 stavebniho zakona spojeno zpracovani a
projednani konceptu a navrhu zmény uzemniho planu sidelniho utvaru.

2. RESENi UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Obec Kvétnice lezi ve StredoCeském kraji, se naléza v byvalém okrese Praha - vychod a nachazi se
v primérné nadmorské vysce 274 m n.m. Obci povéfenou vykonem statni spravy je Brandys nad
Labem, stavebni tFad je pfi M&stském Gradu Uvaly. Spravni Gizemi obce Kvétnice se nachazi v feseni
Uzemniho planu velkého tzemniho celku Prazsky region. Rozloha spravniho Gizemi obce Kvétnice je
283,57 ha.

Kvétnice se nachazi v t&sné navaznosti na Hlavni mésto Prahu, na spravni ¢ast 21 — Ujezd nad lesy.
Sousednimi obcemi jsou dale na vychodé k.U. DobroCovice, na jihu k.u. Slustice a na zapadé
navazuje na zastavbu obce Sibfina.

Spravni uzemi je shodné s jednim katastralnim uzemim.

Nyni pfedkladana Upravena zména €.5 se tyka Uzemi v k.U. Kvétnice, na ¢astech pozemku ¢€.parc.
676/1 a 687/17. Navrhovana lokalita lezi vychodné od zastavby centra obce a zabira plochu
0,250 ha.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Vychozi stav :

Zakladni koncepce, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot izemi jsou dany feSenim
Uuzemniho planu sidelniho utvaru Kvétnice, schvaleného v roce 1998. Déle je obec Kvétnice sou€asti
uzemniho planu Velkého uUzemniho celku Prazsky region, schvaleného vroce 2006. Z této
dokumentace je zavazné vedeni pfelozky silnice l.tfidy /12 s mimouroviiovou kfizovatkou. Nyni
navrhovand lokalita se nedotyka této zavazné dokumentace.

Koncepce :

Vhodnost a uc&elnost nového vyuziti lokality byla diskutovana, zvazovana a kladné pfijata na
zastupitelstvu obce. RozSifeni zastavitelného Uzemi se navrhuje na vychodé& od z&stavby obce.
Lokalita se navrhuje ¢astecné na uzemi dosud nerealizovaného lokalniho biokoridoru LBK 4. Jde o
plochu uréenou pro do€asnou vystavbu mateiské Skoly. Po definitivnim fedeni umisténi matefské
Skoly na jiném misté, bude toto nyni navrhované tizemi uvedeno do puvodniho stavu a pida maze byt
nadale vyuZita.

¢) Urbanisticka koncepce

Pfedmétné uzemi je v souCasné dobé zemeédélskou plochou. Pfedmétna lokalita s matefskou Skolkou
bude oplocena. Nezastavéna ¢ast pozemkul bude zatravnéna, bude vyuzita pro venkovni pobyt déti.
Navrhovanou lokalitou se rozsifuje zastavitelné uzemi o 0,250 ha, a to na omezenou dobu.




Z hlediska ochrany hodnot v Uzemi se nyni navrhovana lokalita nedotykd chranénych kulturnich
pamatek v obci.

d)

Koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

Upravenou zménou €. 5 nebude dotéena koncepce uspofadani dopravy obce, ktera byla
definovana v plathém Uzemnim planu.

Dopravni napojeni navrhované lokality bude po obecni komunikaci na pozemku &. parc. 754/1,
dnedni cesté, uzivané pro pfistup na obhospodafované zemédélské pozemky. Pro potfeby
provozu matefské Skoly bude tato komunikace technicky upravena.

VODOVOD A KANALIZACE

V obci je zaveden plyn, vodovod a kanalizace s distirnou odpadnich vod. Pro potfebu zafizeni
matefské Skoly bude nutno fesit napojeni na inzenyrské sité dle konkrétnich kapacitnich narokd.
Bude pfedmétem feSeni v dalSim stupni projektové dokumentace.

ELEKTROROZVODY

Navrhovana lokalita bude mit pfipojeni na elektrorozvodnou sit. ZplGsob napojeni lokality dle
konkrétnich kapacitnich narokd a ve spolupraci s distributorem bude pfedmétem feseni dalSiho
stupné dokumentace.

Koncepce uspoiadani krajiny

f)

Zarazeni této lokality pro doCasné umisténi jednoho objektu pro matefskou Skolu se dotkne
usporadani krajiny jen v malé mife. Urbanistickd koncepce obce, definovana v uzemnim planu,
zustane nynéjSim feSenim zmény ¢€.5 zachovana. Struktura osidleni obce, zakotvena v dFivé;si
dokumentaci, nebude zamé&rem vybudovani matefské Skoly dotena.

Nové vyuZiti tohoto uzemi nebude mit negativni dopad na stavajici i rozvojové struktury obce.
Ostatni funkéni usporadani obce zlistane upravenou zménou ¢€.5 nedotéeno a obhospodarovani
zemeédeélské pldy mimo nové zastavitelné Uzemi zlUstane zachovano.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

Pfedmétna plocha ve zméné €. 5 v souladu s platnym Uzemnim planem bude odpovidat funkci
vefejné vybaveni. Nova stavba a zafizeni na této ploSe musi odpovidat pfislusné charakteristice
uzemi a funkéni ploSe. To znamend, Ze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako
pripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

,NAVRH REGULATIVU FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI UPNSU
KVETNICE , kapitola Plochy verejného vybaveni “ z roku 1998 se doplfiuje o odstavec:

oV 01

plocha pro mateiskou $kolku

e Regulace:

slouzi pro zafizeni matefské Skolky

e Pripustné vyuziti:

- matefska Skola

- herni zafizeni pro venkovni pobyt déti
- nezbytné plochy technického vybaveni
- pFislusné komunikace pési a vozidlové
- zelen liniova a plosna




e Podminéné funkéni vyuZiti:
odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

e Nepripustné vyuZiti:
zafizeni, neslouzici funkci uzemi

o Dalsi pozZadavky:
- v lokalité pfedmétné funkéni plochy bude realizovan odvod destovych vod ze zastavénych
a nezastavénych ploch
- pozemek bude oplocen

g) Vefrejné prospésné stavby

V upravené zméné €. 5 izemniho planu nebyly definovany vefejné prospésné stavby

h) Navrh feSeni pozadavku civilni obrany

Upravenou zménou €.5 uzemniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

ZONA HAVARIINIHO PLANOVANI neni znama.
Oblast varovani a vyrozuméni obyvatel vystraznym signalem elektrickych sirén bude feSena Obecnim
Uuradem Kvétnice. Vystrazny signal bude pokryvat navrhovanou lokalitu.

VYVEZENI A USKLADNEN|I NEBEZPECNYCH LATEK se netykd nové navrhované lokality.
Nepfedpoklada se provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpecnych latek.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA EL.ENERGIi

V souCasné dobé =zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii STE a.s.
Pfipadna havarie bude feSena podle provozné — havarijniho planu STE a.s. — dle potfeby mobilnimi
generatory elektrické energie, jejich distribuce bude Fizena krizovym Stabem obce.

EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI

Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo nyni navrhované uzemi neni znam Zadny vhodny objekt.
Ptedpokladany presun obyvatel bude sméfovat do obce Uvaly, kde jsou vétsi ubytovaci kapacity a
zdravotnicka zafizeni.

i) Limity vyuziti Gzemi véetné stanoveni zaplavovych tuzemi

Limity vyuZziti uzemi omezuji, vylu€uji, pfipadné& podmifiuji umistovani staveb, vyuZiti Gzemi a opatieni
v Uzemi. Jsou vlastné hranici &i pfekazkou pro vyuZiti Gzemi, a to hranici relativné nepfrekroc€itelnou.
Normativni ¢asti limitd jsou pfedevsim ochranna pasma stanovena podle pfisluSnych pravnich pfedpi-
sU. Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakonl (legalni ochranna pasma), jina
jsou vyhladovéana jinymi organy nez stavebnimi ufady a dalSi vyhladuje sam stavebni Ufad z podnétu
jinych organu statni spravy.

OCHRANNA PASMA
pro nové vyuziti Uzemi musi byt dodrzovany podminky téchto ochrannych pasem:

e sit elektro - stavajici zafizeni (dle zak. 222/1994 Sb. v platném znéni)

- vrchnivedeni 22 KV ... 10 m, na kazdou stranu od krajniho vodi¢e
- vrechnivedeni 110 KV ... 15 m, na kazdou stranu od krajniho vodi¢e
- vrchnivedeni 220 KV....c.oooniiii e 20 m, na kazdou stranu od krajniho vodi¢e
- kabelové vedeni 22 KV ... 1 m od krajniho kabelu
= Al OStANICE. ..o 30 m od stanice

e it elektro - nové zfizovana energeticka vedeni a zafizeni (dle zak. 222/1994Sb.)
- elektrické vedeni VIN..... ..o 7 m od krajniho vodice




e  komunikace (dle zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich)
- silnice I., Il. nebo Ill. tfidy a mistni komunikace ......................ccoiits 15 m od osy vozovky

e podminky soub&hu a kfizovani podzemnich vedeni dle CSN 73 60 05
e ochranné pasmo stfedotlakych plynovodu a pfipojek (dle zakona 222/1994 Sb.) ................. 1m

e ochranné pasmo radioreléového paprsku Strahov - Bedfichov, ktery je vymezen rotacnim
elipsoidem, o Sifce 78 a vySce 75 m. Pro jeho priibéh plati tato vySkova omezeni od km 20,85 :

- 21,0km 249,39 m n.m.
- 21,5km 247,61 m n.m.
- 22,0km 245,90 m n.m.
- 225km 244,26 m n.m.
- 23,0km 242,68 m n.m.

Do tohoto ochranného pasma nesmi pfesahnout bez souhlasu spole€nosti Telefonica, Pfenosové
techniky — radiokomunikace Zadna stavba.

ZAPLAVOVA UZEMi

Obec Kvétnice ma zcervna 2005 zpracovany povodnovy plan, ktery feSi opatfeni potfebna
k odvraceni nebo zmirnéni povodriovych skod na zZivotech a majetku, k nimz by mohlo dojit v obci
vlivem pritoku velkych vod.

V blizkosti feSeného uzemi protéka potok Vymola nalezejici k povodi Labe. Pfedmétna lokalita neza-
sahuje do aktivni zaplavové zény tohoto potoka.

j) Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykrest

- Textova ¢ast navrhu zmény ¢€.1 uzemniho planu obce Kvétnice bude obsahovat cca 9 stranek.
Obsah textu je zpracovan dle pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

- Graficka pfiloha k navrhu zmény ¢€.1 je zpracovana pfiméfené ve smyslu pfilohy €.7 k vyhlasce
€.500/2006 Sb. a obsahuje tyto vykresy :

Vykres €. 01 — Vykres limitQ, cely katastr, méF. 1 : 5 000

Vykres €. 02 — VVykres zaborl ZPF, vyfez, méf. 1 : 5 000

Vykres €. 03 — Hlavni vykres - detail, vyfez, méf. 1 : 5 000

Vykres €. 04 - Vykres funk&niho vyuziti Uzemi, vyfez, méf. 1 : 5 000

3. ZDUVODNENI UZEMNIHO PLANU

s s

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi

Zména nezasahuje do koncepce Uzemniho planu VUC PraZsky region, schvaleného v roce 2006.
Zménou se nemeéni funk&ni uspofadani uzemi, vychazejici ze schvaleného Uzemniho planu sidelniho
utvar Kvétnice a schvalenych zmén &.1, €.2 a &.3. Zména funkéniho vyuZiti uzemniho planu je
koordinovana v Sir8ich souvislostech. Na situaci m 1 : 5 000 jsou schematicky vyznacena vSechna
ochranna pasma.

b) Udaje o spInéni zadani

Dne 27.8. 2009 bylo zadani upravené zmény ¢&. 5 uzemniho planu sidelniho utvar Kvétnice schvaleno
zastupitelstvem obce. Navrh zmény &.5 uzemniho planu vychazi ze zadani zmény &.5. Upravena
zména ¢.5 Uzemniho planu byla zpracovana na zakladé pozadavku obce jako slou€eny koncept
s navrhem.

VYHODNOCENI ZADANI :

- Ztextu kapitol, schvaleného upraveného zadani zmény €.5 nevyplyvaji pro feSeni navrhu zadné
konkrétni ukoly.




- Ukol nezpracovavat koncept FeSeni ani varianty zmény, je spinén.

- Je respektovana vnitfni provazanost s plvodni dokumentaci, neni ménéna puvodni obsahova
struktura, méfitka vykresl jsou v souladu s platnym uUzemnim planem, navrh zmény €. 5 je
v souladu se zadanim a platnymi pravnimi pfedpisy. Dokumentace je odevzdavana ve 4 vytisténych
paré a digitalné.

c) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

V obci, ktera méla k datu 31.12. 2008 poCet 946 trvale bydlicich obyvatel, nema zastoupeno
zakladni ob¢anské vybaveni, a to je matefska Skolka. Pro Zivot a chod obce je tento handicap je
zavazny a zfizeni tohoto zafizeni je pro obec nutné.

Vhodnost a uéelnost nového vyuziti lokality byla diskutovana, zvaZovana a kladné pfijata na
zastupitelstvu obce.

Stavba matefské Skoly je navrhovana jako stavba docasna.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Dle koordinovaného stanoviska, vydaného Odborem Zivotniho prostfedi Krajského uradu ¢&.j.
075313/2009KUSK/OZP/La: Dle zékona ¢&. 100/2001 Sh. o posuzovéni Viivii na Zivotni prostfedi ve
znéni pozdéjsich pfedpisti se nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zadani navrhu zmény z vlivia
na Zivotni prostredi.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na ZPF a pozemky
urc¢ené k plnéni funkce lesa.

Soucasti navrhu Uzemné planovaci dokumentace, podle Zakona o ochrané zemédélského plidniho
fondu (€. 334/92 Sb., §5), je vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného urbanistického
feSeni na zemédélsky pudni fond. Pfiloha ZPF k uzemné planovaci dokumentaci predklada
vyhodnoceni pfedpokladaného odnéti pudy ze zemédeélského pldniho fondu (v souladu s §9, Zak.
€.334/92 Sb.) a dopliuje udaji dle Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi
OOLP/1067/96 (1996).

Vykresova ¢ast dokumentuje Gdaje o bonitaci pud v feSené lokalité zakresem do mapy m1: 5 000.
Tabelarni ¢ast zpracovava udaje z evidence nemovitosti o pozemcich na navrhované lokalité, poda-
va prehled o struktufe pudniho fondu dané lokality a Ciselné vyhodnocuje pfedpokladané dusledky
navrhovaného feseni na ZPF. Navrh zmény Uzemniho planu se netyka zaboru ploch, plnicich funkci
lesa. Zména uzemniho planu se nebude tykat vyuzitelnosti pfirodnich zdroju.

NAVRH ZABORU ZPF :
parcelni Cislo druh pozemku BPEJ tfida ochrany rozloha
676/1 trvaly travni porost 22611 [l 0,097 ha
687/17 trvaly travni porost 27101 V. 0,153 ha
celkem 0,250 ha

f) Lhuty aktualizace

Lhata pro aktualizaci Uzemniho planu sidelniho ttvaru Kvétnice se nyngjsi zménou neméni.
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