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I.A Textova ¢ast
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vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyurziti téchto
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podminek ochrany KrajinNENO FAZU, ......ccueieuieeeiieeciee et e 11
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h) vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
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i) Udaje o poctu listd Uzemniho pldnu a poctu vykrest k nému pripojené
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j)  vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
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a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je nové vymezeno na zdkladé skuteCného stavu Uzemi
k 16.6.2011 a je zobrazeno ve vykresech: |.1 — vykres z&kladniho clenéni Uzemi a
|.2 — hlavni vykres.

Vymezeni bylo provedeno dle §58 stavebniho zakona.

b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je obsahem

hlavniho vykresu (1.2) a koordinacniho vykresu (I1.4).

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE - z&sady a cile

o Zména ¢. 7 méni podminky plosného a prostorového usporaddni platnych
zastavitelnych ploch (21,23,14) a ploch prestavby (P1), vymezuje nové
zastavitelné plochy (22), plochy prestavby (P2), plochu Uzemni rezervy (R1) a
rusi zastavitelné plochy (N1) — viz. Tab. Pfehled ploch zmén.

o Cilem Névrhu zmén &.7 UPSU je vybudovani vefejné infrastruktury pro zajisténi
zAkladnich potfeb obyvatel obce a rozvoje Uzemi a omezeni rozvojovych
ploch a jejich podminek plosného a prostorového usporfdddni Uzemi ve

prospéch ochrany hodnot Uzemi.

Tab. Prehled ploch zmén

oznaceni
zmény vymezeni funkéni vyuziti dle
puvodni platné cil zmény
(ozn. dle parc. €. / k.0. UPD
zadani)
Uprava podminek plosného a
57/1-3; 125; 129; 130; prostorového uspordddni Uzemi
574/1; 574/2; 695/4; 695/5; za UCelem ochrany
P1 734/1;734/4;734/5 vieobecné architektonicky cennych objektd,
IM7/1) k0. Kvdinice smisené uzemi UrbClhISTICK? sTrukTU’ry uzerTvn a
hodnotné vzrostlé zelené
s posilenim funkce pfirozeného
centra obce
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11 562/2; 562/3 ostatni zvl&stni ,vseobecne srlnlsene Lize,ml ¢
Uprava podminek plosného a

(ZM7/2) k.0. Kvétnice vzem prostorového uspordddni Uzemi
vseobecné

N1 706/4; 706/8 obytné uzemi o

aM7/3) 0. Kvéinice (rezidencni plochy zemédélske
bydleni)
R1 655/64; 655/63 ZM3 UPSU {lokalita UZEMNI REZERVA
] e C. 12) véeobecné

(ZM7/4) k.U. Kvétnice obytné Uzemi OU plochy ob&anského vybaveni

139/2; 140; 141/1; 142/1;
P2 158; 648/1-9; 648/11-14;

759/4 ostatni zvI&stni plochy systému sidelni zelené
(ZM7/9) . . Uzemi
k.U. Kvétnice

UPSU Kvétnice

72 629/4; 754/1; L
675/3: 675/7 louky plochy technické infrastruktury
(ZM7/86) k.0. Kvétnice (Cov)
73 plochy smisené obytné
(IM7/7) 550/28
Cisté obytné Uzemi
74 k.0. Kvétnice
plochy technické infrastruktury
(IM7/7) (vodojem)

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI OBCE - zasady a cile

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot pIné respektuje platné koncep&ni materidly
z oblasti Zivotniho prostredi, ochrany prirody a krajiny, ochrany kulturnino dédictvi
a civiliza¢nich hodnof.

Ve vefejném zdjmu je nezbytné chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot se stanovuje na zdkladé nize

uvedenych zdsad a cil¥:

o respektovat limity vyuziti Uzemi v oblasti ochrany prirody a krajiny, ochrany
vod, ochrany zemédélského pUdniho fondu (ddle ,,ZPF“) a pozemkd urcenych
k plnéni funkce lesa (ddle ,,PUPFL");
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NAVRH ZMENY C. 7 UPSU KVETNICE

a

a

respektovat jako dulezity prvek ochrany prirody lokdini Uzemni systém
ekologické stability (ddle ,USES“) v ndvaznosti na vymezené prvky
nadregiondlniho USES;

ochrana vodnich ploch a tokU;
ochrana PUPFL;

ochrana vyznamnych krajinnych prvkd ze zdkona.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuje na zdkladé nize

uvedenych zdsad a cil¥:

a

s

modernizovat a rozvijet dopravni infrastrukturu pro zqjisténi piné funkéniho
dopravniho subsystému obce s vybudovdanim novych mistnich obsluznych
komunikaci, cyklostezek a pé&sich tras;

rekonstruovat a rozvijet spolehlivou technickou infrastrukturu pro zaqjisténi
potfeb obyvatel obce a ndrokd zastavitelnych ploch.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na zdkladé nize

uvedenych zdsad a cil¥:

a

c)

respektovat limity vyuziti Uzemi v oblasti ochrany pamdatkové péce — ochrana
nemovitych kulturnich pamatek;

s

chrdnit a rozvijet urbanisticky hodnotnd Uzemi sidla — okoli vodnich ploch
v centru obce, byvaly mlyn, pUvodni historické Uzemi obce;

chranit Uzemi s archeologickymi ndlezy.

urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené,

Vymezeni zastavitelnych ploch ndvrhu zmén ¢. 7 je graficky zndzornéna ve

vykrese .1 a l.2.

Q

Navrh zmény C. 7 respektuje stavaijici urbanistickou koncepci obce Kvétnice
zalozenou na expanzivnim ristu zastavéného Uzemi v poslednich 15 letech.
Navrh vymezuje novou zastavitelnou plochu 72 pro umisténi novych
technologii Cistirny odpadnich vod Kvétnice a stanovuje nové podminky
plosného a prostorového uspordddni Uzemi u platnych zastavitelnych ploch
71,13 a 4.
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Tab. Prehled zastavitelnych ploch

orientacni
specifické koncepéni podminky vyméra

(ha)

oznacéeni navrhovana
Zmén funkce

O Respektovat z&plavové Uzemi VT
Vymola a podminky pro umistovdni
staveb vyplyvdjici z vodniho zdkona
(254/2001 Sb.).

11 vieobecné Q Zachovat stavaijici niveletu terénu

o . . L . 1,04
smisené uzemi v zdplavovém Uzemi.

(ZM7/2)

O Redlizace nové zdstavby v zastavitelné
plose je podminéna vystavibou
vodojemu Kvétnice Il. a rozsifenim aredlu
COV Kvétnice na 6500 EO.

Q Zgjistit ochranu a funk&nost stavaijicich
prvkd USES, pfedeviim nadregiondiniho
biokoridoru K 66 Vodéradské buciny (-
Vidrholec).

Q Respektovat navrhovanou prelozku

12 plochy technické siinice 1/12.

(ZM7/8) infrastruktury O Respektovat z&plavové Uzemi VT
Vymola a podminky pro umistovdni
staveb vyplyvdjici z vodniho zdkona
(254/2001 Sb.).

0,61

Q Zachovat stavaijici niveletu terénu
v z&plavovém Uzemi.

Q Funkci trubnich drendii je treba
zachovat.

L3 plochy smi,§ené 0 Redlizace nové zastavby v zastavitelné
(ZM7/7) obytné plose je podminéna zprovozné&nim
vodojemu Kvétnice Il. a rozsifenim aredlu
COV Kvétnice na 6500 EO.

10,98

O Respektovat ochrannd pdsma dopravni

74 plochy technické a technické infrastruktury.

; A7
(ZM7/7) infrastruktury Q Funkci trubnich drendzi je treba 0

zachovat.

o Ndavrh zmény &.7 UPSU méni podminky ploiného a prostorového vyuziti Uzemi
U plochy prestavby P1 a vymezuje novou plochu prestavby P2 pro UcCely
zalozeni sidelni zelené.

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
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Tab. Pfehled ploch prestavby

orientacni
specifické koncepéni podminky vyméra

(ha)

oznacéeni navrhovana
Zmén funkce

Q Respektovat zdplavové Uzemi VT
Vymola a podminky pro
umisfovdni staveb vyplyvaijici
z vodniho z&kona (254/2001 Sb.).

Q Zachovat stavaijici niveletu
terénu v zéplavovém Uzemi.

O Redlizace nové zastavby
v zastavitelné plose je
podminéna vystavbou
P1 vieobecné vodojemu Kvétnice Il. a
smisené Uzemi rozsifenim aredlu COV Kvétnice

(ZM7/1) na 6500 EO.

O Zachovat v pivodnim objemu
objekt €.p.14 k.0.Kvétnice se
zachovdanim viech pUvodnich
architektonickych prvk0.

Q Zachovat zdravou vzrostlou
zelen na pozemcich parc.c.
57/1,57/3, 574/2, 695/4, 734/4,
734/5.

plochy systému

P2 sidelni zelené
O Nejsou stanoveny. 0,87
(ZM7/5) |- zelen soukromd a ’

vyhrazend

or

o Stavajici plochy sidelni zelené& se Navrhem zmény &.7 UPSU neméni.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

Dopravni infrastruktura

o Stavaijici zadkladni komunikacni sit bude zachovana.
o Navrh respektuje prelozku silnice /12 vCetné mimouroviiové kfizovatky.
Napojeni ploch zmén musi byt FeSeno na stavaijici mistni komunikace.

o Systém verejné dopravy zOstGvd neménny.

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro Uzemni pldnovdani
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a

Doprava v klidu je feSena na vilastnich pozemcich (odstavnd stani). Navrh
nevymezuje nové plochy pro parkovdni — parkovaci plochy budou feseny ve

verejnych profilech mistnich komunikaci.

Technickd infrastruktura

a

O

O

O

O

O

O

Ndvrh zmény €. 7 neméni koncepci technické infrastruktury a respektuje jeji
ochrannd pdsma.

Lasobovdni pithou vodou a systém odvadéni a likvidace odpadnich vod
bude vychdzet z Pldnu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje.
Ndavrh vymezuje zastavitelnou plochu pro umisténi vodojemu Kvétnice Il. 74 a
trasu vytlacného vodovodniho fadu pro prfivod vody do vodojemu
ze stavajici Cerpaci stanice Rohoznik Il

Pro z&sobovdani obce pozdarni vodou jsou Uzemné chradnény vodni plochy a VT
Vymola.

Ndavrh novych vodovodnich fadd musi zohlednit pozadavky na pozdrni
ochranu s dostateEnym mnozstvi hydrantl ve verejnych prostranstvich.
Podminkou vystavby v zastavitelnych plochdch a plochdch prestavby je
dostate¢nd kapacita vodohospoddiskych systémud (zdsobovdni vodou a
likvidace splaskovych vod).

Ndavrh vymezuje zastavitelnou plochu 22 po umisténi nové technologie Cistirny
odpadnich vod.

Likvidace desfové vody musi byt feSena vsakem nebo akumulaci na
pozemku.

Stavaijici systém rozvodu elektrické energie zUstane zachovdan.

Zemni plyn bude naddle povazovdn za hlavni fopné médium.

or

Stavaijici systém telekomunikacnich rozvodut a zafizeni zUstane zachovan.

Obcanské vybaveni

Q

Navrh zmény . 7 vymezuje plochu Uzemni rezervy R1 pro mozné umisténi

obcanské vybavenosti.

Verejnd prostranstvi

a

Ndvrh zmény €. 7 nevymezuje novd verejnd prostranstvi.

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
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o Navrh vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochdch bude dohodnut mezi
obci a stavebnikem v rdmci pldnovaci smlouvy na vystavbu technické a

dopravni infrastruktury.

e) koncepce usporaddni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné,

o Koncepce usporadani krajiny se ndvrhem nemeéni.

o Ndavrh zmény &.7 UPSU rusi zastavitelnou plochu schvdlenou ve zméné &.3
(lokalita ¢€.5) a vraci ji do souCasného stavu jako plochu zemédélskou
(nezastavitelnou plochu) N1 (5,17 ha).

o Uzemni systém ekologické stability se navrhovanou zmé&nou neméni. Ve
specifickych koncep&nich podminkdch plochy 722 (COV) se stanovuji pravidia
pro umisténi v nadregiondinim biokoridoru K 66 Vodéradské buciny -
Vidrholec.

o Navrh respektuje vymezené zdplavové Uzemi VT Vymola. Stavby, které
nespliuji vyjimku dle §67 zdkona &. 254/2001 Sb. o voddch pro vystavbu

v aktivni zoné zaplavoveho Uzemi, nelze realizovat.

f) stanoveni podminek pro vyuiziti ploch s rozdilnym zpuUsobem vyuZiti s
uré¢enim prevazujiciho Uc¢elu vyuiziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popiipadé
podminéné pripustného vyuiZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadadni, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu,

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pro nize uvedené plochy zmény €.7 se rusi stavaijici podminky a nahrazuji se takto:

SV - vS§eobecné smisené Uzemi - P1, Z1 (ZM7/1,2)

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnuji zejména pozemky staveb pro bydleni, vefejnou infrastrukturuy,
sidelni zelen, drobnou nerusici vyrobu a skladovani.

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
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Pripustné vyuziti:

O pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni;

o pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

o pozemky zelen& a prvkd USES.

Nepripustné vyuziti:
(podskupiny druhU staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyufZiti)
O nenistanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:
o neniurceno.

Podminky prostorového uspordaddni a zakladni podminky ochrany kragjin. rdzu:

Vyskovad regulace zastavby:

o vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména
v ddlkovych pohledech na obec a podminkou povoleni je prokdzani
eliminace Ci neexistence negativniho vlivu;

O maximdalné 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi;

0 max. vyska objektl 12 metrd od pUvodniho terénu méfeno v nejnizsim misté
pUdorysu stavby s vyjimkou stévaijicich historickych objektd.

Plosnd regulace zdstavby v zastavitelnych plochdch:

o maximalni koeficient zastavitelné plochy pozemku: 0,3 (pomér zastavéné
plochy pozemku vUci celkové plose pozemku);

o minimdini koeficient zelené: 0,55 (pomér plochy zelené pozemku vUcCi celkové
plose pozemku).

SM - smisené obytné - 23 (ZM7/7)

Hlavni vyuziti:
Plochy zahrnuji zejména pozemky pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni

Cinnosti prevdazné mistninho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

o pozemky staveb pro rodinou rekreaci;

o pozemky staveb obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi;

O pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni;

O pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

o pozemky zelen& a prvkd USES.

Nepripustné vyuziti:
(podskupiny druhU staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyufZiti)
O nenistanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:
o neniurceno.

Podminky prostorového uspordaddni a zakladni podminky ochrany kragjin. rdzu:
Vyskovd regulace zastavby:

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro Uzemni pldnovdani
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o vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména
v ddlkovych pohledech na obec a podminkou povoleni je prokdzani
eliminace Ci neexistence negativniho vlivu;

o maximalné 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi;

o max. vyska objektd 9 metrd od pdvodniho terénu méfeno v nejnizsim misté
pUdorysu stavby s vyjimkou stévaijicich historickych objektd.

Plosnd regulace zdstavby v zastavitelnych plochdch:

o maximadlni koeficient zastavitelné plochy pozemku: 0,3 (pomér zastavéné
plochy pozemku vUci celkové plose pozemku);

o minimdini koeficient zelené: 0,55 (pomér plochy zelené pozemku vUcCi celkové
plose pozemku);

0 doporucovand hustota obyvatel se stanovuje v rozmezi 50 - 80 obyv./ha.

Tl - plochy technické infrastruktury — 72, 74 (ZM7/6,7)

Hlavni vyuziti:
Plochy zahrnuji zejména pozemky staveb technické infrastruktury. Soucdsti téchto

ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuriti:

O pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni;

O pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

o pozemky zelen& a prvkd USES.

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhU staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyufZiti)
o nenistanoveno

Podminéné pripustné vyuriti:

Qo neniurceno.

Podminky prostorového uspordaddni a zékladni podminky ochrany krajin. rdzu:

o vyskovd regulace zéstavby:

-vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména
v ddlkovych pohledech na mésto a podminkou povoleni je prokdzani eliminace
Ci neexistence negativnino vlivu.

LS — zelen soukromd a vyhrazend - P2 (ZM7/5)

Hlavni vyuziti:
Plocha je uré¢ena pro zaloZeni zahrad a sadd jako doprovodné funkce k funkci

bydleni.

Pripustné vyuziti:

o sidelni zelen;

o pozemni komunikace souvisejici s obsluhou Uzemi;
o vedenitechnické infrastruktury;

o verejnd prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:

o ostatni stavby a zafizeni.

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro Uzemni pldnovdani
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NAVRH ZMENY C. 7 UPSU KVETNICE

STANOVENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o Navrh zmény €. 7 nestanovuje nové podminky ochrany krajinného razu.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajisfovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

o Navrh zmény €. 7 vymezuje tyto verejné prospésné stavby:

KOD
VPS POPIS

vymezeni pozemkU pro rozsifeni Cistirny odpadnich vod pro
WTI - :

obec Kvétnice a sousedni obce

vymezeni pozemku pro umisténi vodojemu pro zdsobovdani
WT2 . -

pitnou vodou obce Kvetnice
WT3 vymezeni trasy vytlaéného vodovodniho fadu

k navrhovanému vodojemu (WT2)

o Navrh zmény . 7 nevymezuje verejné prospésnd opatreni a plochy pro

asanaci.

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

o Navrh zmény €. 7 vymezuje tyto verejné prospésné stavby:

KOD parc.c.

POPIS
VPS k.0 Kvétnice

vymezeni pozemkud pro rozsireni Cistirny
629/4; 754/1; 675/3; , .
WT1 675/7 odpadnich vod pro obec Kvétnice a
sousedni obce

vymezeni pozemku pro umisténi
WT2 550/28 vodojemu pro zdsobovani pitnou vodou
obce Kvétnice

o Predkupni pravo se uplatriuje pro obec Kvétnice.

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro Uzemni pldnovdani
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NAVRH ZMENY C. 7 UPSU KVETNICE

o Navrh zmény €. 7 nevymezuje verejné prospésnd opatreni a plochy pro

asanaci.

i) Udaje o poctu listu Uzemniho pldnu a poétu vykresu k nému piipojené
grafické casti.

Ndavrh (vyrok) zmény &. 7 UP:
Pocet listd textové &asti zmény &. 7 UP Kvétnice ... 15
Pocet vykresU pripojené grafické &dsti ... 3

OdUvodnéni zmény &. 7 UP:
Pocet listd textové &asti zmény &. 7 UP Kvétnice ... 15

Pocet vykresU pripojené grafické Cdsti ... 3

j) vymezeni ploch a koridorU Uzemnich rezerv a stanoveni moziného
budouciho vyuiziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

Navrh zmény &.7 UPSU vymezuje Uzemni rezervu:

kod koéd popis mozného podminky pro provéfeni budouciho vyuziti
plochy | vyuziti budouciho vyuziti
(ha)
R1 OV | Plochy vefejného Podminkou pro provéreni umisténi je realizace
(0.44) vybaveni (ob&anského | prelozky silnice 1/27 véetné mimodrovriové
! vybaveni) - z&kladni kfiZovatky. Funkci trubnich drendii je treba
vybavenost napr. MS zachovat.

Na plochdch Uzemnich rezerv neni pripustné povoleni zaddné stavby, zafrizeni,
noveé inzenyrské sité a jiné zmény a cinnosti, které by znesnadnily nebo znemoznily
soucasné a nebo budouci vyuziti t€chto ploch a jejich parcelaci s vyjimkou
protfihlukového valu prelozky silnice 1/12. Na plochdch Uzemnich rezerv je
pripustné jejich soucasné vyuziti a Udrzba zelené.

Lastavba Uzemni rezervy vyzaduje zménu Uzemniho pldanu.

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
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