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A) Zdakladni charakteristika sou¢asného stavu Uzemi obce
DUVODY ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Obec Kvétnice nemd od 1. 1. 2011 platny Uzemni pldn, coz umozniuje umistovat
stavby pouze v infravildnu obce (ve vymezeném zastavéném Uzemik 1. 9. 1966).
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Obr.1 = sprdvni Uzemi obce Kvétnice
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Soucasny neudrzitelny stav obce (Zivelnd neregulovana vystavba, nedostateéna
vybavenost obce), vyvolavd potfebu zdsadnim zpUsobem regulovat vystavbu v obci
do doby vzniku nové Uzemné pldnovaci dokumentace. Z tohoto dUvodu v roce 2012
zacal Obecni Ufad v Kvétnici vymezovat zastavéené uzemi dle §58,59 stavebniho
zAkona a soucasné porizuje tuto Uzemni studii, jejimz posldnim bude (v pfipadé prijeti
do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti) pomdhat pfislusnému stavebnimu Uradu pfi
rozhodovdni o umistovani novych staveb, ndstaveb, pristaveb a stavebnich

Upravach v zastavéném Uzemi obce Kvétnice. Prestoze Uzemni studie neni zdvaznym

podkladem pro Uzemni rozhodovdani, je jeji viozeni do evidence Uzemné pldnovaci

cinnosti neopominutelnym podkladem pro stavebni Ufrad a odchylné rozhodnuti je

tffeba v Uzemnim rozhodnuti zdovodnit a v odUvodnéni prokdzat, 7e bylo nalezeno

z hlediska verfejnych zajmu vhodné&j§i nebo alespon rovhocenné feseni.

HLAVNI CiLE UZEMNI STUDIE

- OVERIT PODMINKY A ZMENY V RESENEM UZEMI
- PODKLAD K PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU OBCE

- PODKLAD PRO ROZHODOVANI V UZEMI

DUlezitym podkladem pro vznik této Uzemni studie byla zmé&na &. 7 UPSU Kvétnice a
mistni referendum obcand z 28. 4. 2009, kde se drtivou vétsinou volicich obyvatel
rozhodli na postupu obce stanovit prisnd pravidla plosného a prostorového
usporaddani Uzemi, které byly vyvoldny snahou o realizaci zadmérd spol. Fadesa a

Gardens.
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Tyto podminky byly vstupnimi Udagji pro stanovené podminky plosného a

prostorového uspordddni zastavéného Uzemi obce uvedené v kapitole E.
ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA OBCE

V kratké historii samostatnosti obce (od roku 1990 odtrzenim od Sibriny) dokdzali na
zacatku tohoto stoleti postupné developefi ve spoluprdci s obecnim zastupitelstvem
a stavebnim Ufadem v Uvalech zménit rdz venkovského osidleni obce na piimé&stské
periferni sidlo s jasnym prvkem nekoncepcni suburbanizace, dnes s odhadovym
poctem Zijicich cca 1500-2000 obyvatel (k 31. 12. 2011 hidseno 1307 obyvatel), pro
které nejsou zqjistény nékteré potreby spojené predevsim s verfejnou infrastrukturou
(kvalita verejnych prostranstvi, zdkladni ob&anskd vybavenost, kapacita technické

infrastruktury ad.).

Vybrané statistické Udaje za obec
Tab. 1 Zakladni charakteristika Uzemi (zdroj CSU)

OBEC KVETNICE Udqj
Kéd obce 564 982
Druhy pozemk{ [1] Celkovd vymeéra pozemku (ha) 284 [3]
Ormna puda (ha) 218 [3]
Chmelnice (ha) - [3]
Vinice (ha) - [3]
Zahrady (ha) 10 [3]
Ovocné sady (ha) - [3]
Trvalé tradvni porosty (hal) 15 [3]
Zemé&délskd pUda (ha) 243 [3]
Lesni pbda (ha) 2 [3]
Vodni plochy (ha) 7 3]
Zastavéné plochy (ha) 10 [3]
Ostatni plochy (ha) 22 [3]
Hospoddrskd Einnost Pocet podnikatelskych subjektl celkem 302 [3]
podle prevazujici Cinnosti  |Zemédélstvi, lesnictvi, rybolov 7 [4]
Promysl 25 [4]
Stavebnictvi 22 [4]
Doprava a spoje 5 [4]
Obchod, prodej a opravy 62 [4]
motorovych vozidel a
spotfebniho zboZi a pohostinstvi
Ostatni obchodni sluzby 84 [4]
Verejnd sprdva, obrana, povinné 1[4]
socidini pojisténi
Skolstvi a zdravotnictvi 10 [4]
Ostatni vefejné, socidini a osobni 41 [4]
sluzby
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podle pravni formy

Statni organizace

- [3]

Akciové spolecnosti - [3]
Obchodni spolecnosti 24 [3]
Druzstevni organizace 1[3]
Finan&ni podniky - [3]
Zivnostnici 242 [3]
Samostatné hospodarici rolnici - [3]
Svobodnd povoldni 8 [3]
Zemédélsti podnikatelé - [3]
Ostatni pravni formy 27 [3]
Kultura Verejnd kninovna vE. pobocek
Stald kina
Multikino
Divadlo
Muzeum (v&etné pobocek a samostatnych pamdatnikd)
Galerie (v&. pobocek a vystavnich sini)
Kulturni zafizeni ostatni
Stredisko pro volny cas déti a mlddeze
7oologickd zahrada
Sakrdini stavba
Hrbitov
Krematorium
Smutecni sin .
Ldzné Lazeriské 1éCebny - [3]
Obecnd charakteristika [Katastrdini plocha (ha) 284 [4]
Pocet katastrd 1 (3]
Pocet Uzemné technickych jednotek 1[3]
Pocet Cdsti obce 1[3]
Obyvatelstvo Zivé narozeni celkem 31 [5]
muzi 15 [5]
zeny 16 [5]
Zemreli celkem 7 19]
muzi 1 [6]
zeny - [6]
Pfirozeny piirdstek celkem 24 [5]
muzi 12 [5]
zeny 12 [5]
Prist&éhovali celkem 157 [5]
muZi 81 [9]
Zeny 76 [3]
Vystéhovali celkem 56 [5]
muZzi 25 [5]
Zeny 31 [5]
Saldo migrace celkem 101 [5]
muZi 56 [5]
Zeny 45 [5]
PrirGstek/Ubytek celkem 125 [5]

mMuzi

68 [5]
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zeny 57 [5]
Pocet bydlicich obyvatel k 31.12. 1 307 [3]
muzi 636 [3]
zeny 671 [3]
Pocet obyvatel ve véku 0-14 let celkem 351 [3]
muzi 171 [3]
zeny 180 [3]
Pocet obyvatel ve véku 15-64 let celkem 894 [3]
muzi 435 [3]
zeny 459 [3]
PocCet obyvatel ve véku 65 a vice let celkem 62 [3]
muzi 30 [3]
zeny 32 [3]
Skolstvi [2] Matefskd skola -
ZAkladni Skola - nizsi stupen (1 - 5. rocnik) -
Zd&kladni Skola - vyssi stupen (1.-9. ro¢nik) -
Stredni skoly obory gymndzii -
obory stfednich odbornych skol a .
praktickych skol
obory stfednich odbornych ucilist -
a odbornych ucilist
obory ndstavbového studia -
ZA&kladni uméleckd skola -
Konzervatore -
Jazykovd& skola -
Vy3si odbornd Skola -
Vysokd skola-pocet .
Socidini oblast Pocet socidinich sluzeb celkem - [4]
z toho Domovy pro seniory - [4]
Domovy pro osoby se zdravotnim - [4]
postizenim
Azylové domy - [4]
Chrdnéné bydleni - [4]
Denni staciondre - [4]
Nizkoprahovd zafizeni pro déti a - [4]
mlddez
Socidlni poradny - [4]
Domy s pecovatelskou sluzbou - [4]
Sport Koupalisté a bazény
- z toho kryté bazény .
Hriste (s provozovatelem nebo sprdvcem) 11[7]
SK VIKTORIA SIBRINA !
T€locvicny (vE. skolnich)
Stadiony oteviené
Stadiony kryté
Zimni stadiony kryté i oteviené .
Ostatni zafizeni pro t&lovychovu (s provozovatelem nebo 11[7]
sprdvcem)
Zdravotnictvi SdruZzend ambulantni zafizeni - [4]
Detasované pracovisté sdruzeného ambulantniho zafizeni - [4]
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Ambulantni zafizeni - [4]
Detadované pracovisté ambulantniho zafizeni - [4]
Nemocnice - [4]
Detasované pracovisté nemocnice - [4]
Odborné IéCebné Ustavy (mimo IéCeben dlouhodobé - [4]
nemocnych)

Lécebna pro dlouhodobé& nemocné - [4]
Ostatni 10zkovd zafizeni - [4]
Detasované pracovisté ostatniho 10zkového zafizeni - [4]
Samostatnd ordinace praktického Iékare pro dospélé - [4]
Detasované pracovisté samostatné ordinace praktického - [4]
|ékare pro dospélé

Samostatnd ordinace praktického Iékare pro déti a dorost - [4]
DetaSované pracovisté samostatné ordinace praktického - [4]
|ékare pro déti a dorost

Samostatnd ordinace praktického Iékare - stomatologa - [4]
Detasované pracovisté samostatné ordinace praktického - [4]
Iékare - stomatologa

Samostatnd ordinace praktického Iékare - gynekologa - [4]
Detasované pracovisté samostatné ordinace praktického - [4]
lékare - gynekologa

Samostatnd ordinace Iékarfe specialisty - [4]
DetaSované pracovisté samostatné ordinace lékare - [4]
specialisty

Ostatni samostatnd zafizeni - [4]
Detasované pracovisté ostatnino samostatného zafizeni - [4]
Zarizeni |ékdrenské péce - [4]
DetaSované pracovisté zafizeni Iékdrenské péce - [4]
Jesle - [4]
Dalsi détskd zafizeni - [4]
Stredisko z&chranné sluzby a rychld zdravotnickd pomoc - [4]
Detasované pracovisté sttediska zdchranné sluzby a rychlé - [4]
zdravotnické pomoci

Okresni zdravotni Ustav - [4]
Transfusni stanice - [4]

Poznamky: [1] zdroj CUZK; [2] $kolni rok 2010/2011; [3] obdobi: 31.12.2011; [4] obdobi: 31.12.2010; [5] obdobi: rok 2011;
[6] obdobi: rok 2010; [7] obdobi: 31.12.2003

PROBLEMY A ZAVADY V UZEMI

e Nedostate€nd verejnd infrastruktura (poddimenzované mistni komunikace ve
Spatném ¢&i havarijnim stavu, neudrzované, bez chodnikd, chybi findini
povrchy, verejné osvétleni, problémy s tlakovymi poméry vodovodni sité aj.);

e Nedostacuijici zdkladni obcanskd vybavenost (schdzi Skola, Skolka, obchody,
sluzby, zdravotni zafizeni, sportoviste, chybi centrdini prostor “setkdvdni” —
ndmeésti); obec nevlastni odpovidajici pozemky pro realizaci zdkladni
obcanské vybavenosti;
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Nejednotnd architektonickd a urbanistickd koncepce zdstavby, heterogenni
zastreSeni  (pultové, valbové, polovalbové, jehlanové, sedlové strechy),
heterogenni zdstavba (nedodrzovdni stavebni cdry, rozdiiné vyskové pojeti
z4stavby — bungalovy, jednopatrové s podkrovim, dvoupatrové s podkrovim,
fadové domy i domy prfipomingjici mensi bytové domy), heterogenni
oploceni (mnohdy bariérové, ploty zamezujici prOhlednost na pozemky
typickou pro venkovsky prostor);

Velkd hustota zastavénosti, malé prilehlé pozemky a nedostacujici odstupové
vzddlenosti v kontrastu s malou zastavénosti.

Priklady kontrastu zastavéné plochy zvolenych z&stupcu z jednotlivych zdn

Koeficient zastavéné plochy: 0,31 a 0,044

Namdatkou zjisténé dalsi koeficienty zastavéné plochy: 0,36; 0,087; 0,25; 0,044;

0,43; 0, 21, 0,33 a 0,086.

Uroven architektonickych navrhl je velmi slabd, prevaha katalogovych domU
bez jednotného zaméru, zmét barevnosti, tvar(, styld a velikosti objekty;

Neprostupnost Uzemi (Casté jsou slepé ulice &i obratisté, schdzi prdchodnost
po obvodu mistniho rybnika);

Stdle se snizujici podil zelené.
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B) Sirsi vztahy - vazba na strukturu sousednich obci a na krajinu

Rozvoj Kvétnice vyrazné ovlivnil sousedni obce (hl. m. Praha, Sibfina, Slustice a
DobrocCovice), ale predevsiim obec Sibfinu. Expanzi rozvojovych ploch a jejim
zastavovdni doslo ke sristu zastavéného Uzemi a zirdgté identity jak Sibfiny, tak

samotné obce Kvétnice.

Samotnd lokace obce na rozhrani hl. m. Prahy a StredoCeského kraje predurcila
Kvétnici postaveni perifernino ,satelitnino” sidla s ekonomickou a socidlni vazbou na
hlavni mésto. Tato vazba bude posilena pldnovanou realizaci prelozky silnice 1/12
tak, jak je zachyceno ve vydanych Z&asaddch Uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje
(ddle ,ZUR SK*“) ze dne 19.12.2011.

Obr. 2: Vyrez z vykresu I/2 Plochy a kor/dory nodmlsfmho vyznamu (ZUR SK)
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Navrhovany koridor silnice 1/12 pfipoji obec novou mimouroviovou kfizovatkou na
siinici 11/01212, kterd zkvalitni a zrychli dopravni spojeni s Prahou a celou jeji

aglomeraci - VPS D021.

Z hlediska sirsich vztahO je ddle velmi dUleZitym prvkem v Uzemi vymezeny

nadregiondini biokoridor K 66 Vodéradské buciny - Vidrholec, ktery zqjistuje



ekologickou stabilitu v Uzemi a prfirozenou prostupnost krajiny pro floru a faunu podél

toku Vymola - VPO Kéé.

Obr. 3: Vyfez z vykresu ll/ 1 - Koordina&ni vykres (ZUR SK)

PR i E& 1}_:

Ukoly vyplyvaijici ze ZUR SK, budou definovdny v zaddni Uzemniho pldnu obce — viz

kap. H a ndasledné musi byt naplnény v novém Uzemnim pldnu obce. To samé se
tyk& zohlednéni Ukold vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje CR, které specifikuji
predeviim obecné teze k naplnéni cild a Ukold Uzemniho pldnovdani v CR.

V neposledni fadé musi byt v Uzemnim pldnu feseny otdzky a problémy definovdny
v Uzemné analytickych podkladech Stfedoceského kraje a ORP Brandys nad Labem

— Stard Boleslav, které se kazdé 2 roky aktualizuiji.
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C)Limity vyuziti 0zemi
Y Fe§e,ném Uzemi a v jeho té€sném sousedstvi se nachdzi predevsim tyto limity vyuziti
Uzemi:
Dopravni infrastruktura
- ochranné pdsmo silnice lll. tfidy ... 15 m;
Technickd infrastruktura
- ochranné pdsma vodovodU a kanalizact;
- ochrannd a bezpecnostni pdsma energetickych a komunikacnich zarfizeni;
Ochrana pfirody a krajiny (ze zdkona &.114/1992 Sb.)
- prvky Uzemniho systému ekologické stability;
- vyznamné krajinné prvky;
- lokdini biokoridor;
- nadregiondini biokoridor;
- lokdalni biocentrum;
Ochrana Zivotni prostredi
- pUdnifond (ZPF, PUPFL);
- vodni toky a plochy;
Ochrana kulturnich hodnot
- ochrana archeologickych nalezist;

- ochrana kulturnich pamatek ad.

Uvedené obecné limity, které maiji za Ukol predevsim chranit prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty v Uzemi, maji konkrétni podobu predevsim v ndsledujicich jevech
v Uzemi:

Kulturni pamatka - Zficenina hradu Kvétnice - rejstitkové &islo USKP 35430/2-4149. Tato

kulturni pamatka je situovédna do historického jadra obce na vyvyseniny skalniho
vychozu orientovaného ve sméru vychod - zdpad. Zbyvalého hradu jsou
dochovdny pomeérné rozsdhlé cdasti pUvodnino gotického zdiva, které jsou ve
vychodni Cdasti ostrozny. Kromé zdénych konstrukci jsou zachovdny i terénni relikty
souvisejici s hradem. Hrad byl po dlouho dobu obestavovdn drobnymi domky
vyuzivajici nepochybné i pUvodni zdici stredovéky materidl. Tato pUvodni drobnd
citivd zdstavba byla v poslednich desetiletich modernizovéna, casto velmi

necitlivym zpUsobem bez ohledu na kulturni hodnoty hradu a jeho okoli. | pres tyto
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Upravy je hradni vyvysenina stésnym okolim vyraznou krajinnou hodnotou a

dominantou, kterou je nutno chrdnit.

Vodni plochy a toky. Soucdsti sttedovéké fortifikace hradu byl i dochovany rybnik

s hrazi (mistopisné Mlynsky rybnik) severné od vyvyseniny. Tento prostor spolu s jeho
okolim je nezbytné chrdanit nejen jako svédka historicky hodnotné kulturni krajiny, ale i
s ohlednem na ochranu vod, pfirody (LBC), krajiny (VKP) a na jeho urbanistickou
funkci v centru obce jako verejného prostoru s vysokym rekreacnim potencidlem pro
obyvatele a ndvstévniky obce. Dilezitymi recipienty v Uzemi jsou vodni toky Vymola
a Sibfinsky potok. Predevsim vsak Vymola hraje velmi duileZitou roli v obci i jako

krajinotvorny prvek, prvek ekologické stability Uzemi a bariéra proti totdinimu

zastavéni Uzemi obce.

D) Urbanistické reseni

Urbanistickd koncepce zastavéného Uzemi je jiz definovdna vymezenymi verejnymi
prostory (silnicemi, mistnimi komunikacemi, verejnymi parky svodnimi plochami,
drobnymi toky apod.) a parcelaci soucasnych stavebnich pozemk v intravildnu (k
1.9.1966) a v souCasné dobé vymezovaném zastavéném Uzemi.
Uzemni studie nenavrhuje presné direktivni umistovéni jednotlivych staveb
v prolukdch, v prestavbovych Uzemich a v potenciondiné zastavitelnych plochdch,
ale pouze podminkami ploSného a prostorového uporaddni Uzemi chrdni a rozviji
souCasné hodnoty v Uzemi, vytvari podminky pro zqjisténi zdkladnich potreb pro
obyvatele obce (predeviim sohledem na zdkladni verejné a komercni sluzby,
krGtkodobou rekreaci a prostupnost Uzemi) a nabizi feseni hlavnich problémU a stretd
v Uzemi.
Z hlediska ochrany stdvajici urbanistické struktury obce je nutno prisné chranit
nejdulezitéjsi urbanistické hodnoty v Uzemi (viz problémovy vykres), kterymi jsou:

- zficenina hradu Kvétnice a jeho okoli;

- rybnik s hréazi v&. vodniho toku Vymola;

- vefejny park nad rybnikem;

- byvaly aredl statku zdpadné od rybnika;

- nezastavéné Uzemijizné od statku na pozemcich parc. &. 562/2,3;

- pUvodni historické jadro obce pred r. 2000.
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Obr. 4: Mapa stabilniho katastru — Il. Vojenské mapovdni (www.mapy.cz)

Urbanistickd koncepce je v Uzemni studii vyjddiena pomoci ploch srozdinym
zpUsobem vyuziti dle metodiky MINIS.

- Plochy bydleni - v rodinnych domech - pfiméstské (Bl);

— Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV);

— Obcanské vybaveni - verejnd infrastruktura (OV);

- Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM);
— Obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni (OS);
— Verejnd prostranstvi (PV);

- Smisené obytné — komercni (SK);

— Technickd infrastruktura — inzenyrské sité (Tl);

— Zelen — na vefejnych prostranstvich (ZV);

— Zelen — soukromad a vyhrazend (ZS);

— Zelen - pfirodniho charakteru (ZP);

- Plochy vodni a vodohospoddrské (W).



UZEMNI STUDIE KVETNICE

E) Zasady funkéni a prostorové regulace

Funkéni regulace zdstavby

Do doby vyddni Uzemniho pldnu obce Kvétnice se v této Uzemni studii stanovuje
funk&ni regulace Uzemi prostrednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti,
a to srespektem k pUvodnimu Uzemnimu pldnu vE. jeho zmén 1-7 platného do
31.12.2010, sohledem na ochranu hodnot v Uzemi a na potfeby soucCasnych
obyvatel Kvétnice - dle metodiky MINIS (viz. Vykres koncepce plosné a prostorové

regulace).

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Bl — Plochy bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské

Hlavni vyuziti: plochy rodinnych domu s piimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

BV - Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti: plochy rodinnych dom( s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozdsobeni s

pfimési nerusicich obsluznych funkci mistnino vyznamu

OV - Obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura

Hlavni vyuZiti: plochy prevdiné nekomercni obcanské vybavenosti - slouZici napfiklad pro vzdélavani a

vychovu, socidlini sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva

OM - Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stredni

Hlavni vyuZiti: plochy pfevdiné komeréni obcanské vybavenosti - slouZici napriklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovdni, stravovani, sluzby; viiv ¢innosti na t&chto plochdch a vyvoland dopravni

obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pripustné normy pro obytné zony

OS - Obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni

Hlavni vyuZiti: plochy pro télovychovu a sport

PV - Verejnd prostranstvi

Hlavni vyuziti: plochy, které maiji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je treba

samostatné je vymezit; mohou zahrnovat i plochy verejné zelené
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SK — Smisené obytné — komercni
Hlavni vyuziti: plochy smisené obytné pro komercni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa)

a nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, véetné prechodného ubytovdni

Tl - Technickd infrastruktura — inzenyrské sité

Hlavni vyuZiti: plochy aredll technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
Upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elekirdrny, plochy vétrnych elektrdren), telekomunikacni zafizeni a dalsi plochy

technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdiinym zpUsobem vyuziti

IV - Zelen — na vefejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti: vyznamné plochy zelené v sidlech vétsinou parkové upravené a vefejné pristupné, jednd

se o plochy parkd apod., které nemohou byt soucdsti jinych typU ploch

1S — Zelen - soukroma a vyhrazend

Hlavni vyuziti: plochy vétsinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v

daném pfipadé nemohou byt soucdsti jinych typd ploch, napf. bydleni

IP - Zelen - prirodniho charakteru

Hlavni vyuZiti: plochy zelené v sidlech udrzované v piirodé blizkém stavu Ize vyuZit napriklad pro prichod

Uzemniho systému ekologické stability zastavénym Uzemim

W - Plochy vodni a vodohospoddrské

Hlavni vyuZiti: Plochy vodni a vodohospoddiské se vymezuiji za U&elem zqjisténi podminek pro nakldddani
s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi UCinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni

daldich Ucell stanovenych prdavnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany piirody

a krajiny.

Requlaéni éary pro umisténi a prostorové usporddani staveb rodinnych domu - BI,
BV a SK

plocha stavebniho pozemku

o} Minimaini velikost pozemku pro umisténi rodinného izolovaného nebo poloviny
dvojdomu se stanovuje na 450 m2;
hranice zastavby

o} vychdazi u sousednich parcel pro rodinné domy z Vyhlasky €. 501/2006 Sb., § 25
o minimdlnich vzddlenostech mezi stavbami a minimdlnich vzddlenostech
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stavby od hranice pozemku. Je stanovena jako vzddlenost 3,5 m od hranice
parcely. V pfipadé, ze na sousedni parcele je jiz budova umisténa, Ize stavibu
umistit blize k hranici pozemku v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., § 25;

ve vztahu k ulicnimu prostoru je stanovena v 6 m vzddlenosti od ulicni hranice
pozemku — z divody umoznéni zaparkovdni vozidia na viastnim pozemku;

vymezuje hranici umisténi stavby domu a gardze ve vztahu k hranici stavebniho
pozemku;

stavba mize byt umisténa kdekoliv v plose hranice zdstavby, aviak nesmi byt
prekroCena smérem vné zadnou Cdasti stavby domu i gardze vetné jejich
souCdsti nadzemnich a podzemnich, balkdénd, arkyid, fims, presah( strech,
apod. s vyjimkou zastfeSeni odstavného stdni, kde:

- umisténi je mozné pouze smérem k hranici pozemku, kterd navazuje na
ulicni prostor a kde je regulacnim pldnem umoznén vjezd na pozemek,
zde mUze pristreSek dosahovat az k hranici pozemku;

- smérem k sousednimu pozemku muzZe piistteSek dosahovat max. do
vzddlenosti 2,0 m od hranice pozemku;

vystavba doplrikovych staveb dle Vyhldsky. . 501/2006 Sb., § 21 je pripustnd
na celé plose pozemku za téchto podminek:

- vzddlenost doplnkové stavby od hranice pozemku, kterd navazuje na
ulicni prostor a musi byt min. shodnd se vzddlenosti hranice zdstavby od
hranice ulicniho prostoru;

- umisténi musi byt v souladu s vyhldskou €. 501/2006 Sb., § 25;

uliéni fronta

neni stanovena;

smérem k sousednimu pozemku mUze pristresek dosahovat max. do vzddlenosti
2,0 m od hranice pozemku;

pfipadné prekroceni Cary konstrukei balkdn, arkyid, fims, presahl strech apod.
je podminéno schvdlenim zastupitelstvem obce nebo jim povéfenou osobou;

mozZné umisténi vjezdu na pozemek

neni stanoveno vzhledem ke skuteCnosti, Ze vjezdy na pozemek jsou casto
stavebné urceny v konstrukci chodnikC.

Zdasady architektonického a hmotového feseni staveb

(z ddvodu prehlednosti jsou zdsady porfadoveé Cislovany)

Hlavni budova — hlavni hmotové a architektonické zdsady

0]

1/ architektonické a hmotové feseni navrhovanych objektd musi kontextuding
navazovat na stavajici zastavbu a nesmi narusit charakter, mérfitko a obraz
obce - zejména ddlkové pohledy na obec a pohled na dominantni prvky;
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2/ stavby musi byt feseny stfidmé, je nutné se vyvarovat prvk( typickych pro
souCasnou vystavbu nazyvanou ,podnikatelské baroko" jako jsou napf. stylovda
nejednotnost, prilis slozité a clenité tvarovdni objemu domu, historizujici stavebni
prvky, nadbytecné nefunkéni a dekorativni prvky a prvky pro zastavbu v lokalité
cizi jako jsou napt. polygondini arkyre, trojuhelnikové a tvarové slozité vikyre,

balustrady, véze, apod.;

3/ na kazdém pozemku urceném pro rodinné bydleni je prfipustnd vystavba
pouze jednoho hlavniho objektu - rodinného domu;

4/ architektonické feseni dvojdomU musi byt architektonicky jednotné v rdmci
spolecného projektu;

5/ celodrevéné stavby roubené nebo stavby typu srub jsou nepfripustné,
veskeré tvarové a materidlové atypické stavby budou podléhat posouzeni

o

zastupitelstvem obce nebo jim povérenou osobou;

Pozemek - rozsah zpevnéné plochy, zastavénd plocha

6/ celkovy rozsah zpevnénych ploch smi dosdhnout max. 35 %;

7/ zastavénd plocha jedné parcely objektem pro bydleni smi byt max. 25 %, a
to vCetné gardze, kterd je jeho soucCdsti. Regulativ plati jen pro izolované
rodinné domy, u ostatnich typd neni urcen;

8/ zastavénd plocha objektu pro rodinné bydleni musi byt min. 90 m2 véetné
gardze, kterd je jeho soucdsti, v pripadé objektd s gardzi umisténou oddélené
od objektu rodinného domu se plocha gardze do min. povolené zastavéné
plochy 90 m2 nezapocitavd. Regulativ plati jen pro izolované rodinné domy, u
dvojdomu neni urcen;

Hlavni budova - podlaznost, orientace hiebene, zastreseni

9/ podlaznost objektd je pro individudini obytnou zdstavbu stanovena
v plochdch bydleni pro rodinné domy (Bl, BV) max. na 1 nadzemni podlazi a
podkrovi;

10/ podlaznost objektl je pro smiSenou obytnou zdstavbu - komeréni
stanovena max. na 2 nadzemni podlazi a 1 ustoupené podlazi nebo podkrovi,
U téchto ploch zdUraznujeme dalsi ustanoveni v bodé 17;
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11/ orientace hrebene u Sikmych stfech je doporucena v souladu se zasadami
umisténi zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji obecné jako
zApadovychodni, aby alespon jedna stfeSni rovina méla priblizné jizni orientaci;

12/ podkrovim se rozumi prostor vymezeny konstrukci krovu a svislou konstrukci o
max. vysce 2,1m. Za podkrovi se zdroven povazuje prostor zastfeSeny pultovou
sttechou, kdy svislé obvodové konstrukce jsou zdéné a pultovd stfecha je
tvofena konstrukci krovu (Sikmé krokve ulozené na pozednicich). Vyska nizsi
svislé zdéné obvodové konstrukce je max. 2,1 m nad Urovni podlahy;

13/ objekty lze zastresit strechou sedlovou, valbovou nebo polovalbovou o
sklonu min 30°, atypické feseni podlénd posouzeni zastupitelstvem obce nebo

.

jim povérenou osobou.

14/ neni povolena stanovd a mansardovd stfecha, a to jednak z ddvodu, ze
uvedené typy stfech neumoznuji raciondini umisténi zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji a za druhé pro zamezeni tvarové rozbujelosti vystavby;

15/ vikyfe se doporucCuje neaplikovat, prfipustné jsou pouze jako tvaroveée
jednoduché a v minimdlnim poctu, feseni podléhd posouzeni zastupitelstvem
obce nebo jim povéfenou osobou; regulativ je zddvodnén neznemozinénim
logického umisténi zafizeni na stfe$ni  konstrukci pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju;

16/ maximdlni povolend vyska objektd pro rodinné domy s podlaznosti 1
podlazi a 1 podkrovi Ci ustoupené podlazi plati:

- v pfipadé zastfedeni Sikmou stfechou (stavba s obytnym podkrovim) smi
byt vySka hrebenu stavby max. 9 m od nejnizsi urovné upraveného
terénu, pfipadnd zafizeni pro ziskGvani solarni energie umistovand na
streSe objektu nesmi tuto vysku prevysovat;

- vyjimku lIze pripustit U extrémné svazitych pozemkd a feseni zde

o

podléhd posouzeni zastupitelstvem obce nebo jim povéfenou osobou;

17/ max. povolend vyska objektd pro plochy smisené obytné — komeréni (SK)
s podlaznosti 2 podlazi a 1 podkrovi Ci ustoupené podlazi plati:

- prevyseni budov nad Uroven okolni zdstavby je eliminovdno
skuteCnosti, Zze Uroven 1. nadzemniho podlaZi je vyznamné nize oprofi
prilehlému ulicnimu prostoru, ze kterého je pristup do domu. Z této
skuteCnosti vyplyvd, ze zastavba nebude oproti zastavbé s podlaznosti
1 podlazi a 1 podkrovi Ci ustoupené podlaZi prevysena (coz je usetfeno
v dalSich dvou bodech);

- v pripadé zastreseni Sikmou stfechou (stavba s obytnym podkrovim) smi
byt vyska hrfebenu stavby max. 12 m od nejnizsi Urovné upraveného
terénu u fasady privrdcené k ulicnimu prostoru, ze kterého je vijezd na
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pozemek domu, pfipadnd zarfizeni pro ziskdvdni soldrni energie
umistovand na strese objektu nesmi tuto vysku prevysovat;

- v plipadé vyjime&ného zastfeseni plochou stfechou smi byt vyska atiky
stavby max. 11 m od nejnizéi Urovné upraveného terénu u fasady
privrdcené k ulicnimu prostoru, ze kterého je vjezd na pozemek domu,
prfipadnd zarizeni pro ziskavani soldrni energie umistovand na strese
objektu smi max. vysku atiky prevysovat max. o 1 m.

Hlavni budova — podzemni podlazi

(0]

18/ stavby domU pro bydleni mohou byt podsklepené i nepodsklepené
(Castecné nebo Uplné) s prinlédnutim k usporaddni  terénu a
k hydrogeologickym pomérim na pozemku;

19/ stavby rodinnych domd mohou mit maximdiné 1 podzemni podlazi;

Garaze a pristiesky pro parkovani

(0]

20/ u zdstavby rodinnymi domy budou gardze soucdsti objemu stavby
rodinného domu nebo budou situovdny na vlastnim pozemku, jejich umisténi
musi byt v souladu s vyhl&skou ¢. 501/2006 Sb., § 25;

21/ zastfeseni samostatné stojicich gardzi je moziné pouze plochou stfrechou
nebo stfechou pultovou o max. sklonu 15° a max. vyskou atiky nebo hrebene
sttechy 3,5 m nad prdmérnou niveletou prilehlého terénu, strechy je mozné a
doporucuije se fesit jako ozelenéné, s extenzivni nebo intenzivni zelenti;

22/ zastfeseni pristreskd pro odstavné stdni je moiné plochou stfechou nebo
sttechou pultovou o max. sklonu 15° nebo formou pergoly, max. vyska atiky
nebo hrebene strechy bude 3,5 m nad primérnou niveletou prilehlého terénu,
zastreSeni nesmi plnit funkci terasy a nesmi zde byt umisténo zdbradli; stfrechy je
mozné a doporuluje se fesit jako ozelenéné;

23/ zastavénd plocha pristresku pro odstavné stani smi byt max. 36 m?2 (stani pro
dva osobni automobily);

24/ pristfesky pro odstavnd stani musi byt navrzeny jako oteviené, na sloupech
nebo pilifich, o max. sifce (vétsim rozméru) pilite 1,0 m, mnozstvi podpor (sloupy,
pilifd) musi byt limitovdno tak, aby plocha podpor nezaujimala vice, nez Vi
plochy kazdé jednotlivé stény pristfresku;



UZEMNI STUDIE KVETNICE

(0]

25/ tloustka stresni konstrukce zastreseni pristreskd pro parkovdni smi byt max.
0,6 m, do tloustky se nezapocitavaji nosné konstrukce typu prinradového
vazniku apod. za predpokladu, Zze nebudou opldstény;

Samostatné stojici doplnkové stavby

(o}

26/ Ize umistit druhy staveb dle Vyhlasky. €. 501/2006 Sb., § 21 odst. 6;

27/ oproti legislativnim ustanovenim je zpfisnéno omezeni vysky téchto staveb
na:
- 3,5 m nad primérnou niveletou prilehlého terénu;

28/ u doplnkovych staveb je moziné zastreSeni pouze plochou stfechou nebo
stfechou pulfovou o max. sklonu 15°, sttechy je mozné fesit jako ozelenéné;
vyjimecneé Ize pouzit sttechu sedlovou do sklonu 30° na zakladé souhlasu obce;

29/ vieseném Uzemi je zakdzdn chov velkych hospoddriskych zvifat (prasat,
skotu, pstrost). Chov drobnych a dalsich zvifat (napf. dribeze, krdlik(, selem)
v nepfiméreném rozsahu negativné ovliviujicim hygienické, akustické a
estetické poméry okoli neni pripustny a pro osobni potfebu je mozny jen za

podminek stanovenych zvlastnimi predpisy;

Terénni Upravy

(o}

30/ individudini Upravy na jednotlivych pozemcich je moziné provddét pouze
v nezbytné nutném rozsahu a pouze za predpokladu, Zze neovlivni pozemek
souseda, vyskové rozdily mezi sousednimi pozemky je nutno fesit svahovanim, v
netypickych nebo komplikovanych prfipadech, kdy tento pozadavek nelze
dodrzet je nutno feSeni konzultovat s obecnim Uradem;

31/ smérem k hranici pozemku sousedici s ulicnim prostorem je nutné pripadny
svazity terén vyspddovat tak, aby vyska podezdivky plotu, kterd zdroven vytvari
opérnou zed, byla max. 0,4 m nad Urovni upraveného terénu uli¢niho prostoru,
v netypickych nebo komplikovanych pfipadech, kdy tento pozadavek nelze
dodrzet je nutno feSeni konzultovat s obecnim Uradem;

32/ terénni Upravy u hranice stavebnich pozemk( sousedicich s uli¢nim
prostorem by mély byt pokud mozno stejné vidy pro cely blok pozemkd,
z ddvodU sjednoceni vysek plotd a jejich podezdivek;

Oploceni

(o}

33/ u zdstavby rodinnymi domy musi byt oploceni smérem k verfejnému ulicnimu
prostoru umist&no vzdy v linii parcelni hranice (=ulicni &ary);



UZEMNI STUDIE KVETNICE

o} 34/ podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materidld (neprihlednd cdst)
mUze mit vysku vrozmezi 0,4-0,6 m nad upravenym terénem verejného
prostoru;

o} 35/ vyska oploceni (vCetné podezdivky) je stanovena v rozmezi 1,4 az 1,9 m
nad upravenym terénem verejného prostoru;

o} 36/ oploceni musi byt kromé pilitd z opticky prihlednych konstrukci s moznosti
doplnéni izola¢ni zeleni, oploceni z pevnych stavebnich materidld (zdivo,
beton) je pripustné pouze z max. 30% délky oploceni na kazdé z jednotlivych
stran parcely;

o 37/ doporucuje se zvdazit vypracovani jednotného ndavrhu feSeni oploceni pro
celé urbanisticky feSené lokality, ¢imz by doslo k navyseni kvality vefejnych
prostranstvi, resp. verejnych uli¢nich prostor.

F) Stanoveni podminek a etap vystavby

Uzemni studie stanovuje ndsledujici obecné podminky pro daldi postup vystavby
v zastavéném Uzemi obce:
1. Do doby vybudovani COV Kvétnice pro 6500 EO Ize umistovat nové stavby
pouze v prolukdch ploch pro bydleni vrodinnych domech pfiméstské — Bl a
venkovske - BV.
2. Realizace prestavby byvalého statku v plose smiSené obytné — komercni SK Ize
provddét az po realizaci havyseni kapacity COV Kvétnice. Piestavba statku musi
respektovat vymezené zaplavové uzemi Vymoly, blizkost kulturni pamdatky zficeniny
hradu s rybnikem, zachovat v pivodnim objemu objekt C.p. 14 vcetné vsech
pUvodnich architektonickych prvkd, chrénit zdravou vzrostlou zeleri na pozemcich
parc. . 57/1, 57/3, 574/2, 695/4, 734/4, 734/5 a zachovat urbanistickou stopu
dispozice statku. K ovéreni splnéni t&chto bodd musi byt predlozena urbanistické
studie a odsouhlasena zastupitelstvem obce.
3. V ostatni plochdch s rozdiinym zpUsobem vyuziti Ize provddét pouze opravy a

udrzovaci prace do doby vyddni nového Uzemniho pldnu.

G) Navrh reseni zelené

Uzemni studie vymezuje v fedeném Uzemi tyto plochy sidelni zeleng, které maji za cil

zqjjistit prostupnost Uzemim, zvysit rekreacni a ochrannou funkci zelené:
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IV - Zelen — na verejnych prostranstvich;
1S — Zelen — soukromd a vyhrazend;
IP — Zelen - piirodniho charakteru.

Pro ochranu a rozvoj sidelni zelené stanovuje Uzemni studie minimdini koeficient

zelené 0,55 pro jednotlivé pozemky nebo uzaviené aredly.

V prostoru parcel do hloubky 6 m od ulicni hranice pozemku, smi byt umisténa
okrasnd zelen s vyuzitim stromovych forem zelené. Pokud zde bude vysazena
ovocnd drevina, nesmi byt ve formé zdkrskd &i kordonu. V tomto prostoru nesmi byt
umisfovdany skleniky a produkéni zahony. V rozhledovych trojuhelnicich kfizovatek

musi zelen splnit podminku maximailni vysky 90 cm.

H) Doporuceni pro zpracovdani navazujici zemné pldnovaci,
projektové a dalsi dokumentace

DOPORUCENI PRO ZPRACOVANI NOVEHO UZEMNIHO PLANU OBCE KVETNICE

Uzemni studie navrhuje zdkladni podminky uspofdddni zastavéného Uzemi, které
poslouzi pro zpracovdni ndvrhu zaddni Uzemniho pldnu Kvétnice, ktery bude
zpracovan v rozsahu Prilohy €. 6 Vyhldsky ¢.500/2006 Sb.

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné pldnovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z daldich sirsich Uzemnich vztahd,

b) pozadavky na feseni vyplyvaijici z Gzemné analytickych podkladd,

c) pozadavky na rozvoj Uzemi obce,

d) pozadavky na plosné a prostorové uspordddni Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny),

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury,

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi,

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni a asanace,
h) dalsi poZzadavky vyplyvaijici ze zvidstnich pravnich predpisO (napfiklad poZzadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

i) pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetd zajmU a problémd v Uzemi,
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i) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose,

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZzeno provéreni
zmén jejich vyuziti Uzemni studii,

) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zméndach jejich vyuziti stanoveny regulacnim pladnem,

m) pozadavky na vyhodnoceni vliivi Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud dotceny orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil
vyznamny Vvliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast,

n) pfipadny pozadavek na zpracovdni konceptu, véetné pozadavkd na zpracovani
variant,

0) pozadavky na usporfdddni obsahu konceptu a ndvrhu Uzemniho pldnu a na
uspordddni obsahu jejich odUvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k

feseni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni.

DOPORUCENI PRO STAVEBNI URAD:

Z divodu neexistence platné Uzemné pldnovaci dokumentace obce pozadovat ke
kaidému zadméru o umisténi rodinného domu, ndstavby a pristavby vyjadfeni obce
Kvétnice a vyjadieni Ufadu Gzemniho pldnovdni v rozsahu metodiky MMR CR z 12. 6.
2008. V piipad& odlisného ndzoru oproti vyjadfeni obce nebo Ufadu Uzemniho
pldnovdni fddné ve svém sprdvnim rozhodnuti tento rozpor odOvodnit, a to
predevsim ve vztahu ke viem hodnotdm Uzemi.

Uzemni studie nedoporuc¢uje povolovat pfistavby k fFadovym rodinnym domOm.
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1) Navrhy feseni stietd zajmU rozvoje a ochrany Uzemnich
hodnot

Uzemni studie navrhuje tato feseni hlavnich identifikovanych stfetd zajmd rozvoje a

ochrany Uzemnich hodnot definovanych v kap. C) Limity vyuziti Uzemi.
1. PRESTAVBOVA PLOCHA BYVALEHO STATKU U RYBNIKA

Plocha byvalého statku je oznacena v Problémovém vykrese pod kdédem 3 a
vymezena jako plocha k prestavbé. V dobé zpracovdani Uzemni studie vlastnila
dotcené podvyuzivané Uzemi (brownfield) spolecnost Fadesa Cesko, s.r.o. Tato
spolecnost predstavila v poslednich letech nékolik feseni prestavby tohoto Uzemi,
kterd viak nebyla slu&iteind s pfedstavou zdstupcd obce. Uzemi je hodnotné nejen
z historického hlediska jako misto prvniho osidleni feSeného Uzemi, ale predevsim pro
své umisténi v centru obce, v cenné kulturni krajiné tvofici zficenina hradu Kvétnice,
Mlynsky rybnik a jeho okoli, v t&sné blizkosti prvkl ochrany piirody a krajiny (LBC,
VKP).

Na zdkladé uvedenych divodi stanovuje Uzemni studie povinnost budouciho
stavebnika zpracovat urbanistickou studii s fddnym odUvodnénim navrhovaného
feSeni ve vztahu ke kulturnim, pfirodnim a civilizacnim hodnotdm Uzemi a jejich
ochrané, vyhodnotit potfeby spojené skapacitou vefejné infrastruktury (feSeni
dopravy, technické infrastruktury, koncepce obcanské vybavenosti a feseni
verejného prostranstvi v minimdini plose dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.) a vyhodnotit

dopady vystavby a ndsledného provozu celého prestavbového Uzemi.

2. NEZASTAVENE UZEMI U BYVALEHO STATKU - (pozemky parc. &. 562/2,3 k. 0.
Kvétnice)

Plocha v soucasné dobé nezastavéného Uzemi je oznacena v Problémovém vykrese
pod kdbdem 4 jako urbanistickd hodnota a je v pribéhu vymezovdni zastavéného
Uzemi zafazovdna mezi nezastavitelné pozemky. V pUvodnim Uzemnim pldnu byla

plocha vymezena prevdzné jako sady a zahrady a vyrazné mensi Cast (na pozemku
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562/2) jako plocha pro vieobecné& smisené Uzemi. Uzemi je cenné pro svoji polohu
v t€zisti zastavéného Uzemi, pfi okraiji historického jddra obce, dosud nezastavéné.

V souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj je tedy spravné a
nezbytné z hlediska ochrany Uzemi ctit pozemek jako nezastavitelny a v plochdch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti zafadit do zelené na verejném prostranstvi.

Citace z Metodiky MMR CR:

»Na Uzemi obce se ddle pripadné vymezi nezastavitelné pozemky podle §2 odst.1e)
stavebniho zdkona, pokud se v Uzemi vyskytuji. Jednd se o pozemky, u kterych ma
obec zdjem na zachovdni a ochrané jejich soucasného zpldsobu vyuZiti (park,
verejnd zelen) a ddle pozemky, o jejichZ vyuZiti bude definitivné rozhodnuto v radmci
Uzemniho planu a do doby jeho vyddni je nutno je chrdanit pred vyuiitim

nevhodnym.*
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URBANISTICKE ZAVADY A PROBLEMY

obr. 1 — bariérové oploceni, nezpevnéné komunikace a chodniky

obr. 2 — kontrastni rozdil zastavénosti pozemku
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obr. 3 —rdznorodd zdstavba a zastreseni objektd, v popredi nezastavitelny pozemek

obr. 4 — nevhodné zvolend architektura, nerespektujici okolni zdstavbu
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obr. 6 — architektonické ndvrhy RD omezeny na katalogové domy, v popredi
nezastavitelny pozemek spol. Fadesa



obr. 7 - méstsky charakter, chybi zeleri, minimaini &i nevyhovujici odstupové vzddlenosti

obr. 8 — konftrastni vyska a hmota zdstavby od bungalovu po 2 patra s podkrovim
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obr. 9 — nedokonc&ené povrchy komunikaci

obr. 10 — prvotné feSena dalsi vystavba RD na Ukor feSeni podvyuZivanych ploch a
objektd verejné vybavenosti (zchdtraly zemédéglsky statek)
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