Doporuceni stavebniho vyboru k budoucimu postupu

u projektl Alcala Partners, s.r.o., Nova Kvétnice a Kvétnice Gardens

Zpracoval: Matéj Krdl, mistostarosta

Dne 7.11.2022 ptijalo zastupitelstvo obce Kvétnice (dale jen ,,ZOK“) usneseni 2022/08/8 a 2022/08/12,
kterymi povéfilo stavebni vybor (dale jen ,,SV”) pfipravou

1)

2)

doporuceni a strategii pro jednani zastupitelstva s investorem Alcala Partners s.r.o. s ohledem
na zasland stanoviska, vysledky referenda a planované Upravy uzemni dokumentace a
doporuceni k budoucimu postupu k projektdim Nova Kvétnice a Kvétnice Gardens.

1. Obecné doporuéeni—zména UP

1.1.

1.2

1.3.

SV povaiuje za zcela zasadni, aby doslo k brzkému dokonéeni zmény UP €. 4, ktera jiz byla
predloZena a ktera obsahuje nezbytné regulativy pro vystavbu v obci, jeZ v sou¢asném znéni
UP nejsou upraveny viibec.

Dalsim, neméné dilezitym divodem, je uskute¢néné mistni referendum, které zavazuje ZOK
k ucinéni vSech nezbytnych krokd ve své pusobnosti k jeho naplnéni. Zasadnim krokem je
v tomto kontextu pravé zmény Uzemniho planu.

Pfedseda SV apeluje na cleny SV, resp. na zastupitele z opozicnich uskupeni, aby v této véci
konali bezodkladné.

2. Obecné doporuceni — zasady pro spolupraci s investory

2.1.

Spolupriaci s investory detailné popisuji zastupitelstvem jiz schvalené zdsady pro spolupraci
s investory, které poskytuji zakladni rémec pro jednani o umisténi investi¢nich zaméra na
uzemi obce za transparentnich a nediskriminac¢nich podminek. Zasady také obsahuiji pravidla
pro spolupraci, v€éetné vycisleni investicniho pfispévku, tedy prispévku na nezbytnou
obcdanskou vybavenost, jejiz nezbytnost vznika pravé vybudovanim novych investi¢nich
projekta.

3. Doporuceni k projektu Alcala Partners, s.r.o.

3.1.

3.2

3.3.

Jedna se o projekt v centru obce v misté byvalého souboru hospodarskych budov. Tento
projekt je jeden z nejzdsadnéjsich developerskych projektd v obci, jehoZ soucasti je
i podminka na vybudovani nového centra obce.

Pfedseda stavebniho vyboru vyvolal jednani mezi investorem a stavebnim vyborem, které se
dne 8.11.2022 uskutecnilo. Predmétem jednani bylo predevsim zohlednéni vysledki
uskuteénéného referenda do ideového ndvrhu investora.

Investor se zavazal predlozit novou ideovou predstavu zaloZzenou na spolecné dohodnutych
podminkach. Sou¢asné akceptoval pozadavky obce, které nejsou definovany ve stavajicim UP



(minimalni velikost pozemkd, minimalni pocet parkovacich mist, pfelozka silnice, komfortni
verejné prostory, ...).

3.4. Po predloZeni nového ideového ndvrhu posoudi SV jeho soulad s poZadovanymi regulativy
a nasledné preda své stanovisko zastupitelstvu obce.

4. Doporuceni k projektu Nova Kvétnice
4.1. Jednd se o investi¢ni projekt na jihu obce mezi ulicemi Ke Slusticlim a Lékoficova.

4.2. Pro tento projekt je zcela zasadni urychlené dokonéeni zmény UP &. 4, jak je uvedeno vyse.

4.3. Dale doporucujeme vyvolat jednani sinvestorem a pojmenovat pfipadnd problematicka
mista. Tento investor podal namitky proti poslednimu navrhu zmény UP, Ize tedy oéekavat,
Ze nalezeni shody nebude samoziejmé.

4.4. V minulosti bylo dohodnuto, Ze jako druhd etapa bude realizovana ta na plose SK, tedy ta
s obc¢anskou vybavenosti. Na tomto budeme i nadale trvat.

4.5. Investor nema uzavienou planovaci smlouvu, ani nema platné stavebni povoleni pro druhou
a treti etapu.

4.6. Investor ma na celou lokalitu sice vydané UR, to ale neni souladné s jeho poslednimi zaméry,
jak jsme je doposud navnimali z jeho vefejnych vystup(. Stavebni povoleni na sité na celém
pozemku je platné. V téchto dnech bylo zahdjeno kolaudacni fizeni na vodovod a kanalizaci.

4.7. Obec musi ¢init véechny kroky k tomu, aby investor splnil podminky UP véetné regulativl po
pfipravované zméné, a to i presto, Ze tato zména doposud neni dokoncena.

5. Doporuceni k projektu Kvétnice Gardens
5.1. Jedna se o investicni projekt na jihu obce mezi ulici Ke Slusticim a obci Sibfina.

5.2. | pro tento projekt je zcela zasadni urychlené dokonéeni zmény UP ¢&. 4, jak je uvedeno vyse.

5.3. Prototo Uzemi neni v soucasné dobé na zakladé rozhodnuti soudu platny Uzemni plan. V roce
2021 zastupitelstvo rozhodlo o potizeni Zmény ¢&. 3 UP, kterd ma tento stav napravit. Ale
vzhledem ke zméné vlastnika téchto pozemkO byly price na této zméné UP
pozastaveny. Zménu ¢. 3 pfipravuje pofizovatel najaty vlastnikem pozemku a obec nema
v této chvili moZnosti tento proces ovlivnit.

5.4. Soucasné rozdéleni pozemk( vychazelo z historického navrhu, ktery neni v souladu s platnym
uzemnim pldnem a bude nutné pozemky preparcelovat.

5.5. Pro tento zamér bude tzemnim planem poZadovano zpracovani regulacniho planu.

5.6. Zatim je tedy nutné vyckat na aktivitu ze strany nového vlastnika.

V Kvétnici dne 1.12.2022



