Kvetnice

Zasady obce Kvétnice pro spolupraci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury

1. aktualizovana verze



Preambule

Obec Kvétnice, ICO: 00640042, sidlem K Dobro¢ovicim 35, 250 84 Kvétnice (,obec Kvétnice” ¢i ,Obec”)
je povinna pecovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi, potfeby svych ob¢ani a pfi plnéni svych ukoll chranit
verejny zajem. Dlsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéZze na izemi Obce a pozadavkl na zajisténi
odpovidajicich kapacit obc¢anského vybaveni, verejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou
slouzit stavajicim obyvatelidm Obce i novym obyvatelim a uZivatelim téchto novych investi¢nich zamérua.

Uc¢elem téchto Zasad pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury Obce (déle jen ,Zasady”)
je primarné navazat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory a poskytnout zakladni ramec pro
vyjedndvani o podminkach povoleni investicnich zamérld na uUzemi Obce za transparentnich
a nediskriminacnich podminek.

Obec jako vlastnik pozemk( a vybrané verejné infrastruktury a Ucastnik fizeni o povoleni zdméru na jeho
uzemi usiluje o co nejvyssi kvalitu vystavéného prostredi, architektury a stavebni kultury a o vytvareni
podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi Obce. Obec pfi jednani s investory klade d(iraz na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury, vodohospodarské a modrozelené infrastruktury, vefejnych prostranstvi véetné
verejné zelené a pozemka, staveb a zafizeni obcanského vybaveni. PoZadavky na vystavbu a rozvoj dalsi
vetejné infrastruktury Obce vyplyvaji z platného Gzemniho planu Obce v aktudlnim znéni (déle jen ,UP“ &
,uzemni plan Obce”), registrovanych uzemnich studii, dokumentu Strategicky plan obce Kvétnice 2021,
Generelu verejnych prostranstvi a dalSich zavaznych standardl, koncepcnich dokumentd, plan a
predpisi Obce (napf. standardy, generely, manualy a nafizeni Obce). Obec pfi rozvoji verejné
infrastruktury preferuje udrzitelna feseni, ktera jsou v souladu s principem udrzitelného rozvoje a sméruji

k naplfovani klimatickych cilG Obce.

Predmétem téchto Zasad je spoluprace Obce a investor( v ramci pfipravy a realizace investi¢niho zameéru,
a to jak investicniho zaméru, ktery nevyzaduje zménu Uzemniho planu, tak investi¢niho zaméru
vyZadujiciho zménu Gzemniho planu nebo vydani regulacniho planu, jehoZ vydanim uzemni plan Obce
podminuje rozhodovani v Uzemi. Zasady cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zamér( a kladou
dliraz na koordinaci a feseni pripadnych nesouladnych postoji dotcenych stran jiz ve fazi predprojektové
pfipravy. Obec proto vyzyva investory, aby vstupovali do jednani s Obci co mozna nejdfive v Uvodnich
fazich pripravy svych investi¢nich zameér(, tj. v dostatecném predstihu pred podanim Zadosti o povoleni
Investicniho zaméru nebo podnétu ke zméné uUzemniho planu nebo, idedlné jesté v dobé pred
rozhodnutim o ziskani konkrétniho pozemku na izemi Obce, aby méli moznost se seznamit s pfislusnymi
limity dané lokality a zkonzultovat svlij zamér s vedenim Obce.

Postup dle Zasad vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou a
odlvodnénou spolulcast investorll na zvySenych nakladech Obce na verejnou infrastrukturu a verejné
sluzby, které souviseji s investi¢nimi zaméry, feseni deficitl verejné infrastruktury a obcanského vybaveni
a zajisténi udrzitelného rozvoje, ochrany Zivotniho prostredi a zajmu obyvatel Obce. Diky této spolupraci
a spravedlivé spoluucasti investor( na jejim tzemnim rozvoji bude moci Obec Iépe naplfiovat své poslani
vsestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potreby svych obc¢an.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi udrzitelného rozvoje Obce a
podpofit jeji kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Tyto Zasady nezakladaji pravo investora na uzavieni planovaci smlouvy k investi¢cnimu zaméru investora
¢i investorem navrhované zméné uzemniho planu Obce v rozporu se zajmy a urbanistickymi principy
Obce. Pfi pofizovani zmény Uzemniho planu Obce primarné dba cild a ukoll Uzemniho planovani ve
smyslu § 38 stavebniho zdkona, zdjmu na udrzitelném rozvoji Uzemi a zajm0 obyvatel Obce. Na Zadost



investora Obec Investorovi sdéli, zda jeho investi¢ni zdmér /navrh na zménu Uzemniho planu Obce
povaZuje za pripustny a dale i své pozadavky k navrhovanému investi¢cnimu zaméru ¢i navrhované zméné
uzemniho planu vyplyvajici z urbanistickych principt Obce a povinnosti chranit zajmy Obce a jeho obcan(.
Je proto véci kazdého investora, aby se pred samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a realizaci svého
Investiéniho zaméru seznamil s prislusnymi limity dané lokality a poZzadavky Obce a zkonzultoval svij
zamér s vedenim Obce.

Obec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na jeho Uzemi. Zasady upravuji
podminky jednani Obce vyhradné v ramci jeji samostatné plsobnosti. Postup podle téchto Zasad
nenahrazuje spravni fizeni i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpis(, které musi byt pro povoleni
investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych a Uc¢innych pravnich predpis(.

Zastupitelstvo Obce svym usnesenim C.... ze dne... schvalilo tyto ,Zasady pro spolupréci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury”.

Hlavni zasady a principy
Pfedvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Obec pfi spolupraci s Investory v ramci pripravy
a realizace jejich investicnich zamér( postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Obec
nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho
postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Obce s investory obsaZzena v téchto Zasadach jsou verejné a volné dostupné Siroké
verejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankach Obce.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovolné, nebot je i v jeho zdjmu nalezeni dohody s Obci na
parametrech Investicniho zaméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Verejnych sluzeb v
lokalité. Veskeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investi¢ni zaméry jednotlivych
Investor( byla aplikovana stejnd pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup podle predem
stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné pusobnosti

Obec vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich orgdn( v ramci povolovani Investicniho zaméru nebo
pofizovani zmény Uzemniho planu Obce.

Ucelova vazanost pInéni Investora

PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Obce, a to zejména v bezprostiedni souvislosti s
kompenzaci zvySenych naklad(l na vybudovani i Upravu Verejné infrastruktury a Obcanského vybaveni a
zvy$enych ndkladd na Vetejné sluziby vyvolanych Investi¢nim zdmérem nebo Zménou UP na Gzemi Obce.



I.  Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v
téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery Zada o povoleni
Investi¢niho zdméru podle téchto Zasad (v€etné zaméru zasitovani pozemku). Investorem se dale
pro ucely téchto Zasad rozumi osoba, kterd ve smyslu § 109 Stavebniho zdkona dava podnét ke
Zméné UP &i k vydani Regulaéniho planu.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

i.  Obec, dobrovolny svazek obci, jehoz je Obec ¢lenem, prispévkové organizace zfizené
Obci a obchodni spolecnosti, ve kterych ma Obec vyluénou nebo vétsinovou majetkovou
Ucast;

ii. kraj a prispévkové organizace zfizené krajem;

iii.  stat, jeho organizacni slozky a statni pfispévkové organizace.

2. Investi¢ni zamérem se rozumi
a) budova ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona (dale jen , Stavebni zdmér“);

b) déleni pozemku na zakladé rozhodnuti ve smyslu § 216 a 217 Stavebniho zakona, ktery se
nachdzi v zastavitelné plose vymezené platnym UP, pfi¢emz na nové oddéleném pozemku
nebo pozemcich bude v budoucnu podle podminek danych
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c) mozna vystavba jednoho nebo vice Stavebnich zaméra (ddle jen ,,Déleni pozemku*);

d) stavba ¢i soubor staveb dopravni a/nebo technické infrastruktury povolované zejména za
Ucelem pripravy pozemku a/nebo pozemkd k budoucimu povolovani vice budov ve
smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona (déle jen ,Zasitovani“).

Za Investi¢ni zamér se nepovazuji tyto zaméry na Uzemi Obce:

i. drobné stavby a zmény vyuZiti zemi, stavebni Upravy a udrZovaci prace nevyZadujici
povoleni zaméru ve smyslu § 171 a prilohy €. 1 Stavebniho zdkona

ii. stavba jednoho rodinného domu s nejvyse jednou bytovou jednotkou;
Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze za Investi¢ni zamér se povaZuje stavba
rodinného domu o dvou a vice bytovych jednotkach nebo stavba, ve které je vymezena
bytova jednotka a dalsi nebytové prostory. Za Investi¢ni zdmér se rovnéZ povazuje
zameér vystavby vice rodinnych dom, bez ohledu na pocet jednotek;

iii. pristavba, nastavba nebo stavebni Upravy dokoncené stavby pro bydleni nebo pro
rodinnou rekreaci, pfi které nevznikne zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka
a soucasné celkovy pocet bytovych jednotek ve stavbé nebude vyssi nez dvé;

iv. garaz, dilna, kancelar ¢i drobna provozovna do 100 m2 HPP;

3. Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obcanské vybaveni a verejné
prostranstvi, slouzici verejné potrebé.



Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona rozumi stavby, zatizeni a
pozemky slouZici k zajisténi potrfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zdmér se rozumi veskera verejna dopravni a technickd
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho

zameéru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investi¢ni zdmér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl
rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych
obcanu a pti ochrané verejného zajmu, tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, verejna
sprava, ochrana obyvatelstva, doprava, verejny prostor aj.

Investicnim pfispévkem se rozumi Penézni i Nepenézni plnéni Investora, jak jsou definovany v dalSich
bodech téchto Zasad, uskutec¢néné za ucelem pokryti ¢asti nakladli Obce na rozvoj Uzemi Obce
spocivajiciho zejména ve vystavbé a udrzbé Verejné infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro
Investiéni zamér) a zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych budoucim Investiénim zamérem nebo
Zménou UP definovanych v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Obci a Investorem.
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Investor poskytuje Investicni prispévek ve vysi ¢i hodnoté stanovené postupem uvedenym v ¢asti lll.
téchto Zasad.

Investi¢ni prispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zdamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investi¢ni
zameér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani ¢i Upravu bude v pfislusné Planovaci smlouvé zakotven
samostatné, a to na zakladé realné potreby vyvolané Investicnim zamérem.

Investiéni prispévek nezahrnuje naklady na pofizeni Zmény UP & Regulaéniho planu ve smyslu § 91
odst. 1 a § 92 odst. 3 Stavebniho zakona. Zavazek Investora hradit naklady na pofizeni Zmény UP ¢&i
Regulaéniho planu bude v pfislu$né Planovaci smlouvé uzavirané ke Zméné UP &i k vydani Regulaéniho
planu zakotven samostatné.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach muze Obec
s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicim k Ucelu uvedenému v téchto Zasadach, je-
li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych zakazek a dalSimi povinnostmi
a zajmy Obce.

Penéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi financni plnéni Investora hrazené Obci za Ucelem
pokryti ¢asti ndklad(i Obce na rozvoj Uzemi vyvolanych Investi¢nim zamérem. Zakladni vyse PenéZniho
plnéni Investi¢niho prispévku se stanovuje podle pravidel uvedenych v €l. lll téchto Zasad. Penézni
plnéni Investi¢niho prispévku se poskytuje ve vysi po valorizaci dle sjednaného Inflacniho indexu.
V pripadé, Zze se Obec s Investorem dohodnou na poskytnuti Nepenézniho plnéni, ¢ini zakladni vyse
Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku rozdil mezi Zakladni vysi Investi¢niho pfispévku a hodnotou
Nepenézniho plnéni stanovenou pro Ucely uzavieni Planovaci smlouvy a poskytuje se ve vysi po
valorizaci dle sjednaného Inflaéniho indexu.

vv s

Nepenéinim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investi¢niho
prispévku poskytované Investorem. Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku mohou byt zejména



- budovy pro zakladni a materské skoly, budovy pro zdravotnické a socidlni zafizeni a sportovni
budovy, hristé ¢i jina Verejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho zakona,

- podporované bydleni, kterym se rozumi garantované sniZzeni najmu oproti trinimu
najemnému u byt vybudovanych Investorem, které zlstanou v jeho majetku;

- byty prevedené do vlastnictvi Obce;
- jind nemovita ¢i movita véc;
- provoz a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

k jejichZ realizaci se na zakladé dohody s Obci Investor zavaze v Planovaci smlouvé.

,

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investicniho prispévku je soucasti Planovaci smlouvy obsahujici
parametry Nepenéziniho plnéni a podminky jeho prevzeti Obci.

Investorem vybudované stavby a zafizeni predstavujici Nepenéini plnéni mohou byt podle
konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé prevedeny do vlastnictvi Obce.

s vz

Hodnota Nepenézniho plnéni je v Planovaci smlouvé stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybranym Obci. Naklady na odborny
odhad jsou hrazeny Investorem. Investor rovnéz nese pfipadny narlist nakladl na realizaci
Nepenézniho plnéni v pribéhu plynuti ¢asu.

’

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora zajistit ¢i poskytnout financni prostfedky na
vybudovani nové nebo Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zameér.

10. Splatnosti Penézniho plnéni Investicniho pfispévku se rozumi termin, do kterého musi byt Penézni
plnéni Investi¢niho prispévku Obci ze strany Investora uhrazeno.

10.1. Splatnost v pfipadé povoleni Investicniho zaméru

Penézni plnéni Investicniho pfispévku poskytovaného Investorem v souvislosti s povolenim
Investiéniho zaméru je splatné v nasledujicich terminech

A. Castka odpovidajici 30 % Penéiniho plnéni Investicniho pfispévku, vcetné Castky
odpovidajici valorizaci dle sjednaného Inflacniho indexu, (dale jen ,,Prvni splatka“) je splatnd
do 120 dni ode dne uzavreni Planovaci smlouvy.

B. ¢astka odpovidajici 70 % Penéiniho plnéni Investicniho prispévku, vcetné castky
odpovidajici valorizaci dle sjednaného Infla¢niho indexu, (dale jen ,,Druha splatka“) je splatna
do konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci
povoleni Investi¢niho zaméru.

10.2. Splatnost v pfipadé zmény UP & Regulaéniho planu

Penézniho plnéni Investiéniho pFispévku poskytované Investorem v souvislosti se Zménou UP

¢i vydanim Regulacniho planu, véetné ¢astky odpovidajici valorizaci dle sjednaného Inflacniho
indexu, je splatné v nasledujicich terminech:

A. Castka odpovidajici 30 % Penéiniho plnéni Investicniho pfispévku, vcetné C¢astky
odpovidajici valorizaci dle sjednaného Inflacniho indexu, (dale jen ,,Prvni splatka“) je splatnd



11.

12.

do konce Sestého mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némzZ nabude ucinnosti
Zména UP & Regulaéni plan.

B. ¢astka odpovidajici 70 % Penéiniho plnéni Investicniho prispévku, vcetné castky
odpovidajici valorizaci dle sjednaného Infla¢niho indexu, (dale jen ,,Druha splatka“) je splatna
do konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci
povoleni Investi¢niho zaméru

10.3. Jiné ujednani splatnosti

V odlvodnénych pfipadech mize Obec s Investorem dohodnout jinou Ihltu splatnosti

Investi¢niho prispévku, obvykle v pripadé, Ze bude sjedndano poskytnuti Nepenézniho plnéni

Investi¢niho prispévku.
Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni Investi¢niho zdméru nebo Planovaci
smlouva ke Zméné UP nebo Planovaci smlouva k vydani Regulaéniho planu uzaviend ve vefejném
zajmu mezi Investorem a Obci dle § 130 odst. 1 Stavebniho zakona. Predmétem Planovaci smlouvy je
zejména zavazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni prispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zakona, ktery bude vyuzit pro naplnéni vefejného zajmu spocivajiciho zejména v zajisténi odpovidajici
kvality Verejné infrastruktury Obce, Verejnych sluzeb a udrzitelného rozvoje Obce.

Predmétem Planovaci smlouvy mlzZe déle byt i zdvazek Investora zajistit ¢i poskytnout financni
prostfedky na vybudovani nové nebo na Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér
dle § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zdkona a dale zavazek Obce dle § 131 odst. 1 pism. a)
Stavebniho zdkona poskytnout v rdmci jeho samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost k tomu,
aby byl uskuteénén Investi¢ni zdmér a/nebo ucinit kroky k tomu, aby byla vydana Zména UP.

Obec se v ramci spoluprace nem(iZe zavazat k tomu, 7e bude Zména UP & Regula¢ni plan v jakékoliv
konkrétni podobé pfrijat. Uzavienim Planovaci smlouvy neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani
zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP ¢&i Regulaéniho pldnu, zejména tim neni dotéena jeho
povinnost pfed vydanim Zmény UP ¢&i Regulaéniho planu ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho
zakona ovéfit, 7e Zména UP & Regulaéni plan neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje
a nadfrazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy, se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, jakoz i se zajmy samotné Obce a jejich
obyvatel.

Vzory Planovaci smlouvy pro povoleni Investi¢niho zdméru a pro Zménu UP jsou nedilnou sou&asti
téchto Zasad. Obec pfi jednanich s Investorem z téchto vzortd Planovacich smluv vychazi. Pfi uzavreni
Planovaci smlouvy k vydani Regulacniho planu vychazi Obec pfimérené z obou vzorovych smluv.
Uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohodach mezi Obci a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smluv v potfebném
rozsahu upravi ¢i doplni, pfi respektovani zakladnich pozadavk( a principll obsaZenych v téchto
Zasadach.

Neni vylou¢eno ani sou¢asné uzavieni Planovaci smlouvy ke zméné UP a povoleni Investi¢niho zaméru
podminéného zménou UP.

Zménou UP se rozumi zména platného Gizemniho planu Obce (véetné pfijeti nového tzemniho planu),
kterou je bud nové vymezena zastavitelna plocha a/nebo kterd z dlvodu zmény funkéniho vyuziti



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

nebo podminek prostorového a funkéniho uspofadani plochy umoznuje zvyseni intenzity zastavéni
plochy, a tedy Navyseni HPP jakozto kladny rozdil m2 HPP pfed Zménou UP a m2 HPP po Zméné UP.

Regulacnim planem se rozumi regulacni plan ve smyslu § 85 a nasl. Stavebniho zakona, ktery Obec
vyda pro nékterou z lokalit na zemi Obce, v nichz platny Gzemni plan Obce uklada vydani regulacniho
planu jako podminku pro rozhodovani v izemi, a ktery umozni povoleni Investicniho zaméru v dané
lokalité.

Hrubou podlaini plochou (dale jen ,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych Casti (balkony,
lodZie, priachody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocCitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad udrovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se naopak zapocitava ploch sklepl a dale zastavéna plocha garazi a povrchového
parkovisté, které je soucasti Investicniho zaméru, s vyjimkou gardzi a povrchového parkovisté, které
slouZi k uzivani verejnosti.

Navy3enim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP pfed Zménou UP a m? HPP po Zmé&né UP spocivajici
ve zméné regulativll prostorového a funkéniho usporadani izemi (véetné vymezeni nové zastavitelné
plochy) oproti doposud platnému UP, kterd umoziiuje zvy$eni intenzity vyuZiti dotéené plochy.

VyuZitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zdméru ve formé Déleni pozemku a/nebo
Zasitovani pozemku dle €l. | odst. 2 pism. b) a c) téchto Zasad rozumi plocha pozemku uréeného
k rozdéleni/zasitovani, kterou je mozné dle regulativii Gzemniho planu nebo regulaéniho planu vyuzit
pro umisténi jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ“) se rozumi projektova dokumentace a dokumentace pro
povoleni Investi¢niho zaméru, jak jsou definovany v § 157 a § 158 Stavebniho zadkona a ve vyhlasce ¢.
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Brownfieldem se rozumi v minulosti zastavéna plocha, ktera jiz naddle neslouzi plvodnimu zplsobu
vyuZiti a je uréena k transformaci nebo k obnové znehodnoceného Uzemi za Ucelem jeho opétovného
VyuZziti.

Programem vefejné infrastruktury se rozumi vydajovd poloZka rozpoctu Obce zfizend pro ucely
financovani rozvoje Verejné infrastruktury a Verejnych sluzeb Obce.

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Il Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy
Obec uvita, pokud se néj Investor obrati s Umyslem realizovat sv(j Investi¢ni zdmér nebo iniciovat
Zménu UP & vydani Regulaéniho planu v co nejdiivéjsi fazi jejich pripravy.

Pokud se Obec dozvi o podani Investora smérujicimu k povoleni Investiéniho zaméru nebo o podani
podnétu ke Zméné UP &i vydani Regulaéniho planu, informuje Investora pravodnim dopisem o
moznosti konzultovat jeho zamér s Obci podle téchto Zasad, a dale bude Investor informovan



o procesu financni spolulcasti na rozvoji Verejné infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb podle
téchto Zasad.

Prislusnym organem Obce k jednani sInvestorem je starosta obce, ktery vede dalsi jednani

s Investorem a koordinuje svij postup se zastupitelstvem Obce.

v_ o

Il. A. Postup v pfipadé povolovani Investicnich zamért

1.

4.

Investor predloZi Obci predbéznou verzi dokumentace k Investi¢énimu zaméru, ¢imz se rozumi
napf. studie stavby (architektonicka nebo urbanisticka studie), ktera predchazi DPZ a ze které je
zfejmy koncept a dispozice zdméru, jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické
resSeni a predpokladané pozadavky na Verejnou infrastrukturu. V pfipadé Déleni pozemku
Investor predloZi geometricky plan. Dokumentace predkladand Investorem musi obsahovat
informace o HPP Investi¢niho zaméru/Vyuzitelné ploSe pozemku uréeného k Déleni pozemku
a/nebo Zasitovani, stanovené dle definic a v souladu s témito Zasadami, a to véetné popisu
zpUsobu jejich vypoctu.

Starosta Obce predlozi dokumentaci k Investicnimu zdméru obdrZzenou od Investora dle bodu
1 tohoto odstavce zastupitelstvu Obce k prostudovani. Nasledné seznami Investora se
stanoviskem Obce k Investicnimu zaméru a jeho zakladnimi poZadavky k Investi¢nimu zaméru,
a to zejména k zakladnim parametriim Investi¢niho zaméru a jeho umisténi, véetné pozadavka
tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury. V pripadé potieby starosta za timto Ucelem svola
jednani s Investorem.

Na zakladé informaci obdrzenych od Obce Investor provede pripadné Upravy DPZ a pozada
prislusné organy a provozovatele verejné infrastruktury o potfebna stanoviska, zavazna
stanoviska nebo vyjadreni. Vyplyne-li ze stanovisek, zavaznych stanovisek i vyjadreni potreba
Upravy DPZ, Investor o tom informuje Obec za ucelem domluvy na dalSim postupu.

Pfipadné upravenou verzi DPZ se zapracovanymi poZadavky Obce, dotcenych organd,
provozovatelll aspravcld verejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich dotéenych
subjektll predlozi Investor Obci k ovéreni spinéni poZzadavk( a odsouhlaseni Obci.

5. Nasledné starosta Obce iniciuje jednani's Investorem, v jehoZ ramci budou konkretizovany zavazky

Investora a zdvazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu Investi¢niho
zaméru bude pfilohou Planovaci smlouvy.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje
zastupitelstvo Obce. Pouze v ptipadé, Ze Planovaci smlouva obsahuje takové pravni jednani,
jehoz schvéleni je dle § 84 odst. 2 a § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, vyhrazeno zastupitelstvu obce, pak konkrétni znéni navrhu takové smlouvy schvaluje
zastupitelstvo Obce.

I1.B. Postup v pFipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predloZi starostovi Obce podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto Ucely
rozumi urbanisticka studie Ci jina zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné
UP (dale jen ,Studie”). Dokumentace predklddana Investorem musi obsahovat informace



o Navyseni HPP v souvislosti s navrhovanou Zménou UP stanoveném dle definic a v souladu
s témito Zasadami, a to v€etné popisu zpUsobu jeho vypoctu.

Starosta predlozi Studii obdrZzenou od Investora zastupitelstvu Obce k prostudovani. Nasledné
seznami Investora se stanoviskem Obce k navrhované Zméné UP a jeho pozadavky, véetné
poZadavk( na verejnou infrastrukturu. V pripadé potreby starosta za timto Ucelem svola jednani
s Investorem.

Pfipadné upravenou verzi podnétu na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky Obce predloZi
Investor Obci k ovéreni splnéni pozadavk( a odsouhlaseni Obci.

Nasledné starosta iniciuje jednani sInvestorem, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora a zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu na Zménu UP bude
prilohou Planovaci smlouvy.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje
zastupitelstvo Obce.

II.C. Postup v pfipadé pozadavku Investora na vydani Regula¢niho planu

1.

Investor predloZi starostovi Obce predbéznou verzi dokumentace k Investi¢cnimu zaméru, ktery
bude navazovat na vydani Regulac¢niho planu, ¢imZ se rozumi napf. studie stavby
(architektonicka nebo urbanisticka studie), ktera predchazi DPZ a ze které je zfejmy koncept
a dispozice zaméru, jeho tvar, materidlové, provozni, technické a technologické reseni
a predpokladané pozadavky na Verejnou infrastrukturu. Dokumentace predkladana Investorem
musi obsahovat informace o HPP Investi¢niho zdméru, stanovené dle definic a v souladu s témito
Zasadami, a to véetné popisu zplsobu jejich vypoctu.

Starosta Obce predlozZi dokumentaci k Investicnimu zdméru obdrZzenou od Investora dle bodu
1 tohoto odstavce zastupitelstvu Obce k prostudovani. Nasledné seznami Investora se
stanoviskem Obce k Regulac¢nimu planu a Investicnimu zaméru a jeho zakladnimi poZadavky
k Regula¢nimu planu a Investi¢nimu zaméru, a to zejména k zakladnim parametrim Investi¢niho
zameéru a jeho umisténi, véetné pozadavku tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury. V pripadé
potreby starosta za timto Ucelem svola jednani s Investorem.

Pripadné upravenou verzi podnétu k vydani Regulac¢niho planu se zapracovanymi poZadavky
Obce (v€etné upravené predbézné verze dokumentace k Investi¢nimu zaméru) predloZi Investor
Obci k ovéreni splnéni poZzadavkud a odsouhlaseni Obci.

Nasledné starosta iniciuje jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora a zdvazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vyslednd podoba podnétu k vydani
Regulac¢niho planu bude ptilohou Planovaci smlouvy.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje
zastupitelstvo Obce.
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. Investicni prispévek

1. O Investi¢ni prispévek Obec 7ada kazdého Investora, jehoZ Investicni zamér ma byt realizovan na
Gzemi Obce nebo k jimZ navrhované Zméné UP ¢i Regulaénimu planu Obec ¢ini kroky.

2. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadreny v Planovaci
smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a Obec.

Sazby Investi¢niho pfispévku

3. Obec stanovuje pro vypocet Investi¢niho prispévku nasledujici sazby:

a) v pripadé Investiéniho zaméru ve formé Stavebniho zaméru podle ¢l. | odst. 2 pism. a)
téchto Zasad

e 3000 K¢& za m? HPP Investi¢niho zdméru

b) v pfipadé Investi¢niho zdméru ve formé Déleni pozemku a/nebo Zasitovani pozemku
podle ¢l. | odst. 2 pism. b) a c) téchto Zasad

e 2000 K& za m? Vyuzitelné plochy pozemku pfi Déleni pozemku, kdy velikost viech
noveé vzniklych pozemk je alespor o 50 % vétsi, nez je minimalni velikost parcely
stanovena pro danou plochu platnym Gzemnim planem (je-li stanovena);

e 3500 K& za m? VyuZzitelné plochy pozemku pfi Déleni pozemku, kdy velikost viech
noveé vzniklych pozemk je alespor o 25 % vétsi, nez je minimalni velikost parcely
stanovena pro danou plochu platnym tdzemnim planem (je-li stanovena);

® 4000 K¢ za m2 Vyuzitelné plochy pozemku v ostatnich ptipadech
c) v pfipadé Zmény UP

e 5000 K& za m? Navyseni HPP;
d) v pfipadé vydani Regulacniho planu

e 3000 K& za m? HPP Investi¢niho zdméru, jehoZ povoleni vydani Regulaéniho planu
umozni;

Slevy z Investicniho pFispévku

4. Zastupitelstvo Obce mze v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi.
Takto poskytnuta sleva maze &init nejvy$e 20 % ze sazby za 1 m? HPP Investi¢niho zaméru dle ¢l. Il
odst. 3 téchto Zasad. Za odlvodnéné pripady se pro ucely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni
povazuji zejména

a. Investiéni zdméry umistované do ploch Brownfield(, pokud jsou v souladu s koncepci Obce
na vyuziti dané plochy Brownfieldu, jak vyplyva ze strategickych a koncepcnich dokument
Obce;

b. Investi¢ni zaméry spocivajici ve vystavbé staveb nebo zménach dokoncenych staveb na
stavby, jejichZ prevazujicim zplsobem uZiti je poskytovani Verejnych sluzeb obéaniim Obce,
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pricemzZ potreba uspokojeni dané Verejné sluzby v daném misté vyplyva ze strategickych
dokument(l Obce a navrhované feseni je vhodné k uspokojeni dané potreby;

c. Investi¢ni zaméry, které zasadnim zplsobem prispéji ke zkvalitnéni prostredi, do kterého jsou
umistovany, a to zplsobem slouzicim vefejnosti.

Podminkou udéleni slevy je soulad Investi¢niho zaméru s poZzadavky na umistovani staveb a vystavbu
vyplyvajicimi ze strategickych, koncepcnich a dalsich dokument( Obce.

Konkrétni vySe slevy musi byt vidy odlvodnéna a zohledriovat miru, ve které realizaci Investi¢niho
zaméru dochazi k naplnéni sledovaného cile, ktery byl divodem udéleni slevy.

Vyse Investi¢niho ptispévku

5. Vpftipadé Investicniho zaméru dle €l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad (Stavebni zamér) se vyse
Investi¢niho prispévku se stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:

- pfislusného po¢tu m? HPP, vymezenych dle DPZ pro Investi¢ni zamér,
- sazby dle Cl. lll. odst. 3 pism. a) téchto Zasad v K¢ a

V odlvodnénych pfipadech se mizZe Obec s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni v hodnoté
vySe odpovidajici stanovenému financnimu rozsahu Investicniho pfispévku, slouZici k ucelu
uvedenému v téchto Zasadach.

6. V pFipadé Investi¢nich zaméru dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Investi¢niho pfispévku
stanovi jako ¢astka odpovidajici ndasobku:

- poctu m?Vyuzitelné plochy pozemku a
- sazby stanovené v Cl. . odst. 3 pism. b) téchto Zasad v K¢.

7. V pfipadé nasledného povolovani Investicniho zaméru dle ¢l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad na
pozemek ¢i pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investicni prispévek v souvislosti s Délenim pozemku
a/nebo Zasitovanim pozemku, Cini vySe Investi¢niho pfispévku Investora v souvislosti s povolenim
Investiéniho zdméru na takovych pozemcich pouze ¢astku, o kterou by pfispévek nové stanoveny k
povoleni Investicniho zaméru prevysil ¢ast Investicniho prispévku jiz uhrazeného v souvislosti
s Délenim pozemku a/nebo Zasitovanim pozemku, a to ¢ast pripadajici na prislusné stavebni pozemky,
na kterych ma byt Stavebni zdmér povolen.

8. V ptipadé Zmény UP se vy3e Investi¢niho prispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:
- Navyseni HPP (vm?) a
- sazby stanovené v Cl. lll. odst. 3 pism. c) téchto Zasad.
9. V pfipadé vydani Regulacniho planu se vyse Investi¢niho prispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici
nasobku:
- pfislusného poétu m? HPP, vymezenych dle dokumentace pfedklddané Investorem pro
Investi¢ni zameér, jehoZ povoleni vydani Regula¢niho planu umozni a
- sazby stanovené v ¢l. lll. odst. 3 pism. d) téchto Zasad.
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10. Investiéni pfispévek k Zméné UP v sobé& nezahrnuje Investiéni pfispévek k povoleni Investi¢niho
zaméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu realizovan. Investiéni prispévek
za vydani Regulacniho planu v sobé zahrnuje Investicni prispévek k povoleni Investi¢éniho zaméru,
ktery bude na pozemcich dotcenych Regula¢nim planem v budoucnu realizovan.

11. V ptipadé Investi¢niho zaméru, pti kterém ma s ohledem na stejny pozemek ¢i pozemky dojit k Déleni
pozemku a Zasitovani pozemku, se stanovuje pouze jeden Investi¢ni pfispévek za oba tyto zaméry.

12. V pfipadé Investiéniho zaméru Zasitovani pozemku, ke kterému jiz byl uhrazen Investi¢ni prispévek
v souvislosti s Délenim pozemku, se Investi¢ni pfispévek za Zasitovani pozemku nehradi. Obdobné
plati i pro pripad Déleni pozemku, ke kterému jiz byl uhrazen Investi¢ni pfispévek v souvislosti
se Zasitovanim pozemku.

PInéni Investicniho prispévku

s v s

13. Penéini plnéni Investi¢niho prispévku, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy ¢i Uroky z prodleni
Investor( s plnénim jejich zavazkd vici Obci jsou prijmy Obce a jsou hrazeny bezhotovostné na ucet

Obce ve lh(té splatnosti stanovené v Planovaci smlouvé dle téchto Zasad.

14. V ptipadé Nepenézniho plnéni Investi¢niho pfispévku poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do
vySe odpovidajici vysi Investi¢niho prispévku, a to ve Ihiaté a zplsobem stanovenym v Planovaci
smlouveé s ohledem na povahu plnéni.

IV.  Zavazky Obce

1. Postup Obce podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Obci a Investorem je
vykonem samostatné plsobnosti Obce a nemuze tak zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych postupli
vedenych obecnim Uradem v prenesené plsobnosti pti vykonu statni spravy.

2. Obec se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130 Stavebniho zakona
zavaze k tomu, Ze v rdmci samostatné plsobnosti Investorovi poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho
zakona nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru nebo aby byl pfijat ndvrh Zmény UP ¢i
Regulac¢niho planu, zejména:

a) poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Fizenich
nutnych k realizaci Investicniho zdméru za podminky, Ze Investor splni veskeré pozadavky
Obce pro vystavbu;

b) po stanovenou dobu zachova vlastnické vztahy Obce v Uzemi, ve kterém ma byt umistén
Investi¢ni zamér, k datu uzavreni Planovaci smlouvy;

c) zajisti vyuziti Investi¢niho prispévku pro realizaci Verejné infrastruktury v Obci;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Obec prevezme do svého vlastnictvi Nepenézni
plnéni Investi¢niho pfispévku nebo Investorem vybudovanou Verejnou infrastrukturu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v rdmci své samostatné plisobnosti
potfebnou soucinnost k vydani tzemné planovaci dokumentace a ve smyslu § 131 odst. 1
pism. b) Stavebniho zakona ucini kroky k vydani Gzemné planovaci dokumentace.
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f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zdméru uplatnovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky, které by
byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy.

V. Zavazky investora

Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zdjmu dle § 130 Stavebniho
zakona muze ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména k tomu, Ze:

a) Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobég;

c) poskytne Obci Investi¢ni pFispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni dle téchto
Zasad;

d) poskytne finanéni prostfedky k vybudovani nové a/nebo lpravam stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zameér, pripadné ji nebo jeji ¢ast sém zhotovi a prevede Obci;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi Obce nemovité véci
véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani majetkovych
vztah( v Uzemi dotéeném zamérem.

VI.  ZajiSténi a utvrzeni zadvazkli obsazenych v Planovaci smlouvé

Zavazky Investora i Obce, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim
zpUsobem zajistény, pfipadné utvrzeny.

Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit ¢i utvrdit zejména témito
instituty

a) smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;

b) zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku;

c) zakazem zcizeni a zatiZzeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;
d) predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obcanského zakoniku;

e) vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obcanského zakoniku;

f) bankovni zarukou ¢i financni zarukou materské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029
Obcanského zakoniku;

g) notarsky zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zadkona ¢. 358/1992
Sb., o notéfich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisq;

h) zesplatnénim nepenézniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do urcitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Obci poZzadované Nepenézni plnéni Investi¢niho
prispévku, dojde k prepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni na Penéini plnéni, které
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bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit
dalsimi instituty;

i) vymezenim odkladaci podminky podminujici pInéni zavazku Investora ¢i Obce urcitou pravni
skutecnosti.

VIl. Zavérecna ustanoveni

Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér( ¢i Verejné infrastruktury i Verejnych sluzeb Obce, na
které hodla Obec Investi¢ni pFispévek pouzit.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Obce na zdkladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

Zasady  vcéetné  uvedenych pfiloh  jsou  zvefejnény na  webovych  strankach
Obce: https://www.kvetnice.eu/zasady-pro-spolupraci-s-investory/

Zasady budou Obci aplikovany ode dne jejich vydani zastupitelstvem Obce (ddle jen ,Datum
aplikace”).

Prijeti téchto Zasad nema vliv na platnost smluv o poskytnuti investi¢niho prispévku a spolupréci pfi
realizaci Investicniho zdméru uzavienych Obci s Investory pred Datem aplikace Zasad uvedenym
v odst. 4 tohoto ¢lanku. Pokud Obec s Investorem uzaviela ke konkrétnimu Investiénimu zaméru
takovou smlouvu prfed Datem aplikace a tato smlouva je nadale platna, postupuje se podle této
smlouvy a nova smlouva se ke stejnému Investicnimu zaméru dle téchto Zasad neuzavirg,
nedohodnou-li se Obec s Investorem jinak.
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