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O D LOJVO D N E N |/ regulacniho planu

a) strucny popis postupu porizeni regulacniho planu

Pred nabytim Ucinnosti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byla investorem podéna
Zadost o vydani regulacniho planu na Zadost. Pfed 1. 7. 2024 nebylo zahajeno verejné
projednani.

V souladu s metodickym doporuéenim Ministerstva pro mistni rozvoj byla zadost o
vydani vyhodnocena jako podnét na potizeni regulacniho planu.

Obec usnesenim ¢. 2024/04/17 ze dne 11. 9. 2024 rozhodla o pofizeni regulacniho
planu. Navrh byl na zakladé pokyn( pofizovatele upraven a uveden do souladu s novou
legislativou. Na zakladé posouzeni upravené dokumentace pofizovatelem a uréenym
zastupitelem doslo k ozndmeni terminu konani spolecného jednani a verejného
projednani. Spole¢né jednani se konalo dne 19. 3. 2025 v 17:00 v budové obecniho
Ufadu. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl dorucenych ke spole¢nému jednani je
soucasti odGvodnéni.

Vefejné projednani bylo vsouladu s § 93 stavebniho zdkona ozndmeno vefejnou
vyhldgkou €. j. OSSUUPPP-24482/2025-PALEV na Ufedni desce Pofizovatele a obce
Kvétnice. Vefejné projednani se konalo dne 19. 3. 2025 v 18:00 v budové MS Kvétnice.
Do stanoveného data 3. 4. 2025 byly doruleny pfipominky vefejnosti, které jsou
vyhodnoceny v odlvodnéni.

Na zakladé vyse uvedeného byl Regulacni plan RP 1 Kvétnice predloZen zastupitelstvu
obce k vydani.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky zakona

Navrh regulacniho planu vychazi z cild komplexniho feSeni vyuziti Uzemi. Revitalizaci
zemeédélského brownfieldu, stavebné uzavieného do intravildnu obce, stanovuje zasady
pro prednostni vyuZiti této transformacni plochy, pficemz respektuje poZadavky na
harmonické zasazeni zdméru do kontextu okolniho vystavéného prostredi.

Regulacni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021 Sh., v platném
znéni, vyhl. ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni, O Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Navrh regulacniho planu svymi
textovymi a grafickymi ¢astmi obsahové a vécnou naplni odpovida pfiloze ¢. 9 zdkona a

je v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy.

c) vyvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpisi a se stanovisky dotcenych organd,
popripadé s vysledkem reseni rozpord



Do stanoveného data obdrzel Méstsky Urfad Brandys nad Labem-Stard Boleslav jako
pofizovatel ndsledujici stanoviska:

1. Ministerstvo Zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy |

adresa: Vrsovickd 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4
datum doruceni: 28.03.2025

spisova znacka DO:  ZN/MZP/2025/210/43

&islo jednaci: OSUUPPP-38691/2025-PALEV

Citace:

LJako dotleny orgdn stdtni sprdvy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zdkona ¢&. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v
platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 62/1988 Sb., zdkon o geologickych pracich, v
platném znéni, sdélujeme:

Z pohledu vyse uvedenych predpist se v zagjmovém uzemi nevyskytuji Zadné limity.

Proto proti ndvrhu reqgulacniho pldnu RP1 nemdme Zddné namitky.”

Vyhodnoceni: vzato na védomi

2. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, Odbor ochrany Gzemnich z&jm( a statniho
odborného dozoru

adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6, IDDS: hjyaavk
datum dorucent: 24.03.2025

spisova zna¢ka DO:  189135/2025-1322/0UZPHA

&islo jednaci: OSUUPPP-36086-PALEV

Citace:

,0dbor ochrany uzemnich zdjm( a stdtniho odborného dozoru, Sekce majetkovd
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,stavebni zdkon”), ve smyslu
zdkona & 222/1999 Sb., o zajistovdni obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
pfedpis (ddle jen ,zdkon o zajistovdni obrany CR”), a v souladu s Rozkazem ministryné
obrany ¢. 27/2024 - Zabezpeceni tizemniho pldnovadni v plsobnosti MO, v platném znéni,
vyddvd ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro
opatreni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve kterém ve vefejném zdjmu Zddd o
zapracovdni limit a zajmG MO do ndvrhu uzemné pldnovaci dokumentace.

Celé uzemi dotlené regulacnim pldnem se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva
obrany:

- OP RLP - Ochranné pdsmo radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona ¢ 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a
povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany
(ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢& 283/2021 Sb) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operdtorl. V tomto
vymezeném uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.



Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené lzemi a zapracovat
jej do textové cdsti ndvrhu regulacniho pldnu do Oddvodnéni, kapitoly zvldstni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢dsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé uzemi je situovdano v ochranném pdsmu
radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany”.

Celé uzemi dotcené regulacnim pldnem se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva
obrany:

- LKD pro létdni ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu (dle podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢ 283/2021 Sb), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V
tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacu, vyskovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektrdren, specidlnich staveb, zejména
staveb 2 s vertikdIni ochranou (napr. stielnice, nddrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorti (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb) jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhldseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vcetné vystavby VE a vysadba
mdzZe byt vyskove omezena nebo zakdzdna.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do textové casti ndvrhu regulacniho pldnu do Oddvodnéni, kapitoly zvldstni zdjmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢dsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé uzemi je situovdno ve vzdusném prostoru k
ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu ”,

Na celém rfeseném uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (dle
UAP jev 119).

Na celém rfeseném tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dadlnicni sité a vsech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredld, objekt( dilezitych pro obranu stdtu a vojenskych ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba vodnich nddrZi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySenindch, které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpecCovacich zarizeni, zejména zarizeni
priimyslovych zdvodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafit s majetkem stdtu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do textové cdsti ndvrhu uzemniho pldnu do Oddvodnéni, kapitoly zvldstni zdjmy
Ministerstva obrany. Do grafické cdsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé sprdvni uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi staveb”



Vwmezend uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve verejném zdjmu na
zajisténi obrany stdtu v ramci uzemné pldnovaci dokumentace a pfi rozhodovdni v uzemi.

Regulacni p/an Kvétnice (RPl) na pozemach p. ¢. st. 57/1, p. C. st. 57/2 p. C. st. 57/3 p.
C.st. 125, p. €. st. 129, ,0 ¢. st. 130, p. ¢. 562/1 (cast) p. C. 562/2 p. ¢ 562/3 p. ¢. 562/4
(Cast), p. ¢. 570/14, p. ¢. 570/24, p. ¢ 574/2 p. ¢ 695/4 p. C. 695/5, p ¢. 734/1, p. C.
734/4, p. ¢ 734/5 p. ¢. 745/1 (cast) p. ¢ 745/9 p. ¢. 753/1 (cast) p. ¢ 753/17 p. ¢
753/18 (cast) p. ¢ 754/9 (cast) p. ¢ 560/1 p. ¢ 560/20 p. C. 562/1, p. ¢. 565/4, p. C.
581/1, p. ¢. 695/6, p. C. 735, p. & 743/1, p. C. 743/2 a p. ¢.743/3 v k. u. Kvétnice vymezuje
plochy pro bydleni v bytovych domech (o vysce nejvyssich bytovych domi D a F 13,6 m n.
t.), plochy bydleni v rodinnych domech (o vysce 85 m n. t.) plochy verejnych
prostranstvi, plochy vefejné obclanské vybavenosti, plochy sidelni zelené a plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Ministerstvo obrany poZaduje vyse uvedend vymezend uzemi, kterymi je dotéeno uzemi
fesené requlacnim pldnem, zapracovat do textové Cdsti ndvrhu regulacniho pldnu a

textovou pozndamkou do grafické cdsti.”

Vyhodnoceni: Poznamka byla zpracovatelem doplnéna do pfislusné textové Casti a do
legendy koordinaéniho vykresu regulac¢niho planu.

4. Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi

adresa: Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4
datum doruceni: 13.03.2025

spisova znacka DO:  MPO 25801/2025

&islo jednaci: OSUUPPP-31586/2025-PALEV

Citace:

,S ndvrhem vyse uvedeného Regulacniho pldnu souhlasime bez pripominek.”
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

7. Ministerstvo Vnitra

adresa: Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, IDDS: 6bnaawp
datum doruceni: 31.03.2025

spisova znacka DO:  MV-31242-12/0SM-2022

&islo jednaci: OSUUPPP-39094/2025-PALEV

Citace:

L,V ndvaznosti na projedndvanou uzemné pldanovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze
k ndvrhu Regulacniho pldnu RP1 Kvétnice neuplatriujeme Zadné namitky ani pfipominky.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

9. StredocCesky kraj, koordinované stanovisko

adresa: Zborovskd 11, 150 00 Praha 5, IDDS: keebyyf
datum dorucent: 18.03.2025

spisova znacka DO:  SZ 035933/2025/KUSK

&islo jednaci: OSUUPPP-33434/2025-PALEV



Citace:

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

,dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nekterych zakond (lesni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpisd, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovadni vlivi na Zivotni prostredi a o
zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdejsich predpisd, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych
zdkond, ve znéni pozdejsich predpisu, zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych
havdrii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi Idtkami nebo chemickymi
smésmi a o zméné zdkona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci
zdvaznych havdrii), ve znéni pozdéjsich predpist, nemd k ndvrhu regulacniho pldnu RP1
Kvétnice pfipominky, nebot neni prislusny nebo nejsou dotceny zdjmy jednotlivych
slozkovych zdkon(.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor dopravy

,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silnicni spravni ufad
uplatriujici stanovisko k uzemné pldnovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a Ill.
tridy prislusny podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsSich predpist k ndvrhu regulacniho pldnu RP1 Kvétnice
nemd pfipominky.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamdtkové péce, neni pfislusny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, k uplatnéni stanoviska k ndvrhu regulacniho planu RP1 Kvétnice, a
proto nemdad pripominky.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

13. Krajska hygienicka stanice

adresa: Dittrichova 17, 120 00 Praha 2, IDDS: hhcaie
datum dorucent: 25.03.2025

spisova znacka DO:  S-KHSSC 12945/2025

&islo jednaci: OSUUPPP-36598/2025-PALEV

Citace:

,S navrhem Regulacniho pldnu RP1 Kvétnice se souhlasi”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

14. Hasi¢sky zachranny sbor
adresa: Dittrichova 17, 120 00 Praha 2, IDDS: hhcaie
datum doruceni: 26.03.2025




spisova znacka DO:  HSKL- 1768-2/2025- MB
&islo jednaci: OSUUPPP-37262/2025-PALEV

Citace:
,Na zakladé posouzeni dané dokumentace vyddva souhlasné stanovisko”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

16. Obvodni bansky urad pro Uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedodeského

adresa: Kozi 4,110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf
datum doruceni: 04.03.2025

spisova znac¢ka DO:  SBS 09809/2025/0BU-02/1

&islo jednaci: OSUUPPP-26672/2025-PALEV
Citace:

,Souhlasné stanovisko k navrhu regulacniho pldnu Kvétnice RP1 dle § 94 stavebniho
zakona.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

18. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostredi

adresa: Masarykovo ndmésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav 2, IDDS: c5hb7xy

datum dorucent: 01.04.2025

spisova znacka DO: OZP-7638/2025-HUZIV

&islo jednaci: OSUUPPP-40007/2025-PALEV

Citace:

organ statni spravy lesd (SSL) prislusny dle ust. § 48 zdkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich (Ing.
Andrea Cadilova, tel. 326 653 851):
,Bez pfipominek.”

organ ochrany prirody a krajiny prislusny podle ust. § 65 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny (Mgr. Hana Hubdlkova, tel. 326 653 863):

,K ndvrhu RP nemdme zdsadni pripominky. V rdmci ndslednych povolovacich procesu
bude v rdmci jednotného environmentdiniho stanoviska rfeSena adekvdtni ndhradni
vysadba za kdcené dreviny, které v dotceném prostoru v soucasnosti rostou. K navrzenym
sadovym upravdm nemdme ndmitky, nahradni vysadba bude kvantifikovana tak, aby
nahradila ekologickou tujmu vzniklou kdcenim (i na nahradnich pozemcich mimo dotceny
prostor).”

vodopravni Urad prislusny podle ust. § 104 zakona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisd, vodni zakon (Eva Hamalcikova, tel. 326 653 860):

,1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétseni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomeéri daného tzemi.

2. Veskeré objekty budou napojeny do centrdini splaskové kanalizace zakonéené na COV
a zdsobovdny budou vodovodni siti. COV musi byt dostatecné kapacitni pro navrZenou
zdstavbu.



3. PoZadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v. max. mozné mife zasakovdny na
vlastnich pozemcich.

4. Je tfeba respektovat ochrannd pdsma vodovodnich fadd a kanalizacnich stok tak, jak
je uvedeno v § 23 zdk. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potfebu, v uplném znéni. NavrZzeno a vyznaceno musi byt ochranné pdsmo pldnované
cov.

5. Pozemky, na kterych se nachdzi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici ve
vzddlenosti 6 m od brehové cdry vodnich tokd, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami
dotceny. Zastavba v téchto pripadech bude projedndna se sprdvcem vodnich toku, tj. s
Povodim Labe, statni podnik, vcetné veskerych zausténi do recipientu.

6. Zdplavovd uzemi drobnych vodnich toku nejsou v tomto uzemi uréena. Pokud nejsou
zdplavovd tzemi urcena, ve smyslu § 66 odst. 5 zdk. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni,
zdkon o voddch a o zméné nékterych zdkond, lze o pravdépodobné hranici uzemi
ohroZzeného povodnémi vychdzet z dostupnych podkladi spravce povodi a sprdvci
vodnich tokd. U vodniho toku Viymola je stanoveno zdplavové uzemi. V aktivni zoné se
nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, prfevadéji povodriové pritoky, provddeéji opatreni na ochranu pred povodnémi
nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro
jimani vod, odvddéni odpadnich vod a odvddéni srazkovych vod a ddle nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zdk. ¢. 254/2001 Sb., zakona o voddch, v
uplném znéni). V aktivni zoné zdplavového uzemi nesmi byt planovana Zddnd zdstavba.
Uzemi ohroZend povodnémi je tfeba bezpodminecné v grafické &dsti zakreslit.

7. Odkanalizovdni a zdsobovdni vodou urcené uzemnim planem musi byt v souladu s
pldnem rozvoje vodovod( a kanalizaci kraje, ktery zajistuje, zpracovavd a schvaluje kraj v
samostatné plsobnosti (§ 4 zdk. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potrebu a o zméné nékterych zdkonu, v platném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilancni prislib vody.

9. Odvodnéni ploch a aredli nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich tokd, z téchto
duvodd budou u jednotlivych aredli v pfipadé nutnosti realizovdny retencni nddrze s
regulovanymi odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zdvadnymi Idtkami
musi byt prfedcistény na vhodnych Cisticich zafizenich. Potom odvodnéni plochy pres tato
zarizeni musi byt s celistvyym povrchem.

10. Pfip. navrZzené TS budou ndlezité zajistény proti pfipadnému havarijnimu uniku
olejové chladici ndplné.

11. V pfipadé dotceni pozemki s melioracnim nebo zavlaZovacim zarizenim bude
zachovdna  jejich funkénost a realizace zdstavby bude projedndna se sprdvci,
provozovateli a s vlastniky téchto zafizen.

12. Budou dodrZeny platné CSN o prostorovém uspofdddni siti tech. vybavent.,

13. Musi byt respektovdno ochranné pdsmo vodniho zdroje situovaného na pozemku C.
parc. 570/12 v k. u. Kvétnice.”

organ ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) pfislusny podle ust. § 15 zdkona ¢.
334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (Ing. Marie Novakova, tel. 326 653 868):
,Bez pfipominek.”

organ odpadového hospodarstvi pfislusny podle ust. § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢.
541/2020 Sh. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl (Ing. Petra Fouskova, tel. 326
653 858):

,Bez pripominek.”



Vyhodnoceni: stanovisko organu statni spravy les(, orgdnu ochrany ptirody a krajiny,
organu ochrany zemédélského padniho fondu a orgdnu odpadového hospodarstvi vzato
na védomi.

Ke stanovisku vodopravniho Uradu:

1. Navrzenym FeSenim za vyuZiti modrozelené infrastruktury na verejnych pozemcich a
retenéni naddrze na destové stoce dojde k vyraznému sniZeni odtoku destovych vod z
dzemi.

2. Odpadni vody jsou odvedeny na mistn{ &istirnu odpadnich vod (COV, ktera byla v roce
2019 intenzifikovdna). Re$ené Gzemi bude zasobovano vodou pfipojenim na stavajici a
nové budované vodovodni fady.

3. U samostatné stojicich rodinnych domu budou veskeré destové vody pfi navrhové
srazce likvidovany na pozemcich. Stejny zpusob likvidace bude i u bytovych domu. Pokud
nebude mozné vsaknout celou srazku, tak likvidace deStovych vod bude probihat
pomoci reten¢né-vsakovaci nadrze s regulovanym odtokem do nové vybudované
destové kanalizace. Destové vody z verejnych zpevnénych ploch budou likvidovany
prevazné pomoci modrozelené infrastruktury v pasech zelené se stromy. Odvodnéni
stdvajici komunikaci zGistane beze zmény. Odtok z retenéni nadrZze je pomoci destové
stoky veden mezi hrazi Mlynského rybnika a byvalého mlyna a pod hrazi je zausténa do
potoka Vymola. Navrzenym feSenim za vyuZiti modrozelené infrastruktury na verejnych
pozemcich a reten¢ni nadrze na deStové stoce dojde k vyraznému snizeni odtoku
deStovych vod zuzemi. Konecné reSeni likvidace srazkovych od bude feSeno
v dokumentaci pro povoleni zaméru v zavislosti na technickych podminkach v tzemi.

4. Ochrannd pasma jsou respektovana. V FeSeném Uzemi neni planovéna vystavba COV.
PoZadavek vodopravniho Gfadu na névrh a vyznageni ochranného pasma planované COV
je bezpfedmétny.

5. Navrh byl projednan se spravcem vodniho toku Povodi Labe, s.p. Pfipadné zasahy do
¢asti pozemkl do 6 m od brehové stany budou se sprdvcem povodi projednany
v navazuijicich Fizenich.

6. Plocha feSeného Uzemi se nachdzi mimo stanovené zdplavové uzemi a vymezenou
aktivni zdplavovou zénu. V zdplavovém uUzemi ani aktivni zoné zaplavového Uzemi
nejsou navrhovany zadné stavby. Zaplavové Uzemi je zakresleno v koordinacni vykrese
regulacniho planu.

7. Rizeni o ndvrhu regulaéniho planu neni fizenim o navrhu Gzemniho planu. Informace
je bezpredmétna a netyka se projednavaného navrhu regula¢niho planu.

8. Zajisténi dostatecného bilanéniho pfislibu vody neni pfedmétem FreSeni navrhu
regulac¢niho planu.

9. viz bod 3.

10. NavrZené trafostanice budou umistény v souladu s veSkerymi pozadavky.

11. Dle dostupnych podkladl nejsou na pozemcich v FfeSeném uUzemi umistény
melioraéni nebo zavlahova zafizeni. V pripadé dotéeni pozemkl s meliora¢nim nebo
zavlaZzovacim zafizenim bude zachovdna jejich funkénost a realizace zastavby bude
projednana se spravci, provozovateli a s vlastniky téchto zafizeni.

12. Neni feSenim regulacniho planu. Regulacni plan nenahrazuje izemni rozhodnuti. Pfi
pFipravé navazujicich projektovych dokumentacich budou dodrzeny CSN o prostorovém
usporadani siti tech. vybaveni.

13. Ochranné pasmo vodniho zdroje na pozemku parc. €. 570/12 v k. 0. Kvétnice bude
respektovano. Ochranné pasmo je zakresleno v koordinacnim vykrese regulacniho
planu.
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d) vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné  planovaci
dokumentaci

Soulad regulacniho planu s Politikou izemniho rozvoje

Platnd Politika Uzemniho rozvoje je zdvaznym dokumentem pro Uzemné planovaci
¢innost. Podle sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Zmény ¢. 8 Politiky
Uzemniho rozvoje CR, zvefejnéného dne 30. 9. 2025 ve Shirce zdkon(l a mezinarodnich
smluv pod ¢. 366/2025, nabyva Zména €. 8 ucinnosti od 1. 10. 2025.

Re3ené Gzemi je sou&asti rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Navrh regulaéniho planu napliuje Ukoly pro Uzemni planovani, nebot v feSeni problém
suburbanizace — koncepénim zplsobem rozviji principy Politiky. Navrhem dochazi
k zaloZeni nového municipalniho centra, a to nikoliv v rozvojovych plochach formou
extenzivniho rozvoje do krajiny, ale transformaci stavajiciho brownfieldu uchovaného
v centralni ¢asti obce. Pfi tom je vyznamny podil nové budovanych ploch uréeny pro
stavby obcanského vybaveni, ¢im?Z jsou dany podminky nejen k saturaci potfeb kvalitniho
pfiméstského bydleni v SirSim zdzemi Prahy v samotném feSeném Uzemi, ale i ke
zlepseni kvality sluzeb celé obce, v posledni dekdadé zasaZzené negativnimi
suburbanizaénimi vlivy. V ramci revitalizace dochazi k zachovani a obnové dominanty
obce — byvalé vily €. p. 14, kterd se svym charakterem vymyka z kontextu okolni zastavby.

Redené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 — Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni dzemi suchem.

Navrh Fesi poZadavky kladené na Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi
vodami v urbanizovanych uUzemich v souladu s platnou legislativou a ddrazem na
snizovani odtoku srazkovych vod z Uzemi; ve vztahu k vodnim tokdm a plocham
umoziuje zlepSeni podminek pro renaturaci bfehovych partii Mlynského rybnika.

Re3ené Uzemi je sou&asti specifické oblasti SOB10 — Specificka oblast, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni.

Z hlediska Ukoll pro dzemni planovani je moZznost uplatnéni politiky této specifické
oblasti pomoci nastroji regula¢niho planu omezend — regulaéni plan nicméné zaroven
nestanovuje 7adné omezujici podminky pro pro umisténi fotovoltaickych prvkd na
stfechdch ani fasadach navrhovanych budov.

Redené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB11 — Specifickd oblast, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Redené Uzemi se nachdzi vyhradné v intravildnu obce, mimo potencialni zajmové lokality
oblasti zrychleného zavadéni OZE z vétrné energie.

Liniové stavby technické a dopravi infrastruktury, stanovené Politikou Uzemniho rozvoje,
nemaji na Uzemi fesené regula¢nim planem vliv.
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Soulad regulaéniho planu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan viddou Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 dne 28. 8.
2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou
opatfeni obecné povahy.

Na uUzemi obce Kvétnice zasahuje vefejné prospésné opatfeni nadregionalniho
biokoridoru ¢. NRBK 27-5 ,Vodéradské buciny (27) — Vidrholec (5)“. Toto opatfeni je
soucasti Uzemniho systému ekologické stability vymezeného Uzemnim rozvojovym
planem podél toku Feky Vymoly. Uzemi Fedeného timto regulaénim planem se prvek
USES dotykd podél vychodni hranice; fe$eny ndvrh neni s nadregionalnim USES
v rozporu, vytvari podminky pro harmonicky prichod systému ekologické stability
intravilanem obce.

Soulad regulac¢niho planu se Zasadami uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (16. aktualizace) byly vydany dne 31.
3.2025 usnesenim ¢. 0040-04/2025/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje a nabyly
ucinnosti dne 26. 6. 2025.

Uzemi Fedené regulaénim pldnem ma souvislost s plochou a koridorem nadmistniho
vyznamu —,Prelozka silnice 1/12* ktery se nachazi severnim smérem ve vzdélenosti cca.
800 m. Stavajici silnice 111/01212 se totiz po vybudovani MUK Kvétnice na pFekladané
trase 1/12 stane hlavni pristupovou silnici do obce Kvétnice i dalSich sidel, spadovanych
na tuto MUK. Redenim navrhovanym regulaénim planem dojde k odstranéni prostorové
kongesce soucasné trasy, ke zvySeni bezpelnosti a zlepSeni plynulosti provozu na této
komunikaci. Trasovani prekladané komunikace 111/01212 zlepsuje lokdlni podminky pro
prichod komunikace uUzemim a neklade poZadavky na dalsi souvisejici Useky
komunikacniho skeletu.

Zasady Uzemniho rozvoje pro uUzemné planovaci dokumentaci reSeného Uzemi
neukladaji zadné bezprostiedni Ukoly.

Soulad regulac¢niho planu s tizemnim planem

Uzemni plan Kvétnice byl vydan opatfenim obecné povahy & 1/2017, které nabylo
ucinnosti dne 15. 4. 2017. Aktualni znéni Uzemné planovaci dokumentace je po zméné ¢.
2 Uzemniho planu, ktera nabyla U¢innosti dne 11. 8. 2021.

Redené Uzemi zahrnuje plochy prestavby P02 a P03. Pro obé plochy je vyzadovana
podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace, jiz je tento regulaéni plan na zadost.

Redené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti SK, DS, PV, ZS a ZV. Funkénf
a prostorové regulativy jednotlivych ploch jsou uvedeny nize.

SK SMISENE OBYTNE komeréni

(subtyp §4 vyhldasky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

a plochy smisené obytné - pro bydleni a ob¢anskou vybavenost.

Pripustné vyuZiti:
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
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O pozemky verejnych prostranstvi vc. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s
bydlenim, napfiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, rusivé provozy.

Podminené pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
Q nejsou vymezeny.

Podminky prostorového uspordddni a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0 maximalné 3 nadzemni podlazi;

O mira vyuZiti Uzemi (podminky plosného usporadani dzemi):
— min. index zelené 0,3.

V plose SK jsou umistovany rodinné domy, bytové domy a objekt verejné vybavenosti.
Dale pak pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. podzemnich garazi.
Stavby snizujici kvalitu prostfedi nejsou navrhovany, vyrobni ani skladovaci c¢innost
nejsou Ucelem uzivani zadného z objektd.

Podminky prostorového usporadani jsou spinény. Zadny z objektl nepfesahuje 3
nadzemni podlazi stanovend regulativem, objekty maji max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi; rodinné domy maji 2 nadzemni podlazi. Vyjimkou je pouze stdvajici objekt vily
o podlaznosti 4 nadzemni podlazi a podkrovi, ktery pochazi z doby pfed nabytim
platnosti soucasné pravni Upravy — podle platného zapisu v katastru nemovitosti se
jednd o stavbu pro bydleni bez rozliseni, dle soucasnych predpist (§13 zdkona ¢.
283/2021 Sh.) se jedna o bytovy diim. Navrhované Upravy této stavby nevyvolaji zménu
jeho parametrd nad ramec prostorovych regulativi stanovenych dzemnim planem.
Jednotlivé pozemky jsou vymezovany v ramci funkénich ploch; v pfipadé pfesahu do jiné
funkéni plochy (plochy ZS) neni prislusna c¢ast v plose ZS zapocitdvana do plochy
pozemku ani plochy zelené.

Index zelené je dodrzen nasledujicim zplUsobem:

Uzem Vyméra Rozloha zelené [m2] |Index zelené
stavebnich

pozemkd

A-B 2518 761 0,3
C-E 3734 1195 0,32
D-F-G 5823 1767 0,3
H1 450 286 0,64
H2 485 301 0,62
H3 472 307 0,65
H4 494 330 0,67
H5 529 375 0,71
H6 450 200 0,44
H7 457 183 0,4
H8 450 180 0,4
H9 450 180 0,4
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H10 454 284 0,63
H11 494 333 0,67
H12 470 302 0,64
H13 485 324 0,67
H14 453 284 0,63
H15 3157 1216 0,39

VSechny jednotlivé pozemky splnuji pozadavek indexu zelené min. 0,3.

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni

(subtyp §9 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

4 samostatné vymezené plochy silnicni dopravy, nezahrnuté do jinych druht ploch,
navrhované liniové stavby jsou v tzemnim pldnu zpravidla vyjadreny formou koridoru.

Pripustné vyuZiti:

a pozemky staveb a zarizeni pozemnich komunikaci;

a pozemky, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace, napfiklad ndspy, zdrezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izolacni zelené, chodniky, parkovaci stdni, zastdavky;

a plochy gardZi a parkingd;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi vc. sidelni zelené.

Nepfipustné vyuZiti:
(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O neni stanoveno.

Podminené pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
Q neni uréeno.

Podminky prostorového uspordddni a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
O vysSkova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vidy rfesena jako ptizemni;
— dopravni infrastruktura bude resena zplUsobem umozZnujicim prljezdnost a sjizdnost
pro potreby jednotek pozarni ochrany.

V plose DS je zéasti (v jiznim Useku) umistovana rekonstruovand ulice Na Ladech;
v severnim useku (navrzena prelozka silnicniho télesa) jsou na ploSe DS umistovany
plochy verfejnych prostranstvi, ktera splfuji funkéni definici plochy.

V plose DS neni umistovana zadna zastavba pozemnimi stavbami, sjizdnost pro vozidla
IZS je zajisténa komunikaci v nové trase s komfortnimi Sitkovymi a rozhledovymi
parametry.

ZS ZELEN soukromd a vyhrazend

(83 vyhldsky 501/2006 Sb.,)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

a plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném uzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pripadé nemohou byt soucdsti jinych typt ploch.
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Pripustné vyuZiti:

hospoddrské objekty spojené s vyuZitim a udrzbou ploch zelené

vodohospoddrské stavby

vystavba drobnych staveb pro rekreaci a sport charakteru altdnd a pristresku;

détskd hristé;

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkcnich ploch nebo
Upravu parametry stavajicich sousednich pozemnich komunikaci.

QUooQQOo

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
o bydleni;

O vyroba a skladovani;

O obcanska vybavenost.

Podminené pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:
O neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadadni a zakladni podminky ochrany krajin. rdzu:

O vystavba drobnych staveb omezena vyskové na pfrizemni stavby a zastavénou plochu do 25
m2;

O na pozemcich nalezejicim k rodinnym dom(m a stavbam rodinné rekreace lze umistit :

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouZi k ustdjeni zvifat a nejde o sklady horlavych kapalin a hoflavych plynt;

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 m2a do 5 m
vysky;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vysky;

— bazény do 40 m2 zastavéné plochy.

Plochy ZS v feseném Uzemi predstavuji jednak zahradu na jihovychodnim cipu vily, dale
pak pds podél ulice Fefichova v severni ¢asti Uzemi. V jizni ploSe ZS je umisténa oplocend
zahrada objektu A (soukroma zelerl); dale pak do plochy zasahuje prekladana
komunikace Na Ladech a jeji pfisluSenstvi, které napliuji definici pfipustného vyuziti
(jednd se o Upravu parametr( stdvajicich sousednich pozemnich komunikaci, které
k plose bezprostredné priléhaji).

Plocha ZS v severni ¢asti je zCasti urcena k vyuziti jako zahrada objektu E, dale je na ni
umisténa rampa sjezdu do garaze (dopravni infrastruktura pro napojeni sousedni funkéni
plochy ZS) a vyhrazené sportovisté (stavba pro rekreaci a sport; samotné vybaveni
sportovisté neni predmeétem umisténi v ramci této dokumentace).

ZV VEREJNA PROSTRANSTVI verejna zeleri
(§7 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
a plochy zelené parkového charakteru umisténé na verejnych prostranstvich.

Pripustné vyuZiti:

O pozemky jednotlivych druht verejnych prostranstvi;

a plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a toki v zastavéném uzemi a v
zastavitelnych plochdch (verejnad zelen);

a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:
(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

0 bydleni;
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O vyroba a skladovani;
Q rekreace.

Podminéne pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi:
O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;.

Podminky prostorového uspordddni a zakladni podminky ochrany krajin. rdzu:

O vysSkova regulace zastavby:

- neni stanovena.

O mira vyuZiti Uzemi (podminky plosného usporadani uzemi):
——neni stanovena.

Plocha ZV tvofi mensi trojuhelnikovy cip v centralni ¢asti Uzemi. V ploSe je umisténa
verejna zelen pfriléhajici k namésti, dale pak pési plochy verejnych chodnikd zajistujici
prostupnost a pristupnost Uzemi a rampovy sjezd do verejné podzemni garadze)
napliujici definici ,pozemek souvisejici dopravni infrastruktury”, nebot se jedna
0 verejné zatizeni, slouzici vSem navstévnikiim tzemi).

PV VEREJNA PROSTRANSTVI
(§7 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
O plochy pro umisténi pozemku verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:
a pozemky jednotlivych druht verejnych prostranstvi a verejné zelené;
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
o bydleni;

Q vyroba a skladovani;

O individualni rekreace.

Podminené pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
0 vysSkova regulace zastavby:

- neni stanovena.

O mira vyuziti Uzemi (podminky plosného usporadani tzemi):

- neni stanovena.

Plochy vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi pfedstavuji sit stavajicich vefejnych
prostranstvi, regulacnim planem je potvrzeno jejich uzivani a jsou na né umistovany
vyhradné stavby komunikaci, jejich pfisluSenstvi a vefejné zelené.

Uzemni pldn pro celé Uzemi obce dale upravuje podminky pro umistovani ob&anské
vybavenosti, a to ustanovenim kap. d.3):

c) Pro Uzemi smiSena obytna (SK) se stanovuje minimalni podil 20% podlaznich ploch pro
vyuziti funkce obcanské vybavenosti bez rozliSeni; s vyjimkou plochy P02, kde se stanovuje

podil v minimalni vysi 10%.
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JelikoZ resené Uzemi v rozsahu prestavbovych ploch P02 a P03 je zahrnuto do ploch SK,
regulativ se uplatfiuje nasledujicim zplisobem:

Plocha Objekt Hrubé podlaini|Cisté podlazni|- z toho plocha
plochy celkem|plochy celkem|vybavenosti
[m2] [m2] [m2]
P02 Al 869 652
A2 2172 1629
B 1107 830
C 3619 2714
D 2764 2073 625
E 2381 1786
F 3715 2786 888
G 480 360 360
CELKEM 17107 12830 1872
PO3 H1-14 3780 2835 0
H15 3323 2492 1057
CELKEM 7020 5327 1057

V plose P02 Cini podil Cistych ploch verejné vybavenosti 1872 m2 / 12 830 m2 = 15 %.
Pozadavek na obcanskou vybavenost v ploSse P02 v rozsahu min. 10% (ustanoveni
kapitoly d.3 c) uzemniho planu Kvétnice) je spinén.
V plose P03 cini podil Cistych ploch verejné vybavenosti 1057 m2 / 5327 m2 = 20 %.
Pozadavek na obcanskou vybavenost v plose P03 v rozsahu min. 20% (ustanoveni
kapitoly d.3 c) uzemniho planu Kvétnice) je splnén.

Soulad regulacniho planu s vysledkem referenda (2022)

Nize uvedené vyhodnoceni posuzuje soulad predloZené Upravy s vysledky mistniho
referenda, konaného ve dnech 23. a 24. 9. 2022. Referenda se Ucastnilo 650 volic{
z celkového poctu 1237 zapsanych voli¢l, z toho bylo odevzdano 641 platnych hlas(
(Ucast 51,82 %). V referendu bylo kladeno celkem 5 otazek.

Otazka €. 1: Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice podnikalo dalsi kroky smérujici
k zabranéni demolici vily v centru obce v jihovychodni ¢asti pozemku 57/1? (zavér referenda —
platna odpovéd: ANO)

Navrh regulacniho planu zachovava objekt vily €.p. 14 v jihovychodni ¢asti pozemku parc.
¢. 57/1 a vytvari podminky pro jeji revitalizaci v existujicim hmotovém usporadani.

Navrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka c. 2: Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout
vSechny zakonné kroky ke schvaleni zmény izemniho planu Kvétnice takto?
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PRO OBYTNE DOMY, tedy stavby pro bydleni ve smyslu § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
na celém Gzemi obce, musi obsahovat podminku, ze PLOCHE STRECHY jsou NEPRiPUSTNE.
(zavér referenda — platna odpovéd: ANO)

Navrhované objekty slouZici pro bydleni jsou zastfeseny sedlovymi stfechami. Plocha
stfecha je v Uzemi pfipustnd a umistovana u objektu G — objektu zakladni obcanské
vybavenosti, ktery neni stavbou pro bydleni.

Navrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka c. 3:

Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout vsechny zakonné
kroky ke schvaleni zmény izemniho planu Kvétnice takto?

PRO OBYTNE DOMY, tedy stavby pro bydleni ve smyslu § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
na celém tizemi obce musi obsahovat podminku MAXIMALNE DVOU NADZEMNIiCH PODLAZ|
s moznym obytnym podkrovim? (zavér referenda — platna odpovéd: ANO)

VSechny bytové domy jsou navrzeny s podlaznosti 2 nadzemnich podlaZi a obytného
podkrovi. Vyjimku tvofi stavajici objekt vily ¢.p. 14, ktery je existujici stavbou o 3
nadzemnich podlazich a podkrovi a jehoz zachovani v pdvodnim objemu je vyzadovano
dle otazky referenda €. 1; v pfipadé pochybnosti o pfipadné vnitfni rozpornosti s otazkou
¢. 1 Ize dovodit, Ze otazka €. 3 je smérovana na nové umistované stavby, nikoliv na
revitalizaci objekt( stavajicich.

Navrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka ¢. 4:

Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout vSechny zakonné
kroky ke schvaleni zmény tizemniho planu Kvétnice takto?

PRO POLYFUNKCNi DOMY, tedy domy s vice nez 50 % ¢isté podlahové plochy obéanské
vybavenosti, na plochach SK, coz jsou plochy smisené obytné komercni urcené pro bydleni a
obé&anskou vybavenost, mohly ziistat ZACHOVANY PLOCHE STRECHY s podminkou, Ze pokud
se bude jednat o podlazi tieti, musi jit o soumérné ustoupené podlazi, pficemz plocha tohoto
podlazi musi byt nejméné o 20 % mensi, nez je plocha prvniho nadzemniho podlazi. (zavér
referenda — platna odpovéd: NE)

Polyfunkéni domy ve smyslu uvedené definice (domy s vice nez 50% cisté podlahové
plochy ob¢anské vybavenosti) nejsou v Uzemi feSeném regulaénim planem navrhovany,
vysledek hlasovani nema vliv na navrh regula¢niho planu.

Otazka c. 5:

Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout vsechny zakonné
kroky ke schvaleni zmény izemniho planu Kvétnice takto?

PRO POLYFUNKCNI DOMY, tedy domy s vice nez 50% Cisté podlahové plochy obéanské
vybavenosti, na plochach SK, coZ jsou plochy smiSené obytné komercni urcené pro bydleni a
obé&anskou vybavenost, mohly ziistat ZACHOVANY TRI NADZEMNi PODLAZi s podminkou, ze
pokud se bude jednat o podlazi tfeti, musi jit o obytné podkrovi, nebo soumérné ustoupené
podlaZi o nejméné 20 % nez je plocha prvniho nadzemniho podlazi? (zavér referenda — platna
odpovéd: NE)

Polyfunkéni domy ve smyslu uvedené definice (domy s vice nez 50% Cisté podlahové

plochy obéanské vybavenosti) nejsou v Uzemi feSeném regulacnim planem navrhovany,
vysledek hlasovani nema vliv na navrh regulacniho planu.
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e) vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim
Zmeny

Regulacni plan vychazi ze zadani, které bylo zpracovano podle predeslé pravni Upravy
(zdkon ¢. 183/2006 Sb.) na zékladé podminek stanovenych pro regulacni plan na Zadost
Uzemnim planem Kvétnice, vydanym opatfenim obecné povahy ¢. 1/2017 ze dne 30. 3.
2017.

Splnéni zadani regulacniho planu je zhodnoceno dle jednotlivych bodi nize:

1. Vymezeni reSeného uzemf
Uzemi pro feseni requlacnim plénem je vymezeno prostorem mezi ulicemi Koniklecovd, K Sibfiné, Na Ladech a
Refichovd a je zobrazeno ve Viykrese zdkladniho ¢lenéni (1.1).

Re$ené Uzemi odpovidd vymezeni provedenému v grafické &asti Uzemniho planu.
S ohledem na charakter dokumentace je v hlavnim vykrese regulacniho planu zaznaceno
samostatné feSené Uzemi a samostatné Uzemi dotlené stavbami souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Budovy jsou regulovany a umistovany vyhradné v rozsahu
feSeného Uzemi. V oblasti Uzemi dotéeného stavbami souvisejici dopravni a technické
infrastruktury jsou umistovany vyhradné prvky technické infrastruktury a upravy
verejnych prostranstvi, vyvolané potiebou prestavby ploch P02 a PO3.

2. PoZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti
Regulacni plan musi obsahovat plochy:

" Bydleni;

"Verejnych prostranstvi;

"Verejné obcanské vybavenosti;

"Sidelni zelené;

"Dopravni a technické infrastruktury.

Ddle muze regulacni pldn vymezovat plochy:
"Komercni obcanskeé vybavenosti;
"Pro sport a télovychovu.

Regulacni plan obsahuje zadanim pozadované povinné vyuziti pozemkd. Jako pozemky
pro bydleni jsou vymezeny pozemky objektll A-F a H15, nebot se jednd o domy
s prevazujici bytovou funkci, dale pak pozemky rodinnych dom( H1-H14. Pozemky
verejnych prostranstvi zahrnuji verejnd prostranstvi ulic a ndmésti. Pozemkem verejné
vybavenosti je pozemek urceny pro objekt G. Jako pozemky sidelni zelené je vymezena
verejna zelen v prostoru centralniho namésti.

Pozemky vyhrazené (soukromé) zelené jsou vymezovany tam, kde tvofi samostatnou
entitu vyZadovanou Uzemnim planem, tzn. v pfipadé zahrady vily ¢.p. 14 a dale pfi
severnim okraji reSeného Uzemi.

Samostatné plochy pro komeréni ob¢anskou vybavenost a sport a télovychovu nejsou
vymezovany.

3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspordddni staveb

Pro umisténi a prostorové uspordddni staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro vysku zdstavby a regulacni
stavebni ¢dry, popfipadé dalsi podrobné podminky, urcujici vyuZiti pozemku, polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska
typl obytné zdstavby budou navrhovdny rodinné domy a vyjimecné bodové bytové domy o maximdiné 3 nadzemnich
podlazi tzv. viladomy. Obytnd zdstavba bude vychdzet z podminek prostorového uspordddni, jeZ jsou obecné
formulovdny pro funkce Bl a SM. U verejnych prostor( bude regulovdna sirka, verejny profil, vysokad liniovd verejnd
zeleri a kategorie komunikaci.
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Zavazné podminky pro vysku zdstavby a stavebni ¢ary jsou zakresleny v grafické ¢asti a
jejich regulativy popsany v textové ¢asti.

Typologie zastavby — rodinné domy objekty (H1 az H14) napliuji znéni §13 pism. c)
stavebniho zdkona, podle néhoZ se rodinnym domem rozumi stavba pro bydleni, ve
které vice neZ polovina podlahové plochy slouZi bydleni, a kterd ma nejvyse tfi
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZzi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlaZzi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované
k ulicni ¢are alespon o 2 metry.

Bytové domy (objekty A-F a H15) naplnuji definici bytového domu dle §13 pism. b)
stavebniho zakona, nebot vice nez polovina podlahovych ploch v kazdém z objektl je
uréena pro bydleni. Navrhované prostorové usporadani objektl resi do znacné miry
protichGdné poZadavky na zachovani urbanistického charakteru pddorysné protahlych
hmot byvalych zemédélskych budov, které jsou v rozporu s ,,bodovymi bytovymi domy”,
jak viladomy coby pravné neurcity pojem uvadi zadani regula¢niho planu. Navrzené
objekty tedy sleduji bodovy charakter schodistového jadra, s malym poctem jednotek
(max. 18 bytovych jednotek v pfipadé domu C) a vyraznou vazbou na venkovni pobytové
prostory (predzahradky, lodzie a balkony) odpovidajici svym charakterem vilovému
rodinnému bydleni. Jejich prostorové rozmisténi zaroven sleduje plvodni urbanistické
schéma, popfipadé co nejmensi a nejkompaktnéjsi pldorysnou stopu pro dosazeni
souladu s uvedenou textaci zadani.

Objekt zakladni obcanské vybavenosti je umistovan v centrdlni ¢asti Uzemi, v poloze
odpovidajici vyznamu verejné budovy.

Kromé pUdorysné stopy jsou objekty zapojovany do kontextu okolni zastavby také uzitim
Sikmych stfech, za Ucelem dosaZeni vhodnéjsiho vizualniho zapojeni do kontextu sidla.
Bytové objekty jsou limitovany vySkou 2 nadzemnich podlaZi a podkrovi.

Prostor nékdejsiho velkostatku je tvofen vlastnim vnitfnim dvorem Cctvercového
usporadani, obestavénym ze tfi stran, otevienym smérem k jihu; tuto formaci dopliuje
druhy plan pozdéjSiho zaloZeni, jehoZ hospodarské budovy na parc. ¢. 129 a 130 se
nachdzeji severnim smérem od jadrového dvora. Cilem navrhu je pfibliZit se urbanisticky
plvodni formé dvora jako centra aktivit, obklopeného objekty se souvislymi fasadami.
Urbanisticka forma namésti je doplnéna hmotou budovy H15, ktera dotvafi jizni frontu
centralniho prostoru, byt s respektem vici pavodni morfologii prostoru.

Objekt A sestava ze dvou kfidel propojenych krékem vjezdu do podzemnich garazi. Jizni
kiidlo (A1) zachovava objekt historické vily véetné zaobleného arkyre, predstupujiciho
smérem do zahrady. Objekt je katastralné veden jako stavba pro bydleni, jelikoZz pochazi
z doby pred platnosti soucasné pravni Upravy; vzhledem ke skutecnosti, Ze stavba ma
vice nez 2 nadzemni podlazi, jednd se z pohledu stavebniho zakona o bytovy diim o 3
bytovych jednotkach.

Severni kridlo (A2) ma charakter viladomu, navazujiciho smérem do dvora (namésti) na
linii vedlejSich staveb pavodni vily, smérem k rybniku pak spoluvytvari vytvari linii
stavebni ¢ary 18 m od brehu, kde respektuje navrzenou parkovou Upravu nabrezniho
prostoru.
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Objekt B je viladomem, dopliiujicim severovychodni narozi dvora; jednd se o pldorysné
nejmensi stavbu v ploSe P02, kompozicné dotvarejici severovychodni vstup do Uzemi.
Objekt ma 6 bytovych jednotek.

Objekt D vychazi z padorysné stopy plvodniho severniho kfidla velkostatku; jednda se
o viladlim o 8 bytovych jednotkach, cely parter je uréen pro vybavenost, je orientovan
do dvora a tvofi spolu s parterem objektu F jadro obchodni vybavenosti nového
urbanistického prostoru.

Objekt F je umistén na misté byvalych stdji; oproti plvodni hmoté je mirné posunut
smérem na zdpad tak, aby bylo dosazeno Sirsiho uli¢niho profilu ulice Koniklecové — toto
rfeSeni je vhodné i pti zachovani plvodni vysky objektu (vyska navrhovaného objektu se
shoduje s hrebenem plvodni stfechy stdji), nebot umoznuje vytvoreni zadouciho
odstupu navazujici zastavby rodinnymi domy. V parteru je umisténa obchodni
vybavenost, situovana do vnitfniho dvora/namésti.

Objekt C je viladomem na misté plvodni zemédélské stavby na parc. ¢. 130. Jedna se o
objekt o tfech sekcich, kazda po 6 jednotkach, které jsou vyskové rozélenény a sleduji tak
terénni konfiguraci.

Objekt E je viladomem o 12 jednotkach, navazujicim na hmotu objektu F a na pdvodni
stopu hospodarské budovy na parc. ¢. 129.

Objekt H15 je navrien podél plvodni diagonalni polni cesty a hmotové uzavird prostor
namesti.

Rodinné domy H1-H14 jsou navrieny formou dvojdomd o 2 nadzemnich podlazich,
odpovidajicim obecnym regulacim a charakteru okolni zastavby.

Soulad s podminkami prostorového usporadani funkénich ploch Bl a SM (spravné SK) je
popsan v predeslé kapitole — soulad regulac¢niho planu s Gzemnim planem.

Poméry vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany Sitkovym uspofadanim definovanym
v textové ¢asti a kdtovanym v hlavnim vykrese. V pripadé proménnych profild je regulaci
stabilizovan nejmensi profil.

4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulacni pldn zajisti ochranu prirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v reseném tizemi nebo pri jeho okraji, kterymi
Jjsou:

- stavebni objekty byvalého statku;,

- urbanisticky hodnotny prostor v tézisti sidla;

- plochy zelené s kvalitni vzrostlou zeleni;

- Mlynsky rybnik — vyznamny krajinny prvek, soucdst USES;

- cennd kulturni krajina;

- silnice 111/01212.

Regulacni pldn pro ochranu a rozvoj vyse uvedenych hodnot potvrdi v ndvrhu jedinecnost tohoto prostoru, ktery je
tvoren unikdtnimi stavbami v primém kontaktu s vodni plochou Mlynského rybnika.

Regulacni pldn jasné vymezi verejny prostor, ktery bude tvorit zdpadni breh Mlynského potoka, silnice I1//01212 s
odstranénim koliznich mist a vychodni cdst byvalého statku. Tento prostor bude kompozicné provazan s celym aredlem
byvalého statku, s prilehlymi obsluznymi komunikacemi a plochou prestavby PO3.

Urbanistickd dispozice prestavbové plochy PO2 zachovd historickou stopu souc¢asného aredlu byvalého statku.

Na vychodni poloviné pozemku parc.¢. 574/2 k.u. Kvétnice, pfiléhajici k silnici Ill. tfidy, bude zachovdna vzrostld zeleri.
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V ramci zachovani historické paméti mista bude provedena revitalizace objektu byvalé
vily. Objekt bude ve shodé s dfivéjSim vyuzitim zachovan k obytnym ucellm. Bude
zachovana vnéjsi hmota novodobého objektu o pldorysnych rozmérech 12 x 22 m
véetné rozSiteného 1 nadzemniho podlaZi s polokruhovou apsidou byvalé jidelny.
Vzhledem k absenci plavodnich interiérd bude provedena celkova vnitini prestavba a
modernizace véetné Upravy vertikdlnich komunikaci, vymény vnitfniho vybaveni a
technického zafizeni budovy. Zasahy do fasady budou omezeny na vytvoreni nutnych
otvorQ v souvislosti s vnitfnimi Upravami, beze zmény celkového charakteru objektu.

V aredlu se nachazi historicka studna (parc. ¢. 57/1, v prostoru dvora, soufadnice S-JTSK
Y=-724927.40, X=-1048692.67) — k objektu nebylo dohleddano Zzadné vodopravni
povoleni; s ohledem na uvazovanou transformaci prostoru se objekt studny nachazi
v misté objektu G, pfi detailnim stavebné-technickém navrhu budovy je mozné tuto
studnu zakomponovat do interiéru objektu.

Verejny prostor zapadniho brfehu Mlynského rybnika je po vymisténi nezddouci
automobilové dopravy nové tvofen pasem zelenych ploch, ktery vychazi z drivéjsi
koncentrace vegetacnich ploch a jeho? realizace pfispéje ke zlepseni biologickych funkci
rybnika a na né&j vazaného USES. Soudasti tohoto prostoru bude i pé$i promendda,
navazujici na sit pésSich koridord vSech sousednich vefejnych prostranstvi. Pési
promenada je zokruhovand, od brfehu rybnika vstupuje do prostoru ndmeésti, v némz
vytvari soudobou urbanistickou vrstvu — propojeni vSech prostor a déji (spolecenského
— namésti i pfirodniho — rybnik a navazujici zelerl). Pési promendda je zaroven spojena
s centralnim ndméstim paprskem verejného prostranstvi o $ifi min. 6 m.

Kolizni mista na silnici 111/01212 jsou zcela eliminovana novou prelozkou trasy do
prostoru hlavniho namésti, kudy silnice prochazi v optimalnich rozhledovych i smérovych
pomérech. Na nové trase jsou vytvoreny v obou smérech autobusové zastavky pro
zajisténi obsluhy nového jadrového uzemi obce, s bezkoliznim zalivovym usporfadanim.
Pfechod pres novou trasu silnice 111/01212 zajistuji Urovriové prechody pro pési
v mistech kfizeni s pési promendadou.

Urbanistickd dispozice sleduje jako ustfedni motiv nové namésti — vymezené na
Ctvercové plose o rozmérech cca. 65 x 65 m v doslovném prostoru byvalého velkostatku.
Objekty jsou fazeny po obvodu tohoto prostoru, hmotové se jedna vesmés o stavby na
protahlém pldorysu, odpovidajicimu pUvodnimu venkovskému urbanistickému
schématu stfedoleské vesnice. Objekty sleduji vyznamovou linii Uzemi — v ose pfijezdu
se nachazi na stavajicim pldorysu hlavni objekt (budova A1). Objekty C a E pak vytvareji
druhy plan, opét ve stopé stavajicich hospodarskych budov.

Vyskové usporadani novych objektl o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi sleduje fimsu
stavajici hospodarské budovy v zapadni ¢asti Uzemi (viz rozvinuté fezy).

Novym vstupem do urbanistického prostoru je premisténi dnesni silnice 111/01212 do
vnitrni ¢asti dvora/nameésti. Toto usporadani nicméné odpovidd historickému provozu,
kdy dvlr byl postaven v ose dnesni ul. Na Ladech a primarné fungoval jako prdjezdny,
s druhotné vyvinutou dnesni silnici na brfehu rybnika. Ostatné zadni vyjezd ze dvora je
jasné patrny na snimku stabilniho katastru (1841), viz nize. Regulacnim planem se tedy
do znacné miry rehabilituje rurdini komunikaéni struktura v uzemi, s pfihlédnutim
k aktudlnim potfebdm a moznostem.
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llustrace 1: Snimek byvalého velkostatku na mapé Stabilh/'ho katastru (1841).

Vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/2 k. 4. Kvétnice je v soucasné dobé porostla
naletovou vegetaci vesmés kefového patra, stromy jsou zastoupeny pouze po obvodu
pozemku podél silnice 111/01212. Navrhované feseni respektuje poZadavek na vizualni
ozelenéni tohoto narozi na vstupu do Uzemi ze severu, které je dale rozsifeno pasem
zelené podél brehu Mlynského rybnika. Prostor pro vysadbu nové vzrostlé zelené Tak
bude pfi pohledu z bfehovych partii zastinovat jak objekt C, tak i B a A2 a navaZe na
stavajici vegetaci byvalé zahrady v bezprostredni blizkosti vily (A1). Stromy podél stavajici
trasy silnice 111/01212 (nové pobreini promenada) budou zachovany.

5. PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

Regulacni pldan nové vymezi plochy mistnich komunikaci a verejnych prostranstvi véetné ndvrhu organizace dopravy, a
to s didrazem na odstranéni problému na useku silnice 11l/01212 pri vychodni hranici reseného uzemi (absence
chodnikd, nedostatecné parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojuhelniky).

Regulacni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objektd,; navrhne prelozky siti a umisténi nezbytnych staveb a zarizeni
technické infrastruktury.

V rdmci reseni koncepce obcanské vybavenosti regulacni pldn stanovi funkéni plochu pro umisténi zdkladni verejné
vybavenosti.

Navrh regula¢niho planu predstavuje oproti plvodnimu zadani, které uvazovalo s dil¢imi
optimaliza¢nimi Upravami na stavajici nevyhovujici komunikaci, podstatné komplexnéjsi
reSeni, spocivajici v preloZce komunikace 111/01212 do centra feSeného Uzemi. Nova
trasa 111/01212 v optimalnim Sitkovém usporadani tak umoznuje nejen plynuly prdjezd
dopravnich tok( uzemim, se zajisténim bezpecného pohybu pésich, ale vytvari vyhradné
pési promenadu podél brfehu Mlynského rybnika. Relokace trasy souvisi Uzce
s vytvofenim parkové Upravy podél bfehu rybnika a umozZniuje tak naplnéni dalsich
pozadavku kladenych na resené Uzemi.

V teSeném Uzemi je navrieno doplnéni chybéjicich fadd vodovodu a splaskové
kanalizace a je navrZzeno destové odkanalizovani s retenénimi nadrzemi.

Plocha pro umisténi verejné obcanské vybavenosti je vymezena v centrdlni ¢asti Uzemi,
v jihozapadnim segmentu nového ndmésti, v pozici odpovidajici vyznamu mista.
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6. PoZadavky na verejné prospéesné stavby a na verejné prospésnd opatreni

Regulacni pldn vymezi verejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci reseni, navrzeného regulacnim
pldnem. Budou to zejména nékteré stavby dopravni a technické infrastruktury a verejnd prostranstvi.

NavrZené verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni budou zakresleny ve vykresové cdsti a popsdny v
textové casti. U pozemkd navrZenych pro predkupni pravo je treba uvést druh verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, Cisla parcel, jejich katastrdlni uzemi a druh evidence.

Regulaéni plan navrhuje v souladu se zadanim vybrané verejné prospésné stavby za
ucelem zajisténi prestavby vefejnych prostranstvi a souvisejicich infrastrukturnich
staveb. Opravnéné verejné prospésné subjekty (konecni nabyvatelé) jsou soucdsti
identifikace jednotlivych vefejné prospésnych staveb. Verejné prospésna opatfeni nejsou
vyZzadovana.

7. PoZadavky na asanace
Nejsou stanoveny.

PoZadavky na asanace se neuplatiuji, nebot pro celé Uzemi je vydano platné rozhodnuti
o odstranéni staveb, ze dne 22. 6. 2009 ¢.j. K/221/09/Bul. Asanace Uzemi véetné
likvidace nebezpecénych latek bude provedena pred zahdjenim realizace prestavby
Uzemi. Rozhodnuti o odstranéni stavby nebude konzumovano v rozsahu objektu vlastni
vily (¢.p. 14, SO 01 dle uvedeného Rozhodnuti), kterd je timto regulaénim planem urcena
k revitalizaci.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvldstnich prdvnich predpist (napriklad poZadavky
na ochranu verejného zdravi, poZdrni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v ndvrhu Regulacniho pldnu respektovdni zvldstnich prdvnich predpisi a v pripadé, Ze bude
zmenami dotcen jejich obsah, navrhne potrebnad opatreni schvdlend prislusnym dotcenym organem.

Navrhované FeSeni nevyZaduje pfijimani specidlnich opatfeni v oblasti ochrany
verejného zdravi, pozarni a civilni ochrany, ochrany a bezpecnosti statu, geologickych a
hydrologickych jevd. Pripadné pozadavky uplatnéné dotéenymi spravnimi organy budou
vyporadany v dokumentaci pro verejné projednani.

9. VyCet uzemnich rozhodnuti, které requlacni pldn nahradi

Regulacni plan nahradi nize uvedend uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti 0 umisténi stavby splaskové kanalizace vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umistéeni stavby destové kanalizace vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkd;,

- rozhodnuti o umisténi stavby bytovych domd, polyfunkcnich domd a rodinnych domu;
- rozhodnuti o umisteni stavby sadovych tprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho vedeni VN a NN a trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho osvétleni.

Regulacni plan vySe uvedena uzemni rozhodnuti nenahrazuje, nebot tento postup platna
pravni Uprava (zdkon ¢. 283/2021 Sb.) jiz nadale nepripousti.

10. PoZadavky ze zdveru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalsSiho postupu, pokud se postupy posuzovdni vliva na Zivotni
prostredi a porizovdni regulacniho pldnu spojuji
Na zaklade stanoviska dotceného orgdnu nevyZaduje regulacni plan posouzeni EIA.
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Regulacni plan nevyzaduje posouzeni EIA.

11. Pripadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vydadni tzemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regulacnim pldnem nahrazeného bude pldnovaci
smlouva mezi stavebnikem (nebo vlastnikem nemovitosti) a obci Kvétnice, kterd definuje prdava a povinnosti stavebnika
a obce pri prevzeti verejné infrastruktury do sprdvy obce.

Planovaci smlouva bude nedilnou soucasti vydaného regulacniho planu.

12. PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu regulacniho planu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k reseni vcetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Regulacni plan je usporadan a strukturovan v souladu se zadanim a poZadavky Pfilohy ¢.
9 stavebniho zakona.

Veoe

f) komplexni zdGvodnéni pfijatého resSeni, véetné
vybrané varianty

Navrzena koncepce respektuje pozadavky zadani regulacniho planu a dzemniho planu.
Koncepce resi prestavbu aredlu byvalého statku na soudobé urbanizované jadro obce,
¢imz vytvari centrum se soustfedénou vybavenosti.

Urbanistickd morfologie prostoru vychazi z koncepce byvalého dvora, ktery se stava
novym vefejnym prostranstvim — naméstim v centru feSeného Uzemi. Prostorem je
vedena prelozka komunikace 111/01212, ktera zajistuje Sirsi dopravni napojeni obce a
odklonem od dosavadni bfehové ¢ary rybnika dava predpoklady k revitalizaci pfirodniho
a rekreacéniho prostfedi vodni plochy. Spojeni centra s parkovymi plochami a rybnikem
zajiStuje nové vkladany tvar — promenada pro pési, ktera rovnéZ spojuje pési vazby
z navazujici zastavby a pfivadi tak pasanty do centra Uzemi.

Rozsah centrdlniho vefejného prostranstvi vymezovaného v rdmci Uzemnim planem
definovanych ploch SK, bez zapocteni ploch souvisejicich komunikaci a ploch vefejné
zelené (ZV), ¢ini 1981 m? co? pfi zastavitelném rozsahu ploch pro bydleni 2,0 ha
predstavuje podil témér 10 % a svedc¢i o nadstandardnim urceni ploch pro verejna
prostranstvi, odpovidajicich vyznamu mista.

Hmotové reSeni zastavby kolem nameésti vychazi z historickych pldorysnych stop a
respektuje prvni plan (domy obestavujici namésti v¢. pldorysného prepisu vily
v jihovychodnim ndroZi) i druhy plan (objekty B, C, E Fazené rovnobézné s prvnim
planem, opét v duchu historického rozvoje druhotnych zemédélskych nadvori).
Vybavenost je soustfedéna podél vSech stran namésti, véetné nové dopliiované jizni
hrany (vné byvalého dvora).

Jizni ¢ast lokality je tvorena zastavbou dvojdomd, orientovanych podél ulic Na Ladech,
Koniklecova a K Sibfiné. Dvojdomy vytvareji stavebni blok velikosti pfiméreny navazujici
rezidencni zastavbé. V severni Casti, ve vazbé k ndmésti, je pfi uziti analogickych
stavebnich hmot i v tomto bloku navrzena funkce vybavenosti.

V prabéhu pfipravy regulaéniho planu byla provéfovana moZnost alternativniho
uspofadani jizni ¢asti uzemi (s vy$si hustotou bydleni v rodinnych domech, bez bytového
domu H15), kterd byla nasledné opusténa s ohledem na urbanisticky vyhodnéjsi formu
uzavreni prostoru hlavniho ndmésti hmotou domu H15.
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g) oduvodnéni stanoveni pozadavku na vystavbu
odchylné od provadéciho pravniho predpisu

PoZadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu se neuplatfiuji.

h) kvalifikovany odhad zabor( pudniho fondu pro
navrhované plochy a koridory

V feSeném Uzemi se pozemky ZPF vesmeés nenachdzeji, pfevaha uUzemi je tvofena
pozemky druhu ostatni plocha. Pfesto jsou zamérem vyZadovany v omezené mite zabory
ZPF. Navrhované zabory se tykaji pdd s nizkou tfidou ochrany (lll. tfida, resp. V. tfida
u docCasnych zdborl) a odpovidaji potfebé revitalizace jiz dfive urbanizovaného
prostfedi. Dotéené pozemky ani v soucasné dobé nejsou jiz uzivany k zemédélskym
uceltim.

Trvaly zabor pozemkU ZPF udava nasledujici tabulka:

Pozemek Rozloha  BPEJ Trida Uéel zaboru
parc. €. zaboru ochrany
ZPF [m?)
734/4 726 22601 1. Realizace prelozky silnice 111/01212 a

souvisejici  pési  zpevnéné  plochy
verejnych prostranstvi

Zamér ddle vyzaduje docasny zdbor pozemku ZPF s délkou trvani do 1 roku pro ucely
vybudovani siti technické infrastruktury:

Pozemek Rozloha BPEJ Trida Ucel zaboru
parc. . zadboru ochrany
ZPF [m’?]
581/1 57 27101 V. Realizace destové kanalizace vcetné

zausténi do vodotece

i) vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni
Opravnény investor dle § 23a:
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16. NETAGAS

datum doruceni: 05.03.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-27512/2025-PALEV
Citace:

,Nezasahuje do bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu a ochranného pdsma
telekomunikacniho vedeni NET4GAS, s.r.0.”

Vyhodnoceni: Vyjadieni ma charakter obecné informace. Vzato na védomi.

Vodarny Kladno-Mélnik, a. s.

adresa: U Vodojemu 3085, 272 01 Kladno, IDDS: vp4gxsz
datum doruceni: 11.03.2025

&islo jednaci: OSUUPPP-29228/2025-PALEV

Citace:

LV obci Kvétnice spolecnost Voddrny Kladno Mélnik a.s. nevlastni Zadné vodohospoddrské
zarizeni. Spole¢nost Stredoceské voddrny a.s. vodohospoddrské zarizeni v obci
neprovozuje.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Pfipominky verejnosti

P1. Krystof HoSek

datum doruceni: 03.04.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-41530/2025-PALEV
Citace:

,Poddvame, jakoZto vlastnici Kvétnického mlyna ¢.p. 15 v Kvétnici pfipominky k ndavrhu
Regulacniho planu RP1 Kvétnice.

Likvidace destovych povrchovych vod z aredlu

Ndvrh RP1 Kvétnice navrhuje vést destové povrchové vody z predmétného bytového
komplexu do toku Vymola po obecnim pozemku ¢. 735 k.u. Kvétnice jehoZ jsem sousedni
majitel. Jednd se o vefejny pozemek, ktery je vodnim dilem, - hrdzi Mlynského rybnika.
Zdmér predstavuje poloZeni potrubi DN 300 do télesa hraze Mlynského rybnika v délce
116,20 m.

V ndvrhu RP na strané 23 je uvddéno, cituji: ,,Stoka je vedena mezi hrdzi Mlynského
rybnika a byvalého mlyna a pod hrdzi je zausténa do potoka VVymola” konec citace. Jednd
se o nepravdivé tvrzeni. Neexistuje prostor ,mezi” hrdzi rybnika a byvalym mlynem,
jelikoZ historicky objekt mlyna, tj. Stitovd sténa je umistén pfimo na hrdzi rybnika.
Navrhovatel umistuje potrubi pfimo do télesa samotné hrdze a to v délce 116,2 m.,
nikoliv pouze pred budovou mlyna, ale i podél zdi na hrazi rybnika a i na opacné strané
kde aZ pod hrdzi ma vyustit do Vymoly.

Toto reseni predstavuje vazny zdsah do télesa vodniho dila, kterym mazZe byt narusena
funkénost, bezpecnost a tésnost hrdze a muzZe zpusobit vazné prusaky vody. Soucasné
dojde k naruseni kofenového systému drevin na hrdzi rybnika, které mohou byt trvale
poskozeny.

V roce 2023 si nechala Obec Kvétnice zpracovat posouzeni tohoto zameéru tj. poloZeni
potrubi do hrdze rybnika (pfilohou). Vodohospoddrisky posudek, ktery zpracovala
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spolec¢nost Vodni dila — TBD z 22. 6. 2023 tato rizika potvrdila a zamér jednoznacné
nedoporucuje. Posouzeni v mnoha ohledech specifikuje rizika a dopady tohoto zaméru
Poskytnuté vykresové ¢dsti RP postrddaji technické parametry, z kterych by bylo patrné
polohové a vyskové usporadani nové destové kanalizace. Nelze proto posoudit dopady
tohoto zaméru. Veedeni kanalizace je vsak navrhnuto v bezprostfedni blizkosti historické
kulturni pamdtky mlyna, ktery byl prohldsen obci Kvétnice v roce 2013 za Kulturni
dédictvi venkova. PodlazZni urovernt mlyna sahd 4,30 m pod uroven koruny hrdze, kde se
nachadzi ptvodni technické zdzemi mlyna. Zde dochdzi permanentné k vodnim prisakum.
Naruseni hrdze pfi poloZeni potrubi je proto rizikové nejen z hlediska mozného zvyseni
prusaku ale i naruseni statiky a zdkladd samotného objektu mlyna sahajici vice nez 4,5 m
pod hrdz rybnika. Destovd kanalizace by rovnéZ kriZila odtok ze stavidla, které je v télese
hrdze vedeno plvodnimi piskovcovymi vantroky.

Upozorriujeme, Ze ndsledky, které toto reseni prfedstavuje, mohou byt nedozirné stejné
tak jako mozné ndsledné spory mezi vlastniky mlyna, hrdze a destové kanalizace.
S navrhovanym feSenim proto zdsadné nesouhlasim a Zaddm o jeho uplné pozastaveni.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Podrobné technické teSeni likvidace destovych vod ze stavby bude predmétem
projektové dokumentace a posuzovani v navazujicim Fizeni o povoleni zameéru. Regulacni
plan dle zakona €. 283/2021 Sb., jiz nemlZe nahrazovat Uzemni rozhodnuti, které nova
pravni Uprava neznd. Dokumentace regulacniho planu je zpracovana v takovém rozsahu
a podrobnosti, kterou ji umoZriuje stavebni zakon a jeho provadéci vyhldska.
Problemati¢nost vedeni dedtové kanalizace v zemnim télese hraze je zfejma, popisuje ji i
textova Cast (str. 23). DUvodem k zakresleni navrhovaného feSeni byl havarijni stav
bezpetnostniho prepadu, ktery nedovoloval prfimé zausténi deStovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatné také zmiriuje alternativni feSeni vyusténi prepadu destovych vod.
Ke dni vyporadani téchto pripominek byla oviem jiz zahajena rekonstrukce hraze s
planovanym terminem dokonceni do konce roku 2025.

Zvolené feSeni zausténi prepadu likvidace deStovych vod z reSeného Uzemi bude
reflektovat stav v dobé fizeni o povoleni zdméru. Zpracovatel doplnil do pfislusné
kapitoly Regulacniho planu pozndmku o nutnosti provéfit aktudlni moznosti vyusténi
v pribéhu projektové pfipravy dokumentace pro povoleni zaméru.

Upozorfiujeme, Ze Kvétnicky mlyn neni nemovitou kulturni pamdatkou podle zédkona ¢.
20/1987 Sb. o statni pamatkové pécli, ve znéni pozdéjSich predpist, zapsanou
v pamatkovém katalogu. Prohlaseni aredlu mlyna za kulturni dédictvi venkova nema
zadnou pravni relevanci a nezakldadd Zadnou formu fadné pamatkové ochrany dle
zékona.

P2. Spolek Kvétnice Il

datum dorucenti: 03.04.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-41531/2025-PALEV
Citace:

,Spolek Kvétnice Il poddvd timto pripominky k ndvrhu Regulacniho planu RP1 Kvétnice
projektu spolecnosti Alcala, nové centrum v obci Kvétnice. PredloZeny navrh RP je v
nékolika ohledech v nesouladu s platnym Uzemnim pldnem obce Kvétnice.
1. NavrZené domy nerespektuji historickou stopu puvodni zemédélské usedlosti a staveni
barokniho dvora Charakteristickd vystavba obce Kvétnice je drobnd zdstavba rodinnych
domdu, dvojdomka ¢&i fadovych domkd, které vytvdri urcité méritko. Navrzené objemné
domy A2, C, D, E, F, H15, jejichZ sitky 20 m aZ 22,5 m jsou cca 1,5x veétsi neZ sirky
plvodnich hospoddrskych budov statku, popiraji nejen okolni vystavbu rodinnych domd,
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ale nerespektuji ani ptvodni historickou stopu baroknich hospoddriskych budov z 18.
stoleti. Pokud investor chce stavét velké domy, tak jediné schidné reseni je skutecné
respektovat rozméry a pudorys pivodniho dvora. Pak by se dala akceptovat i néjakd
drobnd odchylka od rozmérti v KN nebo podlazni navyseni. Navrzené domy nejsou v
souladu s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami uzemi, co? je podminka
uzemniho pldnu (UP) Kvétnice. Takto velké a objemné domy se v Kvétnici nikde
nevyskytuji a prostredi, které vytvari, neni v souladu s urbanistickym charakterem ani
obce, ani nerespektuje historickou stopu pivodniho hospoddrského dvora, jak stanovuje
UP Kvétnice. V bodu g) na str. 32 zcela chybi zafazeni stdvajiciho hospoddfského dvora
(barokniho!!) do architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby. Jak jsou domy proti
okolni zdstavbé obrovské, mimo méfitko a neintegrované do obce je dobie vidét na
vykrese sirsich vztah( (neplati pro dvojdomy, tato ¢dst je v podstaté v porddku).

2. Soukromé oploceni bytovych domu, soukromé sportovisté a nedostatek verejné zelené
Vétsina objekti je oplocena s vlastni soukromou zeleni na ukor zelené verejné. Oploceni
je dobre rozeznatelné dle ploch soukromé zelené. Tedy u dvojdomi H1 aZ H14 a H15 je
oplocené prakticky vSechno, verejnd zeleri tam neni. Plocha mezi A1, A2 a rybnikem je
také prakticky celd oplocend a tedy soukromd (verejny prostor je de facto jen cesta a
hrdz rybnika). Okolo objektu B je to podobné, s cdstecnou verejnou zeleni. Objekt Ci E mad
okolo sebe pouze soukromou zeler, i sportovisté je vyznacené jako soukromé, tedy
neverejné. Toto uspordddni znamend, Ze uzemi se stava nepriichodnym (napf. do styku
ulic Refichovd-Rezedovd). Vefejnd zelefi a prostory jsou pouze okolo objektli D a E a na
ndmésti. Na str. 25 se tvrdi ,,Celkovd kompozice zelené md za cil dosahnout maximdiné
pristupného a prostupného Uzemi urceného pro kaZzdodenni rekreacni aktivity,
doplnéného soukromou zeleni zahrad individudlnich rodinnych domi a obytnych
predzahrdadek bytovych domu.” Vzhledem k prevaZujici soukromé zeleni oproti verejné,
kde v nékterych Cdstech tato soukromd oplocend zeleri znemoZiiuje | obycejnou
prichodnost uzemim, to ale ndvrh nesplriuje.

3. Nevhodné umisténi objektu G na plose budouciho ndmésti (?!) a v misté stdvajiciho
parku s hodnotnymi dievinami. Domnivdme se, Ze by mél byt zachovdn a stdvajici park s
hodnotnymi vzrostlymi drevinami (tfi ks vzrostlé dreviny) na dvore. | presto, Ze investor
deklaruje zachovdni hodnotnych drfevin, umisténi objektu G je v pfimém kontaktu se
stavajici zelenou plochou, ¢i pfimo na jeho misté a poskodi celou dispozici budouciho
ndmésti a jiz zminénou historickou stopu ptvodniho barokniho dvora. Za dilezZité
povazujeme zachovani historické studny pro vyuZiti vodniho prvku a dekoracniho
architektonického prvku na budoucim ndmésti, coZ by jisté sirokd verejnost i budouci
rezidenti bytovych domi velmi uvitali oproti (pouze) mlizitku, jak sdélil pri projedndni
zdstupce investora. Prilohou fotografie stdvajici historické studny a odkaz na pamdtkovy
katalog: https.//www.pamatkovykatalog.cz/studna-31956472

4. Nesplnéna velikost ploch obcanské a verejné vybavenosti v plose PO3

Tabulka z prezentace investora predloZend na verfejném projedndni ndvrhu regulacniho
pldnu dne 19.3. 2025 uddvd nize uvedené hodnoty ploch vybavenosti (bez rozliSeni na
vefejné a soukromeé).

Dopocteny jsou jejich relativni velikosti vzhledem k celkovym hrubym podlaznim plocham.
plocha P02 (statek): 1 872 m2 /17 107 m2 ~ 10,9 %

plocha PO3 (louka): 1 057 m2 /7020 m2 ~ 15,1 %.

UP vyZaduje u ploch SK (smisené komercni) min. 20 % na obcanskou vybavenost, bez
rozliseni (soukromd, vefejnd) s vyjimkou plochy P02, kde je stanoveno min. 10 %.
Uvedené hodnoty ploch vybavenosti v plose PO3 to nesplruji.

5. Nevhodnd likvidace destovych vod

Likvidace destovych, povrchovych vod z aredlu v rdmci nové vystavby ma byt vedeno do
Vymoly, a to skrze prokopdni hrdze Mlynského rybnika v délce cca 116 m! Toto fesSeni
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predstavuje vazné naruseni télesa hrdze rybnika, a to z divodu funkcnosti a bezpecnosti
hrdze a muzZe zplsobit vdiné prisaky vody. V roce 2023 si nechala obec Kvétnice
zpracovat odborné posouzeni tohoto zaméru, tj. PoloZeni potrubi do hrdze rybnika.
Zpracované posouzeni spolecnosti Vodni dila — TBD, tato rizika potvrdila a zdmeér
nedoporucuje.

6. Nesoulad mezi konstatovdnim RP a ndzory obcant obce ve zplsobu vyuZiti spolecného
uzemi obce. Tvrzeni na str. 4 Ndvrhu RPB citujeme: ,Regulacni pldn predstavuje
vzdjemnou dohodu obce, obCani a verejné sprdavy o uspordddni a zpusobu vyuZiti
spole¢ného tzemi obce.” Vlyznamnd c¢dst obcant se s timto ndvrhem RP1 Kvétnice
neztotoZriuje, coz doklddd ucast a vznesené pfipominky ¢&i ndmitky na verejném
projedndni dne 19.3.2025 i tyto pisemné podané pfipominky. Dovolujeme si
pfipomenout, Ze Spolek Kvétnice Il zastupuje velké mnozstvi ob¢ani Kvétnice.”

Vyhodnoceni: PFipomince se nevyhovuje.

1. Ustanoveni zadani regulaéniho planu ,Urbanisticka dispozice prestavbové plochy P02
zachova historickou stopu soucasného aredlu byvalého statku.” nelze interpretovat jako
povinnost dodrzet pldorysny primét jednotlivych objekt(. Zadani Regula¢niho planu
vyzaduje vymezeni mnoha funkénich ploch, které maji prostorové naroky. Uzemni plan a
zadani regula¢niho planu pro jednotlivé plochy definuje podminky prostorového
usporadani, véetné maximalni zastavéné plochy. Navrzené feSeni vyvaZzuje pfimérenym
zplsobem pozadavek na urbanistickou kontinuitu prostoru a zaroven poZadavek na
vytvoreni tézisté sidla. Dale je tfeba brat v potaz soukromy zdjem investora. Kapitola g)
wvymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk(”
v souladu s metodickym sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.j. MMR-29172/2018-
81 vymezuje stavby, pro které je zpracovani projektové dokumentace pro povoleni
zaméru vyhrazeno pro uzsi okruh autorizovanych osob podle zdkona ¢. 360/1992 Sb.
Toto vymezeni musi byt zaroverl odlvodnéné a dostatecné urcité. Objekt vily €.p. 14,
ur€ené k zachovani, takto vymezen Regula¢nim planem je.

2. Plochy zelené (mezi objekty Al, A2 a rybnikem) a sportovisté jsou oploceny a maji
charakter soukromé zelené, nebot toto vyuZiti je navrzeno v souladu s platnym Gzemnim
planem (plochy ZS — zeleri soukroma a vyhrazend). Navrhovana regulace nepochybné
zlepSuje prostupnost Uzemi v(c¢i soucasnému stavu, kdy cely prostor dvora tvofi
nepfistupny, uzavieny aredl. Rozsah zelené pfistupné verejnosti a zelené vyhrazené je
vyvazeny, nevytvari neimeérné zatiZzeni obce Udrzbou rozdrobenych vegetacnich ploch.

3. Umisténi objektu G jakoZto objektu vefejné vybavenosti, specifického vyznamu, v
prostoru budouciho ndmeésti Ize povazovat za legitimni a vhodné dopliujici vyuZitelnost
namésti jako hlavniho spolecenského centra obce. Objekt je regulovan tak, aby jeho
vySka nebyla v Gdzemi dominantni, zaroven je umistén mimo stavajici vzrostlou zelen.
Zmiflovana historicka studna se nachazi pfimo v ploSe objektu G, Ize tedy uvazovat o
jejim zallenéni do interiéru objektu; toto rozhodnuti je oviem mimo podrobnost
feSenou regulacnim planem. Pozemek objektu G je uréen k predani obci Kvétnice,

jeho pfipadna realizace Ci nerealizace je proto v gesci zastupitelstva obce. Umisténim
objektu G je naplnén pozadavek zadani regulacniho planu na vymezeni plochy pro
verejné obcanské vybaveni. V prostoru hospodarského dvora se v blizkosti navrhovaného
umisténi budovy G i v minulosti vyskytovaly dalsi, méfitkové obdobné stavby.

4. Vyméra ploch vybavenosti je uvedené ve vztahu k Cisté podlazni plo3e, jak je patrné z
tabulky. Citovana tabulka udava ve tfetim sloupci hrubé podlaini plochy objektl, ve
Ctvrtém sloupci Cisté podlazni plochy objektd a v patém sloupci Cisté podlazni plochy
vybavenosti. Pfi vypoCtu je nepochybné nutné vztahovat podil Cisté podlazni plochy
vybavenosti k celkové &isté podlaZni plode, nikoliv k hrubé ploge. Uzemni plan v platném
znéni nestanovuje, zda je vypocet nutné provadét hrubych podlaznich ploch nebo z
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Cistych podlaznich ploch. Na metodé vypoctu byla nalezena shoda pofrizovatele, obce a
zpracovatele.

5. Podrobné technické reSeni likvidace deStovych vod ze stavby bude predmétem
projektové dokumentace a posuzovani v navazujicim fizeni o povoleni zaméru. Regulacni
plan dle zdkona ¢&. 283/2021 Sb., jiz nemUZe nahrazovat Uzemni rozhodnuti, které nova
pravni Gprava neznd. Dokumentace regulacniho planu je zpracovana v takovém rozsahu
a podrobnosti, kterou ji umozriuje stavebni zakon a jeho provadéci vyhlaska.
Problemati¢nost vedeni deStové kanalizace v zemnim télese hraze je zfejma, popisuje ji i
textova Cast (str. 23). Divodem k zakresleni navrhovaného tesSeni byl havarijni stav
bezpecnostniho prepadu, ktery nedovoloval pfimé zausténi destovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatné také zmiriuje alternativni feSeni vyusténi pfepadu destovych vod.
Ke dni vyporadani téchto pfipominek byla ovSem jiz zahdjena rekonstrukce hraze s
planovanym terminem dokonéeni do konce roku 2025. Zvolené feSeni zausténi pfepadu
likvidace destovych vod z feSeného Gzemi bude reflektovat stav v dobé fizeni o povoleni
zameéru. Zpracovatel doplni do technické ¢&asti uplného znéni Regulaéniho planu
poznamku o nutnosti provéfit aktualni moznosti vyisténi v pribéhu projektové pfipravy
dokumentace pro povoleni zameéru.

6. Dle izemniho planu jsou pozemky, na kterych je zdmér umistén, uréeny k zastavbé jiz
od vydani uzemniho planu v roce 2017. Upozornujeme, Ze zadani regula¢niho planu
bylo s vefejnosti projednani v ramci projednani dzemniho planu Kvétnice. Pozemky jsou
ureny k zastavbé, a proto je potfebné pohliZet i na jejich ucelné vyuZiti. Soucasny stav
feSeného Uzemi je neutéSeny a je pfi€innou vzniku mnoha negativnich jevl na uzemi
obce. Navrzenim komplexniho feSeni celého Gzemi dojde ke stanoveni presnych
podminek dalsiho rozvoje feSeného uzemi, tak aby samosprava, investor i vefejnost méli
jasnou predstavu o budouci podobé Uzemi. Zakon €. 283/2021 Sb., jiz nezna pojem
namitka ani zastupce verejnosti.

P3. Nadacdni fond Kvétnicky mlyn

datum dorucent: 03.04.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-41532/2025-PALEV
Citace:

1. Dopravni situace

Ndavrh Regulacniho planu neresi budouci dopravni situaci pri ndristu obyvatel a vozidel
toho pomérné malého centra obce. Plvodni komunikace Deveétsilovad, kterd méla byt
paterni komunikaci v obci k budouci preloZce 1/12 byla v lokalite Za mlynem ziZena do
jednosmérné komunikace a de facto zaslepena. Jak investor nebo prislusné stdtni orgdny
mohou deklarovat, Ze nebude dochdzet k zdcpdm a kaZdodennimu kolapsu v dobé
dopravnich Spicek? Pripomindme, Ze tento vdzny, neutéSeny stav v obci jiZ existuje. V
ndvrhu RP1 neni zminka o vlivu této dopravy, intenzity hluku, prasnosti, emisi a dopadu
na Zivotni prostredi obyvatel obce v lokalitdch obce, kde se tato doprava zvysenim
obyvatel a dopravy vyrazné projevi a to predevsim v rannich a odpolednich hodindch. Pfi
tak vyrazném ndristu obyvatel timto projektem je nezbytné provést dopravni studii, zda
dané tzemi je vibec schopno dopravné pojmout takto rozsdhly projekt, ktery absentuje
kvalitni, odpovidajici dopravni infrastrukturu. Bez konkrétniho navrhu dopravni studie a
reseni pripadnych dopadd je zcela nezodpovédné a nekoncepcni podpofit a schvdlit tento
Ndvrh RP 1.

2. NavrZené domy nerespektuji historickou stopu plvodni zemédélské usedlosti a staveni
barokniho dvora prestoZe to v bodu e) na str. 26 tvrdi. Sitka navrZenych objekt( usti v
masivni a objemové obrovské domy, které pouZivaji nizky sklon stfechy 26°. Nepfirozeny
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sklon stfech md pravdépodobné skryt, jak obrovské domy to ve skutecnosti jsou.
NavrZzené domy nejsou v souladu s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami uzemi
(podminka UP Kvétnice). Takto velké a objemné domy se v Kvétnici nevyskytuji a
prostredi, které vytvdri, neni v souladu s urbanistickym charakterem ani obce, ani
nerespektuje historickou stopu plvodniho hospoddiského dvora. Charakteristickd
vystavba pro obec je drobnd zdstavba izolovanych rodinnych domd, které vytvari urcité
méritko. NavrZzené, predimenzované domy popiraji nejen okolni vystavbu rodinnych
domd, ale nerespektuji ani pldvodni historickou stopu baroknich hospoddrskych budov z
18. stoleti, jelikoZ rozméry novych budov se zdsadné, radikdiné zvétsily a to zejména
v Sifce objektl aZ dvojndsobné. DoloZeni: Zdpadni barokni budovu o Sifce 14,5 metri
nahrazuje v ndvrhu RP objekt F o Sifce 23 metrd.

Severni barokni budova o sifce 11,7 metrt nahrazuje v navrhu RP objekt D o Sifce 22,5
m, respektive 28 metrd. RovnéZ objekt H 15 je navrhnut aZ na Sitku 28 metrd. Investor
bohuzel nepfistoupil na kompromis ani presto, Ze Sirokd vefejnost v minulosti tento
brutalistni zamér kritizovala. Byly sice zménény rovné stfechy na sedlové, ale hmota
objektt zlstala stejnd. To co je navrzeno, nemd s plvodnim dvorem nebo charakterem
zdsadné zmensuji stavajici hodnotnou dispozici barokni dvora resp. budouciho ndmésti
Kvétnice. Tim opét Ndvrh RP nenaplriuje podminku UP Kvétnice o zachovdni historické
stopy.

3. Umisteni objektu G na plose budouciho ndmésti a v misté stavajiciho parku s
hodnotnymi drevinami.

| pfesto, Ze investor deklaruje zachovdni hodnotnych drevin, umisténi objektu G je v
primém kontaktu se stdvajici zelenou plochou ¢&i pfimo na jeho misté a poskodi celou
dispozici budouciho ndmésti a historickou stopu ptvodniho barokniho dvora. Rovnéz
objekt G bude konkurovat dominantné prvorepublikové vily vzhledem k umisténi v pfimé
jeji blizkosti.

4. Vedeni destové kanalizace v télese hrdze Mlynského rybnika dle ndvrhu RP 1 maji byt
povrchové (destové) vody svedeny do toku Viymola pres obecni pozemek ¢. 735 k.u.
Kvétnice. Jednd se o vefejny obecni pozemek, ktery je soucasné vodnim dilem, tj. Hrdzi
Mlynského rybnika. Zdmér predstavuje poloZeni potrubi do télesa hrdze Mlynského
rybnika v délce 116 m. Toto feseni predstavuje vazny zdsah a naruSeni télesa vodniho
dila, kterym mdazZe byt narusena funkcnost a bezpecnost hrdze a muzZe zpusobit vaziné
prusaky vody. Soucasné muiZe dojit k naruSeni korenového systému drevin na hrdzi
rybnika v blizkosti, kterych se poloZeni potrubi pldnuje. Navrhovatel na strané 23
nepresné uvddi, Ze potrubi bude vedeno mezi hrdzi rybnika a byvalym mlynem. Ndvrh
vSak predstavuje vedeni deStové kanalizace pfimo v télese hrdze. V roce 2023 si nechala
Obec Kvétnice zpracovat posouzeni tohoto zaméru tj. poloZeni potrubi do hrdze rybnika.
Odborné posouzeni, které zpracovala spolecnost Vodni dila — TBD, tato rizika potvrdila a
zameér z fady relevantnich divodi jednoznacné nedoporucuje.

5. V ndvrhu RP1 na strané 4 se uvddi, Ze ,,Requlacni pldn predstavuje vzdjemnou dohodu
obce, obcani a verejné spravy o usporfadadni a zplisobu vyuZiti spolecného vzemi obce”
(konec citace). Toto tvrzeni je v rozporu se skutecnosti, jelikoZ pri vefejném projednani
19.3.2025 zaznéla z rad verejnosti fada relevantnich namitek a pfipominek zejména k
nesouladu projektu s Uzemnim pldnem obce Kvétnice.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

1. Dle uzemniho planu jsou pozemky, na kterych je zamér umistén, ur€eny k zastavbé jiz

od vydani Uzemniho planu v roce 2017. Od roku 2014 jsou pozemky zarazeny do plochy

s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti SK — smiSené obytné komercni, kde je mozné umistit jak

rodinné domy, bytové domy, tak obfanské vybaveni a dalsi. Viechna tato pfipustnd
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vyuziti plochy SK generuji dopravni zatéZz na okolni komunikace. Ur¢ité zatizeni okoli
zpUsobi kazda stavba. Poméry v Uzemi nejsou neménné, zvlasté pokud jsou pozemky
urené k zastavbé nebo prestavbé s konkrétnimi stanovenymi poZadavky na funkéni a
prostorové usporadani. Ukoly, které uzemni plan kladl na Regulaéni plén, jsou ndvrhem
naplnény — je navriena prelozka silnice €. 111/01212 v optimalnim $itkovém usporadani,
¢imZ je odstranéna prostorova zavada jizné od budovy ¢.p. 14.

2. Ustanoveni zadani regula¢niho planu ,Urbanisticka dispozice prestavbové plochy P02
zachova historickou stopu soucasného aredlu byvalého statku.” nelze interpretovat jako
povinnost dodrZet pldorysny primét jednotlivych objektl. Zadani Regulacniho planu
vyZaduje vymezeni mnoha funké&nich ploch, které maji prostorové naroky. Uzemni plan a
zadani regula¢niho planu pro jednotlivé plochy definuje podminky prostorového
usporadani, véetné maximalni zastavéné plochy. Navrzené feSeni vyvaZzuje pfimérenym
zplsobem poZadavek na urbanistickou kontinuitu prostoru a zaroven poZadavek na
probéhla rozsahla plo3na vystavba suburbanniho charakteru, ktery ale nelze pojimat jako
uréujici urbanni hodnotu pro navrh nového centralniho prostoru celé obce.

3. Umisténi objektu G jakozto objektu vefejné vybavenosti, specifického vyznamu, v
prostoru budouciho nameésti Ize povazovat za legitimni a vhodné dopliujici vyuzitelnost
nameésti jako hlavniho spoleCenského centra obce. Objekt je regulovan tak, aby jeho
vySka nebyla v Gzemi dominantni, zaroven je umistén mimo stavajici vzrostlou zelen.
Umisténim objektu G je naplnén poZadavek zadani regulacniho planu na vymezeni
plochy pro verejné obcanské vybaveni.

4. Podrobné technické reSeni likvidace deStovych vod ze stavby bude predmétem
projektové dokumentace a posuzovani v navazujicim fizeni o povoleni zaméru. Regulacni
plan dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., jiz nemUZe nahrazovat Uzemni rozhodnuti, které jiz
nova pravni Uprava neznd. Dokumentace regulaéniho planu je zpracovana v takovém
rozsahu a podrobnosti, kterou ji umoZniuje stavebni zdkon a jeho provadéci vyhlaska.
Problemati¢nost vedeni deStové kanalizace v zemnim télese hraze je zfejma, popisuje ji i
textova Cast (str. 23). Divodem k zakresleni navrhovaného teSeni byl havarijni stav
bezpecénostniho prepadu, ktery nedovoloval pfimé zalsténi destovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatné také zmiriuje alternativni feSeni vyusténi prepadu destovych vod.
Ke dni vyporadani téchto pripominek byla oviem jiz zahdjena rekonstrukce hraze s
planovanym terminem dokondeni do konce roku 2025. Zvolené feSeni zausténi pfepadu
likvidace destovych vod z feSeného Gzemi bude reflektovat stav v dobé Fizeni o povoleni
zaméru. Zpracovatel dopini do technické c¢asti uUplného znéni Regulacniho planu
pozndmku o nutnosti provérfit aktualni moznosti vyusténi v pribéhu projektové pfipravy
dokumentace pro povoleni zdméru.

5. Citovana véta je prohlasenim popisujicim obecné cile regulaéniho planu jako nastroje
Uzemniho planovani. V demokratickém pravnim radu pochopitelné nelze dosahnout
absolutni shody v tak citlivych otazkéch, jako je Gzemni rozvoj. Uzemni plén je jednim z
vyjadieni prava obce na samospravu, pfi zohlednéni daldich opravnénych skupinovych i
individualnich zajma.

P4. Spolek Kvétnice vzkvétajici

datum doruceni: 03.04.2025
&islo jednact: OSUUPPP-42160/2025-PALEV
Citace:
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,1. Likvidace destovych povrchovych vod z aredlu md byt dle predlozeného ndvrhu RP
vedeno do Vlymoly pres obecni pozemek ¢. 735 k. u. Kvétnice. Jednd se o verejny obecni
pozemek, ktery je soucasné vodnim dilem, tj. hrdzi Mlynského rybnika. Zdmeér
pfedstavuje poloZeni potrubi do télesa hraze Mlynského rybnika v délce 116 m. Toto
reseni predstavuje vaziny zdsah a naruseni télesa vodniho dila, kterym mdizZe byt
narusena funkcnost a bezpecnost hrdze a mizZe zpusobit vdazné prisaky vody. Soucasné
muze dojit k naruseni korenového systému drevin na hrdzi rybnika v blizkosti, kterych se
poloZeni potrubi planuje. Navrhovatel na strané 23 nepresné uvadi, Ze potrubi bude
vedeno mezi hrdazi rybnika a byvalym mlynem. Ndvrh vSak pfedstavuje vedeni deStové
kanalizace primo v télese hrdze.

V roce 2023 si nechala Obec Kvétnice zpracovat posouzeni tohoto zameéru tj. poloZeni
potrubi do hrdze rybnika. Odborné posouzeni, které zpracovala spole¢nost Vodni dila —
TBD, tato rizika potvrdila a zamér z rady relevantnich ddvodid jednoznacné
nedoporucuje

2. NavrZzené domy nerespektuji historickou stopu ptvodni zemédélské usedlosti a staveni
barokniho dvora prestoZe to v bodu e) na str. 26 tvrdi. Jejich Sitka pak usti v masivni a
objemové obrovské domy, které pouzivaji nizky sklon stfechy 26“ Nizky a nepfirozeny
sklon stfech md pravdépodobné skryt, jak obrovské domy to ve skutecnosti jsou.
NavrZené domy nejsou v souladu s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami tzemi
(podminka UP Kvétnice). Takto velké a objemné domy se v Kvétnici nikde nevyskytuji a
prostredi, které vytvdri, neni v souladu s urbanistickym charakterem ani obce, ani
nerespektuje stopu puvodniho hospoddrského | dvora. Charakteristickd vystavba pro
obec je drobnd zdstavba izolovanych rodinnych domkd, které vytvdri urcité méfitko.
NavrZené domy vsak popiraji nejen okolni vystavbu rodinnych domd, ale nerespektuji ani
plvodni historickou stopu baroknich hospoddrskych budov z 18. stoleti, jelikoZ rozméry
novych budov se zdsadné, radikalné zvétsily a to napr. v sifce objektt az dvojndsobné.
DoloZeni: Zdpadni barokni budova o sifce 14, 5 metrt nahrazuje v ndvrhu RP objekt F o
sifce 23 metrd. Severni barokni budova o Sifce 11,7 metr( nahrazuje v ndvrhu RP objekt
D o sifce 22,5 m, respektive 28 metri. Rovnéz objekt H 15 je navrhnut aZ na sitku 28
metrt. Pokud investor chce stavét velké domy, tak jediné schidné reseni by mohlo byt
skutecné respektovat rozméry a pudorys ptvodniho dvora. Pak by se dala akceptovat i
néjaka drobnd odchylka od rozmért v KN nebo podlazni navyseni. To co je navrZeno,
vSak nemd s plvodnim dvorem nebo charakterem obce nic spolecného. Nové navrzené
dispozici barokni dvora resp. Budouciho ndmésti Kvétnice. Tim opét Ndvrh RP
neakceptuje a porusuje podminku UP Kvétnice a o zachovdni historické stopy.

3. Soukromé oploceni bytovych domi a zelené

- vétsina objektu je oplocena s vlastni soukromou zeleni na ukor zelené verejné. Plocha
mezi A1, A2 a rybnikem je prakticky celd oplocend a tedy soukroma (verejny prostor je de
facto jen cesta a hrdz rybnika. Okolo objektu B to je podobné, ale kolem cesty presto
trochu verejné zelené je. Objekt C i E md okolo sebe pouze soukromou zeleri, i sportovisté
je vyznacené jako soukromé, tedy neverejné. Tato konstelace navic znamend, Ze uzemi
se stdvd nepriichodnym (napf do styku ulic Refichovd-Rezedovd). (viz pfiloha ¢&1).
Verejna zelen a prostory jsou pouze okolo objektu D a E a na namésti.

4. Umisteni objektu G na ploSe budouciho ndmésti a v misté stdvajiciho parku
s hodnotnymi drevinami.

Domnivdme se, Ze by mél byt zachovdn stavajici park s hodnotnymi vzrostlymi dfevinami
na vychodni ¢asti budouciho ndmésti (tfi ks vzrostlé dreviny) tj. mezi objekty F a A1 na
stavajicim dvofe a mél by zde vzniknout plnohodnotny vodni prvek napr. v podobé
zachovadni historické studny jako symbolicky odkaz na existenci barokniho dvora s historii
kolem 300 let. | presto, Ze investor deklaruje zachovdni hodnotnych drevin, umisténi

34



objektu G je v pfimém kontaktu se stdvajici zelenou plochou, &i prfimo na jeho misté a
poskodi celou dispozici budouciho ndmésti a jiz zminénou historickou stopu puvodniho
barokniho dvora. Za dilezité povaZzujeme zachovadni historické studny (pfiloha ¢.2) pro
vyuZiti vodniho prvku a dekoracniho architektonického prvku na budoucim ndmésti, coZ
by jisté Sirokd verejnost i budouci rezidenti bytovych domda velmi uvitali oproti (pouze)
miZitku, jak sdélil pfi projedndni zdstupce investora. Pfilohou fotografie stdvajici
historické studny a odkaz na pamdtkovy katalog:
https://www.pamatkovykatalog.cz/studna-31956472

5. Obcanska a verejnd vybavenost

6. Tvrzeni na str 4. ndvrhu RP : citujeme: ,,Requlacni pldn predstavuje vzdjemnou dohodu
obce, ob¢ani a verejné spravy o usporaddni a zplisobu vyuZiti spolecného tzemi obce”
(konec citace). Minimdlné dost obcant se s timto ndvrhem RP1 Kvétnice neztotoZriuje,
coZ dokladd ucast a vznesené pripominky Ci ndamitky na verejném projedndni dne
19.3.2025 i pisemné podané pripominky..”

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

1. Problemati¢nost vedeni destové kanalizace v zemnim télese hraze je zfejma, popisuje
ji i textova &ast (str. 23). Davodem k zakresleni navrhovaného fedeni byl havarijni stav
bezpectnostniho prepadu, ktery nedovoloval pfimé zalsténi deStovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatné také zmiruje alternativni feSeni vyusténi pfepadu destovych vod.
Ke dni vyporadani téchto pripominek byla ovSem jiz zahdjena rekonstrukce hraze s
planovanym terminem dokonéeni do konce roku 2025. Zvolené feSeni zausténi prepadu
likvidace destovych vod z feSeného Uzemi bude reflektovat stav v dobé fizeni o povoleni
zaméru. Zpracovatel doplni do technické ¢asti uplného znéni Regulacniho planu
pozndmku o nutnosti provérit aktualni moznosti vyusténi v pribéhu projektové pripravy
dokumentace pro povoleni zaméru.

2. Ustanoveni zadani regula¢niho planu ,Urbanisticka dispozice prestavbové plochy P02
zachova historickou stopu soucasného aredlu byvalého statku.” nelze interpretovat jako
povinnost dodrZet pldorysny primét jednotlivych objektl. Zadani Regulaéniho planu
vyZaduje vymezeni mnoha funkénich ploch, které maji prostorové naroky. Uzemni plan a
zadani regulacniho planu pro jednotlivé plochy definuje podminky prostorového
usporadani, véetné maximalni zastavéné plochy. Navrzené reseni vyvazuje pfimérenym
zplsobem pozadavek na urbanistickou kontinuitu prostoru a zaroven poZadavek na
vytvoreni tézisté sidla.

3. Plochy zelené (mezi objekty Al, A2 a rybnikem) a sportovisté jsou oploceny a maji
charakter soukromé zelené, nebot toto vyuZiti je navrzeno v souladu s platnym tdzemnim
planem (plochy ZS — zeleri soukroméa a vyhrazend). Navrhovana regulace nepochybné
zlepSuje prostupnost Uzemi v(&i souasnému stavu, kdy cely prostor dvora tvofi
nepristupny, uzavreny areal. Rozsah zelené pfistupné verejnosti a zelené vyhrazené je
vyvazeny, nevytvari neumerné zatizeni obce udrzbou rozdrobenych vegetacnich ploch.

4. Plocha se vzrostlymi stromy v prostoru dvora je zachovana. Umisténi objektu G
jakoZzto objektu verejné vybavenosti, specifického vyznamu, v prostoru budouciho
namésti lze povazovat za legitimni a vhodné doplnujici vyuzZitelnost namésti jako
hlavniho spolecenského centra obce. Zmifiovana historicka studna se nachazi pfimo v
ploSe objektu G, lze tedy uvaZovat o jejim zaclenéni do interiéru objektu. Pozemek
objektu G je ur€en k predani obci Kvétnice, jeho pfipadna realizace €i nerealizace je
proto v gesci zastupitelstva obce.

5. Vyméra ploch vybavenosti je uvedena ve vztahu k Cisté podlazni plo3e, jak je patrné z
tabulky. Citovand tabulka udava ve tretim sloupci hrubé podlazni plochy objektl, ve
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¢tvrtém sloupci Cisté podlazni plochy objektl a v patém sloupci Cisté podlazni plochy
vybavenosti. Pfi vypoCtu je nepochybné nutné vztahovat podil Cisté podlazni plochy
vybavenosti k celkové &isté podlaZni plode, nikoliv k hrubé ploge. Uzemni plan v platném
znéni nestanovuje, zda je vypocet nutné provadét hrubych podlaznich ploch nebo z
Cistych podlaznich ploch. Na metodé vypoctu byla nalezena shoda pofizovatele, obce a
zpracovatele. 6. Citovanad véta je prohlasenim popisujicim obecné cile regulacniho planu
jako nastroje uzemniho planovani. V demokratickém pravnim fadu pochopitelné nelze
dosdhnout absolutni shody v tak citlivych otdzkéch, jako je Gzemni rozvoj. Uzemni plén je
jednim z vyjadreni prava obce na samospravu, pfi zohlednéni dalSich opravnénych
skupinovych i individudlnich zajma.

P5. Andrea Pdsaové — doruéeno po terminu

datum doruceni: 04.04.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-41533/2025-PALEV
Nevyhodnoceno

P6. Krystof HoSek — doruceno po terminu

datum dorucent: 22.04.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-48325/2025-PALEV
Nevyhodnoceno

j) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Zvl&stni zajmy Ministerstva obrany CR jsou uplatfiovany pro celé feseni Gzemi a zahrnuiji:

PoZadavky ochrany radiolokacniho zafizeni:

Na zakladé ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi je vyZadovano
zdvazné stanovisko Ministerstva obrany pro povoleni stavby (véetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zadkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mUze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich

dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

PoZadavky ochrany vzdusného prostoru:

Na zakladé ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi je vyZadovano
zdvazné stanovisko Ministerstva obrany pro povoleni stavby vysilacl, vyskovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb 2 s vertikdIni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord. Ve
vzdusném prostoru vyhldseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba vietné vystavby VE a vysadba mUze byt vySkové omezena nebo

zakdzana.

Zavazné stanovisko Ministerstva obrany je dale vyzadovano pro vybrané druhy staveb:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vsech silnic I. a Il. tFidy
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- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredll, objekt ddleZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySenindch, které vy¢nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterda mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojd a leteckych zabezpecovacich zatizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice

- vedkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v pfislusnosti hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany.
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