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a) postup pfi pofizeni tizemniho planu

Bude doplnéno po vefejném projednani.

b) soulad s politikou tizemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ

Regené Uzemi se dle Aktualizace €. 1,2, 3, 4 a 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR nachazi v Rozvojové
oblasti republikového vyznamu OB1 [¢l. 3.2 (40) PUR CR] — Rozvojova oblast Praha, vymezené spravnim
obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav a ve Specifické
oblasti SOB9 [&l. 4.2 (75b) PUR CR] — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem
— Stara Boleslav.

Zména ¢&. 4 UP Kvétnice tyto oblasti respektuje a umoZfiuje intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti
s rozvojem verejné infrastruktury, pti respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi obce.

Zména ¢&. 4 UP Kvétnice respektuje priority tykajici se ochrany ptirody a jejiho pfirozeného vyuZivani,
ochrany Zivotniho prostredi a historickych hodnot. Navrh zmény nevymezuje zastavitelné plochy,
plochy prestaveb, koridory a ani Gzemni rezervy.

Vyhodnoceni priorit PUR CR

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dlsledku nedostatku lidskych zasahu. Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 4 UP Kvétnice respektuje & 1 Politiky uzemniho rozvoje CR a cile tzemniho
pldnovani.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchdzet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostifedi prostorové sociadlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

Vyhodnoceni: Zména & 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 2 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho pldnovdni. Zména regulace v sidle Kvétnice nevytvari podminky pro socidlni segregaci.
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Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pfi stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsu;ji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledriovat také pozZadavky
na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje
je zapottebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor&i vymezenych v PUR CR. P¥i izemné planovaci ¢innosti
vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a region, ktery predstavuje objektivni
a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zména & 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 3 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho pldnovani.

Priorita 4 (odst. 17 PUR)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafovani disledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problém v téchto Uzemich.

Vyhodnoceni: Zména & 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 4 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 5 Politiky tizemniho rozvoje CR.

Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporddani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni: Zména & 4 UP Kvétnice nemd zdsadni vliv na prioritu & 6 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
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podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd. UP vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych lokalitach, kde
umisténim nedojde k naruseni krajinného razu. Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci c¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 7 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti,
s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného UGzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 4 UP Kvétnice nemd vliv na prioritu & 8 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuZiti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Vyhodnoceni: Zména ¢& 4 UP Kvétnice svym rozsahem nemd vliv na prioritu ¢. 9 Politiky uzemniho
rozvoje CR.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkiim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimiv Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan
dostatec¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpUsobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pUsobeni negativnich Ucink(l provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Vyhodnoceni: Zména ¢. 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 10 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné
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Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou). Na uUzemich, kde dochazi dlouhodobé
k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je
nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 11 Politiky tizemniho rozvoje CR a vymezené
stavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani Ucink povodni.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 4 UP Kvétnice zvysuje podil zelené a sniZuje podil zastavénosti tuzemi u
vybranych ploch, ¢cimZ napomdhda cilim definovanym v této priorité.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych $kod.

Vyhodnoceni: Zména & 4 UP Kvétnice nemd vliv na pfedmétnou prioritu.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pti feseni
problémU udrZitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrl) k dialogu vSech
partner(l, na které maji zmény v GUzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi
ve prospéch Uzemniho rozvoje. PFi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 4 UP Kvétnice svym rozsahem nemd vliv na prioritu ¢ 14 Politiky uzemniho
rozvoje CR.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feseni
ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh
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a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 15 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozZiujici Ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména & 4 UP Kvétnice respektuje prioritu ¢& 16 Politiky tUzemniho rozvoje CR.
Zefektivnéni verejné dopravy je mimo méritko zmény tzemniho planu.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 4 UP Kvétnice respektuje vymezenou koncepci Tl a prioritu & 17 Politiky
uzemniho rozvoje CR.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivQ
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 4 UP Kvétnice respektuje prioritu & 18 politiky uzemniho rozvoje a neméni
koncepci zdsobovdni energiemi.

Priorita 19 (odst. 32 PUR)

PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 4 UP Kvétnice respektuje prioritu ¢. 19 Politiky uzemniho rozvoje CR a neméni
stanovenou urbanistickou koncepci. Obecné zvysuje ndroky na dopravu v klidu s ohledem na rostouci
automobilizaci rodin a upravuje prostorové podminky k zajisténi lepsi kvality bydlent.

¢) Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (ZUR SK), vydany usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011 s nabytim G¢innosti
dne 22.02.2012. Dokumentace prosla 1. a 2. aktualizaci, které nabyly uUcinnosti dne 26.8.2015
a 4.9.2018.

Zména €. 2 zemniho planu plné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR:
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Vytvdfi na Uzemi obce podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje zaloZeny na zajiSténi
pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel.
Posiluje kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostredi. Vyvazené a efektivné vyuzivad zastavéné Uzemi
a zachovava funkéni a urbanistickou celistvost sidla.

Zména €. 4 uzemniho planu respektuje zasady pro zajisténi ochrany a moZiny rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot, vyznamnych svym rozsahem pro Uzemi kraje, regionu nebo statu.
(196)

Na zékladé ZUR SK bylo nutné uvést zménu €. 4 UP Kvétnice do souladu s touto krajskou dokumentaci
takto:

(01)

Pomoci nastroji GUzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich plan(, regulacnich plant a pfi rozhodovani
0 zméndach ve vyuziti Uzemi.

Vyhodnoceni:
Pro zajisténi udrZitelného rozvoje, dosaZeni cilti a ukolt uzemniho pldnovdni a zvyseni atraktivity obce

Kvétnice respektuje zména ¢ 4 UP Kvétnice krajské priority uzemniho plénovdni. Zména zdsadné
neméni dosavadni koncepci rozvoje obce.

(04)
Vytvéaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje.

Vyhodnoceni: Ndvrh zmény ¢. 4 UP Kvétnice nemd svym rozsahem vliv na stdvajici strukturu osidleni
kraje.

(05)

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

g) silnice /12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod;

Vyhodnoceni: Névrh zmény & 4 UP Kvétnice nemd svym rozsahem vliv na realizaci staveb a opatieni
pro zlepSeni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje.

(07)

Vytvéaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi obce. Posilit
kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubor(, vybaveni
sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpecdeni dostatecné prostupnosti krajiny. Vyvazené
a efektivné vyuzivat zastavéné Gzemi a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném uUzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZzivanych objektl a aredll v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené
v zastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni: Zména & 4 UP Kvétnice neovliviiuje svym rozsahem tuto prioritu.
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(11)
Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi;

Vyhodnoceni: Zména ¢& 4 UP Kvétnice podporuje transformaci v plochdch prestaveb pro udrZitelny
rozvoj bydleni.

d) soulad s cili a ukoly tizemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ

Zména ¢&. 4 UP Kvétnice je zpracovana v souladu scili a ukoly Uzemniho planovéni tak, jak jsou
vymezeny v § 18 a 19 zakona €. 183/2006 Sb., vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, vyvazenym vztahem podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel zemi. UP uspokojuje potieby souc¢asné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generace budouci.

Zména &. 4 UP Kvétnice zaji$tuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj bydleni ndvrhem novych regulativd
a zvySenych pozadavk( na dopravu v klidu u novostaveb pro bydeni.

Zménou &. 4 UP Kvétnice jsou koordinovany verejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavba a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi.

Zména ¢&. 4 UP Kvétnice nema vliv na ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
v Uzemi. Zména respektuje vymezené pfirodni prvky verejné zelené a NRBK K66.

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 18 odst. 1) - 6) Navrh zmény ¢. 4 nema zasadni vliv na cile dzemniho planovani
naplfiované vydanym uzemnim planem.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 19 odst. 1 pism. a) - 0) Navrh zmény ¢. 4 nema zasadni vliv na plnéni Ukolll uzemniho
planovani naplfiované vydanym UP.

§ 19 odst. 2) Soucasti zmény €. 4 neni vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi,
na udrzitelny rozvoj izemi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu.

e) soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisti dle § 53 odst. 4 c) SZ

Pfi zpracovani zmény ¢. 4 UP Kvétnice bylo postupovano v souladu s pFislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi.

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Zména €. 4 tzemniho planu je zpracovana dle pokyn( stavebniho zakona,
pouzité terminy v Uzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SzZ;

Zména €. 4 uzemniho planu je v soucinnosti s vykonem verejné spravy,
s organy obce, organy kraje a ministerstvem;

CAST PRVNI (§ 1-3) -

CASTDRUHA | (§4-5) -
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Zména €. 4 uzemniho planu respektuje cile a ukoly uzemniho planovani

CAST TRETI (§18-20) | - (vizkap.d)), byl vyhotoven v tisténé a elektronické verzi v rozsahu a poctu
dle schvaleného zadani tzemniho planu a predan pofizovateli;
(§ 22) - Bude doplnéno po verejném projednani;
(5 24) _ Zpracovatel zmény €. 4 izemniho planu je autorizovanym architektem pro

obor Uzemni planovani — je v souladu se SZ;

Zména ¢. 4 Uzemniho pldnu stanovuje vSechny body uvedené v odst.1,
nevymezuje plochy pro uzemni studii dle odst.2, respektuje a zpfesiuje
(§43) - cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje
kraje a politikou Uzemniho rozvoje, neobsahuje ndleZitosti podrobnosti
regulac¢niho planu nebo Uzemniho rozhodnuti;

Zastupitelstvo obce rozhodlo vsouladu se SZ o pofizeni zmény €. 4

(8 44) " Gzemniho planu na sv{j podnét;
(§47) - Obsah zmény ¢. 4 tzemniho planu byl schvalen dle SZ;
Navrh zmény €. 4 Gzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokyn( pro
(§ 50-56) - zpracovani a dle obsahu zmény Uzemniho planu pro zkracené fizeni,
nasledné Ukony budou provedeny v souladu se SZ;
(§ 57) - Neni uplatnéno;
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. a dle
(§ 58-60) - metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva pro
mistni rozvoj (duben 2007), dalsi tkony budou provedeny v souladu se SZ;
(5 101) _ Vnavrhuzmény ¢. 4 UP nebylo uplatnéno predkupni pravo dle SZ pro nové

vymezené VPS;
V navrhu zmény ¢. 4 UP nebyly v souladu se SZ uplatnény VPS a VPO, pro
ktera lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

CAST CTVRTA | (§170) -

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

Zména &. 4 UP Kvétnice byla vypracovana dle piilohy ¢.7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., graficka ¢ast nebyla
vypracovana, nebot se jedna o zménu textové Casti a z analyzy Gzemi nevzesla potfeba aktualizovat
zastavéné Uzemi, které se po vydani zmény €. 2 nezmeénilo (vydana dne 16. 6. 2021).

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi

Zménou ¢&. 4 UP Kvétnice nebyly vymezeny nové plochy s rozdilnym zptisobem vyu7iti.

f) soulad s poZadavky zvlastnich predpist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich pfedpisti, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Zména uUzemniho planu je zpracovana vsouladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisQ
a s pozadavky dotcenych organd.

Zména &. 4 UP Kvétnice respektuje:

0 podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zakonem ¢. 358/2000 Sb.
O ochrané verejného zdravi;

Q zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvySeni bezpecnosti obyvatel a navstévnik( Gzemi
predevsim dle zakona €. 339/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi;

O nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,
a pozadavky zakona €. 358/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi;

0 pozadavky z hlediska pozarni ochrany. Dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist a podle § 7 odst. 8 pism.
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g) vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény tizemniho planu dle § 53 odst. 4 SZ

Zména €. 4 UP Kvétnice je zpracovana v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona.

h) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi

Bude doplnéno po verejném projednani.

i) stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ

Bude doplnéno po verejném projednani.

j) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno

Bude doplnéno po verejném projednani.

k) komplexni zdivodnéni pfijatého FesSeni

Navrh zmény & 4 UP Kvétnice neni v rozporu s rozborem udrZitelného rozvoje tzemi dle UAP ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav, tj. vytvari podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti a pro
reSeni slabych stranek a hrozeb.

Dasledkem prijeti navrhované koncepce nedojde k ovlivnéni viech tfi pilitl udrzitelného rozvoje
Uzemi.

k.1) vymezeni zastavéného Uzemi

(odiivodnéni ke kapitole a) ndvrhu UP)

Zastavéné Uzemi se zménou ¢. 4 neméni, nebot po analyze Uzemi nevznikla potfeba
aktualizovat jeho hranici, kterd byla aktudlné vymezena v ramci zmény €. 2 (vydana dne 16.6.
2021).

k.2) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(odGivodnéni ke kapitole b) navrhu UP)

Zména ¢. 4 neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce.

Hlavni zasady a cile zakladni koncepce rozvoje obce

Zména €. 4 UP neméni zakladni koncepci rozvoje Gzemi, nebot je tvofena predeviim tpravou
funkcniho vyZiti ploch a podminek plosného a prostorového usporadani Uzemi viz kap. f)
vyrokové casti.

Hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot

Zména €. 4 UP neméni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot.
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k.3)

urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

(odGvodnéni ke kapitole ¢) navrhu UP)

Navrh urbanistické koncepce

Zména €. 4 UP neméni urbanistickou koncepci sidla.

Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

Zména ¢&. 4 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy ani koridory.

Vymezeni ploch prestavby

Zména €. 4 UP neméni a ani nevymezuje nové plochy prestavby.

Vymezeni ploch zmén v nezastavéném tzemi

k.4)

Zména €. 4 UP nevymezuje plochy zmén v nezastavéném Gzemi.

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji usporadani

(odi@ivodnéni ke kapitole d) navrhu UP)

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Zména ¢&. 2 UP neméni systém silniéni dopravy, nebot se nepfedpoklddd zasadni zvyseni
narokl na kapacitu dopravy.

Pé&si doprava

Zména ¢. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Cyklisticka doprava

Zména €. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Doprava v klidu

Zména ¢. 4 UP dopliiuje vyrok této podkapitoly o nové odstavce, a to s ohledem na vefejny
zajem, ktery sleduje dostatecnou kapacitu odstavnych stani na pozemcich jednotlivych
nemovitosti ur¢enych pro bydleni a nebytové prostory.

Pro byty do 200 m? véetné a nad 200 m? bylo zvoleno nezbytné minimum odstavnych
parkovacich stani, které zohledniuje zvySeny pocet automobil(i, které pfi odstavovani vozidel
zabiraji verejna prostranstvi a snizuji celkovou kvalitu obytného prostiedi. Tento pozadavek
na Uzemni rozvoj obce je ve vefejném zajmu, aby byla zajiSténa plynulost silni¢niho provozu
a aby nebyla nadale snizovdna kvalita obytného prostredi se zvysujicim podilem
automobilizace. Toto opatteni uzemniho planu sleduje kvalitnéjsi projektovani obytnych
domt a naslednou vystavbu.

Dale zména Uzemniho planu ve vefejném zdjmu striktné stanovuje podminky pro pocty
odstavnych (vazanych) stani a ndvstévnickych stani pro nebytové prostory, kdy s ohledem na
budouci velikosti provozoven je nezbytné jiz pro zapocatych 100 m? CPP kalkulovat
minimalné 2 parkovaci stani. Toto opatfeni ma zamezit dopravni problémy na stdvajicich
mistnich komunikacich skupiny D (obytnych zéndach) i C.
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Dopravni zatizeni

Zména ¢. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Verejnd doprava

Zména ¢&. 4 UP nevymezuje nové plochy pro vefejnou dopravu.

Technicka infrastruktura

Zména ¢. 4 UP nenavrhuje 7adné zmény v koncepci technické infastruktury (déle TI) a ani
nepredklada zasadni zvyseni narokl na kapacitu Tl v misté zmény, na Urovni Uzemniho planu.

Vodni hospodafstvi

Zdasobovdni vodou

Zména ¢. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Odvddéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

Zména ¢. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Energetika

Zdsobovdni elektrickou energii

Zména €. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Zdsobovdni plynem a teplem

Zména €. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Telekomunikace

Zména €. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Odpadové hospodarstvi

Zména €. 4 UP neméni vyrok této podkapitoly.

Obcanské vybaveni

Zména ¢. 4 UP nevymezuje nové plochy ob&anského vybaveni. Pro vypocet podilu ob¢anské
vybavenosti v plochdch SK se zpresiuje ukazatel podlaznich ploch na uodborné i laické
Urovni obecné znamé ,Cisté podlazni plochy — NFA (Net Floor Area)“, ktera je sou¢tem vsech
podlaZnich ploch, od kterych jsou odecteny vSechny vnitini svislé nosné konstrukce, vné;jsi
konstrukce (balkony, terasy), obvodové konstrukce a nevyuzitelné plochy podlazi.

Verejna prostranstvi
Zména ¢&. 4 UP nenavrhuje zadné zmény v koncepci verejnych prostranstvi.
k.5) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich

vyuZiti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii a podobné

(od@vodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

Navrh koncepce usporadani krajiny

Zména ¢. 4 UP neméni koncepci usporadani krajiny ani obecné zékladni zasady usporadani
krajiny. Zménou nejsou vymezovany nové plochy ovliviiujici charakter krajiny.
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Navrh systému USES

Zména &. 4 UP nevymezuje nové prvky ani nijak neméni sou¢asné platné vymezeni tizemniho
systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

Zména ¢&. 4 UP nezasahuje do volné krajiny a jeji prostupnost se tedy neméni.

Protierozni opatieni

Zména ¢&. 4 UP nenavrhuje protierozni opattent.

Vodni hospodafstvi a opatfeni proti povodnim

Zména ¢&. 4 UP nenavrhuje nova opatieni pro ochranu pred negativnimi G¢inky a dopady
povodni.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

k.6)

Zména €. 4 UP nenavrhuje nové plochy pro rekreaci.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného

vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zatizeni a

jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni

podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,

véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(odiivodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

Zména &. 4 UP definuje hlavni vyuZiti, piipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, podmineéné
pfipustné vyuZiti, podminky plosného a prostorového usporadani a zadkladni podminky
ochrany krajinného razu, a to pfimo do vyrokové casti. V plvodnim Gzemnim planu pred
zménami €. 1 a 2 byly tyto definice soucasti odlivodnéni. Po vydani jednotlivych zmén vsak
dochazi ke zpracovani Uplného znéni, jehoz soucasti jiz neni pdvodni odlvodnéni. Aby pro
kazdého uZivatele existoval jasny vyklad téchto dulezitych podminek, bylo rozhodnuto o
doplnéni definic do vyrokové casti.

Dale Zména ¢. 4 méni vyrok kapitoly f) v plochach BI, RN, ZV, SV, SK a NS, a to v bodech 1) aZ
18), a to na zakladé zvyseni ochrany urbanistickych hodnot Uzemi, zlepseni kvality obytného
prostiedi, ke zkvalitnéni urbanistickych a architektonickych ndvrh(, zvySovani retencni
schopnosti Uzemi a prfedevsim k ochrané charakteru uzemi.

Ad 1) Pro plochy Bl se zafazuji v ramci nepfipustného vyuziti bytové domy, ackoliv by méla
postacovat definice hlavniho vyuZiti Uzemi. Tato Uprava je deklaratorni a striktné zamita
jakoukoliv zastavbu neslucitelnou s charakterem tzemi individualnich rodinnych domd, ktera
by vyrazné zhorsSila kvalitu obytného prostfedi a enormné zatiZila kapacity verejné
infrastruktury.

Ad 2) Pro plochy Bl se déle doplfiuji nové Podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu, které maji dlivod zamezit naruseni charakteru uzemi,
které v nékterych pripadech nenavazuje a nerespektuje okolni zastavbu. Tyto zmény jsou
z podnétu obce a po vyhodnoceni napliiovani platného GUzemniho planu jeho autorem.
S ohledem na velmi Spatné podminky bydleni v fadovych domech, které by i vyrazné narusily
kvalitu obytného prostredi, se navrhuje ve vefejném zajmu Uplny zakaz téchto druhl staveb
pro individudlni bydleni. V tomto ohledu jsou dle obce a autora izemniho planu nepfipustné
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i cizorodé formy objektl jako roubenky i sruby, které neodpovidaji vzoru venkovského
bydleni v pfiméstské oblasti. S ohledem na ochranu charakteru uzemi je nezbytné vyloucit i
typy zastreSeni (ploché, stanové, mansardové), které lze akceptovat pouze v méstské
zastavbé, a to i s ohledem na vysledky mistniho referenda z 28. 6. 2009. Zména UP dale
navrhuje podminky pro zdkladni vlastnosti oploceni, které jsou jednou z nejpodstatnéjsich
staveb tvofici verejnd prostranstvi a maji tak obrovsky vliv na celkové vnimani jejich kvality.
Snahou uprav UP je zaji$téni tradi¢niho zplisobu oploceni, kdy min. polovina plochy plotu je
prihlednd a navazujici ¢asti soukromych pozemki se Ucastni vizuadlné déni na verejnych
prostranstvich.

Ad 3) V ramci zmény €. 4 je zapotiebi jasné definovat pocty podlazi, aby si budouci stavebnici
Spatné nevykladali pojem ,,2 nadzemni podlazi“, ktery je obsazen v platném Gzemnim planu.
Stanoveni podlaznosti staveb je dalsi nezbytnou podminkou ve verejném zajmu, kterd ma za
cil ochranit stavajici charakter zastavby tvofici prevdiné rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim a obytnym podkrovim.

Ad 4) S respektem k mistnimu referendu (28. 6. 2009) byla stanovena minimalni vyméra
pozemku pro umisténi rodinného domu na 450 m?2. Dale byl s ohledem na kapacitu vefejné
infrastruktury (a predevsim technické infrastruktury) snizen mozny pocet bytl u rodinnych
dom(l na max. 2, coZ je nezbytné opatfeni ve verejném zajmu, a to i za Uucelem eliminace
zneuzivani definice rodinného domu, kdy vznikaji malé bytové domy (3 byty a min. 1
nebytovy prostor ve velikosti a nékdy i dispozice bytu). Uzemni plan se tak vraci k tradi¢nimu
pojeti rodinného bydleni jako souziti vice generaci, a to pouze s jednim vstupem a vjezdem
na pozemek, a jednim vstupem do kazdého rodinného domu zvlast. Timto opatfenim ve
vefejném zajmu chce obec zajistit eliminaci staveb, které napodobuji dvojdomy ¢&i trojdomy
umisténé vsak na jednom stavebnim pozemku. U dvojdom je pro presné vyjadreni regulace
velikosti pozemk( doplnéna véta ve smyslu takovém, aby kaZzdému budoucimu stavebniku
bylo zifejmé, Ze pro stavbu dvojdomu jsou nezbytné 2 pozemky, které musi mit v souctu min.
900 m2.

Ad 5) S ohledem na ochranu ZPF zvy3uje navrh zmény UP u ploch Bl min. index zelené o 5%.
Toto zvyseni se pozitivné projevi i na soukromé zeleni a celkové lepsimu obrazu sidla v ramci
celé krajiny.

Ad 6) V plochach RN, pro posileni ochrany a rozvoje pfirody a krajiny, byl doplnén nazev
podkapitoly, ktery je soucdsti definice podminky realizovatelnosti néjakého stavebniho
zaméru.

Ad 7) Na zakladé pozadavku obce, ve vefejném zijmu, upravuje zména UP jednotlivé
podminecné pripustné stavby a zafizeni pro plochy RN, a to pouze specifikaci obcanské
vybavenosti (pouze verejné!) a doplnénim druhé c¢asti véty o jasnou proklamaci, Ze se u
sluzeb jednd o stavby a zafizeni, které bezprostfedné souvisi s rekreaci na plochach
pfirodniho charakteru, a tak nem(ze dojit k umisténi obytnych ¢i rekreacnich domua. Kazdy
novy zamér musi byt posuzovan s ohledem na kvalitu obytného a Zivotniho prostredi.

Ad 8) Na zakladé pozadavku obce, ve vefejném zajmu, upravuje zména UP jednotlivé
podminecné pfipustné stavby a zatizeni pro plochy ZV, a to pouze pro verejné stavby,
prevainé dnes jiz v plochach ZV existujicich, s umoznénim realizace nezbytnych socidlnich
zazemi (hygienicka zafizeni) ¢i drobnych staveb k ukrytu pred vlivy poéasi nebo pro nezbytny
souvisejici prodej prostfednictvim docasnych staveb - stank(l. Kazdy novy zdmér musi byt
posuzovan s ohledem na vliv na kvalitu obytného a Zivotniho prostredi.

Ad 9) Pro plochy SV se zafazuji v ramci nepfipustného vyuziti bytové domy, nebot dle definice

hlavniho vyuzZiti uzemi je takova to forma zastavby teoreticky ptipustnd, ackoliv to neni
tradi¢ni zpUsob zastavby venkovského bydleni. Tato Uprava tak striktné zamita jakoukoliv
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zastavbu neslucitelnou s charakterem Gzemi individudlnich rodinnych dom( venkovského
charakteru, ktera by vyrazné zhorsila kvalitu obytného prostfedi a enormné zatizila kapacity
verejné infrastruktury.

Ad 10) Pro plochy SV se dopliuji nové Podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu, které maji dlivod zamezit naruseni charakteru Uzemi,
které v nékterych pripadech nenavazuje a nerespektuje okolni zastavbu. Tyto zmény jsou
z podnétu obce a po vyhodnoceni naplfiovani platného Uzemniho planu jeho autorem.
S ohledem na velmi Spatné podminky bydleni v Fadovych domech ve venkovské zastavbé,
které by i vyrazné narusily kvalitu obytného prostiedi, se navrhuje ve vefejném zajmu Uplny
zékaz téchto druh( staveb pro individudlni bydleni. Dale bylo vyhodnoceno jako nepfipustné
pro venkovsky charakter zastavby i dvojdomy, které pfi maximalizace objektl maji vyraz
bytového domu. Vtomto ohledu jsou dle obce a autora Uzemniho planu nepfipustné i
cizorodé formy objekt( jako roubenky ¢i sruby, které neodpovidaji vzoru venkovského
bydleni. S ohledem na ochranu charakteru Uzemi je nezbytné vyloucit i typy zastfeseni
(ploché, pultové, stanové, mansardové), které Ize akceptovat pouze v méstské zastavbé, ale
ne ve venkovské struktufe osidleni. Zména UP dale navrhuje podminky pro zakladni vlastnosti
oploceni, které jsou jednou z nejpodstatnéjsich konstrukci tvofici verejna prostranstvi a maji
tak na né obrovsky vliv. Snahou Uprav UP je zajisténi tradiéniho venkovského zplisobu
oploceni, kdy min. polovina plochy plotu je prihledna a navazujici ¢asti soukromych pozemkd
se Ucastni vizudlné déni na verejnych prostranstvich.

Ad 11) Na zékladé vyhodnoceni stavu Uzemi autorem Uzemniho planu a z podnétu obce byl
snizen index zastavéni Uzemi z 0,4 na 0,3. Toto snizeni sleduje trendy v posileni zelené
infrastruktury sidel a v postupném snizovani ploch hospodarskych objektd u venkovskych
staveb.

Ad 12) S respektem k mistnimu referendu (28. 6. 2009) byla stanovena minimalni vyméra
pozemku pro umisténi izolovaného rodinného domu na 450 m2. Déale byl s ohledem na
kapacitu verejné infrastruktury (a predevsim technické infrastruktury) snizen mozny pocet
byt u rodinnych domi na max. 2, coZ je nezbytné opatreni ve vefejném zajmu, a to i za
ucelem eliminace zneuzivani definice rodinného domu, kdy vznikaji malé bytové domy (3
byty a min. 1 nebytovy prostor ve velikosti a nékdy i dispozice bytu). Uzemni plan se tak vraci
k tradi¢nimu pojeti rodinného bydleni jako souziti vice generaci, a to pouze s jednim vstupem
a vjezdem na pozemek, a jednim vstupem do kazdého rodinného domu zvlast. Timto
opatfenim ve vefejném zajmu chce obec zajistit eliminaci staveb, které napodobuji dvojdomy
¢i trojdomy umisténé vsak na jednom stavebnim pozemku.

Ad 13) S ohledem na ochranu ZPF zvy$uje navrh zmény UP u ploch SV min. index zelené o 5%.
Toto zvySeni se pozitivné projevi i na soukromé zeleni (zelené infrastrukture) a celkové
lepsimu obrazu sidla v rdmci celé krajiny.

Ad 14) Pro plochy SK se doplnuji nové Podminky prostorového uspofadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu, které maji dlivod zamezit naruseni charakteru Uzemi,
které v nékterych pripadech nenavazuje a nerespektuje okolni zastavbu. Tyto zmény jsou
z podnétu obce a po vyhodnoceni napliovani platného Gzemniho planu jeho autorem.
S ohledem na velmi Spatné podminky bydleni v fadovych domech, které by i vyrazné narusily
kvalitu obytného prostredi, se navrhuje ve verejném zajmu Uplny zakaz téchto druhi staveb
pro individudlni bydleni. V tomto ohledu jsou dle obce a autora tzemniho planu nepfipustné
i cizorodé formy objektl jako roubenky i sruby, které neodpovidaji vzoru venkovského
bydleni v pfiméstské oblasti.

V ndvaznosti na jiz zpracované projekty (historicky napft. byvaly PERVAK) bylo jiz v platném
uzemnim planu rozhodnuto, s ptihlédnutim i na specifické podminky polyfunkénich staveb
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v plochach SK, Ze jako ptipustné bude tolerovano vedle Sikmych stfech i zastfeSeni plochymi
stfechami. S ohledem na ochranu charakteru Uzemi je nezbytné vyloudit i typy zastfeseni
(stanové, mansardové), které lIze akceptovat pouze v méstské zastavbé.

Zména UP dale navrhuje podminky pro zékladni vlastnosti oploceni, které jsou jednou
z nejpodstatnéjSich konstrukci tvofici verejna prostranstvi a maji tak na né obrovsky vliv.
Snahou tprav UP je zaji$téni tradi¢niho zplisobu oploceni, kdy min. polovina plochy plotu je
prihlednd a navazujici ¢asti soukromych pozemki se Ucastni vizuadlné déni na verejnych
prostranstvich.

Pro plochy SK Uzemni plan déle rozdéluje podlaznost u staveb s plochymi stfechami a se
Sikmymi stfechami. S ohledem na vymezeni ploch SK v centralnich ¢astech zastavéného
Uzemi obce jsou pfipustné tfipodlazni objekty s plochou stfechou, nebot zde dle autora
uzemniho planu nema pravni dosah mistni referendum, které cililo na obytné stavby
(pfedevsim rodinné domy?), ale ne na polyfunkéni stavby, které by nemély alegorizovat
stavby pro individualni rodinnou zastavbu. U Sikmych stfech mUzZe tfeti NP tvofit pouze
podkrovi a tim je zde i naplnéna pfipadna definice z vyhlasky, kterd mluvi o navrhovani
obytnych budov. Témito opatfenimi bude docilena harmonizace vyskové hladiny objekt(
v plochdch SK a zaroven zajisténa i urcitd dominance, ktera je nezbytnd pro definovani
struktury osidleni a zvyraznéni jejich centralnich prostor(l. Zména UP tvarem stfech jasné
deklaruje, Ze rodinny dim nemuze mit plochou stfechu, nebot nemize mit dle vyhlasky 3
nadzemni podlazi (pouze 2NP a podkrovi).

Ad 15) Na zakladé vyhodnoceni stavu Uzemi autorem Gzemniho planu a z podnétu obce byl
nové stanoven index zastavéni Uzemi na 0,3. Toto omezeni sleduje trendy v posileni zelené
infrastruktury sidel a v postupném snizovani ploch hospodarskych objektl u venkovskych
staveb.

Dale s respektem k mistnimu referendu (28. 6. 2009) byla stanovena minimalni vyméra
pozemku pro umisténi izolovaného rodinného domu nebo dvojdomu na 450 m2. Déle byl
s ohledem na kapacitu verejné infrastruktury (a predevsim technické infrastruktury) snizen
mozny pocet byt u rodinnych dom( na max. 2, coZ je nezbytné opatfeni ve verejném zajmu,
a to i za ucelem eliminace zneuzivani definice rodinného domu, kdy vznikaji malé bytové
domy (3 byty a min. 1 nebytovy prostor ve velikosti a nékdy i dispozice bytu). Uzemni plan se
tak vraci k tradi¢nimu pojeti rodinného bydleni jako souZiti vice generaci, a to pouze s jednim
vstupem a vjezdem na pozemek, a jednim vstupem do kazdého rodinného domu zvlast.
Timto opatfenim ve vefejném zajmu chce obec zajistit eliminaci staveb, které napodobuiji
dvojdomy &i trojdomy umisténé vsak na jednom stavebnim pozemku.

Ad 16) V plochach NS, pro posileni ochrany a rozvoje ptirody a krajiny, byl doplnén nazev
podkapitoly, ktery je soucasti definice podminky realizovatelnosti néjakého stavebniho
zaméru.

Ad 17) Na zakladé pozadavku obce, ve vefejném zajmu, doplfiuje zména UP podmine¢né
pfipustné stavby a zatizeni pro plochy NS, a to v rozsahu odpocinkovych altand v ramci
uzivani volné krajiny a rozhleden, kterou obec planuje v severni ¢asti obce na vyvysening, ve
verejném zajmu k podpore cestovniho ruchu v obci a zvySeni atraktivity krajiny. Kazdy novy
zamér musi byt posuzovan nejen s ohledem na vliv na kvalitu Zivotniho prostredi, ale

! Rodinny dim muze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi. (§ 2 pism. a) bod 2
vyhlasky & 501/2006 Sb. + CSN 73 4301 Obytné budovy. Cesky normalizacni institut, 2004)
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predevsim s respektem k ochrané ptirody a krajiny, kdy se predpoklada u ptipadné stavby
rozhledny posouzeni vlivu na krajinny raz.

Ad 18) V navaznosti na predchozi bod je umoZnéna ve vefejném zajmu vyjimka v podlaZnosti
pro stavbu rozhledny, na zakladé podnétu a zdméru obce, ktery zvysi potencial cestovniho
ruchu a rekreace, s minimdalnim dopadem na kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu pfirody a
krajiny.

k.7) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro kterd lze préva k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

(oddivodnéni ke kapitole g) ndvrhu UP)

Zména ¢&. 4 UP neméni vyrok této kapitoly.

k.8) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni prdvo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemki, ndzvu katastrdlniho uzemi a pfipadné dalsich Gdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zdkona

(odtvodnéni ke kapitole h) ndvrhu UP)

Zména ¢&. 4 UP neméni vyrok této kapitoly.

k.9) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

(odiivodnéni ke kapitole i) ndvrhu UP)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni neni pozadovano, nebot byl jiz ve fazi schvalovani obsahu
zmény €. 4 UP vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

k.10) vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

(odiivodnéni ke kapitole j) ndvrhu UP)
Zména ¢&. 4 UP nevymezuje 74dné plochy a koridory Gzemnich rezerv.
k.11) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

(odiivodnéni ke kapitole k) ndvrhu UP)

Zména ¢. 4 UP nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

k.12) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda
se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

(odtivodnéni ke kapitole I) ndvrhu UP)

Zména ¢&. 4 UP nevymezuje nové plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu. Z¢isté formalniho dlvodu (dfivéjsiho
preklepu) je vtéto zméné index SM na SK, nebot odpovida grafickému vyjadreni plochy
prestavby a plochy SM se viibec v Gzemnim planu nevyskytuji.
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k.13) udaje o poctu listl zmény tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

(odiivodnéni ke kapitole m) ndvrhu UP)
Zména €. 4 UP je zpracovana v rozsahu (ve vyfezech) nezbytném dle mé&néné &asti.

Graficka ¢ast nebyla z dlivodu Cisté textovych zmén zpracovana, bez potfeby aktualizovat
zastavéné uzemi, které bylo vydano v neddvné dobé po zméné ¢. 2.

1) vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

S ohledem na prfedmét zmény nebylo potfeba vyhodnocovat ucéelné vyuZiti zastavéného lGzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Zména €. 4 kratce navazuje ne nedavno vydanou
zménu &. 2 UP (vyddna dne 16. 6. 2021).

m) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Navrh zmény €. 4 UP Kvétnice respektuje Uzemné planovaci podklady (UAP kraje a ORP, US) a vydané
uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

n) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Navrh zmény ¢. 4 UP Kvétnice respektuje pozadavky na obsah vyplyvajici ze schvaleného usneseni
zastupitelstva obce, které rozhodlo o zkraceném poftizovani zmény €. 4 dle novely stavebniho zdkona.
V ramci tohoto zkraceného fizeni se nepofizuje zadani zmény dle § 55a Stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sh.

0) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢. 4 UP Kvétnice nenavrhuje 7adny zamér, ktery by byl hodnocen jako zdmér nadmistniho
vyznamu.

p) vyhodnoceni predpokladanych dasledkil navrhovaného feseni na zemédélskych pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

p.1) zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(l na ZPF nebylo zpracovdno s ohledem na pouze textové
zmény, které nemaiji vliv na jeho vyhodnoceni.

p.2) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrhem zmény €. 4 UP Kvétnice nedochdzi k zdboru pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.

p.3) investice do pudy

Zména ¢&. 4 UP Kvétnice nezasahuje navrhem plochy piestavby do vymezenych ploch investic do pady.
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g) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.

r) vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po verejném projednani.

Pouceni:

v

Proti Zméné ¢. 4 Uzemniho planu Kvétnice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny
prostiedek.

Stanislav Plocek Ing. Lenka HouZzvickova

starosta obce mistostarostka obce

P¥iloha €. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENiIM ZMEN



