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Opatreni obecné povahy C. ...
REGULACNI PLAN KVETNICE

Zastupitelstvo obce Kvétnice pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. d)

zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®),

podle ustanoveni § 69 odst. 2 a § 62 odst.1 stavebniho zdkona,

v souladu s § 171 - § 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,

ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ,spravni rad”)

svym usnesenim €. .oooevvvieeeennne, ze dNe v

vydava

Regulacni plan Kvétnice na zadost.
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NAVR H regulacniho planu

Hlavni cile reseni

Regulacéni plan predstavuje vzajemnou dohodu obce, ob¢and a verejné spravy

0 usporadani a zplsobu vyuzZiti spole¢ného Uzemi obce. V regulaénim planu jsou
formulovany zédvazné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb (resp.
regulativy) zpUsobem, ktery usmérni veskeré ¢innosti tak, aby bylo dosazeno zlepseni
Zivotniho prostfedi a kvality bydleni v obci, zaroven ale tak, aby se nevytvofily prekazky
budoucimu vyvoji. Cilem regulacniho planu je vzajemny soulad soukromych zajm
vlastnik( dotéenych nemovitosti se zajmy obce.

Nastroje regulacniho planu

Tento regulacni plan na zakladé zadani, formulovaného uzemnim planem Kvétnice
(2017) zaroven nahrazuje vybrana uzemni rozhodnuti. Jeho struktura je proto v souladu
s Prilohou ¢. 11 vyhlasky 500/2006 Sb., O Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a o zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, rozdélena na
¢ast zavazné regulace (hlava I.) a ¢ast tykajici se bezprostfedné umistovanych staveb
(hlava I1.) Pfitom plati, Ze v pfipadé nutnosti pofizeni zmény umistovanych staveb bude
postupovano tak, aby nedoslo k rozporu s celkovymi zadvaznymi regulativy.

Regulaéni plan je zpracovan v jazyce Ceském a jazyce anglickém. Zavazné je v souladu

s platnou legislativou vyhradné znéni ¢eské jazykové verze.

Udaje o po¢tu listll regulaéniho planu

Textova ¢ast Navrhu regulacniho planu ma ... list( textu.

Grafickd ¢ast navrhu 1/1 Hlavni vykres
1/2 Vykres vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci
1/3 Vykres podrobného funkéniho ¢lenéni
I/4 Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)

[1/01  Pudorys 1. nadzemniho podlazi
[1/02  Pudorys 2. nadzemniho podlazi
[1/03  Pldorys 3. nadzemniho podlazi
l1/04  Pldorys 1. podzemniho podlazi
[I/05  Charakteristické rezy

[1/06  Rozvinuty rez A-A

[1/07  Rozvinuty rfez B-B

Textova Cast Odlvodnéni regulacniho planu ma ... list( textu.

Graficka ¢ast odlvodnéni 0/01 Koordinacni vykres
0/02 Vykres Sirsich vztah(
0/03  Vykres zdborl zemédélského pidniho fondu
0/04  Vykres pozemkU a zelené



|. Regulace

a) Vymezeni reSeného Uzemi

Regené Uzemi bylo vymezeno zadanim regulaéniho planu Kvétnice (RP1) v tzemnim
planu Kvétnice. Zahrnuje prostor byvalého panského velkostatku a louku v jeho
predprostoru. Hranice sleduje ulice Na Ladech, K Sib¥in&, Koniklecovd, Refichova (vyjma
objektu ¢.p. 414).

Pfesné vymezeni feSeného Uzemi je zakresleno hranici feSeného dzemi v Hlavnim
vykrese, €. 1/01.

Re$ené Uzemi zahrnuje pozemky v k. U. Kvétnice, parc. &. st. 57/1, st. 57/2, st. 57/3, st.
125, st. 129, st. 130, 562/2, 562/3, 562/4 (¢ast), 570/14, 570/24, 574/2, 695/4, 695/5,
734/1, 734/4,734/5, 745/1 (Cdst), 753/1 (Cdst), 753/17, 753/18 (Cdst), 754/9 (Cdst).

V rozsahu vymezeného reseného Uzemi upravuje regulaéni plan pomeéry pro usporadani
Uzemiv plném rozsahu. Nezbytnymi trvalymi zabory pro umisténi siti technického
vybaveni a dopravni infrastruktury jsou dale dotceny souvisejici pozemky verejnych
prostranstvi parc. ¢.: 560/1, 560/20, 562/1, 565/4, 581/1, 695/6, 735, 743/1, 743/2,
743/3, (vSe v k. U. Kvétnice).

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemkU

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( zpfesfiuje obecné podminky
vyplyvajici z ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti, které jsou definovany dzemnim
planem. Regulacni plan vymezuje tyto plochy:

-~ plochy bydleni v bytovych domech;

-~ plochy bydleni v rodinnych domech;

- plochy vefejnych prostranstvi;

-~ plochy vefejné obcanské vybavenosti;

- plochy sidelni zelené;

- plochy dopravni a technické infrastruktury.

Regulacni plan stanovuje tyto regula¢ni podminky:

— Funkéni regulace

podminky pro vyuziti pozemkd a jejich stavebni vyuziti
- Prostorova regulace

podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Regulaéni podminky funkéni regulace jsou graficky zndzornény v Hlavnim vykresu ¢. 1/01.

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou zadvazné stanoveny podminky pro
vySku zdstavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, uréujici
vyuziti pozemkd, polohu staveb, charakter strech.



ULICNT CARA

Resené Uzemi je ¢lenéno na zastavitelné Uzemi blok(l a nezastavitelné Uzemf vefejnych
prostranstvi. Jednotlivé bloky zastavitelného Uzemi jsou vymezeny hranici bloku, kterou
tvofi ulicni ¢ara. Uli¢ni ¢ara je rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné od nezastavitelnych
verejnych prostranstvi. Vefejnym prostranstvim jsou vsechna nameésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy
slouZici obecnému uzivani.

BLOKY
Pravidla vystavby v jednotlivych blocich jsou uvedena v Hlavnim vykrese.

STAVEBNI CARA

Stavebni ¢ara je rozhrani vymezujici podminky zastavéni v rdmci bloku a uréujici
pro kazdy blok hranici zastavéni; stavebni ¢ara zobrazuje rozsah zastavéné plochy v
urovni 1. nadzemniho podlazi.

Stavebni hmota mUZe od roviny stavebni ¢ary v jednotlivych podlazich libovolné
ustupovat.

CARA MAXIMALNIHO PRUMETU NADZEMNICH PODLAZ]

Cara maximalniho primétu nadzemnich podlaZi je préimétem maximalniho vnéjiiho
obrysu vSech nadzemnich podlazi pocinaje 2. nadzemnim podlazim. Neni-li stanovena, je
totozna se stavebni ¢arou.

CARA MAXIMALNIHO ROZSAHU PODZEMNICH PODLAZI

Cara maximalniho rozsahu podzemnich podlazi udava maximalni ptipustny ptidorysny
priimét podzemnich podlazi. Neni-li stanovena, je totoznd se stavebni ¢arou. Céra
maximalniho rozsahu podzemnich podlazi mlze prekracovat stavebni ¢aru i ¢aru
maximalniho prdmétu nadzemnich podlazi.

HRUBA PODLAZNI PLOCHA

Hruba podlaini plocha je souctem ploch vymezenych vnéjsim obrysem viech
nadzemnich podlazi stavby; v pripadé zesSikmenych stén se méfi ve vysce 1,2 m nad
urovni Cisté podlahy (shodné se zapocitavanou Cistou podlahovou plochou dle vyhlasky
268/2009 Sb.).

KOMERCNI PARTER

Regulativ stanovuje fasady, do nichZ jsou orientovany jednotky verejné vybavenosti —
vstupy pro verejnost a vykladce. Kazda jednotka verejné vybavenosti musi mit vstup pro
vefejnost z linie komercéniho parteru.

VYSKOVE UROVNE

Prostorova struktura je definovana nejvyssim pfipustnym poctem podlazi a maximalni
vySkou budovy.

Nejvyssi pripustny pocet podlazi zahrnuje pIna i podkrovni, popfipadé ustoupena
nadzemni podlazi.

Maximalni vyska budovy udava maximalni pripustnou vysku hfebene strechy (v pfipadé
plochého zastreseni vysku pevné atiky stfechy) v metrech od stanovené tUrovné 1.
nadzemniho podlazi.

Poznamka: Urovné 1. nadzemniho podla#i vztaZené k absolutnim vyskovym soufadnicim
(vysSkovy systém Balt po vyrovnani) jsou stanoveny v ¢asti Il. tohoto regulacniho planu.



ATIKA
Atikou se rozumi v pfipadé ploché stfechy konstrukce ohranicujici po obvodu stfesni
rovinu.

HREBEN STRECHY
Hfeben stfechy je tvofen nejvyssi prisecnici stfeSnich ploch. V pfipadé pouziti ploché
stfechy se za hodnotu nejvyssi vysky stfechy povazuje vysSka atiky stfechy.

KONSTRUKCE NAD UROVNI STRECHY

Nad Urovni posledniho podlazi je mozné zfidit uzaviené hmoty schodist, vytaha a jejich
strojoven, fotovoltaické panely, vysilace, kominy a prvky technického zafizeni budovy
véetné vysilacl, to vse do vysky 2,8 m nad regulovanou Urovni maximalni vysky budovy.

VSTUPY

Regulaéni plan upravuje polohu hlavnich vstupt do objekt(. Vstupy do objektu jsou
rozliSeny na vstupy do prostor vefejné vybavenosti, rezidencnich prostor a pristupy do
podzemniho parkovani. V Ucelnych pfipadech jsou vstupy slouceny a rozdéleni funkénich
z6én bude realizovano uvnitf samotné budovy.

Vymezeni jednotlivych ploch a blokd

Regulacnim planem se stanovuji regulacni podminky pro vymezené parcely nasledujicim
zpUsobem:

Pozemky bydleni v bytovych domech
Stavebni bloky A—F

Podminky vyuZiti pozemkd

Pfipousti se vyuZiti pozemkU pro bydleni a ob¢anskou vybavenost nekomeréniho i
komeréniho charakteru.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani
pozemkd, umistovani staveb a vzajemnych odstupl staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Odstavna stani obyvatel byt a odstavna a parkovaci stani objekt(
vybavenosti budou umisténa v pozemnich garazich. Parkovaci stani navstévnikd
bytovych domU a vybavenosti a kratkodobad stani zdsobovani obcanské vybavenosti
muzou byt umisténa na prilehlych pozemcich komunikaci a verejnych prostranstvi.
Kapacita parkovani bude odpovidat pfislusné ceské technické normé. Destové vody ze
stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna
stavba.

Stavebni vyuziti pozemk(
Ucel uzivani stavby:
- stavby pro bydleni v bytovych domech




stavby pro obcanskou vybavenost — stavby pro obchod, stravovani, sluzby,
administrativu, sport, zdravotnicka zafizeni, Skolska zatizeni (za predpokladu
splnéni hygienickych pozadavk( na chranény venkovni prostor staveb), verfejné
vybaveni vSech druhl (1. nadzemni podlaZi);

stavby pro predskolni vzdélavani (1. nadzemni podlazi stavby blokd C, D);
doplnkové stavby pro bydleni (garaz, terasy, bazény, altéany, sklenik, oploceni,
opérné zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Regulativy prostorového vyuziti:

vyska hlavni stavby stanovena jako maximalni: 3 nadzemni podlazi

vyska stavby vedlejsi (doplrkové) stanovena jako maximalni: 1 nadzemni podlazi
a 2 nadzemni podlaZi, rozsah je rozliSen ve vykresové ¢asti

tvar stfechy hlavni stavby: plocha stfecha nebo Sikma stfecha se sklonem max.
35°

tvar stfechy vedlejsi stavby: plocha stfecha, max. Sikma stfecha se sklonem do 5°
pripustné je oploceni pozemkl, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym

materidlem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
stanovuje na max. 1,60 m od upraveného terénu; v pfipadé kombinace
prihlednych a neprihlednych ¢asti je nutné dodrzet pomér prihlednych ¢asti
(vyjma plotovych sloupk) v rozsahu min. 50% plochy.

v pripadé objektu Al je pfipustné zachovani stavajici stavebni hmoty (historicka

vila), jeji zmény stavby a stavebni Upravy pfi dodrzeni ostatnich platnych
regulativa.

Pozemky verejné vybavenosti

Stavebni blok G

Podminky vyuZiti pozemkd

PFipousti se vyuZiti pozemkd pro stavby obcanského vybaveni ve sféfe nekomeréni
obcanské vybavenosti - slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani
pozemkU, umistovani staveb a vzajemnych odstup staveb.

Odstavnd a parkovaci stani pracovnik( a navstévnikd obcanské vybavenosti objektu H
jsou umisténa na pfilehlé pozemni komunikaci. Kapacita parkovani odpovida pfislusné
Ceské technické normé.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je
umisténa prislusna stavba obcanské vybavenosti.

Stavebni vyuZiti pozemkl

Ucel uzivani stavby:

stavby obcanského vybaveni nekomercéniho charakteru (hlavni stavba)
doplnkové stavby obcanského vybaveni nekomeréniho charakteru (gardz, terasy,
altany, oploceni, opérné zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych
manipulaénich ploch

stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury



— stavby verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené verfejného charakteru

— stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, kavarny,
kluby

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb
Regulativy prostorového vyuziti:
— vyska hlavni stavby stanovena jako maximalni: 1 nadzemni podlazi
- tvar stfechy hlavni stavby plocha stfecha nebo Sikma stfecha se sklonem do 35°
— pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materidalem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
stanovuje pfi pouziti neprthlednych materiali na max. 1,10 m a pfi pouziti
prihlednych materiald na 1,60 m od upraveného terénu; v pripadé kombinace
prihlednych a neprihlednych ¢asti je nutné dodrzet pomér prihlednych c¢asti
(vyjma plotovych sloupkl) v rozsahu min. 50% plochy.

Pozemky bydleni v rodinnych domech
Stavebni blok H

Podminky vyuziti pozemkd

Pfipousti se vyuziti pozemk( pro individualni bydleni v rodinnych domech. Déle se
pripousti vyuziti ¢asti pozemku pro zahradu téchto rodinnych dom. Pfipousti se vyuziti
pro stavby obcanského vybaveni.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani
pozemkd, umistovani staveb a vzajemnych odstupl staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Odstavna stani rezident( rodinnych domd na téchto pozemcich
budou vZdy umisténa na pozemku, na ném? je umisténa pfrislusna stavba rodinného
domu. Kapacita je stanovena minimalné na dvé stani pro jeden rodinny ddm. Odstavna a
parkovaci stani navstévnikl rodinnych domd mohou byt umisténa na pfilehlych
pozemcich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Kapacita bude odpovidat pfislusné
Ceské technické normé.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je
umisténa pfislusna stavba rodinného domu.

Stavebni vyuZiti pozemk(
Ugel uzivani stavby:
— stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
— stavby obcanského vybaveni
— doplnkové stavby pro bydleni (garaz, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni,
opérné zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb
Regulativy prostorového vyuziti:
- nejmensi plocha pozemku rodinného domu 450 m? (celkovy pocet domu véetné
objektl vybavenosti neprekroci 21)
- charakter zastavby je stanoven jako rodinné domy - méstské a pfiméstské,
doplnéné stavbami vybavenosti
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hlavni i vedlejsi stavby budou respektovat stavebni ¢aru, ktera se stanovuje ve
vzdalenosti 3,0 m od hranice pozemku s verejnym prostranstvim

oblast vymezenou v situac¢nim vykrese jako zastavitelnou plochu pozemki
rodinych domu nesmi prekrocit Zddna z hmot hlavni ani vedlejsi stavby
zastavéna plocha nadzemnich podlazi neprekroci 30 % plochy pozemku

vyska stavby stanovena jako maximalni: 2 nadzemni podlazi, v pfipadé objektl
vybavenosti 3 nadzemni podlazi

tvar stfechy stavby plocha stfecha nebo Sikma stfecha se sklonem do 45°

pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materidalem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
stanovuje pri pouziti neprthlednych materiali na max. 1,10 m a pfi pouziti
prihlednych materiald na 1,60 m od upraveného terénu; v pripadé kombinace
prihlednych a neprihlednych ¢asti je nutné dodrzet pomér prihlednych ¢asti

(vyjma plotovych sloupk() v rozsahu min. 50% plochy.

Pozemky komunikaci a vefejnych prostranstvi

Podminky vyuziti pozemkd

Pfipousti se vyuziti pozemk( pro verejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou
obsluhu pozemkd bydleni. Déle se pripousti vyuZiti pozemk( pro stavby dotvarejicich

vefejna prostranstvi (chodniky, méstsky mobilia¥r, doprovodna zelen).
Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich pozadovano umisténi
stanovisté pro umisténi kontejnerd na separovany odpad.

Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich poZadovano umisténi vzrostlé

meéstské zelené - stromoradi.

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vymezené regulac¢nim planem

budou odvodnény vefejnou desStovou kanalizaci se zachycenim do vefejné retencni
nadrze s regulovanym odtokem destovych vod.

Stavebni vyuZiti pozemk(

Pfipustné vyuZziti:

stavby dopravni infrastruktury

stavby technické infrastruktury
zafizeni a stavby méstského mobiliare

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni a stavby pro reklamu

stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou stanoveny. Podrobné rfeseni a usporadani ploch je pfedmétem &asti Il. této
dokumentace.

Pozemky verejné zelené



Podminky vyuziti pozemk

Pfipousti se vyuziti pozemkU jako vefejnych prostranstvi, které vytvari ucelené plochy
meéstské zelené a slouZici pro rekreacni sport a relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi.
Pfipousti se vyuZiti pro hfisté a jejich verejné zazemi, détska hristé a umisténi méstského
mobiliare.

Odvedeni destovych vod bude feSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZziti pozemkd

Pfipustné vyuziti:
stavby hrist
zafizeni a stavby méstského mobiliare

Podminéné pripustné vyuZziti:
jednotlivé stavby zazemi hfist (Satny, Uschova sportovniho naradi atd.)

za podminky Ze:

- slouZi potfebam sportovni funkce plochy, nemaji charakter uzavieného klubového
zafizeni a slouZi Siroké verejnosti

- nevyvolavaji potfebu odstavnych parkovacich stani pro navstévniky

Neptipustné vyuziti:
zafizeni a stavby pro reklamu
stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuzitim pozemk

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb
Nejsou stanoveny. Podrobné rfeseni a usporadani ploch je pfedmétem &asti Il. této
dokumentace.

c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulaéni plan nové vymezuje v feSeném uzemi plochy mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi véetné navrhu organizace dopravy, a to s ddrazem na odstranéni problémua
na useku silnice 111/01212 pti vychodni hranici feSeného Uzemi (absence chodnik(,
nedostatecné parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojuhelniky).
Regulacni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objekt(; navrhne prelozky siti a
umisténi nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury.

V ramci feseni koncepce obcanské vybavenosti regulacni plan stanovi funkéni plochu pro
umisténi zakladni verejné vybavenosti.

VEREJNA PROSTRANSTVi A DOPRAVA

Regulacnim planem je navrzena prelozka trasy stavajici silnice 111/01212 (ul. Na Ladech,
spojena s Upravou sitkovych pomérd komunikace v celém reseném Uzemi. Tento zdsah
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ma podstatny priznivy vliv na smérové vedeni komunikace s cilem odstranit neprehledné
Useky, sjednocenim Sirkového profilu dojde ke zvyseni bezpecnosti provozu a zlepseni
prdjezdnosti komunikace. Uvolnény prostor na brehu Mlynského rybnika bude vyuzit k
rekreacnim Ucellm a bude zapojen do soustavy pésich komunikaci v obci. Stavajici
prijezd k rodinnym domm €. p. 56-60 a parcelam ¢. 507/2, 570/21 a 570/22, stejné
jako pfijezd k biehu rybnika pro vozy IZS bude umoznén Usekem nové bezejmenné ulice
(obytna zéna) zakoncené obratistém.

Na jiznim okraji navazuje rfeseni regulacniho planu na zamyslenou rekonstrukci
krizovatky Na Ladech (V Zelenych) x K Sibfiné (K Dobrocovictim). Ve vztahu k ul. K Sibfiné
regulacni plan respektuje jeji stavajici provedeni véetné chodniku a doplfiuje pouze
sjezdy k rodinnym domdm. V pripadé ul. Koniklecova je respektovano stavajici
usporadani (nezpevnéné) komunikace, které se napojuje do stavajicich vysazenych
obrub ul. K SibFin&. V Refichové ulici v Useku mezi Rezedovou a Zazvorovou se doplriuje
pdas podélnych stani a pési chodnik.

Nové upravované komunikace:

Na Ladech

Mistni obsluzna komunikace funkéni tridy ,,C“ Sitky 6,50 m, Ziviény povrch, doplnénd na
zapadni strané podélnymi parkovacimi stanimi pro obsluhu uzemi a pésim chodnikem
Sitky 2,00 m.

Na komunikaci budou zfizeny autobusové zastavky v obou smérech. Zastavky budou
feSeny jako zalivové. Délka nastupni hrany bude 13 m, Ndjezdovy usek bude mit délku
25 m, vyjezdovy 15 m. Sitka zalivu bude 3,0 m. Zastavky budou mit Ziviény povrch.
Autobusové zastavky budou mit ndstupni hranu vyvysenou vUci vozovce, provedenou ve
standardnich typizovanych obrubach.

bezejmenna ulice (- byv. usek ulice Na Ladech)
Mistni komunikace — obytna zéna funkéni tridy ,, D Sifky 3,50 m (pfi napojeni na ul. Na
Ladech Sitky 5,50 m pro vyhybani vozidel), povrch zZivicny.

bezejmenna ulice (spojnice Na Ladech a Koniklecové)

Mistni obsluzna komunikace funkéni tfidy ,,C“ obousmérnd v km 0,000 — 0,025 Sirky
5,50 m, ve zbyvajicim Useku jednosmérna sitky 3,50 m, povrch betonova dlazba;
doplnéna podélnymi parkovacimi stanimi a pésim chodnikem Sitky 2,00 m.

Koniklecova

Mistni komunikace — obytna zéna funkéni tridy ,D” V severnim Useku s oddélenymi
jizdnimi pasy pro oba sméry, kazdy z pasu Sifky 3,50 m, s Zivicnym povrchem, doplnéna
podélnymi parkovacimi stanimi a spole¢nym chodnikem $itky 2,25 m. V jiznim useku
bude komunikace ponechdana ve stavajicim Sitkovém usporadani (predpoklada se
revitalizace povrchu v rdmci samostatné dokumentace pripravované obci Kvétnice) a v
ramci této dokumentace bude doplnéna pésim chodnikem Sitky 2,00 m.

Promenadni okruh

Pési komunikace s proménlivou Sitkou, min. 2,25 m, povrch z texturovaného betonu.
Promenadni okruh je Useky pésich chodnik(l napojen na okolni komunikace (Usek
smérem k ul. Zazvorova, Usek k ul Koniklecova, propojovaci chodnik mezi bloky C — D).

Zpevnéné plochy namésti
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V ploSe namésti mezi bloky A, D, F je vymezen soubor zpevnénych ploch dlazdénych
kamennou pochozi dlazbou.

Sjezdy z pozemnich komunikaci

Objekty podzemnich garazi jsou pfistupné rampami napojenymi nasledovné:

— podzemni garaz pod objekty A — B bude napojena sjezdem z ul. Na Ladech,
obousmérnym, Sitky nejméné 5,50 m a krytou vnitfni rampou;

— podzemni gardz verfejné Casti parkovisté bude napojena sjezdem z bezejmenné ulice,
obousmérnym Sirky nejméné 5,50 m, a otevienou rampou; rampa bude ohranicena
zabradelnimi zdmi vysky max. 1,1 m s min. 50% transparentni vyplni. Podzemni garaz pro
rezidencni stani objektl C, D, E, F bude napojena sjezdem z ul. Na Ladech,
obousmérnym, $itky nejméné 5,50 m a krytou vnitfni rampou a sjezdem z Refichové
ulice, obousmérnym, sitky nejméné 5,50 m, a otevienou rampou; soubor garazi mize
byt navzajem propojen s vefejnou parkovaci garazi.

Kazdy z rodinnych domU a staveb obcanského vybaveni v bloku H je napojen sjezdem na
pozemni komunikaci; u domd H1 az H7 a H12 az H21 bude mit Sitku 4,50 m (pro
umoznéni soubézného vjezdu 2 automobilll na pozemek), u dom@ H8 az H11 bude mit
Sitku min. 2,5 m (vjezd s pfijezdovou cestou k parkovani v zadni ¢asti pozemku).

DOPRAVA YV KLIDU
Doprava v klidu je fesena v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni a CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Parkovani bude zajisténo parkovacimi stanimi vyhrazenymi a verejné pristupnymi.
Rodinné domy budou mit parkovaci stani na pozemku stavby v poctu 2 stani/ddm.

Kazda z bytovych jednotek v objektech A, B, C, D, E, F bude mit vyhrazena 2 parkovaci
stani v podzemni garazi.

Pro zafizeni ob¢anské vybavenosti bude slouzit verejné parkovisté v podzemni garazi.
Prijezd do garazZe je rampou z kratké spojky ke komunikaci 111/01212, prijezd navstévnik(
je tak dostatecné zfetelny, ndvodny a nezatéZuje dopravou okolni zastavbu. Podzemni
verejné parkovisté bude vybaveno vjezdovou/vyjezdovou zavorou. Vystup pasazérd na
terén bude zajiStovat schodistové jadro v objektu F. Parkovisté i pfistup do néj bude
pristupné v rezimu 24 hod. denné.

Vypocet poctu stani pro komercni jednotky sleduje normovou hodnotu 1 stani/50 m2
prodejni plochy (v pfipadé rezervy pro obchodni funkci v 1. podzemnim podlazi objektu
F charakteru supermarketu ¢ini navrh 1 stani/30 m2 podlahové plochy).

Kapacita verejné ¢asti podzemniho parkovisté bude 81 stani (v pfipadé vyuZiti
komercniho prostoru v 1. podzemnim podlazi objektu F mGze Cinit kapacita verejného
parkovisté az 115 stani).

Pro objekt obecniho domu budou vyhrazena 4 stani na povrchu pred objektem.

Zajisténi potreb parkovani materské skoly bude zajistovat 5 stani na povrchu pred
objektem.

Pro navstévniky obytného okrsku bude dale slouZit 20 stani na povrchu.

Celkova bilance parkovani je uvedena v pfiloZzené tabulce.
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ZASOBOVANI VODOU

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici zaokruhovana vodovodni sit, ktera bude zajistovat
také zasobovani feseného Uzemi. Na pozemku parc. ¢. 562/3 se nachazi historicky vrt,
ktery byl dfive vyuzivan pro zasobovani obytnych domU a v aredlu statku se nachazi
byvala studna. Oba zdroje nebudou naddle vyuzivany. Stavajici vefejné vodovodni Fady
budou doplnény o novou vétev, umoZziiujici zasobovani fesenych pozemk( navrhovanych
timto regula¢nim planem. Jedna se o:

—vodovodni fad DN 90 v ul. K Sibfiné dl. 115,5 m

Ochranné pasmo nového vodovodniho fadu bude 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na obé
strany.

Jednotlivé objekty budou napojeny vodovodnimi pfipojkami DN 32 — DN 63. Pfipojky
budou ukonceny na pozemku rodinného domu v typové vodomérné sachté o priiméru
1,2 m; v pripadé bytovych domd budou ukonceny vodomeérnou sestavou v 1.
podzemnim podlazi domu.

Celkové potfeba vody pro Uzemi ¢ini 34,7 m3 vody/den.

KANALIZACE SPLASKOVA

V obci je zfizena stokova sit, ukonéena ¢istirnou odpadnich vod (COV). V Fedeném Uzem
budou dUsledné odélovany splaskové a destové odpadni vody. Pro odkanalizovani blokd
uréenych k zastavbé je v regulacnim planu vyuzito prevazné stavajici graviténi stokové
sité, doplnéné o nové vétve oddilné splaskové kanalizace:

— fad splaskové kanalizace S1 v ul. Na Ladech —jih DN 300, dI. 107,4 m, zausténa do
stavajici stoky A6 v Sachté A6.13;

— fad splaskové kanalizace S v ul. Na Ladech — sever DN 300, dl. 60,9 m, zausténa do
stavajici kmenové stoky A v Sachté A.22.

Ochranné pasmo novych kanaliza¢nich stok ¢ini 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi na obé
strany.

Jednotlivé objekty budou napojeny splaskovymi pripojkami DN 150 — 200. PFipojky
budou ukonéeny na pozemcich staveb reviznimi Sachtami DN 600.

Stdvajici kmenova stoka prochazejici podél biehu rybnika véetné ochranného pasma
zUstane i po prelozeni hlavni komunikace v Uzemi zachovana.

KANALIZACE DESTOVA

Celé Uzemi patfi do povodi potoka Vymola, ktery je v majetku Povodi Labe. Uvazovany
odtok destovych vod z Uzemi ve vysi 3 |/s/ha. To pri velikosti feSeného Gzemi 3,58 ha
vychazi na odtok 10,75 I/s.

Srazkové vody spadlé na objekty je nutné v Uzemi zachycovat, akumulovat a nasledné
vyuZzivat, jak predepisuje tzv. ,sucha novela” zakona ¢. 254/2001 Sb. platna od roku
2021. Ostatni srazkové vody je nutné v Uzemi zasakovat nebo regulované odpoustét do
destové kanalizace.

U samostatné stojicich rodinnych dom( budou veskeré destové vody pfi navrhové srazce
likvidovany na pozemcich — zachycovany v domovnich akumulacnich nadrzich a
prebytec¢né vody vsakovany na pozemcich. Stejny zpUsob likvidace bude i u bytovych
dom{, kde pro vsakovani se pouziji plastové vsakovaci bloky. Pokud nebude mozné
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vsaknout celou srazku, napf. u obj. D,F,G, tak likvidace destovych vod bude probihat
pomoci retencné-vsakovaci nadrze s regulovanym odtokem do nové vybudované
destové kanalizace. Prebytecné vody ze vsakovacich objektd u bytovych objektl, pri déle
trvajicich srazkach nebo pfivalovych srazkach, budou odvedeny do destové kanalizace,
resp. u obj. A a B do rybnika.

Destové vody z verejnych zpevnénych ploch budou likvidovany pfevazné pomoci
modrozelené infrastruktury v pasech zelené se stromy.

Odvodnéni stavajici komunikaci zUstane beze zmény, tzn. ulice Na Ladech bude
odvodnéna do stavajiciho pfikopu, ktery je zaustén do Mlynského rybnika.

Destova stoka, oznacena jako D2, profilu DN 300 délky 263,72 m, bude vybudovana ve
stavajici komunikaci v ulici Na Ladech a bude pokracovat v nové navazujici komunikaci,
ktera vede pres feSené Uzemi. Stoka je napojena na nové vybudovanou retenéni nadrz
RN 1

o reten¢nim objemu cca 146 m3, kde bude osazen reguldtor odtoku nastaveny na odtok
6,0 I/s. Stoka odvadi destové vody z nové komunikace a pfilehlych ploch, regulovany
odtok z retencné-vsakovaci nadrze RVN1 a slepé komunikace v zastavbé rodinnych
domd.

Do této retenéni nadrze je zausténa i destova stoka, oznacenad jako D1, profilu DN 300
délky 27,48 m, kterd odvadi prebytecné vody z domovni vsakovaci nadrze VN1, uréenou
pro bytové obj. C a E, a ze zpevnénych ploch v povodi této stoky.

Odtok z retencni nadrze RN1 je pomoci destové stoky, oznacené jako D, profilu DN 300
délky 116,20 m. Stoka je vedena mezi hrazi Mlynského rybnika a byvalého mlyna a pod
hrazi je zausténa do potoka Vymola.

NavrZzenym rfeSenim za vyuziti modrozelené infrastruktury na verejnych pozemcich a
reten¢ni nadrZe na deStové stoce dojde k vyraznému snizeni odtoku destovych vod

z Uzemi.

Pfevedeni privalovych srazek pres Uzemi Tento zplsob odvadéni destovych vod je

v souladu s Uzemnim planem obce a bude projednan i se spravcem potoka Vymola
Povodi Labe.

Pro UdrZbu kanalizacni sité je nutné mit nad stokami manipulaéni prostor min. Sitky 4,0
m.

Odtok z Uzemi byl vypocten na 10,75 I/s, pricemzZ do z retencni nadrze do potoka Vymoly
bude odvadéno jen 6,0 I/s. Zbytek ve vysi 4,75 |/s je ponechan jako rezerva odtok

z verejnych zpevnénych ploch, které nelze z nového Uzemi zachytit v retenéni nadrzi a
volné odtékaji po terénu.

ZASOBOVANI TEPLEM
Do feSeného Uzemi stavajici systémy centralniho zasobovani teplem (CZT) nezasahuiji a
ani se s jejich realizaci nepocita.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI]

Resené objekty budou zdsobeny novym distribu¢nim vedenim sité elektrické energie,
Koncepce zasobovani feseného Uzemi elektrickou energii se v reSeném Uzemi neméni.
Ze stavajici trafostanice budou vedena kabelova vedeni, kterd smyckové napoji véechna
odbérnd mista; pripojkové skfiné budou osazeny v pilifich na hrané pozemkd rodinnych
dom a v obvodovych sténach bytovych dom. V mistech kfizeni komunikaci a sjezd(
bude kabelové vedeni uloZzeno do vhodné chranicky.

16



VEREJNE OSVETLENI

Nové rozvody verejného osvétleni budou zajistovat osvétleni novych komunikaci a
verejnych ploch. Sit navaZze na stdvajici soustavu verejného osvétleni, ktera je v obci
pribézné dopliovana. Bude zfizeno nové verejné osvétleni v preklddané trase ulice Na
Ladech a v napojené bezejmenné ulici. Pfechody pro chodce pres ulici Na Ladech budou
osvétleny prislusnym osvétlenim, splfiujicim bezpecnostni pozadavky.

Verejnd prostranstvi promenddniho okruhu a ndmeésti budou nasvicena parkovymi
svitidly.

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
Uzemi bude napojeno na optické vedeni spolegnosti Cetin. V lokalité budou provedeny
rozvody optickych kabell do jednotlivych objektd.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Smésné odpady — netfidény komunalni odpad, ktery bude produkovan uzivateli
jednotlivych rodinnych a bytovych dom(, bude shromazdovan v plastovych naddobach na
pozemcich téchto dom( a bude pravidelné odvazen.

Prostor pro situovani nddob na separovany odpad (papir, plast, sklo, ndpojovy karton,
popf. bioodpad a dalsi) bude zfizen v misté stavajiciho sbérného mista v ul. Koniklecova
a dale v blizkosti vjezdu do podzemnich garazi pfi bezejmenné spojce ul. Na Ladech a
Koniklecova.

d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi

Regulacni plan zajistuje ochranu pfirodni, kulturnich a civiliza¢nich hodnot v feSeném
Uzemi, v€etné navazujicich Uzemi pfi jeho okraji.

Regulacni plan rehabilituje zanedbany a nepfistupny prostor byvalého statku a
pfeménuje jej do podoby nového centra obce. Za timto Ucelem soustfeduje do jeho
prostoru podstatné aktivity, které souviseji s Zivotem obce (prostor pro umisténi
obecniho domu a dalSich zafizeni vefejné vybavenosti).

Navrhované usporadani Uzemi vychazi z pldorysné stopy dvora, ktery je charakterizovan
priblizné ¢tvercovym prostorem, polouzavienym ze severu, zapadu a jihu, s akcentem na
obytné stavbé v jihovychodnim cipu. Prostor dvora je na rozdil od historického stavu
feSen jako otevreny, ¢imZ se stava hlavnim vefejnym prostranstvim obce. Vznika tak
nové artikulovany urbanisticky prostor, odpovidajici svym méfitkem charakteru sidla.
NizkopodlaZzni zastavba respektuje okoli a hmotoveé vychazi z typologie drivejsich staveb
— prevazné protahlé pldorysy bytovych domu se sklonénymi fasddnimi rovinami 2. a 3.
nadzemniho podlazi, evokujicimi dfivéjsi krovy. Hmota dosavadni dominanty obce — vily
— je prevzata jako prostorovy limit nové zastavby v plvodni plidorysné stopé daného
mista. Okolni bytové domy jsou navrZzeny s ohledem na respektovani prostorovych
vztah( a ndvaznosti na okolni zdstavbu. Vyska objektl je

Stavebni blok mezi ulicemi K Sibfiné, Koniklecova a Na Ladech je uréen k parcelaci s
prevazujicim uzitim pro hmoty rodinnych domd, za stanovenych regulac¢nich podminek,
které odpovidaji parametrlim okoli. Severni fronta bloku, kterd ptiléhd k nameésti, je
urena jako objekt vybavenosti a funkéné i prostorové vytvafri jizni hranu hlavniho
verejného prostranstvi.
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Zapojeni Uzemi do systému obecni zelené, rekreacni a volnocasové sité je dosazeno
vytvorenim promenadniho okruhu, ktery po vymisténi automobilové dopravy z brehu
Mlynského rybnika umozni pIné vyuzZiti jeho potencialu a zaroven snizeni jeho
environmentalni zatéze od projizdéjici dopravy. V centralni ¢asti Uzemi je ponechana
dochovana vzrostla vegetace parkovych Uprav byvalé vily.

Silnice I11/0112 je navrZena v nové trase, kterd umozni bezpecny pohyb aut a chodcd;
vstup silnice do prostoru dvora napomze vytvoreni atraktivniho obchodniho parteru
pfilehlych domU a celkové Zivého prostoru ndmésti.

Stavajici vefejna vybavenost se v freSeném Uzemi nenachazi. Nové je navrhovano
umisténi samostatného objektu obcanské vybavenosti (obecni Urad ¢i jind verejna
budova) a dale rada kapacit verejné komercni vybavenosti (obchod a sluzby) v parteru
navrhovanych objekt(. Jako ob¢anska vybavenost jsou v rdmci plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti PO3 Uzemniho pldnu vymezeny stavebni hmoty pfiléhajici ke
komerénimu centru, a to v pfislusném pomeéru ploch vyZzadovanych dzemnim planem.
V plose PO2 je navrhovana vefejna vybavenost v objektech A, B, C, D, E, F a G v rozsahu
3069 m2 hrubé podlazni plochy, coZ predstavuje podil 18,3 % na celkovém rozsahu

16 805 m2 hrubych podlahovych ploch hlavnich funkci. Podlahové plochy vybavenosti
v 1. podzemnim podlazi objektu F nejsou do této hodnoty zapocitavany.

V plose P03 je navrhovana verejna vybavenost v objektu H21 v rozsahu 1509 m2 hrubé
podlaZni plochy, coZ pfedstavuje podil 21,84 % na celkovém rozsahu 6909 m2 hrubych
podlaZznich ploch hlavnich funkci.

InZenyrské sité budou na Uzemi feSeného regulacnim planem ukladany v ramci
vefejnych prostranstvi v souladu s pfislusnymi technickymi normami tak, aby byl
minimalizovan zasah do verejného prostranstvi provozovanim vedeni a zejména jeho
pripadnou rekonstrukci. Trasy technické infrastruktury jsou vedeny v uli¢nich
prostranstvich, pokud mozno rovnobéziné s hranou komunikace nebo s uli¢ni ¢arou,
kfizeni jednotlivych vedeni navzajem a tras inZzenyrskych siti s komunikacemi budou

v maximalni mozné mife navrhovana jako kolma. U SirSich vefejnych prostranstvi budou
minimalizovany diagonalni trasy vedeni technické infrastruktury. Trasy technické
infrastruktury respektuji navrzené pasy pro vysadbu stromoftadi.

e) Podrobné podminky pro vytvareni priznivého
zivotniho prostredi

Regulacni plan vytvari podminky pro revitalizaci dosavadniho zanedbaného Gzemi
byvalého velkostatku pfi zachovani stavajicich cennych charakteristik mista.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Regulacni plan respektuje vyznamné krajinné prvky v $irSim zajmovém Uzemi, zejména
Mlynsky rybnik s navazujici nivou a vytvari podminky pro zlepseni jeho krajinného
zapojeni. Pfelozenim stavajici mistni komunikace dojde k vytvoreni klidové zény na
zapadnim brfehu rybnika, coz podpofi jeho environmentalni funkci. V zapadni ¢asti
pozemku parc. ¢. 574/2 je v souladu se zadanim regula¢niho planu ponechana vegetacni
plocha pro rozvoj vzrostlé zelené.

STROMORADI, SKUPINY STROMU A NOVE PARKY
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Ve smérné casti regulacniho planu jsou v urbanizovanych prostorech ulic a nameésti na
vhodnych usecich navrzené liniové vysadby listnatych strom(. Nové vysadby dopliuji
stavajici vzrostlou zelen, kterd bude v maximalni mozné mire ponechana. V prostoru
nameésti je v misté podzemnich garazi navrzena vegetacni skladba v mocnosti min. 500
mm substratu pro pobytové travniky. Vzrostla vegetace je navrhovana mimo podzemni
objekty. V prostoru namésti je rozsah podzemnich podlazi omezen takovym zpUsobem,
aby byla mozna vysadba solitérniho vzrostlého stromu poskytujiciho stin v centralni ¢asti
verejného prostranstvi. Zatimco v jihovychodnim segmentu nameésti je zachovana
stavajici vzrostla vegetace v travnikovém podkladu, severni a zapadni hrana nameésti jsou
naopak exponovany vici slunci a feSeny zpevnénou dlazbou. Vymezené vysadbové pasy
limituji umisténi prvk liniové technické infrastruktury a umoznuji rozvoj korenového
systému novych strom(. Vysadbové pasy v ul. K Sibfiné a Na Ladech sleduji stavajici
vysadby, které jsou dle okolnosti doplnény ¢i mirné upraveny.

Stavajici vegetace na vychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 574/2 je tvorena néletovou
tyCovinou s ojedinélymi vzrostlymi stromy, situovanymi prevazné podél stavajici ul. Na
Ladech. Regulacni plan navrhuje revitalizaci zelené za poufZiti vzrostlych dfevin vhodnych
druhové a habitem do pohledové exponované pozice v rdmci sidla. Zastavba je v tomto
prostoru odsazend od rybnika i od pozemni komunikace Na Ladech.

NAKLADANI S ODPADEM

V feSeném Uzemi budou zfizena dvé verejné stanovisté pro umisténi nddob na
separovany odpad. Stanovisté budou umisténa v severozapadni a centralni ¢asti Uzemi a
budou pfistupna z pfilehlé pozemni komunikace.

POVODNOVA OCHRANA
Re$ené Uzemi se nachazi mimo zaplavova tzemf{ vodnich tokd.

ARCHEOLOGICKE HODNOTY UZEMI

Regené Uzemi je Uzemim s potencidlem vyskytu archeologickych nalez(. Tato skute¢nost
bude pfi stavebni ¢innosti respektovana a dle podminek stanovenych v priibéhu
projednadvani této dokumentace a na ni navazujici projektové pfipravy bude pred
zahajenim vystavby provedena soucinnost s pfislusnym archeologickym pracovistém.

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky spadajici do Uzemniho systému ekologické
stability (USES). Sou¢asti USES je nicméné Mlynsky rybnik, na n&j? fesené tzemi
bezprostfedné navazuje. Regulac¢nim planem nedojde ke zhorSeni podminek fungovani
USES — odklonénim automobilové dopravy od bFehu Ize nicméné dosdhnout zlepseni
biologickych funkci v litordlnim pasu rybnika (moZnosti klidového hnizdéni v bfehovych
partiich a pod.). Nové interakéni prvky v reSeném Uzemi nejsou vymezovany, nebot
stavajici okolni souvisla urbanizace obklopujici feSené Uzemi ze severu, zapadu a jihu
neposkytuje moznost dalSiho pfirodé blizkého propojeni.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro
pozarni ochranu

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI
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Z Uzemi jsou vylouceny vSechny funkce, které by mohly mit negativni vliv na lidské
zdravi, zejména vyrobni provozy, zdroje exhalaci, vibraci a hluku a dalsi rusici funkce nad
ramec obytného prostredi.

OCHRANA PRED SKODLIVYM PUSOBENIM HLUKU

S ohledem na pritomnost silnice 111/01212 jako zdroje hluku v Uzemi budou bytové
jednotky vybaveny systémem nuceného vétrani. Prostor pred vyplnémi otvord
obvodového plasté stavby se proto dle §2 odst. s) nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni narizeni ¢. 217/2016
Sb., nebude uplatiovat jako prostoru vyznamny z hlediska pronikani hluku.

Pfipadné dalsi funkce, vyzadujici chranény venkovni prostor, jako napf. zafizeni
predskolni vychovy, mohou byt umistovany v polohach odlehlych od komunikace (blok
E).

OCHRANA PRED SKODLIVYM PUSOBENIM RADONU Z PODLOZI

Redené Uzemi se nachazi v lokalité s nizkym radonovym rizikem. Pobytové prostory
staveb budou chranény pred plsobenim radonu z podlozi pomoci souvislé vrstvy hlavni
hydroizolace.

POZARNI OCHRANA

V feSeném Uzemi budou zajistény dostatecné zdroje pozarni vody a pfijezdové
komunikace pro techniku integrovaného zachranného systému, véetné pozarnich vozidel
(§ 29 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni). Stavebni objekty, ke
kterym je zajistén pfistup pozarnich jednotek, musi mit zajisténo

zdsobovani vodou pro haseni, a to minimalné po dobu 30 minut. Zdrojem pozarni vody
v lokalité je Mlynsky rybnik, nachazejici se v bezprostiednim sousedstvi feSeného Uzemi.
Doplrikovymi zdroji pozarni vody jsou odbérnd mista pozarni vody z hydrantd na
vefejném vodovodnim fadu.

Vsechna odbérna mista (hydranty) pozarni vody jsou vyznacena v grafické ¢asti.

Kazdy objekt je navrien tak, aby umozZnil protipoZarni zasah vedeny vnéjskem

nebo vnitrkem objektu, popf. soucasné obéma cestami.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni

pozemk( pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkuim a stavbam vyvlastnit

Regulacni plan vymezuje vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci
feSeni, navrzeného regulacnim planem. Jedna se zejména o vybrané stavby dopravni a
technické infrastruktury a vefejnd prostranstvi, kterd maji podstatny vliv na celkové
urbanistické reseni uzemi.

Navriené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni jsou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové Casti.

Regulacni plan vymezuje vefejné prospésné stavby za Ucelem zfizeni prelozky
komunikace 111/01212 tak, aby bylo mozné dosdhnout podstatného cile regulacniho
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planu, jimz je zajisténi bezkolizniho pritahu komunikace feSenym Uzemim. S ohledem na
verejny zajem, ktery v pfipadé nadrazené dopravni sité prevysuje ostatni zajmy, se pro
zajisténi nezbytnych majetkovych prav zfizuji verejné prospésné stavby:

Oznaceni verejné Nazev vefejné Vyéet pozemk (k. 4. Rozloha [m?]
prospésné stavby prospésné stavby Kvétnice)

VPS 1 Rozsiteni ulice Na 562/2
Ladech 562/3

VPS 2 Prelozka ulice Na st. 57/1
Ladech st. 57/2
st. 57/3
st. 126
574/2
695/5
734/4

S ohledem na odlisny charakter severniho a jizniho Useku, kdy v jizni ¢asti se jednd o
rozsireni komunikace, zatimco v severni ¢asti o plnou smérovou prelozku trasy, je
verejné prospésna stavba rozdélena na dvojici samostatnych staveb.

Pravo verejné prospésné stavby VPS_1 a VPS_2 se zfizuje ve prospéch Stfedoceského
kraje se sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

U pozemkd navrzenych pro predkupni pravo se uvadi druh verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, ¢isla parcel, jejich katastralni Uzemi a druh evidence.

Regulacni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, v souvislosti s ochranou centralni ¢asti Uzemi jako verejného prostoru,

s potencialem umisténi stavby obcanské vybavenosti (obecni dlim).

Regulacni plan nevymezuje 7adna verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

Oznaceni verejné Nazev verejné Vy&et pozemk( (k. 4. Rozloha [m?]
prospésné stavby prospésné stavby Kvétnice)
VPS 3 Stavba obcanské st. 57/1
vybavenosti
VPS 4 Verejna prostranstvi st.57/1
nameésti
VPS 5 Verejna prostranstvi st.57/1, st. 57/3
nabrezi
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PFedkupni pravo pro verejné prospéinou stavbu VPS_3 svéddi obci Kvétnice. Ucelem
predkupniho prava je ziskani stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu nového
obecniho domu s moznym umisténim sidla obecniho Uradu ¢i libovolnou dalsi aktivitou
souvisejici s poskytovanim obecnich sluzeb (knihovna, informacni centrum, prednaskové
prostory, multifunkéni sal a pod.).

PFedkupni pravo pro vefejné prospéinou stavbu VPS_4 svédéi obci Kvétnice. Ugelem
predkupniho prava je vystavba nového centra obce (ndmésti), véetné souvisejicich Uprav.
PFedkupni pravo pro vefejné prospé&inou stavbu VPS_5 svédéi obci Kvétnice. Ugelem
predkupniho prava je rozsiteni nabfezniho prostoru rybnika, respektujici ochranné
pasmo inzenyrskych siti, zejména kanalizace.

i) VyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan
nahrazuje

Regulacéni plan nahrazuje nize uvedend Uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace vcetné pfipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu vcéetné pfipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovani pozemka;

- rozhodnuti o umisténi stavby bytovych dom, polyfunkénich domd a rodinnych dom;
- rozhodnuti o umisténi stavby sadovych Uprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho vedeni VN a NN a trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;
—rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho osvétleni.
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Il. Umisténi staveb

a) druh a ucel umistovanych staveb

Objekt A, stavba pro bydleni — bytovy diim s obchodnimi jednotkamiv 1. nadzemnim
podlaZi
Objekt B, stavba pro bydleni —bytovy dim s obchodnimi jednotkami v 1. nadzemnim
podlaZi
Objekt C, stavba pro bydleni — bytovy dim s obchodnimi jednotkami v 1. nadzemnim
podlaZi
Objekt D, stavba pro bydleni — bytovy diim s obchodnimi jednotkami v 1. nadzemnim
podlaZi
Objekt E, stavba pro bydleni — bytovy dim s obchodnimi jednotkami v 1. nadzemnim
podlazi
Objekt F, stavba pro bydleni — bytovy diim s obchodnimi jednotkami v 1. nadzemnim
podlazi

Objekt H1, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H2, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H3, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H4, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H5, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H6, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H7, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H8, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H9, stavba pro bydleni — rodinny diim

Objekt H10, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H11, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H12, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H13, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H14, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H15, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H16, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H17, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H18, stavba pro bydleni — rodinny diim
Objekt H19, stavba obcanské vybavenosti — komeréni
Objekt H20, stavba obcanské vybavenosti — komeréni
Objekt H21, stavba obcanské vybavenosti — komeréni

Poznamka: objekt G neni pfedmétem umisténi timto regulaénim planem.

b) podminky pro umisténi a prostorové reseni
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury

Tyto podminky upresnuji obecné regulativy uvedené v ¢asti |. pro stavby, jejichz umisténi
regulacni plan nahrazuje, zejména tedy urbanistické a architektonické podminky pro
zpracovani projektové dokumentace a podminky ochrany krajinného razu (pfedevsim
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ulicni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemk{ a sousednich staveb,
padorysnou velikost stavby, vysku, objem a tvar stavby, dale zakladni Udaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény a zastavitelnost pozemku
dalSimi stavbami).

Bytovy diim A
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi (spole¢na podnoz o plose
max. 2411 m2 s objektem B). Soucasti objektu bude i hmota stdvajici vily byvalého

statku.

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach, s obchodnimi
jednotkami v 1 nadzemnim podlazi

pocet bytovych jednotek: max. 13

objekt bude mit pldorysny tvar pismene ,,L“ o kfidlech orientovanych k jihu a
vychodu.

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi véetné predsazenych boxd a
zaobleného arkyre jizniho kfidla nepfesdhnou 33,0 x 17,5 m, u vychodniho kfidla
25 x 43,5 m (nepocitaje v to stavebni prvky prfed stavebni ¢arou tam, kde je to
dle regulativll prostorového usporadani pripustné); u vychodniho kfidla pocinaje
2. nadzemnim podlazim budou stény jizni a severni fasady zeSikmené, Sitka
domu mezi hlavnimi Fimsamu v Urovni paty 2. nadzemniho podlazi bude 19,0 m,
Sitka mezi stfesnimi atikami bude 15,5 m

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 1222 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 3359 m2; z toho hrubd podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 258 m2

hrubd podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1222 m2, hruba
podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 1091 m2, hrubd podlazni
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 1046 m2

objekt bude zastfeseny plochou stfechou; stavajici vila bude zastresena
kombinacemi sedlové stfechy a plochych stfech a teras

vySkova Urovent 0,000 = 273,400 m n.m.; vyska atiky bude + 11,700 m:~wySka-

Bytovy diim B
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi (spole¢na podnoz o plose
max. 2411 m2 s objektem A)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach, s obchodnimi
jednotkami v 1. nadzemnim podlazi

pocet bytovych jednotek: max. 4

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych
box{ nepresahnou 22 x 25 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred stavebni ¢arou
tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pripustné); pocinaje 2.
nadzemnim podlazim budou stény jizni a severni fasady zeSikmené, Sitka domu
mezi hlavnimi fimsami v Urovni paty 2. nadzemniho podlazi bude 19,0 m, Sirka
mezi stfesnimi atikami bude 15,5 m.

zastavéna plocha bude max. 430 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 1275 m2; z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 366 m2
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hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 430 m2, hrubd podlazni
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 438 m2, hruba podlazni plocha 3.
nadzemniho podlazi bude max. 407 m2

plocha krytych lodZii ve 2. nadzemnim podlazi bude 20 m2, plocha krytych lodzii
ve 3. nadzemnim podlazi bude 20 m2

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

vySkova Uroveri 0,000 = 272,800 m n.m.; vyska atiky bude + 11,700 m.

Bytovy dlim C
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi (spole¢na podnoz o plose
max. 7988 m2 s objekty D, E, F)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach, s jednotkou
vybavenosti v 1. nadzemnim podlazi

pocet bytovych jednotek: max. 17

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych
vstupnich box( nepresdahnou 25 x 63,5 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativi prostorového usporadani pripustné);
pocinaje 2. nadzemnim podlazim budou stény jizni a severni fasady zeSikmené,
Sitka domu mezi hlavnimi Fimsami v Urovni paty 2. nadzemniho podlazi bude
19,0 m, Sirka mezi streSnimi atikami bude 15,5 m.

zastavéna plocha bude max. 1242 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 3480 m2; z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 178 m2

hrubd podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1242 m2, hruba
podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 1159 m2, hrubd podlazni
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 1080 m2.

plocha krytych lodZii ve 2. nadzemnim podlazi bude 60 m2, plocha krytych lodzii
ve 3. nadzemnim podlazi bude 60 m2.

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

vySkova Uroven +0,000 = 272,8 m n.m.; objekt bude rozdélen do 3 vyskovych
sekci, sekce C.1 bude mit Uroven 1. nadzemniho podlaZi ve vySce +2,400 m,
vysku atiky +14,100 m; sekce C.2 bude mit Uroven 1. nadzemniho podlaZi ve
vysce +1,200 m, vysku atiky +12,900 m; sekce C.3 bude mit droven 1.
nadzemniho podlazi ve vy$ce +0,000 m, vysku atiky +11,700 m.

Bytovy dlim D
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi (spole¢na podnoz o plose
max. 7988 m2 s objekty C, E, F)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1 nadzemnim
podlazi objektu budou umistény jednotlivé obchody

pocet bytovych jednotek: max. 8

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi véetné predsazenych boxU a
vjezdu do garazi nepresahnou 28 x 52,8 m (nepocditaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pripustné) ;
pocinaje 2. nadzemnim podlazim budou stény jizni a severni fasady zeSikmené,
Sitka domu mezi hlavnimi fimsami v Urovni paty 2. nadzemniho podlazi bude
19,0 m, Sitka mezi stfeSnimi atikami bude 15,9 m.

zastavéna plocha stavby bude max. 1032 m2

hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 2570 m2; z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 738 m2
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hruba podlaini plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1032 m2, hruba
podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 809 m2, hruba podlazni
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 729 m2

plocha krytych lodZii ve 2. nadzemnim podlazi bude 40 m2, plocha krytych lodzii
ve 3. nadzemnim podlazi bude 40 m2

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

vySkova Uroveri 0,000 = 274,200 m n.m.; vySka atiky bude + 12,000 m

Bytovy diim E
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi (spole¢na podnoz o plose
max. 7988 m2 s objekty C, D, F)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkdach; s jednotkou
vybavenosti (prostory pro predskolni vychovu) v 1. nadzemnim podlazi

pocet bytovych jednotek: max. 11

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych
vstupnich box0 nepresahnou 24,0 x 44,0 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pripustné);
pocinaje 2. nadzemnim podlazim budou stény vychodni a zapadni fasady
zeSikmené, Sitka domu mezi hlavnimi fimsami v Urovni paty 2. nadzemniho
podlazi bude 19,0 m, Sitka mezi stfeSnimi atikami bude 15,5 m.

zastavéna plocha bude max. 825 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 2320 m2; z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 152 m2

hrubd podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 825 m2, hruba podlazni
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 785 m2, hruba podlazni plocha 3.
nadzemniho podlazi bude max. 710 m2.

plocha krytych lodZii ve 2. nadzemnim podlazi bude 40 m2, plocha krytych lodzii
ve 3. nadzemnim podlazi bude 40 m2.

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

vySkova Uroveri 0,000 = 276,000 m n.m.; vySka atiky bude + 11,700 m

Bytovy dlim F
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi (spole¢na podnoz o plose
max. 7988 m2 s objekty C, D, E)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1. nadzemnim
podlazi objektu budou umistény jednotlivé obchody; obchodni a skladové plochy
jednotlivych obchodnich prostor v 1. nadzemnim podlazi budou rozsiteny také
do 1. podzemniho podlazi, kde ale nebudou umistovany samostatné jednotky.
pocet bytovych jednotek: max. 12

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné pfedsazenych
vstupnich boxd nepresahnou 24 x 67,5 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pripustné);
pocinaje 2. nadzemnim podlazim budou stény vychodni a zapadni fasady
zeSikmené, Sitka domu mezi hlavnimi fimsami v Urovni paty 2. nadzemniho
podlazi bude 19,0 m, Sitrka mezi stfesnimi atikami bude 15,9 m.

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 1315 m2

hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 3561 m2, z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 1137 m2

hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlaZzi bude max. 1315 m2, hruba
podlazZni plocha 2. nadzemniho podlaZi bude max. 1181 m2, hruba podlaZzni
plocha 3. nadzemniho podlaZzi bude max. 1066 m2.
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plocha krytych lodzii ve 2. nadzemnim podlazi bude 60 m2, plocha krytych lodzii
ve 3. nadzemnim podlazi bude 60 m2.

objekt bude zastreseny plochou stfechou

vyskova Uroven +0,000 = 274,200 m n.m.; vyska atiky bude + 12,000 m

Objekt obcdanské vybavenosti G

Objekt neni regulaénim planem umistovan — bude umistén samostatnym Uzemnim
rozhodnutim.

Rodinny ddm H1

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,9 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,36 m od
pozemku H21

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné 0,000 (273,700 m
n.m.)

Rodinny diim H2

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 5,3 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,34 m od
pozemku H3

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeseny plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (273,700 m
n.m.)

Rodinny ddm H3

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 5,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,8 m od
pozemku H2

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od urovné +0,000 (273,850 m
n.m.)

Rodinny dam H4

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemkd H3, H12 a min. 4,0 m od pozemkd H5 a H11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2objekt bude zastfeseny
plochou stfechou
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maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od urovné +0,000 (273,850 m
n.m.)

Rodinny dim H5

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemkd H4, H11 a min. 4,0 m od pozemkd H6 a H7

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2objekt bude zastfeseny
plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (274,000 m
n.m.)

Rodinny diim H6

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemkd H5 a H7

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2objekt bude zastfeSeny
plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepfesahne +8,000 m od Urovné +0,000 (274,000 m
n.m.)

Rodinny dim H7

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemkd H5 a H8 a min. 4,0 m od pozemku H6

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2objekt bude zastfeseny
plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (274,500 m
n.m.)

Rodinny ddm H8

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemkd H9 a H11 a min. 4,0 m od pozemku H7

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2objekt bude zastfeSeny
plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od uUrovné +0,000 (274,500 m
n.m.)

Rodinny dim H9

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemku H10 a min. 4,0 m od pozemku H8

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2objekt bude zastfeseny
plochou stfechou
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maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od urovné +0,000 (275,250 m
n.m.)

Rodinny dim H10

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary a min. 4,0 m od
pozemkd H9 a H11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2objekt bude zastfeseny
plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (275,250 m
n.m.)

Rodinny dim H11

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od pozemk( H4, H10 a H12 a
min. 4,0 m od pozemk( H5, H7 a H8

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2objekt bude zastfeseny
plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepfesdhne +8,000 m od Urovné +0,000 (276,500 m
n.m.)

Rodinny dam H12

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 5,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemkd H2, H3 a H13 a min. 4,0 m od pozemkd H4 a H11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2objekt bude zastfeseny
plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (276,500 m
n.m.)

Rodinny ddm H13

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 5,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemk( H11 a H12

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od urovné +0,000 (275,900 m
n.m.)

Rodinny dim H14

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 6,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemku H15

zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2
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— objekt bude zastfeseny plochou strechou
— maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od tUrovné +0,000 (275,900 m
n.m.)

Rodinny dm H15
Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni
— objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
— objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 5,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,1 m od
pozemku H14
- zastaveéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2
-~ hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2
- objekt bude zastfeSeny plochou stfechou
-~ maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (275,700 m
n.m.)

Rodinny dim H16
Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni
— objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
— objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 6,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,8 m od
pozemku H17
- zastavénad plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2
—  hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2
— objekt bude zastfeSeny plochou stfechou
— maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od drovné +0,000 (275,700 m
n.m.)

Rodinny dim H17
Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni
— objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
— objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 5,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,34 m od
pozemku H16
- zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 135 m2
-~ hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2
— objekt bude zastfeSeny plochou stfechou
- maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (275,500 m
n.m.)

Rodinny dim H18

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni
— objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 6,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,36 m od

pozemk( H20 a H21

— zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

— maximalni vyska budovy nepresahne +8,000 m od Urovné +0,000 (275,500 m
n.m.)

Objekt ob¢anské vybavenosti H19
Objekt bude mit 3 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni
-~ objekt bude mit pldorysné rozméry max. 10,8 x 15,2 m
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— objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary

— zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

—  hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 405 m2

-~ objekt bude zastfeSeny plochou stfechou

-~ maximalni vyska budovy nepresahne +12,000 m od Urovné +0,000 (274,700 m
n.m.)

Objekt obdanské vybavenosti H20
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi, bez podsklepeni
— objekt bude mit pldorysné rozméry max. 10,8 x 15,2 m
— objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni cary
- zastaveéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2
-~ hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 405 m2
— objekt bude zastfeSeny plochou stfechou
-~ maximalni vyska budovy nepresahne +12,000 m od Urovné +0,000 (274,600 m
n.m.)

Objekt ob¢anské vybavenosti H21
Objekt bude mit 3 nadzemni podlazi, bez podsklepeni
— objekt bude mit pldorysné rozméry max. 10,8 x 15,2 m
— objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary
- zastavénad plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2
—  hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 405 m2
— objekt bude zastfeSeny plochou stfechou
— maximalni vyska budovy nepresahne +12,000 m od Urovné +0,000 (274,500 m
n.m.)

c) podminky pro napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu

Stavby rodinnych dom{ budou napojeny na verejnou dopravni infrastrukturu sjezdy z
pozemni komunikace. Kazdy sjezd bude mit $itku max. 6,5 m (2 vozidla). Stavby bytovych
domu budou napojeny na dopravni infrastrukturu sjezdy do podzemnich garazi, a to
obousmérnym sjezdem Sifky nejméné 5,5 m pro objekty A1, A2 a B, dvéma
obousmérnymi sjezdy Sitky nejméné 5,5 m pro spolec¢nou parkovaci podnoz objekt( C, F,
G a jednim obousmérnym sjezdem Sitky nejméné 5,5 m pro spole¢nou parkovaci podnoz
objektd D, E.

Kazdy z objektl bude napojen na verejnou kanaliza¢ni sit splaskovou pfipojkou.
Kazdy z objektl bytovych domU a objektu obcanské vybavenosti bude napojen na
destovou kanalizaci deStovou pripojkou.

Kazdy z objektl bude napojen na verejnou vodovodni sit vodovodni pFipojkou.
Kazdy z objektl bude napojen na verejnou distribucni sit elektrické energie.
Kazdy z objektl bude napojen na verejnou telekomunikacni sit.

d) podminky pro zménu vyuziti uzemi

Zmény vyuziti Uzemi podle §80 Stavebniho zakona nejsou v feSeném Uzemi umistovany.
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e) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na
uzemi

Zmeény vlivu uzivani stavby na Uzemi podle §81 Stavebniho zakona nejsou v feSeném
Uzemi umistovany.

f) podminky pro vymezena ochranna pasma

Stavbou nejsou zfizovdna nova ochranna pasma vyjma podminek ochrany stanovenych
zvlastnim predpisem.

g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
uzemniho systému ekologické stability

V fedeném Uzemi nejsou pozemky Uzemniho systému ekologické stability (USES)
vymezovany.

h) v pfipadé potreby stanoveni poradi zmeén v Uzemi
(etapizaci)

Etapizace je stanovena nasledujicim zptsobem:

Regené Uzemi je rozdéleno na 4 vystavbové etapy, oznacené L., II., IIl. a IV. ve vykrese
etapizace.

Etapa I., zahrnujici stavebni bloky D, F, G a patefni infrastrukturu Uzemi, musi byt
realizovana jako prvni etapa v uceleném rozsahu (vyjma stavebniho bloku G).

Etapa Il. zahrnuje stavebni bloky C a E; etapa musi byt realizovana v uceleném rozsahu.
Etapa mUZe byt realizovdana po dokonceni etapy |. nebo zaroven s ni.

Etapa Ill. zahrnuje stavebni bloky A, B; etapa musi byt realizovana v uceleném rozsahu.
Etapa mUZe byt realizovdana po dokonceni etapy |. nebo zaroven s ni.

Etapa IV. zahrnuje stavebni blok H. Etapa mUze byt realizovana po dokonéeni etap 1., Il. a
[ll. nebo zaroven s nimi.

Uc¢elem takto stanovené etapizace je zajisténi podminky, aby nezbytnd transformace

centrdlni ¢asti Uzemi, majici podstatny dopad na zaloZeni nové urbanistické struktury,
byla realizovana jiz v prvni fazi po zahajeni vystavby.
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O D UVO D N E N | regulacniho planu
a) udaje o zpUsobu pofizeni regulacniho planu

Regulacéni plan je pofizovan na Zadost opravnéného Zadatele, jimZ je spolecnost Alcala
Partners s.r.o. MaleSicka 2855/2b, 130 00 Praha 3, ICO:_08988510, jakoZto vlastnik
majoritni ¢asti Uzemi. Vyjma Zadatele upravuje regulacni plan poméry v Uzemi, v némz
jsou vlastniky Obec Kvétnice se sidlem K Dobrocovicdm 35, 25084 Kvétnice , a
Stredocesky kraj se sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5, s pravem hospodareni
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska
81/11, 15000 Praha 5.

<Tato verze Uzemné planovaci dokumentace slouZi jako podklad pro zahajeni pofizovani
regulac¢niho planu. Informace o prabéhu pofizovani budou proto doplnény v
dokumentaci pfed vefejnym projednanim.>

Regulacéni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb, v platném
znéni, O Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), vyhl. ¢. 500/2006 Sb.,

v platném znéni, O Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni,
O obecnych poZadavcich na vyuZiti Uzemi. Navrh regulac¢niho planu svymi textovymi a
grafickymi ¢astmi obsahové a vécnou naplni odpovida priloze ¢. 11 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
a je v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy.

V4 v V4

b) vvhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy
z hlediska SirSich uzemnich vztaht

Soulad regulacniho planu s Politikou uzemniho rozvoje

Platna Politika Uzemniho rozvoje (Aktualizace €. 4) je zavaznym dokumentem pro
Uuzemné planovaci ¢innost. Aktualizace €. 4 je zdvazna od 1. 9. 2021.

Regené Uzemi je sou&asti rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Navrh regula¢niho planu naplnuje ukoly pro tzemni planovani, nebot v feseni problém?
suburbanizace — kocepcnim zplsobem rozviji principy Politiky. Navrhem dochazi k
zaloZeni nového municipdlniho centra, a to nikoliv v rozvojovych plochach formou
extenzivniho rozvoje do krajiny, ale transformaci stavajiciho brownfieldu uchovaného v
centrdlni ¢asti obce. PFfi tom je vyznamny podil nové budovanych ploch uréeny pro
stavby obcanského vybaveni, ¢imzZ jsou dany podminky nejen k saturaci potfeb kvalitniho
pfiméstského bydleni v SirSim zazemi Prahy v samotném feSeném Uzemi, ale i ke
zlepSeni kvality sluzeb celé obce, v posledni dekadé zasazené negativnimi
suburbanizacnimi vlivy.

Liniové stavby technické a dopravi infrastruktury, stanovené Politikou Uzemniho rozvoje,
nemaji na Uzemi resSené regulacnim planem vliv.
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Soulad regulacniho planu se Zdsadami izemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (2. aktualizace) byly vydany dne 26.

4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje.

Uzemi fe$ené regulaénim pldnem ma souvislost s plochou a koridorem nadmistniho
vyznamu —,Prelozka silnice 1/12“ ktery se nachazi severnim smérem ve vzdalenosti cca.
800 m. Stavajici silnice 111/01212 se toti? po vybudovani MUK Kvétnice na prekladané
trase /12 stane hlavni pfistupovou silnici do obce Kvétnice i dalSich sidel, spadovanych
na tuto MUK. Re$enim navrhovanym regulaénim planem dojde k odstranéni prostorové
kongesce soucasné trasy, ke zvyseni bezpecnosti a zlepSeni plynulosti provozu na této
komunikaci.

Zasady Uuzemniho rozvoje pro Uzemné planovaci dokumentaci feseného uzemi
neukladaji Zadné bezprostiedni ukoly.

Soulad regula¢niho planu s izemnim planem

Uzemni plan Kvétnice byl vydan opatienim obecné povahy ¢&. 1/2017, které nabylo
ucinnosti dne 15. 4. 2017. Aktuaini znéni Gzemné planovaci dokumentace je po zméné ¢.
2 Uzemniho planu, kterd nabyla Uc¢innosti dne 11. 8. 2021.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy prestavby P02 a P0O3. Pro obé plochy je vyZadovana
podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace, jiZ je tento regulacni plan na Zadost.

Regené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zp@sobem vyuZiti SK, DS, PV, ZS a ZV. Funkénf
a prostorové regulativy jednotlivych ploch jsou uvedeny nize.

SK SMISENE OBYTNE komeréni

(subtyp §4 vyhldgky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

a plochy smiSené obytné - pro bydleni a obéanskou vybavenost.

Pripustné vyuZiti:
0 pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
0 pozemky verejnych prostranstvi vc. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:
(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s
bydlenim, napfiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, rusivé provozy.

Podminéneé pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
Q nejsou vymezeny.

Podminky prostorového uspordaddni a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q maximalné 3 nadzemni podlazi;

Q mira vyuziti Uzemi (podminky plosného usporadani uzemi):
— min. index zelené 0,3.

V plose SK jsou umistovany rodinné domy, bytové domy a objekty verejné vybavenosti.
Dale pak plochy souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢é. podzemnich garazi.
Stavby snizujici kvalitu prostredi nejsou navrhovany, vyrobni ani skladovaci ¢innost
nejsou Ucelem uzivani zadného z objektl.
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Podminky prostorového uspofadani jsou splnény. Zadny z objektd nepresahuje 3
nadzemni podlaZzi stanovenad regulativem; vyjimkou je pouze stdvajici objekt vily o
podlaznosti 3 nadzemni podlazi a podkrovi, ktery je ale navrzen k odstranéni a nahrazeni

umisténim nového objektu, splfiujiciho danou podlaznost.

Index zelené je dodrzen nésledujicim zplsobem:

Pozemek Vymeéra Zastavéna Index Rozloha Index zelené
plocha [m2] zastavéné zelené [m2]
plochy

A-B 3752 1649 0,44 1911 0,51
C-F 7517 4413 0,59 2291 0,3
G 431 240 0,56 191 0,44
H1 450 135 0,3 293 0,65
H2 454 135 0,3 290 0,64
H3 453 135 0,3 288 0,64
H4 452 135 0,3 287 0,63
H5 472 135 0,29 307 0,65
H6 494 135 0,27 329 0,67
H7 529 135 0,26 374 0,71
H8 450 135 0,3 233 0,52
H9 457 135 0,3 233 0,51
H10 450 135 0,3 229 0,51
H11 450 135 0,3 229 0,51
H12 454 135 0,3 284 0,63
H13 494 135 0.27 333 0,67
H14 470 135 0,29 301 0,64
H15 452 135 0,3 291 0,64
H16 453 135 0,3 284 0,63
H17 453 135 0,3 292 0,64
H18 450 135 0,3 281 0,62
H19 458 135 0,29 294 0,64
H20 451 135 0,3 287 0,64
H21 503 135 0,27 339 0,67

Vsechny jednotlivé pozemky splfiuji poZzadavek indexu zelené min. 0,3.
Rodinné domy nepfesahuji indexem zastavéné plochy hodnotu 0,3.

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:
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a samostatné vymezené plochy silnicni dopravy, nezahrnuté do jinych druht ploch,
navrhované liniové stavby jsou v uzemnim pldnu zpravidla vyjadreny formou koridoru.

Pripustné vyuZiti:

a pozemky staveb a zarizeni pozemnich komunikaci;

a pozemky, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace, napriklad ndspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izolacni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastdavky;

a plochy gardZi a parkingd;

a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

4 pozemky ostatnich verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:
(podskupiny druh( staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q neni stanoveno.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
Q neni urceno.

Podminky prostorového usporddani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
Q vyskova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vidy reSena jako pfizemni;
— dopravni infrastruktura bude resena zplisobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost
pro potreby jednotek pozarni ochrany.

V plose DS je z¢asti (v jiznim Useku) umistovana rekonstruovana ulice Na Ladech;

v severnim Useku (navrZzena prelozka silni¢niho télesa) jsou na ploSe DS umistovany
plochy verejnych prostranstvi, ktera spliuji funkéni definici plochy.

V plose DS neni umistovana zadna zastavba pozemnimi stavbami, sjizdnost pro vozidla
IZS je zajiSténa komunikaci v nové trase s komfortnimi Sitrkovymi a rozhledovymi
parametry.

ZS ZELEN soukromd a vyhrazend

(83 vyhldsky 501/2006 Sb.,)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

a plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném uzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pripadé nemohou byt soucdsti jinych typu ploch.

Pripustné vyuZiti:

O hospoddrské objekty spojené s vyuzitim a udrZbou ploch zelené

a vodohospoddrské stavby

a vystavba drobnych staveb pro rekreaci a sport charakteru altand a pristreska;

a détskd hriste;

a pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkcnich ploch nebo
upravu parametri stavajicich sousednich pozemnich komunikaci.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhl staveb vyjimuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
a bydleni;

Q vyroba a skladovani;

O obcanska vybavenost.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:
Q neni stanoveno.

Podminky prostorového uspordaddni a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
Q vystavba drobnych staveb omezena vyskové na prizemni stavby a zastavénou plochu do 25
ma;
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QO na pozemcich nalezejicim k rodinnym domUm a stavbam rodinné rekreace Ize umistit :

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustdjeni zvirat a nejde o sklady horlavych kapalin a hotlavych plyn(;
- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 mza do 5 m
vysky;
- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m2zastavéné plochy a do 5 m
vysky;

- bazény do 40 m2zastavéné plochy.

Plochy ZS v feSeném Uzemi pfedstavuji jednak zahradu na jihovychodnim cipu vily, dale
pak pas podél ulice rfefichova v severni ¢asti Uzemi. V jizni ploSe ZS je umisténa oplocena
zahrada objektu A (soukroma zelen); dale pak do plochy zasahuje prekladana
komunikace Na Ladech a jeji prislusenstvi, které naplfuji definici pfipustného vyuziti
(jedna se o Upravu parametrd stavajicich sousednich pozemnich komunikaci, které

k plose bezprostfedné pfiléhaji).

Plocha ZS v severni ¢asti je z€asti urcena k vyuziti jako zahrad objektu B, dale je na ni
umisténa rampa sjezdu do garaze (dopravni infrastruktura pro napojeni sousedni funkéni
plochy ZS) a vyhrazené sportovisté (stavba pro rekreaci a sport; samotné vybaveni
sportovisté neni predmétem umisténi v ramci této dokumentace).

ZV VEREJNA PROSTRANSTVI vefejna zelen

(§7 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a plochy zelené parkového charakteru umisténé na verejnych prostranstvich.

Pripustné vyuZiti:

a pozemky jednotlivych druht verejnych prostranstvi;

a plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a toki v zastavéném uzemi a v
zastavitelnych plochdch (verejnad zeleri);

a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
a bydleni;

Q vyroba a skladovani;

Q rekreace.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesniZuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi:
O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi —jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporddani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a vyskova regulace zastavby:

- neni stanovena.

Q mira vyuziti Gzemi (podminky plosSného usporadani Gzemi):
— neni stanovena.

Plocha ZV tvori mensi trojuhelnikovy cip v centralni ¢asti Uzemi. V plose je umisténa
verejna zelen pfriléhajici k nameésti, dale pak pé&si plochy verejnych chodnikd zajistujici
prostupnost a pristupnost Uzemi a rampovy sjezd do verejné podzemni garaze
)napliujici definici ,pozemek souvisejici dopravni infrastruktury”, nebot se jedna

o verejné zatizeni, slouzici vSéem navstévniklim uzemi).
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PV VEREJNA PROSTRANSTVI
(§7 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
a plochy pro umisténi pozemku verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:
a pozemky jednotlivych druhu verejnych prostranstvi a verejné zelené;
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
a bydleni;

Q vyroba a skladovani;

Q individualni rekreace.

Podminéneé pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
Q vyskova regulace zastavby:

- neni stanovena.

Q mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- neni stanovena.

Plochy verejnych prostranstvi v feSeném Uzemi predstavuji sit stavajicich verejnych
prostranstvi, regula¢nim planem je potvrzeno jejich uzivani a jsou na né umistovany
vyhradné stavby komunikaci, jejich pfislusenstvi a verejné zelené.

Uzemni plan pro celé Gzemi obce déle upravuje podminky pro umistovéni ob&anské
vybavenosti, a to ustanovenim kap. d.3):

¢) Pro Uzemi smiSena obytna (SK) se stanovuje minimalni podil 20% podlaznich ploch pro
vyuziti funkce obcanské vybavenosti bez rozliseni; s vyjimkou plochy P02, kde se stanovuje
podil v minimalni vysi 10%.

JelikoZ fesené Uzemi v rozsahu prestavbovych ploch P02 a PO3 je zahrnuto do ploch SK,
regulativ se uplatfiuje nasledujicim zptsobem:

Plocha Objekt Podlazni plochy - z toho plocha
celkem [m2] vybavenosti [m2]

P02 A 3359 258

B 1275 366

C 3480 178

D 2570 738

E 2320 152

F 3561 1137

G 240 240

CELKEM 16805 3069
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‘ PO3 H1-19 4860 0

‘ H19-21 1215 1215

\ CELKEM 6075 1215

V plose P02 ¢ini podil vefejné vybavenosti 3069 m2 / 16805 m2 = 18,3%. PoZadavek na
obcanskou vybavenost v plose P02 v rozsahu min. 10% (ustanoveni kapitoly d.3 c)
uzemniho planu Kvétnice) je spinén.

V plose PO3 ¢ini podil vefejné vybavenosti 1215 m2 / 6075 m2 = 20,0%. PoZadavek na
obcanskou vybavenost v plose P03 v rozsahu min. 20% (ustanoveni kapitoly d.3 c)
uzemniho planu Kvétnice) je spinén.

Podrobnéjsi podminky pro uzemi stanovuje Uzemni plan zadanim regula¢niho planu,
ktery je vyhodnocen v nasledujici kapitole.

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu

Regulacni plan je zpracovavan jako regulacni plan na Zadost (odst. 2 §62 zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni), jeho zadani proto bylo soucasti uzemniho planu
Kvétnice, vydaného opatfenim obecné povahy ¢. 1/2017 ze dne 30. 3. 2017.
Splnéni zaddani regulacniho planu je zhodnoceno dle jednotlivych bodU nize:

1. Vymezeni reseného tzemi
Uzemi pro reseni requlacnim pldnem je vymezeno prostorem mezi ulicemi Koniklecovd, K Sibfiné, Na Ladech a
Refichovd a je zobrazeno ve Vykrese zékladniho &lenéni (1.1).

Regené Uzemi odpovida vymezeni provedenému v grafické ¢asti Uzemniho planu.

S ohledem na charakter dokumentace je v hlavnim vykrese regulacniho planu zaznaceno
samostatné feSené Uzemi a samostatné Uzemi dotéené stavbami souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

2. PoZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti
Regulacni plan musi obsahovat plochy:

Bydleni;

Verejnych prostranstvi;

Verejné obcanské vybavenosti;

Sidelni zelene;

Dopravni a technické infrastruktury.

Ddle maZe regulacni pldn vymezovat plochy:
Komercni obcanské vybavenosti;
Pro sport a télovychovu.

Regulacni plan obsahuje zadanim pozadované vyuziti pozemk(. Samostatné plochy pro
komercni obcanskou vybavenost a sport a télovychovu nejsou vymezovany.

3. PoZadavky na umisténi a prostorové usporadadni staveb

Pro umisténi a prostorové usporaddni staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro vysku zdstavby a regulacni
stavebni ¢ary, popripadé dalsi podrobné podminky, urcujici vyuziti pozemkd, polohu staveb, charakter strech. Z
hlediska typt obytné zdstavby budou navrhovdny rodinné domy a vyjimecné bodové bytové domy o maximdiné 3
nadzemnich podlaZi tzv. viladomy. Obytnd zdstavba bude vychdzet z podminek prostorového usporddani, jeZ jsou
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obecné formulovany pro funkce Bl a SM. U verejnych prostori bude regulovdna sirka, verejny profil, vysokd liniovd
verejna zelen a kategorie komunikaci.

Zavazné podminky pro vysku zastavby a stavebni ¢ary jsou zakresleny v grafické ¢asti a
jejich regulativy popsany v textové ¢asti.

Typologie zastavby — rodinné domy objekty (H1 az H18) napliuji znéni vyhlasky .
501/2006 Sbh.; umistované domy jsou s ohledem na mistni nadrazenou regulaci (plochy s
funkénim vyuzitim Bl) omezeny na 2 nadzemni podlazi.

Objekty obc¢anské vybavenosti H19-H21 maji v souladu s prostorovou regulaci
stanovenou pro plochy SK ndvrhovou vysku 3 nadzemnich podlazi.

Bytové domy (objekty A-F) napliuji definici bytového domu dle vyhlasky, nebot vice nez
polovina podlahovych ploch v kazdém z objektU je uréena pro bydleni. Navrhované
prostorové usporadani objektl fesi do znacné miry protichldné poZzadavky na zachovani
urbanistického charakteru protahlych hmot byvalych zemédélskych budov, které jsou v
rozporu s ,bodovymi bytovymi domy* jak viladomy coby pravné neurcity pojem uvadi
zadani regulacniho planu. Navrzené objekty tedy sleduji bodovy charakter
schodistového jadra, s malym poctem jednotek (max. 17 bytovych jednotek v pfipadé
domu C) a vyraznou vazbou na venkovni pobytové prostory (pfedzahradky, lodzie a
balkony) odpovidajici svym charakterem vilovému rodinnému bydleni. Jejich prostorové
rozmisténi zaroven sleduje plvodni urbanistické schéma, popfipadé co nejmensi a
nejkompaktnéjsi pldorysnou stopu pro dosazeni souladu s uvedenou textaci zadani.
Kromé pUdorysné stopy jsou objekty zapojovany do kontextu okolni zastavby a
pfipodobriovany plvodnimu objemovému schématu také sbihavym zeSikmenim fasad 2.
a 3. nadzemniho podlazi, evokujicim stresni roviny byvalych zemédélskych staveb;
Stitové Casti objektl jsou mirné predsazené, za Ucelem dosazeni vhodnéjsiho vizualniho
zapojeni do kontextu sidla.

Bytové objekty jsou limitovany vyskou 3 nadzemni podlazi. U Zddného bytového domu
se nejednd o Cisté bytovou funkci, kazdy z objekt( (A-F) zaroven obsahuje v parteru
(zcela Ci z¢4sti) prostory s Ucelem obcanské vybavenosti, ¢imz pfispiva k polyfunkénosti
Uzemi.

Prostor nékdejsiho velkostatku je tvofen vlastnim vnitfnim dvorem ¢tvercového
usporadani, obestavénym ze tfi stran, otevienym smérem k jihu; tuto formaci doplfiuje
druhy plan pozdéjsiho zaloZeni, jehoZ hospodarské budovy na parc. ¢. 129 a 130 se
nachdzeji severnim smérem od jadrového dvora. Cilem navrhu je pfibliZit se urbanisticky
plvodni formé dvora jako centra aktivit, obklopeného objekty se souvislymi fasadami.

Objekt A sestava ze dvou kfidel propojenych krékem vjezdu do podzemnich gardzi. Jizni
kfidlo zachovava objekt historické vily véetné zaobleného arkyre, pfedstupujiciho
smérem do zahrady; severni kfidlo ma charakter viladomu, navazujiciho smérem do
dvora (namésti) na linii vedlejSich staveb plvodni vily, smérem k rybniku pak dosahuje
budovy bez ¢.p. na parc. ¢. 57/3 (byvaly obecni Urad).

Objekt B je viladomem, doplfiujicim severovychodni narozi dvora; jednd se o plidorysné
nejmensi stavbu v plose P02, kompoziéné dotvarejici severovychodni vstup do Uzemi.
Objekt ma 4 bytové jednotky.

Objekt D vychazi z pldorysné stopy plvodniho severniho kridla velkostatku; jedna se o
viladlim o 8 bytovych jednotkach, cely parter je ur¢en pro vybavenost, je orientovan do
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dvora a tvofi spolu s parterem objektu F jadro obchodni vybavenosti nového
urbanistického prostoru.

Objekt F je umistén na misté byvalych staji; oproti pdvodni hmoté je mirné posunut
smérem na zapad tak, aby bylo dosazeno Sirsiho uli¢niho profilu ulice Koniklecové — toto
reSeni je vhodné i pfi zachovani pvodni vysky objektu (vyska navrhovaného objektu se
shoduje s hfebenem plvodni stfechy stdji), nebot umoznuje vytvoreni zadouciho
odstupu navazujici zastavby rodinnymi domy. V parteru je umisténa obchodni
vybavenost, situovana do vnitfniho dvora/namésti.

Objekt C je viladomem na misté plvodni zemédélské stavby na parc. ¢. 130. Jedna se o
objekt o tfech sekcich, které jsou vyskoveé roz¢lenény a sleduji tak terénni konfiguraci.

Objekt E je viladomem o 11 jednotkdch, navazujicim na hmotu objektu F a na plvodni
stopu hospodarské budovy na parc. €. 129.

Soulad s podminkami prostorového usporadani funkénich ploch Bl a SM (spravné SV) je
popsan v predeslé kapitole — soulad regula¢niho planu s Uzemnim planem.

Poméry verejnych prostranstvi jsou stabilizovany sitkovym usporfadanim definovanym v
textové Casti a kdtovanym v hlavnim vykrese. V pfipadé promeénnych profill je regulaci
stabilizovan nejmensi profil.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Regulacni pldn zajisti ochranu prirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v reseném uzemi nebo pri jeho okraji, kterymi
Jsou:

- stavebni objekty byvalého statku;

- urbanisticky hodnotny prostor v tézisti sidla;

- plochy zelené s kvalitni vzrostlou zeleni;

- Mlynsky rybnik — vyznamny krajinny prvek, soucdst USES;

- cennd kulturni krajina;

- silnice 111/01212.

Regulacni plan pro ochranu a rozvoj vyse uvedenych hodnot potvrdi v ndvrhu jedinecnost tohoto prostoru, ktery je
tvoren unikdtnimi stavbami v pfimém kontaktu s vodni plochou Mlynského rybnika.

Regulacni pldn jasné vymezi verejny prostor, ktery bude tvorit zapadni bieh Mlynského potoka, silnice 11//01212 s
odstranénim koliznich mist a vychodni ¢dst byvalého statku. Tento prostor bude kompozicné provdzdn s celym aredlem
byvalého statku, s pfilehlymi obsluznymi komunikacemi a plochou prestavby PO3.

Urbanistickd dispozice prestavbové plochy PO2 zachovad historickou stopu soucasného aredlu byvalého statku.

Na vychodni poloviné pozemku parc.¢. 574/2 k.u. Kvétnice, priléhajici k silnici Ill.tfidy, bude zachovdna vzrostld zeler.

Verejny prostor zapadniho bifehu Mlynského rybnika je po vymisténi nezadouci
automobilové dopravy nové tvoren Sirokou p&si promenadou, ktera prispéje ke zlepseni
biologickych funkci rybnika a na né&j vazaného USES a zarovef navaZe na sit p&sich
koridord vSech navazujicich verejnych prostranstvi. Pési promendada je zokruhovana, od
bfehu rybnika vstupuje do prostoru namésti, v némz vytvari soudobou urbanistickou
vrstvu — propojeni vsech prostor a déjl (spole¢enského — ndmésti i prirodniho — rybnik a
navazujici zelen).

Kolizni mista na silnici 111/01212 jsou zcela eliminovana novou prelozkou trasy do
prostoru hlavniho nameésti, kudy silnice prochazi v optimalnich rozhledovych i smérovych
pomeérech. Na nové trase jsou vytvoreny autobusové zastavky pro zajisténi obsluhy
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nového jadrového Uzemi obce, s bezkoliznim zalivovym usporadanim. Pfechod pres

novou trasu silnice 111/01212 zajistuji urovniové prechody pro pési v mistech kfizeni s pési
promenadou.

Urbanisticka dispozice sleduje jako Ustfedni motiv nové namésti — vymezené na
Ctvercové plose o rozmérech cca. 65 x 65 m v doslovném prostoru byvalého velkostatku.
Objekty jsou fazeny po obvodu tohoto prostoru, hmotové se jednd vesmés o stavby na
protahlém pldorysu, odpovidajicimu pdvodnimu venkovskému urbanistickému
schématu stredoceské vesnice. Objekty sleduji vyznamovou linii Gzemi — v ose pfijezdu
se nachazi na stavajicim pldorysu hlavni objekt (budova A), byt s respektem k platnym
regulativiim snizena na 3 nadzemni podlazi. Objekty C a E pak vytvareji druhy plan, opét
ve stopé stavajicich hospodarskych budov.

Vyskové usporadani novych objektll o 3 nadzemnich podlazich sleduje fimsu stavajici
hospodarské budovy v zapadni ¢asti Uzemi (viz rozvinuté fezy). Hmota objektt je od 2.
nadzemniho podlaZi ustupujici — zeSikmena smérem vzhdru, ¢imz je dosazeno lepsi a
plynulejsi vazby na navazujici sousedni zastavbu.

Novym vstupem do urbanistického prostoru je pfemisténi dnesni silnice 111/01212 do
vnitini ¢asti dvora/namésti. Toto usporadani nicméné odpovida historickému provozu,
kdy dvlr byl postaven v ose dnesni ul. Na Ladech a primarné fungoval jako prdjezdny,
s druhotné vyvinutou dnesni silnici na brehu rybnika. Ostatné zadni vyjezd ze dvora je
jasné patrny na snimku stabilniho katastru (1841), viz nize. Regula¢nim planem se tedy
do znacné miry rehabilituje rurdini komunikacni struktura v Uzemi, s pfihlédnutim k

aktudlnim potfebdam a moZnostem.

QLI - // 3
e =4

'\ ) 5 : \

Hiietrnro 1- Cnimol hninldha vslbAactathbin na mand Ctahilniha batactrin (1Q241)

Vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/2 k. 0. Kvétnice je v soucasné dobé porostla
naletovou vegetaci vesmés kefového patra, stromy jsou zastoupeny pouze po obvodu
pozemku podél silnice 111/01212. Navrhované reseni respektuje pozadavek na vizualni
ozelenéni tohoto narozi na vstupu do Uzemi ze severu, oproti predeslym navrhim proto
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ustupuje s objektem C a vytvari tak prostor pro vysadbu nové vzrostlé stromové vysadby
na plose navrhovanych zahrad, a to jak domu C, tak i domu B. Stromy podél stavajici
trasy silnice 111/01212 (nové pobreZni promendda) budou zachovany.

5. PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

Regulacni plan nové vymezi plochy mistnich komunikaci a verejnych prostranstvi véetné ndvrhu organizace dopravy, a
to s durazem na odstranéni problémda na tseku silnice 111/01212 pri vychodni hranici reSeného tzemi (absence
chodnikd, nedostatecné parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojuhelniky).

Regulacni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objektt; navrhne prelozky siti a umisténi nezbytnych staveb a zarizeni
technické infrastruktury.

V rdmci reseni koncepce obcanské vybavenosti requlacni pldn stanovi funkcni plochu pro umisténi zakladni verejné
vybavenosti.

Navrh regulaéniho planu predstavuje oproti zadani, které uvazovalo s dil¢imi
optimaliza¢nimi Upravami na stavajici nevyhovujici komunikaci, podstatné komplexnéjsi
reseni, spocivajici v prelozce komunikace 111/01212 do centra feSeného Gzemi. Nova
trasa 111/01212 v optimalinim Sitkovém usporadani tak umoznuje nejen plynuly prijezd
dopravnich tokd Uzemim, se zajisténim bezpecného pohybu pésich, ale vytvari vyhradné
pési promenddu podél brehu Mlynského rybnika.

V feSeném Uzemi je navrzeno doplnéni chybéjicich fadl vodovodu a splaskové
kanalizace a je navrZeno destové odkanalizovani s retenénimi nadrzemi.

Plocha pro umisténi vefejné obcanské vybavenosti je vymezena v centralni ¢asti Uzemi,
v jihozdpadnim segmentu nového ndmésti, v pozici odpovidajici vyznamu mista.

6. PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospesnd opatreni

Regulacni pldn vymezi verejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci reseni, navrzeného regulacnim
pldnem. Budou to zejména nékteré stavby dopravni a technické infrastruktury a verejnd prostranstvi.

NavrZené verejné prospesné stavby a verejne prospésnd opatreni budou zakresleny ve vykresové cdsti a popsdny v
textové cdsti. U pozemkU navrZenych pro predkupni prdavo je treba uvést druh verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, ¢isla parcel, jejich katastrdlni tzemi a druh evidence.

Regulacni plan navrhuje v souladu se zadanim vybrané verejné prospésné stavby za
Ucelem zajisténi pfestavby verejnych prostranstvi a souvisejicich infrastrukturnich
staveb. Opravnéné verejné prospésné subjekty (konecni nabyvatelé) jsou soucasti
identifikace jednotlivych VPS.

7. PoZadavky na asanace
Nejsou stanoveny.

Pozadavky na asanace se neuplatiuji, nebot pro celé Uzemi je vydano platné rozhodnuti
o odstranéni staveb, ze dne 22. 6. 2009 ¢.j. K/221/09/Bul. Asanace Uzemi véetné
likvidace nebezpelnych latek bude provedena pred zahdjenim realizace prestavby
Uzemi.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich prdvnich predpist (napriklad poZadavky
na ochranu verejného zdravi, pozdrni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v navrhu Regulacniho pldnu respektovani zvidstnich pravnich predpisd a v pripade, Ze bude
zménami dotcen jejich obsah, navrhne potrebnd opatreni schvdlend prislusnym dotcenym orgdnem.

Navrhované feseni nevyzaduje prijimani specialnich opatfeni v oblasti ochrany
verejného zdravi, pozarni a civilni ochrany, ochrany a bezpecnosti statu, geologickych a
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hydrologickych jev(. Pfipadné pozadavky uplatnéné dotéenymi spravnimi organy budou
vyporadany v dokumentaci pro verejné projednani.

9. VWycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni pldn nahradf

Regulacni plan nahradi niZze uvedend tizemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovdni pozemkd;,

- rozhodnuti o umisténi stavby bytovych domd, polyfunkcnich doma a rodinnych domd;
- rozhodnuti o umisténi stavby sadovych tprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho vedeni VN a NN a trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho osvétlent.

Regulac¢ni plan nahrazuje vySe uvedena Uzemni rozhodnuti. Jejich rozsah je prevzat do
znéni textové ¢asti regulacniho planu.

10. PoZadavky ze zdvéru zjistovaciho rizeni véetné urceni dalsiho postupu, pokud se postupy posuzovdni vlivi na Zivotni
prostredi a porizovdni regulacniho pldnu spojuji
Na zdkladé stanoviska dotceného orgdnu nevyZaduje regulacni pldan posouzeni EIA.

Regulaéni plan nevyzaduje posouzeni EIA.

11. Pripadné pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vyddni uzemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regulacnim planem nahrazeného bude planovaci
smlouva mezi stavebnikem (nebo viastnikem nemovitosti) a obci Kvétnice, kterd definuje prdava a povinnosti stavebnika
a obce pri prevzeti verejné infrastruktury do sprdvy obce.

Planovaci smlouva bude nedilnou soucasti vydaného regulacniho planu.

12. PoZadavky na uspordddni obsahu navrhu regulacniho pldnu a obsahu jeho odidvodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k reseni vcetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Regulacni plan je usporadan v souladu se zaddnim a pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

d) zdGvodnéni navrzené koncepce reseni

Navrzena koncepce respektuje pozadavky zadani regulaéniho planu a izemniho planu.
Koncepce fesi pfestavbu aredlu byvalého statku na soudobé urbanizované jadro obce,
¢imz vytvari centrum se soustfedénou vybavenosti.

Urbanistickd morfologie prostoru vychazi z koncepce byvalého dvora, ktery se stava
novym verejnym prostranstvim —nadmeéstim v centru reSeného Uzemi. Prostorem je
vedena prelozka komunikace 111/01212, ktera zajistuje Sirsi dopravni napojeni obce a
odklonem od dosavadni bfehové Cary rybnika dava pfedpoklady k revitalizaci pfirodniho
a rekreaéniho prostfedi vodni plochy. Spojeni centra s parkovymi plochami a rybnikem
zajistuje noveé vkladany tvar — promenada pro pési, ktera rovnéz spojuje pési vazby z
navazujici zastavby a privadi tak pasanty do centra Uzemi.

Hmotové reseni zastavby kolem nameésti vychazi z historickych pldorysnych stop a
respektuje prvni plan (domy obestavujici namésti v¢. pldorysného prepisu vily v
jihovychodnim narozi) i druhy plan (objekty B, C, E fazené rovnobézné s prvnim planem,
opét v duchu historického rozvoje druhotnych zemédélskych nadvori). Vybavenost je
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soustredéna podél vSech stran nameésti, specifické funkce jsou dale umistény i v parteru
objekt druhého planu (klidova orientace zafizeni pro predskolni vychovu, sportovni
vybavenost ve vazbé na hristé).

Jizni ¢ast lokality je tvofena zdstavbou dvojdomd, orientovanych podél ulic Na Ladech,

Koniklecova a K Sibfiné. Dvojdomy vytvareji stavebni blok velikosti pfiméfeny navazujici
rezidencni zastavbé. V severni ¢asti, ve vazbé k namésti, je pfi uZiti analogickych
stavebnich hmot i v tomto bloku navrzena funkce vybavenosti.

e) vyvhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

V feSeném Uzemi se pozemky ZPF vesmés nenachazeji, pfevaha Uzemi je tvofena
pozemky druhu ostatni plocha. Pfesto jsou zdmérem vyzadovany v omezené mite zabory

ZPF.

Trvaly zdbor pozemkU ZPF udava nasledujici tabulka:

Pozemek
parc. C.

734/4

Rozloha  BPEJ Trida Ucel zéboru

zaboru ochrany

ZPF [m?]

726 22601 M. Realizace prelozky silnice 111/01212 a

souvisejici pési zpevnéné plochy
verejnych prostranstvi

Zameér dale vyzaduje docasny zabor pozemku ZPF s délkou trvani do 1 roku pro ucely
vybudovani siti technické infrastruktury:

Pozemek
parc. ¢.

581/1

Rozloha  BPEJ T¥ida Uéel zaboru

zaboru ochrany

ZPF [m?]

726 27101 V. Realizace destové kanalizace véetné

zausténi do vodotece

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost

staveb
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<bude doplnéno na zakladé zavazného stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru v
dokumentaci pred verejnym projednanim.>
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