Souhrnna informace a odivodnéni vypsani nového
referenda v souvislosti (nejen) s planovanou
vystavbou v centru obce Kvétnice

Po celou dobu vykonu naseho mandatu se snazime ze vsech nasich sil hajit zajmy
Vas, ob¢anl a usilujeme o udrZitelny rozvoj obce. Pfi svém konani vychazime
z kli¢ovych strategickych rozvojovych dokument(, které zpracovalo jesté pfedchozi
zastupitelstvo, jehozZ ¢leny byli autofi a inicidtofi petice, ktefi tak sepsali petici proti
své vlastni praci (viz Casova osa v zaveru tohoto dokumentu). My jsme na jejich
¢innost navazali a v pribéhu let tyto dokumenty pouze aktualizovali bez
vyznamnych strategickych zmén a samozfejmé zcela transparentne.

VZdy nas zajimal nazor Vas, spoluobcand. Pravidelné zverejiiujeme veskeré kroky,
které Cinime. Ohrazujeme se proti podprahovym sdélenim, podle kterych jdeme na
ruku developerlm. Neni to pravda. Podle naseho ndzoru je tfeba s protistranou
vzdy jednat a nachazet kompromisy, které povedou k rozvoji obce. Nelze zatvrzele
trvat na podminkach, na které nemame Zadny pravni narok. V takovém pfripadé
bychom se také mohli doc¢kat toho, Ze po letech soudnich spor( budeme hradit
jejich naklady a pripadny usly zisk. A mezitim bude centrum obce dal chatrat.

To nicméné neznamena, Ze skladame ruce do klina a nekoname nic. Prestoze je nas
manévrovaci prostor z historickych ddvodl pomérné omezeny, ¢inime maximum
mozného. Tolik na Uvod a nyni uz konkrétné.

K BODUM PETICE

1.  Zachovani vily v centru obce

7 v

Zachovani stavajici dispozice dvora pro budouci nameésti a centrum obce
4. Uéast zastupcl vefejnosti pfi viech jednanich s developerem
Respektovani vysledkd referenda z 16.5.2009
KE ZMENE UP &. 4
6. Omezeni podlaznosti v plochach SK na 2 nadzemni podlazi
7. Omezeni plochych stfech v plochach SK

8. Udajna nedostate¢na ochrana piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi (byvalého statku)

NOVE REFERENDUM

9. Referendum je platné, ale ekonomicka rizika jeho naplnéni jsou znacna (vice
nize k principdm kontinuity a proporcionality). Obec Kvétnice uskute¢ni nové
referendum, kterym zjisti aktudIni vili obc¢and, jiz se hodla ridit.
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Ad 1. Zachovani vily v centru obce
Strucné:

- Na vSechny budovy existuje platny, obci nezvratitelny, demolic¢ni vymér.

- Sami autori petice se pokusili demoli¢ni vymeér zvratit, ale beztispésné.

- Naklady na odkoupeni vily se logicky rovnaji uslému zisku developera.

- Naklady na rekonstrukci vily odhadujeme nejméné na 20 mil, pri uvedeni
do pavodni podoby vily ale spisSe vice nez 40 mi. Kc.

- Naklady na budouci provoz budovy jsou rovnéz enormni.

- Podle stanoviska odboru stavebniho ufradu pamatkové péce Brandys nad
Labem ze dne 17.3.2022 je ale zachovani vily podminkou vystavby
a vlastnik objekta jiz k predlozil vtomto smyslu upraveny projekt.

- Budova vily by po opravé mohla slouzit pouze pro bydleni, nikoliv pro
obcanskou vybavenost.

Otazky k zamysleni:

- Ma obec pravni moznosti zvratit platny demolicni vymér?
- Ma obec volné desitky milionli na financovani takové akce?

Aredl v centru obce je od samého pocatku dle Uzemniho planu (dale jen ,UP“)
zarazen do ploch SK—smisené komercni. Tento zavazny dokument jasné stanovuje
moznosti vyuZiti téchto ploch. Jako hlavni vyuZiti povoluje stavby pro bydleni
a obCanskou vybavenost. Jako pripustné jsou pak stavby souvisejici s dopravni
a technickou infrastrukturou, verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené. Za
nepfipustné vyuziti jsou povazovany stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim, napf. vyroba, skladovani a rusivé
provozy.

Pro tuto plochu je Uzemnim planem poZadovano vypracovani a schvaleni
regulacniho planu na Zadost, ktery bude nahrazovat uzemni rozhodnuti. Zaroven
Uzemni plan stanovuje pozadavky na vypracovani RP a zpfisujici podminky pro
vyuziti tohoto Uzemi.

Zadny zobjektd byvalého statku nepoZivéd zvldstni pravni ochrany a neni
pamatkové chranén. Zastupitelstvo na zakladé Zadosti pana HoSka a spolku
Kvétnice vzkvétajici z. s. prohlasilo tento aredl kulturnim dédictvim venkova, ale
tento status nezakldda Zadnou formu ochrany z pohledu pamatkové péce. Na
objekty arealu bylo v roce 2009 vydano rozhodnuti o odstranéni stavby. Toto
rozhodnuti bylo nasledné potvrzeno odvolacim organem ORR KU Stfedoceského
kraje, které se stalo vykonavatelnym dne 16. 10. 2009.

V roce 2011 tehdejsi vlastnik arealu pozadal o zménu tohoto rozhodnuti spocivajici
v prodlouZeni terminu pro odstranéni stavby. V ramci tohoto Fizeni uplatnila jak
obec, tak obcanské sdruzeni Za Mlynem své namitky. Vyjadreni zaslal i odbor
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Uzemniho rozvoje a pamatkové péce MéU Brandys nad Labem — Stard Boleslav.
Vramci tohoto fizeni bylo konstatovano, Ze predmétem fizeni je rozhodnuti
o prodlouzeni |haty k odstranéni stavby a nefesi se jiz odstranéni stavby jako
takové, nebot pro ni jiz existuje pravomocné povoleni.

Své rozhodnuti odGvodnil stavebni Urad mimo jiné stanoviskem Ministerstva pro
mistni rozvoj, které ve svém pokynu uvadi, Ze skuteCnost, Zze pokud stavebnik
nestihne stavbu ve stanovené |Ih{té odstranit nebo s odstranovanim nezacne nema
vliv na platnost rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby. Od té doby byla tomuto
rozhodnuti opakované prodluZovana Ihlta pro odstranéni stavby. VZdy se stejnym
vysledkem a s odvolanim na stejna tvrzeni.

Mezitim objekt dale chatra a je nejen estetickym hendikepem v nejkrasnéjsi ¢asti
obce, ale také obrovskym rizikovym faktorem. Opakované se zde zdrzuji osoby bez
domova, drogoveé zavisli a jiné podezrelé Zivly. V bfeznu letoSniho roku vypukl
v jednom z objektl rozsahly poZar a tento objekt vyrazné poskodil. V Cervenci
letosSniho roku pak zde horelo podruhé a pozar znicil zapadni budovu arealu. Na
zakladé statického posouzeni bylo nutné odstranit Stitové zdi tohoto objektu
a kominy.

Obec na zakladé pozadavk( autora petice pana Hoska zprostfedkovala jednani
mezi nim a zastupcem projekcni kancelare zastupujici vlastnika. Vysledek tohoto
jednani neprinesl Zzadné nové zaveéry.

Soucasny vlastnik arealu spolecnost Alcala Patners s.r.o. tento areal zakoupil v roce
2021 za podminek platného demoliéniho vymeéru na vSechny objekty a jasné
stanovenych podminek pro budouci vyuziti danych platnym a zavaznym uzemnim
planem. Od té doby pracuji na studii budouciho vyuziti arealu. Tyto své vize
predlozili obci, ktera jim v ramci pracovnich jednani jasné deklarovala povinnost
striktné dodrzet podminky dané uUzemnim planem. Obec opakované 7adala
spole¢nost Alcala Partners s.r.o. o moznost zvefejnéni aktualni podoby jejich
zameéru. Ti se zvefejnénim nesouhlasili stim, Ze se jednd o pracovni verze a je
pfedmétem obchodniho tajemstvi. Cely zamér byl zvefejnén ve chvili, kdy byl
dopracovan do podoby, ktera umoznuje jeho predstaveni verejnosti.

Odhadované néklady na odkoupeni a rekonstrukci budovy ¢ini nejméné 20 mil. K¢,
pokud bude zachovan stavajici vzhled. Kdybychom budovu uvadéli do plvodniho
architektonického stavu v dobé svého vzniku, jednalo by se uz o vice, nez 40 mil.
KE&. Tyto ndklady by v pripadé odkupu objektu zaplatila obec. A tedy my vsichni.

Navic ndklady na vytdpéni takto starého objektu, ktery by z didvodu zachovani
historické hodnoty nebylo moZné adekvatné zaizolovat, by se podle nasich
propoctd pohybovaly kolem 400.000,- K¢ ro¢né.

Vila je svych architektonickym feseni specificka a ani po opravé mozné ji upravit
tak, aby vyhovovala zavaznym pozadavkim pro verejné budovy slouzici jako tolik
potfebna obcanska vybavenost. Nejvétsim problémem je zde zachovani plné

bezbariérovosti celého objektu, ale i splnéni podminek energetického auditu.
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Noveé jsme v3ak obdrzeli stanovisko odboru stavebniho uradu, Uzemniho planovani
a pamatkové péce meéstského uradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav ze dne
17.3.2022, podle kterého je ale zachovani vily podminkou vystavby a vlastnik
objektl jiz predlozil vtomto smyslu upraveny projekt.

Pfi jednani sdeveloperem jsme jiz tento pozadavek na zachovani objektu
opakované vznesli, ale opakovane nam byl ze strany developera zamitnut. Jak je
detailné popsano vyse, developer ma platny demoli¢ni vymér a obec tak nema
zadnou pravni silu k tomu, aby jej donutila stavby nebourat. Svou vyjednavaci
pozici v ramci schvalovani regulacniho planu se snazime vyuzit v co nejveétsi mire
pro dosazeni kvalitniho verejného prostoru v centru obce. AvSak v Zzadném pripadé
nemlZeme developera donutit kjakymkoliv zméndm, pokud je jeho navrh
v souladu s platnym Uzemnim planem.

Pokud bychom trvali na takovych nesouladnych podminkach, pravdépodobné by
to skoncilo soudnim sporem, ve kterém bychom v pfipadé neulspéchu méli
povinnost platit naklady fizeni. V centru obce by nam zUstaly ruiny dalsi roky a obec
by byla vystavena riziku, Ze proti zméné uzemniho planu by byl podan navrh na
zruseni této zmény ze strany vlastnika pozemku, ktery by nemohl uskutecnit svij
planovany projekt. Obec tedy nemuUze bez dalsiho prosadit své podminky kdykoliv
pfed vznikem smluvnich ujednani danych stavebnim zakonem, jak mylné uvadi
doprovodny text k Petici!

Takovou moci ale disponuje odbor stavebniho Grfadu, Uzemniho planovani
a pamatkové péce méstského uradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ktery vydal
stanovisko ze dne 17.3.2022, podle kterého je zachovani vily podminkou vystavby.
Vlastnik objektl jiz predlozil vtomto smyslu upraveny projekt.

Naklady na rekonstrukci by se pohybovaly v fadech nékolika v desitek miliond
korun a nasledny provoz by stal minimalné 400.000,- K¢ ro¢né. Jedna se o ¢astky
nékolika ro¢nich rozpoctl nasi obce. Podafilo se ndm sice naspofit pres 55 mil. K¢,
aviak ty jsou vazany fondem oprav COV (20 mil. K&) a pfispévkem na svazkovou
Skolu (27 mil. K¢ prfed aktudlni inflaci stavebnich praci). Obec tedy realné
nedisponuje takovymi prostfedky na odkoupeni a rekonstrukci vily, a to ani za
situace, kdy by se podarilo ziskat vhodné dotace. V soucasné dobé zverejnéné
programové dokumenty pro dotacni obdobi 2021 — 2027 nenabizeji moznost na
takovyto zamér Cerpat dotace.

Kontribuéni poplatky developera dle pfipravovanych zasad pro vystavbu
pfedpokladame ve vysi cca 35 mil. KE. Ani ty by samy o sobé nepokryly vyse
popisované naklady, nehledé na dalsi pfipravované projekty spolufinancované
z dotaci, pro které obec musi mit k dispozici vlastni disponibilni prostfedky pro
spolulcast (revitalizace rybnik(, chodniky, opravy komunikaci, détska hFiste,
rekonstrukce ndvsi a podobné). Tyto kontribucni poplatky jsou uréené k Uhradé
zvySenych nakladd na provoz, obnovu a rozvoj technické a dopravni infrastruktury
a obCanské vybavenosti v obci zplsobené narlstem poctu obyvatel.
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Vzhledem k rozsahlému pozaru v Cervenci letosSniho roku jsou nyni jednani
o zachovani této budovy velmi komplikovana. Po pozaru muselo dojit na zaklade
statického posouzeni ke strzeni Stitovych zdi a kominu, stropy jsou stale nasaklé
vodou a hrozi jejich zfizeni. Objekt je navic kontaminovan nebezpe¢nym odpadem
obsahujicim azbest ze stfesni krytiny.

Zde uvedeny preskrtnuty text zachovavame tak, jak jsme jej méli rozpracovany
pfed pozarem.

Ad 3. Zachovani stavajici dispozice hlavniho dvora pro budouci
nameésti a centrum obce

Strucné:

- Zachovani stopy dispozice hlavniho dvora je dano tzemni planem.
- S nameéstim pocita kazdy z dosavadnich navrhl developera.

S timto pozadavkem petice jsme ve shodé. Zachovani historické stopy arealu statku
a vybudovani verejného prostoru je ddno pozadavky uzemniho planu a developer
stimto vsoucasném navrhu pocita, jak je patrné z uskute¢néné verejné



prezentace. Developer umistil ve svém zdméru stavby na pUdorysy plvodnich
objekt.

Uzemni pldn viak obsahuje i vnitfné rozporna ustanoveni, kdyZ napfiklad hovofi
o zachovani stopy aredlu statku, ale soucasné o ,bodovych viladomech”.
O naplnéni souladu s UP budeme dale jednat a uplatfiovat své pfipominky.

Ad 4. Ugast zastupcl vefejnosti pfi véech jednanich
s developerem

Strucné:

- Zastupitelstvo pripousti mozZnost ucasti verejnosti na jednanich
s developerem, pokud developer souhlasi, jsou zastupci k jednanim
prizvani.

- Spolecné schuizky se jiz uskutecnily, zatim bez zasadnich vysledka.

- Dosavadni jednani s developerem byla spise pracovni.

Otazky k zamysleni:

- Mélo by zastupitelstvo obce zvat zastupce verejnosti na vSechna sva
jednani?

Zastupitelstvo obce Kvétnice v tuto chvili pfipousti pfizvani verejnosti na néktera
jednani vedena se zastupci developera. Jasny transparentni proces je dan
nedavnym predstavenim celého projektu ze strany developera (na Zadost
zastupitelstva) jesté pred zahdjenim procesu schvalovani regulaéniho planu.

Jiz v minulosti doslo ke schlizce developera s autory petice, avsak bez vysledku.
V ramci pofizovani regulacniho planu bude mit verejnost dostatek moznosti na sva
vyjadreni.

VyuZili jsme pfitomnosti jednatele spolecnosti Alcala Partners s.r.o. pana Cesidio

Del Rio Mayor v CR za U¢elem vefejného pFedstaveni projektu dne 20.7.2022
a vyzvali jsme autory petice ke spoleénému jednani.

Toto jednani se uskutecnilo dne 21.7.2022 a zaznam z byl uverejnén na strankach
obce. Mimo jiné zde doslo k odsouhlaseni zplsobu zabezpeceni vily.
— == \ < ST




Ad. 5 Respektovani vysledkl referenda z 16. 5. 2009

Strucné:

- Referendum je poplatné dobé svého vzniku.

- To ale neznamena, Ze neni platné.

- Bezpodmineéné naplnéni vysledkii referenda zménou UP pfinasi
nezanedbatelna ekonomicka rizika pro obec.

- Zavhodné rfeSeni povazujeme usporadani referenda nového.

Otazky k zamysleni:

- Je vhodné se ridit 13 let starym referendem bez zohlednéni aktualni

Zastupitelstvo si je védomo skutecnosti, Ze vroce 2009 se konalo mistni
referendum, které mimo jiné zavazovalo zastupitelstvo podniknout veskeré kroky
vedouci k zamezeni vystavby vyssi nez 2 podlazi. Pfesto minulé zastupitelstvo,
jehoz ¢leny byli 4 z autoru petice, v Uzemni studii a nasledné i v Uzemnim planu
uvedlo moZnost vystavby tripodlaznich budov a také neomezilo ploché strfechy na
plochach SK.

Tehdejsi referendum odpovida kontextu doby, kdy bylo jeho snahou predevsim
zamezit vystavbé projektu Rezidence Flores a Ctyfpatrovych véZovych domU na celé
plose PO2 a PO3.

To samozrejmeé nesnima ze zastupitelstva povinnost se timto referendem fidit,
jakkoliv se pravni nazory na tuto konkrétni situaci lisi. Posudky objednané obci se
ale priklani spise k platnosti referenda.

V dobé referenda v roce 2009 méla obec Kvétnice 1026 obyvatel, aktudlné ma
1860! | to je jednim z dlivodu, ktery nds vede k usporadani referenda nového.

Ad 6 a 7 Omezeni plochych stfech a podlazi v plochach SK na 2
Strucné:

- Sami autofri petice pripustili v izemni studii (2012) a navrhu GUzemniho
planu (2013) 3 nadzemni podlazi v plochach SK a v predlozeném navrhu
UP nedoslo ani k regulaci plochych stfech na celém tzemi obce.

- Aktudlni zména UP &. 4 pouze regulativy zpfisfiuje (velikosti pozemkad,
parkovani, ploché strechy na plochach pro bydleni ...)

Otazky k zamysleni:

- Ma obec zménit zasadni regulativy i za cenu potencialniho soudniho
sporu?

- Jsou tfi nadzemni podlazi pro plochy kolem nameésti obce velikosti
mensiho mésta primo sousedici s Prahou nevhodna?
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Omezeni podlaznosti je dano referendem zroku 2009, presto tehdejsi

zastupitelstvo, jehoZ €leny byli i 4 z autorl petice, schvalili v roce 2012 Gzemni
studii, jeZ predchazela Uzemnimu planu, a ktera pfipoustéla tfi nadzemni podlazi.

Vlednu 2013 pak bylo schvéleno zadani Uzemniho plédnu, kde rovnéz puvodni
zastupitelstvo predloZilo ndvrh UP, kde byly v plochach SK pfipustény 3 nadzemni
podlazi a zcela chybéla definice stfech, a tudiz byly pfipustény i stfechy ploché (a to
na celém Uzemi obce).

Soucasné zastupitelstvo prfebralo po volbach v roce 2014 tento proces v jiz znacné
pokrocilé fazi, kdy stadlo pred poslednim zasadnim meznikem — vefejnym
projednanim. Sohledem na financ¢ni a casovou narocnost celého procesu
potizovani UP se tehdy zastupitelé rozhodli dokonéit tento proces v plivodnim
prelozeném navrhu, tedy se tfemi nadzemnimi podlazimi na plochach SK a bez
jakychkoliv regulacnich prvkd.

Aktudini navrh zmény UP & 4 tedy nefedi nic jiného, ne? e zpfisfiuje i dalf
regulativy, které v UP rovné? zcela chybi. Je to napfiklad minimdlni pocet
parkovacich mist, minimalni velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu, zékaz
plochych stfech na plochach bydleni, nebo poloviny dvojdomu, vySka oploceni,
a podobné. To v3e je v aktudlnim UP zcela bez omezeni, jak to bylo ptedlozeno
puavodnim zastupitelstvem.

Takto je uzemni plan jiz nékolik let platny a kazdy stavebnik a developer v ramci
dodrzovani pravidel pravniho statu legitimné ocekava, ze nastavena pravidla budou
dodrzovana. Pripadnou zménou uzemniho planu, jez by omezovala podlaznost
(i ploché stfechy) oproti soucasné regulaci, by s sebou nesla riziko soudniho sporu
v podobé navrhu na zrusSeni této zmény Uzemniho planu. Tento navrh by mohl
podat vlastnik pozemku, ktery by byl zménou negativné ovlivnén (nemohl by
uskutecnit svdj planovany projekt).

Jednalo by se o poruseni principu kontinuity, tedy nemoznost nepredvidatelnych
a nedlvodnych zmén a zpfisnéni a principu proporcionality, ktery zakazuje
nepfimérené zasahy do prav vlastnika napfiklad vyraznymi zménami
a zprisnovanim regulaci.

Zménu zastfeSeni a podlaznosti sohledem na vySe uvedené za rizikovou
povaZzujeme. Navic podle nami oslovenych architekt(, neni umisténi tfipodlaZznich
budov v centru obce nasi velikosti, z urbanistického pohledu nevhodné.




Ad 8 Udajna nedostate¢nd ochrana pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi (byvalého statku)

Strucné:

- Ochranu hodnot uzemi definuje UP vrozsahu navrhu byvalého
zastupitelstva obce, jehoz cleny byli 4 autofri petice.

- O souladu s tzemnim planem nerozhoduje zastupitelstvo, ale odbor
uzemniho planovani v Brandyse nad Labem.

Ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot opét fesi platny Uzemni plan,
jehoz znéni vytvofilo a predloZilo tehdejsi zastupitelstvo za Ucasti Ctyf autorl
petice.

My povaZzujeme v tomto ohledu Uzemni plan za dostatecny, kdyZ se této oblasti
vénuje zejména v kapitolach:
b.2) hlavni zdsady a cile ochrany a rozvoje hodnot

b.2.1) Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuje na zakladé nize
uvedenych zdsad a cil

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot se stanovuje na zdkladé nize
uvedenych zasad a cild

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na zdkladé nize
uvedenych zdsad a cili

A dale konkrétné pro plochu byvalého statku stanovi mimo jiné nasledujici
regulativy:

PoZadavky na umisténi a prostorové uspordaddni staveb.

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zdvazné stanoveny podminky
pro vysku zdstavby a regulacni stavebni cary, popripadé dalsi podrobné podminky,
urcujici vyuziti pozemku, polohu staveb, charakter stiech. Z hlediska typ( obytné
zdstavby budou navrhovany rodinné domy a vyjimecné bodové bytové domy
o maximdlné 3 nadzemnich podlaZzi tzv. viladomy. Obytnd zdastavba bude vychdzet
z podminek prostorového uspordddni, jeZ jsou obecné formulovdny pro funkce Bl
a SM. U verejnych prostorti bude regulovdna Sitka, verejny profil, vysokd liniova
vefejna zelen a kategorie komunikaci.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulacni plan zajisti ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
v feseném uzemi nebo pfi jeho okraji, kterymi jsou:

- stavebni objekty byvalého statku;,

- urbanisticky hodnotny prostor v tézisti sidla;



- plochy zelené s kvalitni vzrostlou zeleni;

- Mlynsky rybnik — vyznamny krajinny prvek, soucdst USES;
- cennd kulturni krajina;

- silnice 11l/01212.

Regulacni pldn pro ochranu a rozvoj vyse uvedenych hodnot potvrdi v ndvrhu
jedinecnost tohoto prostoru, ktery je tvofen unikatnimi stavbamiv pfimém kontaktu
s vodni plochou Mlynského rybnika.

Urbanistickd dispozice prestavbové plochy PO2 zachovd historickou stopu
soucasného aredlu byvalého statku.

Ad 9. NOVE REFERENDUM
Strucne:

- Referendum z roku 2009 je stale platné.
- Duvody k usporadani nového referenda:
o Riziko spojené s narusenim legitimniho ocekavani stavebnikd.
o Puavodni referendum reagovalo predevsim na projekt ,rezidence
Flores“ se ctyrpodlaznimi vézovymi budovami na celé plose.
o Tehdejsi Kvétnice méla téméF polovi¢ni poéet obyvatel. At maji
moznost se k takto dulezitym otazkam vyjadfFit vSichni.
- O souladu s uzemnim planem nerozhoduje zastupitelstvo, ale odbor
uzemniho planovani v Brandyse nad Labem.

Zastupitelstvo si je védomo skutecnosti, Ze vroce 2009 se konalo mistni
referendum, které jej mimo jiné zavazalo podniknout veskeré kroky vedouci
k zamezeni vystavby vyssi nez 2 podlazi. Pfesto tehdejsi zastupitelstvo, jehoz ¢leny
byli 4 z autorl iniciativy, do Uzemniho planu uvedlo mozZnost vystavby 3 podlaZznich
budov.

Jak jiz bylo feceno kjednotlivym bodlim vySe, povazujeme striktni trvani na
vysledcich tehdejsiho referenda za problematické, a to z nasledujicich dGvodu:

e Tehdejsi referendum bylo vedeno snahou o zamezeni vystavby
Ctyrpatrovych véZovych domd, bez doplnéni jakékoliv infrastruktury a se
stovkami bytu. Toto riziko jiz dnes nehrozi.

e Nezanedbatelné riziko soudniho sporu v podobé ndvrhu na zruseni zmény
uzemniho planu, ktery by omezoval podlaznost oproti soucasné regulaci.
Tento nadvrh by mohl podat néktery ze stavebnik( (vlastnikl pozemk),
kterému bychom zménili pravidla pro vystavbu, a ktery v dobré vire
prepokladal, Ze je opravnén na svych pozemcich postavit 3 podlazni stavbu.
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Kvétnice méla v roce 2009 celkem 1026 obyvatel. Aktualné jich ma 1860.
Chceme dat moznost vyjadreni véem obcanlim, a to tak, aby mohli zohlednit
nejen potencialni prinosy, ale i pfipadna rizika.

V dUsledku vySe uvedeného jsme se rozhodli, Ze vyuZijeme komundlnich voleb
v zari 2022, vyhlasime nové referendum a dame tak moznost vyjadfit se viem
ob&antim Kvétnice. Do voleb také neschvalime zménu UP &. 4 (coZ jsme v planu ani
neméli). Vysledky referenda tak jasné definuji, jak se bude muset nové
zastupitelstvo zachovat. Samotné volby tak nebudou pouze referendem o plochych
stfechach.

Konkrétni pfesné znéni otazek pro referendum jsme konzultovali s advokatni
kancelafi a jejich vysledné znéni je nasleduijici:

Souhlasite s tim, aby v platném Uzemnim planu obce Kvétnice bylo pro plochy
SK, coz jsou plochy smisené obytné a komercni uréené pro bydleni
a obCanskou vybavenost, ponechano pripusténi plochych strech
s podminkou, Ze pokud se bude jednat o podlazi treti, musi jit
o tzv. ustoupené podlazi?

Souhlasite s tim, aby v platném Uzemnim planu obce Kvétnice byla pro plochy
SK, coz jsou plochy smiSené obytné a komercni uréené pro bydleni
a ob¢anskou vybavenost, ponechdna podminka pro vystavbu objektl
0 pocCtu maximalné tfech nadzemnich podlazi?

Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice jiz nepodnikalo Zadné
kroky smértujici k zabranéni demolici modernistické vily v centru obce
v jihovychodni ¢asti pozemku parc. €. st. 57/1, k. 4. Kvétnice?

Vérime, ze vySe uvedené komplexni vysvétleni naSeho postupu je dostatecné,
a Ze z néj je patrna nase snaha vedena zajmem o co nejlepsi budoucnost obce
Kvétnice.

V Kvétnici dne 5.8.2022

zastupitelstvo obce
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