Obec Kvétnice
Obecni ufad Kvétnice
K Dobroéovictim 35
250 84 Kvétnice

k rukam Ing. Lenky Houzviékové

starostky obce

DATOVOU SCHRANKOU

V Praze dne 15. kvétna 2024

Véc: Vyzva ke zjednani napravy a k plnéni smlouvy o spolupraci ze dne 12.3.2020

Vazena pani starostko,

obracim se na Vas v zastoupeni spoleénosti NOVA KVETNICE s.r.o., IC: 09761331,
se sidlem Na prikopé 583/15, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, jako prokurista spolecnosti.

Jak je Vam znamo, nase spolecnost realizuje developersky projekt, sestavajici z rodinné
zastavby, véetné staveb obcanského vybaveni, staveb inZenyrskych siti, vodovodu,
splaskové kanalizace, plynovodu, rozvodu elektrické energie, vefejného osvétleni
a komunikaci s chodniky (dale jen ,,Projekt“), a to zejména na pozemku parc. €. 543/1,
a dalsich pozemcich, které vznikly rozdélenim pozemku s timto parcelnim Cislem,
o puvodni vyméfe 101.312 m?, v k.i. Kvétnice, obec Kvétnice, zapsanych na listu
vlastnictvi &. 987, vedeném u Katastralniho uradu pro StfedoCesky kraj, Katastraini
pracovisté Praha-vychod, a které jsou ve viastnictvi nasi spolecnosti.

Nase spoleénost, resp. jeji pravni predchudce, uzaviela dne 12.3.2020 smlouvu
o spolupraci s obci Kvétnice, a dale se spolecnosti ENERGIE AG BOHEMIA s.r.o., IC:
63908298, se sidlem Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, a spolecnosti Energie
AG Kolin a.s., IC: 47538457, se sidlem Legerova 21, Kolin lll, 280 02 Kolin (dale jen

,Smlouva o spolupraci).

Piedmétem Smiouvy o spolupraci je dle jejiho odst. 2.1 predevsim uprava vzajemné
spoluprace smiuvnich stran pfi realizaci Projektu, zejména pfi vyb_udové'ni vodovodu,
véetné vodojemu a napojeni nového zdroje vody na tento vodo;e'm. Upravny vodx
a tlakové stanice, ze strany nasi spolecnosti, a_s tim souvisejici s_poltfprac.e _pri
téni zmény Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro realizaci Projektu,

véetné véech stanovisek a souhlasu, které jsou za ucelem realizace Projektu
nezbytné.

kladé Smilouvy o spolupraci mj. zavazala, Ze nasi spoleéngsti
poskytne souginnost v ramci vsech fizeni podle zékonq 6; 183/2006 va stavel?mho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,smvgbnl zak_onf‘), za u_cele_m’ reallzgce
Projektu, jak vyplyva z odst. 3.1 Smiouvy o spolupraci, a to zejména v ramci uzemniho

Obec Kvétnice se pak naza



fizeni za ulelem vydani uzemniho rozhodnuti pro realizaci Projektu a fizeni

za ucelem vydani stavebniho povoleni pro realizaci Projektu.

Dle odst. 3.2 Smlouvy o spolupraci ma obec Kvétnice dale povinnost podporovat
ostatni smluvni strany, v€etné nasi spoleénosti, v ramci v8ech spravnich fizeni
tykajicich se Projektu, zejména v _ramci fizeni dle stavebniho zakona &i fizeni
vedenych u katastralniho uradu pro Stfedoc¢esky kraj, Katastrani pracovité Praha-
vychod, pokud vystupuje néktera ze smluvnich stran v téchto fizenich jako stavebnik,
Zadatel Ci navrhovatel a dal$i smluvni strany jsou dle pravnich piedpisi G¢astniky téchto
fizeni nebo jsou opravnény jinak do téchto fizeni zasahovat.

V odst. 3.3 Smlouvy o spolupraci se obec Kvétnice zavazala v ramci fizeni dle
stavebniho zakona udélit nasi spole¢nosti, ktera bude v pozici stavebnika, resp.
Zadatele, souhlas s realizaci Projektu v navrhované podobé, je-li takovy souhlas
vyzadovan, a dale souhlasy s realizaci Projektu vyZzadované vodopravnim uradem podle
zakona €. 254/2001 Sb., vodniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisl, stejné jako
veskeré dalSi souhlasy a stanoviska nezbytna pro realizaci Projektu, o ktera nase
spole¢nost nebo dotéené spravni organy ostatni smluvni strany pozadaiji.

Podle ¢€l. 3.4 Smlouvy o spolupraci se obec Kvétnice dale zavazala, Ze v ramci Fizeni
dle stavebniho zakona nepoda odvolani, namitky &i pfipominky proti rozhodnuti,
souhlasu ¢&i jinému spravnimu aktu, vyjadreni ¢i stanovisku spravniho organu, které
se tyka realizace Projektu, ani nevystavi jakékoliv negativni stanovisko k Projektu
nasi spole¢nosti.

Ze strany nasi spolecnosti pak doslo k podani zadosti o zménu stavajiciho uzemniho
rozhodnuti na stavbu ,Nova Kvétnice — etapa Il. A lll. na parcele 543/1, 543/325 v k. 4.
Kvétnice,” pficemz o zaméru podat tuto Zadost jsme Vas informovali pfinegjmensim
na osobnim jednani konaném dne 9.4.2024, kdy jsme zastupcim obce Kvétnice
predstavili upravenou podobu Projektu.

Jiz pfi podpisu Smlouvy o spolupraci pak smluvnim stranam, véetné obce Kvétnice, bylo
znamo, ze nase spolec¢nost ma v umyslu za ucelem realizace Projektu pozadat o zménu
Uzemniho rozhodnuti €.j. K/1288/06/SU/Bul ze dne 24.11.2006, o zménu stavebniho
povoleni ¢.j. K/2378/08/SU/Bul ze dne 21.10.2008, stejné jako o nové stavebni povoleni
pro vystavbu druhé etapy rodinnych domu a villadomu, pripadné téz o dalsi stavebni
povoleni nezbytna k realizaci vystavby v souladu s Projektem, a dale Zze Projekt muze
byt v prubéhu pfipravy a realizace vystavby ze strany nasi spolecnosti ménén,
doplfiovan ¢&i upravovan.

Bohuzel jsme se v8ak nyni v ramci seznameni se spisem vedenym ve véci zmény
uzemniho rozhodnuti pfislusnym stavebnim (radem - méstskym Grfadem
v Uvalech dozvédéli, ze ze strany obce Kvétnice doslo k podani namitek v ramci
fizeni o zméné uzemniho rozhodnuti, které se tyka Projektu.

Tim vsak ze strany obce Kvétnice doslo k flagrantnimu poruseni_Smlouvy

o spolupraci, zejména jejich ust. odst. 3.1 az 3.4, jak jsou popsana vyse, ale také
k jednani v rozporu se smyslem a ucelem celé Smlouvy o spolupraci.

Nadto je potieba uvést, ze namitky obce Kvétnice jsou zcela neopodstatnéné, zakladaji
se na nepravdivych ¢i nespravnych informacich a jsou tedy zjevné pouze Sikanézniho
charakteru, kdyz i upravena podoba Projektu je v souladu s platnym Uzemnim planem
a veskerymi stavebné-technickymi predpisy.



O tom svéddi zejména veskeré souhlasy a kladna stanoviska vydana dotéenymi organy

k navrhované podobé Projektu, ale také 24vazné stanovisko odboru stavebniho uradu,
uzemniho planovani a pamatkové péce méstského ufadu Brandys nad Labem-Starér
Boleslav, podle kterého je zamer v podobé dle Zadosti o zménu uzemniho rozhodr_lutl
na stavbu ,Nova Kvétnice — etapa Il. A lll. na parcele 543/1, 543/325 v k.0. Kvétnice”

pfipustny, a tedy v souladu s izemnim planem a principy uzemniho planovani.

odst. 3.6 Smlouvy o spolupréci opravnéna vyse uvedenou

soucinnost dle odst. 3.1 az 3.4 Smlouvy 0 spolupraci odepfit pouze v pfipadé, Ze Projfekt.
je v rozporu s pravnimi predpisy, zejmena stavebnim zakonem, jeho provadécimi

predpisy, Uzemnim planem nebo Smlouvou o spolupraci.

Obec Kvétnice je podle

V daném piipadé je vSak ze shora uvedenych skuteénosti ziejmé, Ze Projekt
v navrhované podobé je v souladu s pravnimi predpisy, zejména stavebnim
zakonem, jeho provadécimi predpisy, uzemnim planem i Smlouvou o spolupraci.
Obci Kvétnice z tohoto divodu nevzniklo a vzniknout nemohlo pravo odepfit
soucinnost dle odst. 3.6 Smlouvy o spolupraci.

Nadto je potieba uvést, Ze podle ¢l. 3.6 Smlouvy o spolupraci by bylo nutné
pfedtim, nez obec Kvétnice odepie poskytnuti souéinnosti dle odst. 3.1 az 3.4
Smlouvy o spolupraci, upozornit nasi spoleénost, ze realizuje Projekt v rozporu
s pravnimi_predpisy &i Smlouvou o spolupraci, a tato sva tvrzeni by soucasné
obec Kvétnice musela dolozit. K tomu v$ak do dnesniho dne nedos$lo.

Obec Kvétnice se dale v odst. 3.7 Smlouvy o spolupraci mj. zavazala neucinit zadné
pravni jednani ani jiné ukony, které by mohly ohrozit realizaci Projektu nebo by byly
v rozporu s touto Smlouvou Ci s vyjadienymi zajmy smluvnich stran. Spinéni této
povinnosti pak podle Smlouvy o spolupraci neni obec Kvétnice opravnéna odmitnout

v Zadném pripadé.

Obec Kvétnice presto podala v fizeni dle stavebniho zakona namitky proti zaméru nasi
spoleénosti realizovat Projekt v predlozené podobé, ¢imz porusila vyse uvedena
ustanoveni Smlouvy o spolupraci a ohrozuje realizaci Projektu. Nasi spole¢nosti pak

v dusledku poruseni povinnosti obce Kvétnice dle Smlouvy o spolupraci jiz timto
okamzikem vznika Gjma, spoéivajici ve vicenakladech na realizaci Projektu.

S ohledem na shora uvedené skuteénosti Vas timto vyzyvam k tomu, aby obec
Kvétnice splnila své povinnosti v souladu s uvedenymi ustanovenimi Smlouvy
o spolupraci, a aby napravila své jednani v rozporu se Smlouvou o spolupraci
popsané vyse, tj. aby:

e vzala zpétjiz podané namitky v ramci fizeni o zméné azemniho rozhodnuti
vedeném u stavebniho ufadu, méstského ufadu v Uvalech, pod sp. zn.
K/2943/2024/SU/Hoz, a dale

e v ramci téhoz Fizeni vyjadrila své kladné stanovisko ke zméné uzemniho
rozhodnuti a souhlas s realizaci Projektu v nasi spolecnosti predlozené

podobé,
to vSe nejpozdéji do tii pracovnich dnu.

Vv pfipadvé, 2e nedojde k ods.trarjéni protipravniho stavu a nasledku protipravniho jednani
obce Kvétnice ve stanovené |huté, nebo pokud dojde ze strany obce Kvétnice k dalSimu



porusovani Smlouvy o spolupraci, nezbyde nasi spoleénosti nic jiného, nez vi&i obci
Kvétnice vymahat veskeré naklady, usly zisk a jinou Gjmu, ktera tim bude nasi
spoleCnosti zplsobena, piicemz Ize olekavat, ze vyse Skody bude postupem ¢&asu
znacnym zpUsobem narustat, zejména s ohledem na podminky financovani Projektu
a jiz uzaviené smlouvy tykajici se realizace Projektu

S pozdravem
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