Obecni urad Kvétnice v Kvétnici dne 26.6.2024
K Dobroéovicim 35

starostka Lenka Houzvi¢kova
Véc: Vyzva obci Kvétnice ve véci developerského projektu Nova Kvétnice

\azena pani starostko,

reagujeme timto na informace uvefejnéné na webu obce Kvétnice ze dne 9.5.2024,
19.5.2024, 17.6.2024 a dale ze dne 24.6.2024 o vasem povéreni podepsat (usnesenim ZOK
ze dne 19.6.2024) navrh smlouvy ,Navrh na poskytnuti dobrovolného pfispévku obci
Kvétnice" ze dne 13.6.2024.

Z téchto informaci vyplyva, Zze se jedna o zcela zasadni zménu projektu Nova Kvétnice.
Pfedstavuje narlst z plvodnich 198 jednotek v rodinnych domech na novych 264 jednotek,
z nichz &ast bude ve dvou novych bytovych a polyfunkénich domech. To pfedstavuje
zvétSeni pavodniho projektu, na ktery bylo vydano dosud platné uzemni rozhodnuti z r. 2006
a stejné tak platné stavebni povoleni zr. 2008, o cca 35 %. Zamér tak narostl o prostor a
objem novych bytl a naprosto nepifijateinych bytovych domu, které zde neumozZfiuje umistit
uzemni plan. Z informace na webu obce neni patrné, zda obec obdrZela projektovou
dokumentaci této projektové zmény, nebot na strankach obce neni zvefejnéna. Obec by bez
prodleni méla verejnosti predloZit minimalné situaci nové zastavby, prostorovou vizualizaci a
technickou zpravu.

Na zakladé diskusi s odborniky na vystavbu se domnivame, Ze takto zasadné pfepracovany
projekt, ktery nahrazuje velkou &ast rodinnych domu velkymi bytovymi a polyfunkénimi domy
vyzaduje nové Uzemni rozhodnuti. Otazkou zlstdva, zda je navySeni poctu jednotek
v souladu s normami pro hustotu obyvatel a zda obec provedla odpovidajici posouzeni
dopadu na ob&anské a infrastrukturni potfeby a udrzZitelny rozvoj obce.

Developerska &innost v lokalité Nova Kvétnice je svym rozsahem a zménami nejvétsi v celé
historii ostatnich lokalit v obci. Nelze proto k této skute¢nosti pfistupovat zpusobem, jaky
uplatiuje soudasné vedeni obce, reagujici na ultimativni a &asové nepfijatelné Ihuty.
Developer nepredloZil fadu technickych a cenovych Gdaju tykajicich se jeho zavazkl vuci
obci. Uvedené tdaje jsou vagni, nedolozené v&cnou specifikaci a odpovidajicim ocenénim.
Jsou proto zavadéjici, uéelové a zvyhodiiuji investora na ukor vefejného zajmu a ob&anu.

Dopad téchto z4sadnich zmén projektu bude mit vyrazny vliv na Zivot obyvatel sou¢asnych
lokalit obce a jeji infrastrukturu. Obec se nyni ocitla pod tlakem developera, coZz muze byt
zpusobeno tim, Ze dosavadni dohody a jednani vedeni obce s investorem byly zfejmé
nevyhodné pro obec. Pokud k tomu do$lo, domnivame se, ze obec by méla narovnat tyto
vztahy a nikoliv posilovat dominanci investora.



Obec jedna v &asové tisni, nebot nebyla schopna navrh smilouvy ,Navrh na poskytnuti
dobrovolného pfispévku obci Kvétnice" v€as zafadit na program v pozvance na vefejné
zasedani zastupitelstva obce konaného 19. 6. 2024. Verejnost tak nebyla vibec informovana
a nemohla projevit svou u&ast v projednani této véci. Tento tlak je v rozporu s dobrymi mravy
a obec nema povinnost reagovat na takto ultimativni navrhy v takové tisni. Obavame se, ze
obec neplni svou roli suverénniho partnera, mistniho organu statni spravy, a nenaplfiuje sve
zakladni poslani konat ve vefejném zajmu a s pééi fadného hospodafe. Povazujeme jeii
dosavadni aktivity v této véci za nedostate¢ne transparentni.

Informace o celkovém pfispévku obci ve vysi 23 miliond korun je nepodioZena a
netransparentni. Je diskutabilni povazovat za rozumny pfinos k naplnéni potfeb obce
chodnik o délce 100 m a &ifce 1,4 m za 2,5 milionu korun, ktery bude slouzit predevs§im
obyvatelim nového projektu. TotéZ plati o tfech nebytovych prostorech o celkové vymeére
162 m? za 16 milionu korun a dvou détskych hfistich na pozemku developera za 5 milionu
korun. Pro obec muze byt vyhodnéjsi ziskat od developera samotny pozemek a postavit
napf. potfebnou infrastrukturu svépomoci s vyuzitim dotaci. Je nutné, aby investor uved|, zda
se jedna o ceny trzni nebo nakladove a pro¢ zahrnuje cenu pozemku do téchto pfispévku.

Je nezbytné odborné& specifikovat a vycislit celkovou chybéjici kapacitu obanské a
infrastrukturni vybavenosti v obci i v dusledku pfipadné zmény tohoto projektu a ur€it, jaka
gast z nich ma byt uspokojena pravé timto projektem.

Z7adame vedeni obce, aby bez zbyte&ného prodleni svolalo vefejné projednani tohoto
navrhu, véas jej oznamilo a zvefejnilo odpovédi na vySe uvedené otazky. A do této doby
neprovadélo, Zadné zasadni rozhodnuti vtéto véci. Dale zadame o zvefejnéni vSech
smiuvnich zavazkil s timto developerem, aby bylo ziejmé, pro¢ je na obec vyvijen tak velky
néatlak a z jakych divodl se obec dostala do tak nevyhodné situace.
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