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V Praze 26. &ervna 2024 Kvétnice

Nova Kvétnice — stanovisko

stanovisko

V minulych letech jsem spolupracoval s obci Kvétnice mimo jiné na posudcich nékolika
developerskych projektd a mam tedy urcitou pfedstavu, jak tato jednani probihaji nebo by
probihat méla.

Obec usporadala referendum mimo jiné o tom, jaka by méla, resp. neméla byt podoba nové
vystavby v obci.

Referendum je po zastupitele obce zavazné. Je tedy naprosto v poradku, pokud obec vyda
nesouhlasné stanovisko k projektu, ktery zavéry referenda nerespektuje, protoZze v tomto
ohledu nema jinou moznost. N druhou stranu investor ma moznost Zadat o stanovisko k
projektu, ktery respektuje schvaleny Gzemni plan. ReSeni tohoto rozporu pfislusi stavebnimu
Ufadu, nikoliv obci. Pokud by si obec chtéla byt jista, Ze budou respektovany vysledky
referenda schvali na celém Gzemi obce stavebni uzavéru do doby, nez bude platnd zména UP
reflektujici vysledky referenda.

Neznam do detailu smlouvy mezi obci a timto konkrétnim developerem. Nicméné smlouvy byly
uzavreny za urcitych vstupnich podminek a tyto podminky se nyni z iniciativy developera
dramaticky zmeénily. Proto je logické, Zze by se mély zménit i smlouvy a jejich podminky a
potazmo dohodnuté prispévky investora obci. Napfiklad pokud by se obec dohodla na
pfispévcich z jednoho rodinného domu a investor by najednou navrhoval vystavbu 10 domd,
mélo by logicky i plnéni byt jiné. Analogicky investor Nové Kvétnice plvodné navrhoval 198
jednotek ve formé rodinnych domu, ale nyni pfedklada zménu s 268 jednotkami (nardst o 70
jednotek), a to nejen v rodinnych domech, ale i v polyfunkénich a bytovych domech. Zamér
tedy narostl nejen kapacitné (o 35%), ale i objemoveé. Misto rodinnych dom( jsou najednou
uvazovany velké bytové a polyfunkéni domy. Jedna se tedy o jiny zamér ve stejné lokalité.
Vzhledem k rozsahu zmény by Obec proto meéla vyjednat s investorem nové podminky
vystavby a pFispévku obci.
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Navrhované prispévky obci jsou vycislené na 23,5mil KE. Tato ¢astka se neda nijak ovefit.
Vzhledem k tomu, Ze to je ¢astka stanovena developerem, da se predpokladat, ze je spiSe
nadsazena nez naopak (minimalné tim, Ze jsou pocitany ceny prodejni, a nikoliv nakladové a
podobné.). Ddle &astka obsahuje i naklady investora na infrastrukturu, kterou investor by
investor stejné budoval, coz je nepfijatelné. Tyto pfispévky jsou zcela neproporcionalni vaci
rozsahu a objemu vystavby, a tedy i vi¢i budouci zatézi obce.

Vzhledem k rozsahu zmén v zaméru myslim, Zze se nejedna o zménu vydaného Uzemniho
rozhodnuti, ale spiSe o novy zamér, ktery by mél tudiZz podléhat novému UR. Rozhodnuti je
na stavebnim GFadu, nicméné obec to mize SU navrhnout. Fakt, Ze developer miiZze v akci
pokracovat je pravdivy, ale pro pavodni schvaleny zamér, nikoliv pro jeho zménu. Zménu je
nutné nejdfive projednat a nasledné predlozit stavebnimu Gfadu. Je neobvyklé, Ze se obec
vyjadfovala k projektu, ktery mu developer odmitl predlozit.

Chapu, Ze investor hrozi obci soudnim sporem. Z vnéjSiho pohledu se mi tato hrozba jevi spise
jako plana, vzhledem k vySe popsanym skute¢nostem (zména rozsahu, objemu zaméru atd.),
nicméné to je otazka na pravniho zastupce, ktery je obeznameny s konkrétnim znénim vSech
uzavrenych smluv. Kazdopadné pokud by uzaviené smlouvy byly platné a nedalo by se z nich
ustoupit a vyjednat nové podminky, byly by uzaviené smlouvy napadné vyhodné vaci
investorovi. Obec se tak vystavuje riziku pravnich krokl napadajicich tuto nevyhodnost. Pokud
se ze smluv ustoupit d& a obec tak neucini a nebude se snazit vyjednat pfiméfené podminky,
opét se vystavuije riziku pravnich krokd napadajicich pro obec nevyhodné podminky.
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