Krajsky afad Stfedoceského kraje

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A KRAJSKY STAVEBNi URAD

V Praze dne: 29. 1. 2025

Spisovd znacka: SZ 146760/2024/KUSK UPS/MB
C.j. 168020/2024/KUSK

Vyftizuje: Mgr. Novakova/ 257 280 610

Potvrzeni zdvazného stanoviska

Krajsky ufad StfedocCeského kraje, odbor izemniho pldnovani a krajsky stavebni dfad, oddéleni
uzemniho pldnovani (dale jen ,krajsky ufad“), jako nadfizeny sprdvni orgdn podle § 178 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni (déle jen ,,spravni fad*) obdrzel dne 25. 11. 2024 v rdmci
odvolaciho fizeni proti rozhodnuti Mé&stského tradu Uvaly, stavebniho tfadu (déle jen ,.stavebni tfad),
spis. zn. K/2943/2024/SU/Hoz, ¢. j. MEUV 5408/2024 STU, ze dne 27. 6. 2024, Zadost o potvrzeni nebo
zménu zdvazného stanoviska Méstského dfadu Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odboru stavebniho
ttadu, dzemniho pldnovéni a pamatkové péce, sp. zn. OSUUPPP-8817/2024-PALEV, &. j. OSUUPPP-
25640/2024-PALEV ze dne 21. 3. 2024, vydaného dle ust. § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
pldnovéni a stavebnim fadu, ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,.stavebni zdkon*) k zdméru ,,Nova Kvétnice - etapa II. a IIL.,
komunikace, inZenyrské sité, novostavba rodinnych domi, bytovych doma a polyfunkéni objekt
na pozemcich parc. ¢. 543/1, 543/325, k. 4. Kvétnice'"', podle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Zamér byl zadvaznym stanoviskem organu izemniho planovani posouzen jako pripustny.

Krajsky urad posoudil zdvazné stanovisko podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu a shledal, Ze se
jednd o zdkonné zdvazné stanovisko, proto zdvazné stanovisko Méstského ufadu Brandys nad Labem —
Stard Boleslav, odboru stavebniho ufadu, tzemniho pldnovdni a pamétkové péce (ddle jen ,uifad
Gzemniho pldnovéni) sp. zn. OSUUPPP-8817/2024-PALEV, &. j. OSUUPPP-25640/2024-PALEV
ze dne 21. 3. 2024 k zdméru ,,Nova Kvétnice - etapa II. a IIl., komunikace, inZenyrské sité, novostavba
rodinnych domi, bytovych domt a polyfunk¢ni objekt na pozemcich parc. ¢. 543/1, 543/325, k. 1.

Kvétnice" pot vr zu j e.

Odiavodnéni

Krajsky urad obdrZel v rdmci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho dfadu ¢. j. MEUV
5408/2024 STU, ze dne 27. 6. 2024, Zadost o potvrzeni nebo zménu zdvazného stanoviska tradu

tizemniho plénovani & j. OSUUPPP-25640/2024-PALEV ze dne 21. 3. 2024 (dile jen ,zévazné
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stanovisko®) k zdméru ,,Novd Kvétnice - etapa II. a III., komunikace, inZenyrské sité, novostavba
rodinnych domi, bytovych domtl a polyfunkéni objekt na pozemcich parc. ¢. 543/1, 543/325, k. 1.
Kvétnice* (dale jen ,,zdmér*) pro ucely zmény tzemniho rozhodnuti €. j. K/1288/06/SU/Bul ze dne
8.1.2007. Proti tomuto rozhodnuti podala odvoldni Obec Kvétnice, ICO 00640042, kterou zastupuje
Frank Bold advokati, s.r.o., ICO 28359640, Udolni 567/33, 602 00 Brno (déle jen ,,odvolatel 1*), Obec
Sibiina, ICO 00240745 (déle jen ,.,odvolatel 2), a dale podali odvolani MgA. Krystof Hosek a Mgr. Jiff
Hlavizia zastupujici Ing. Marii Raddlovou, Ohnicovd 127, 250 84 Kvétnice (déle jen ,,odvolatel 3*), p. Jif{
Riickl, Ohnicova 124, 250 84 Kvétnice (déle jen ,,odvolatel 4), Mgr. Robert Mrzena, Dis, BéluSicka
2301, 190 16 Praha (déle jen ,,odvolatel 5). Investorem stavby je spol. NOVA KVETNICE s r.o., IC:
09761331, Na piikopé 583/15, 110 00 Praha 1, kterou zastupuje na zdkladé plné moci spol. CEDE
Studio, s r.0., IC: 26764822, Masinova 808/17, 182 00 Praha 8.

Odvolani smétfuje mj. proti vySe uvedenému zdvaznému stanovisku tfadu tizemniho planovani,
ktery vyhodnotil zdmér na dzemi obce Kvétnice jako pfipustny, citujeme (zkraceno): ,,...Orgdn tizemniho
pldnovdni na zdkladeé podminek platného vizemniho pldnu a po jejich porovndni s predloZenymi podklady
konstatuje, Ze zamer ,,Novd Kvétnice - etapa Il. a Ill., komunikace, inZenyrské sité, novostavba rodinnych
domii, bytovych domii a polyfunkcni objekt na pozemcich parc. ¢. 543/1, 543/325, k. u. Kvétnice - zména
tizemniho rozhodnuti" neni v rozporu s platnou tizemné pldnovaci dokumentaci obce Kvétnice. Zdmer je

mozné realizovat... “.

Odvolatelé nesouhlasi s pfedmétnym zdvaznym stanoviskem, citujeme ve zkrdcené verzi:

Odvolatel 1, mj. namita:

1) ... obchdzeni regulativu obcanské vybavenosti dle iizemniho pldnu obce, tj. minimdlniho podilu
podlaznich ploch OV - 20%, nebot' v polyfunkcénim objektu A v 2. a 3. NP jsou ve velkém mnoZstvi
umistény ateliery s oznacenim ,,1+1" a ,,2+KK"....jednd se o snahu o obchdzeni regulativu iizemniho
pldnu, nebot tyto ,,ateliery" maji zjevné slouZit pro bydleni....prostory vymezené v Zdaméru jako ,,ateliery”
nemaji ve skutecnosti slouZit jako ateliery, tedy prostory pro uméleckou tvorbu. Z jejich dispozice
a navrhovaného vybaveni tomu nic nenasvédcuje. Obec Kvétnice navic rozhodné neni zndmd tim, Ze by
se na jejim vizemi nachdzelo veliké mnoZstvi umélcii a podobnych profesi, kteri by ateliery vyuZili...

2) obchdzeni regulativu pripustné podlainosti...Uzemni pldn uklddd splnéni podminky maximdlné
3 nadzemnich podlaZi. Bytovy diim B a C tento poZadavek nespliiuje. Objekt pocitd s polozapusténym
podlaZim... (s jednim podzemnim podlaZim a dvéma nadzemnimi, plus podkrovim)...podzemni podlazi
svymi parametry nesplituje definici normy kdy tiroven podlahy nebo jeji prevaZujici cdsti musi byt niZe
nez 800 mm pod nejvyssi virovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

K dosaZeni alespon priblizné 50% zapusténosti jednoho podlaZi navic doslo tak, Ze byly stavebné
propojeny, dle ndzoru odvolatele cisté ticelove, dva samostatné objekty...Z provedeného premeéreni vSak
plyne, Ze plocha nachdzejici se pod iirovni terénu min. 800 mm cini 217,2 m?, zatimco nad touto virovni

cini 222,43 m?, tedy prevaZujici cdst je nad zemi.
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3) nesoulad zameru s charakterem okolni zdastavby. Dle platného tizemniho pldnu obce Kvétnice plati, Ze;
,hovd zdstavba svym architektonickym reSenim a celkovym objemem staveb bude respektovat méritko
a kontext okolni zdstavby a bude vhodné zaclenéna do okolni krajiny.

4) soucasné odvolatel 1 odkazuje na ,zménu zdvazného stanoviska“ ze dne 8. 2. 2023, ¢.j.
022301/2023/KUSK, v nemZ krajsky tirad zmenil piivodni souhlasné zdvazné stanovisko na konstatovdni
nepripustnosti zdméru na zdkladée podminky iizemniho pldnu obce, tj. ,,Architektura vSech objektit musi
svym resSenim vychdzet 7 charakteristickych prvkit mistni zdstavby". Predmétem posuzovdni byl zdmér
umisténi osmi bytovych domii, kaZdy o 1PP a 3NP se zastreSenou plochou stiechou. Zdmér mél navazovat

na lokalitu rodinnych domii.

Odvolatel 2 namita:

5) ,,...zdmer zdvainé meni urbanisticky vzhled oblasti, kterd je definovdna nizkou zdstavbou rodinnych
domii....zdsadné ovlivni kontext a méritko soucasné zdstavby, coi je v rozporu z hlavnimi zdsadami
tizemniho pldanu Kvétnice...

6) ,,...zdmer primo sousedi se zdstavbou obce Sibrina, pricemZ obé zdstavby jsou oddéleny pouze silnici
111/10173, coZ je v rozporu se zdsadami tizemniho pldnovdni o ,,srustdni obci* pricem? zdmér md
nesporny negativni vliv na urbanistické reSeni obce Sibrina. Obec Sibrina je determinovand venkovskou

zdstavbou se samostatnymi RD vysky max 9 m a sedlovymi stFechami .

Odvolatelé 3 a 4 nesouhlasi se zdvaznym stanoviskem ze stejnych diivodu, které v bodech 1, 2 a 3 uvadi
odvolatel 1, #. Obchdzeni regulativu obcanské vybavenosti a pripustné podlaznosti a nesoulad zdméru

s charakterem okolni zdstavby.

Odvolatel 5 namita:
7) ,,nevyhovujici bezpecnost dopravniho napojeni obchodniho centra (polyfunkcniho objektu)
a uvaZovanych parkovacich mist, hluku z provozu polyfunkcniho domu a provozu parkovist, a zastineni

s
1

okolnich nemovitosti“. Tuto ndmitku uplatiiuje také odvolatel ¢. 2.

Krajsky tufad pfezkoumal soulad napadeného zavazného stanoviska v rozsahu ndmitek
uvedenych v podanych odvolanich s pravnimi ptedpisy pfedevsim z hlediska souladu zdméru s politikou
uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a tkold dzemniho
pldnovéni a nezjistil v napadeném zdvazném stanovisku vady, které by odiivodiiovaly jeho zruseni nebo

zménu.

Dle Uzemniho planu Kvétnice (2017) ve znéni zmény &. 1 a &. 2 s G¢innosti od 08/2021 (déle jen
»platny izemni pldn), se navrhovany zamé&r nachdzi v zastavitelném tzemi obce, tj. ¢4stecné v ploSe Z08
a Castené v plose Z10 s funkénim vyuzitim ,,Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské®.
Pozemek parc. €. 543/1 v k. 4. Kvétnice se nachdzi ¢astecné v ploSe Z10 s funkénim vyuZitim ,,BI -
bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské* a Castecné€ v ploSe Z12 s funkénim vyuzitim ,,SK -

smiSené obytné komercni®, pro které platny tizemni plan stanovi nasledujici podminky, citujeme:
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., Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské “

Hlavni vyuZiti: plochy rodinnych domii s primési nerusicich obsluZnych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; pozemky verejnych
prostranstvi vé. sidelni zelené; pozemky souvisejicitho obcanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného
ddle jako nepripustné ¢i podminéné pripustné; stdvajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuZiti: (podskupiny druhii staveb vyjmuté z druhii staveb uvedenych v pripustném vyuZiti),

stavby a zarizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim,...

Podminéné pripustného vyuZiti: za podminky, Ze nesniZuji kvalitu obytného prostredi: novostavby

a stavebni tipravy pro stavby pro verejné stravovdni, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vindrny, kavdrny, kluby; stavby pro verejné ubytovdni a ubytovaci sluzby, zejména penziony

a ubytovdni v soukromi Podminky prostorového uspordddni a zdkladni podminky ochrany krajinného

rdzu: vyskovd regulace zdstavby:

zdstavba musi respektovat vyskovou hladinu soucasné zdstavby - maximdlné 2 nadzemni podlaZi;
dominanty nejsou pripustné, mira vyuZiti tizemi (podminky plosného uspordddni iizemi): max. index
zastaveni tizemi 0,3; min. index zelené 0,5; min. index zelené 0,4 pro plochy souvisejictho obcanského

vybaveni.

Plochy ,,SK - smisené obytné komercni“

Hlavni vyuZiti: plochy smisené obytné - pro bydleni a obcanskou vybavenost.

Pripustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; pozemky verejnych

prostranstvi v¢. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhii staveb vyjmuté z druhii staveb uvedenych v pripustném vyuZiti), stavby a zarizeni,
které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim, napriklad pozemky
pro vyrobu a skladovdni, rusivé provozy.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi: nejsou vymezeny.

Podminky prostorového uspordddni a zdkladni podminky ochrany krajin, rdzu: maximdlné 3 nadzemni

podlaZi; mira vyuZiti tizemi (podminky plosného uspordddni tizemi): min. index zelené 0,3.
Pro tizemi smisend obytnd (SK) se stanovuje minimdlni podil 20% podlaznich ploch pro vyuZiti funkce

obcanské vybavenosti bez rozliseni;

A dile v ramci zévaznych podminek platného tizemniho pléanu pro plochy ,.SK - SMISENE OBYTNE
KOMERCNI“ (bez blizii specifikace) je odkaz na ust. § 4 Vyhl. & 501/2006 Sb., které stanovi, citujeme:
(1) Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za vicelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostredi, umoZnujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

(2) Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domii, pozemky rodinnych domii, pozemky

-

souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi..... Do ploch bydleni Ize

zahrnout pozemky souvisejictho obcanského vybaveni...Soucdsti plochy bydleni mohou byt pozemky
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dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou

slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.
3) Plochy bydlent se podrobnéji cleni na plochy: a) bydleni v§eobecného, b) bydleni venkovského .

Z4dné dalii podminky za t¢elem regulace vystavby v dotéené lokalité platny izemni plan nestanovi.

Projektovd dokumentace zdméru (dédle jen ,,PD*) ,,NOVA KVETNICE - ETAPA 1II. a IIL
na parcele €. 543/1, 543/325 v k.u. Kvétnice®, zpracovana v 01/2024, zodpovédny projektant Etapa II.:
Ing. Martin Pekédrek (CKAIT: 0002706), zodpovédny projektant Etapa IIL: Ing. arch. Luka$ Skladal
(CKAIT: 0015057), stupeii: ZDUR, fesi v ramci
o [I etapy - Polyfunkcni objekt A o trech nadzemnich podlaZich, tj. INP - obchodni jednotky (9) 2NP

a 3NP ateliéry (20) a bytové jednotky (32) o zastavéné ploSe objektu 2 558 m?, a Bytovy diim (cdsti B
a C) o trech nadzemnich podlaZi a jednom podzemniho podlali, tj. 1PP - gardZové stdni (55)
a bytové jednotky, NP — byty, se zastavénou plochou objektu 4 068 m?, celkem 194 bytovych jednotek.
e [l Etapy - rodinné domy o 2NP se Sikmou strechou o vysce + 8,800 m az + 9,450 m od terénu
s 1 bytovou jednotkou, o zastavéné plose (dle typu RD) v rozmezi 97 - 106 m*
(viz bliZe PD zdméru). Soucdsti Feseni PD jsou détskd hiisté o vymere 146 m* a 206 m’.

Celkovd plocha pozemku pro polyfunkcni objekt a bytovy diim cini 24 575 m>. Zastavénd plocha
bude 6 626,6 m*. Zpevnéné plochy budou 9 204,7 m’. Plocha zelené bude 8 743,7 m’. Celkovd hrubd
podlazni plocha objektii bude 19 358,6 m’, z toho bude pro obcanskou vybavenost vyuZito 3 964,8 m?,
tedy 20,5 %.

Celkovd plocha pozemku pro rodinné domy je 27 156 m’. Zastavénd plocha rodinnymi domy bude
5 530 m? tedy bude 20,4 % z plochy lokality. Zpevnéné plochy budou 2 850 m’. Plocha zelené bude
18 776 m? tedy 69,1 % z plochy lokality... “.

K tomuto uvadime, Ze stanovenim okruhu zdvaznych podminek pro konkrétni plochy, umoZziiuje
platny tzemni pldn realizovat zdméry, jejichZ umisténi v souladu s charakterem uzemi je déno ucelem
a potfebami vyuZiti uzemi, které jimi ma byt podpofeno. S ohledem na absenci podminek platného
uzemniho pldnu stanovenych za icelem regulace vystavby v tizemi bliZe specifikujicich dotéenou lokalitu
(,SK*) z hlediska urbanistického, architektonického ¢i vyskové hladiny zastavby, krajsky trad uvadi,
Ze pokud zastupitelstvo obce mad v imyslu regulovat vystavbu v dzemi z riznych hledisek, pak tyto
regulace zahrne do podminek pro konkrétni funkéni plochy. Tzn. absence podrobné regulace v lokalité
»SK*“ mize byt i Gcelovd, a to s ohledem na spektrum staveb, které platny dzemni pldn v dané plose
umoznuje realizovat, nebot’ piiliSnd regulace podminek v dzemi mutZe byt kontraproduktivni a to
i z hlediska pozadavku dzemniho pldnu, aby architektonicky standard byl uzptsoben dané funkci, ktera

zavisi na predmétu podané zadosti.

K ndmitkdm v podanych odvoldnich
ad 1) ,,... Obchdzeni regulativu obcanské vybavenosti...* uvddime, Ze soucasti ,,Polyfunkéniho objektu

A* o tfech nadzemnich podlaZich (NP), mimo ploch uréenych pro bydleni jsou i plochy pro vyuZiti
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funkce obcanské vybavenosti, tj. INP - obchodni jednotky - 9, 2NP a 3NP ateliéry -20 (viz projektové
dokumentace). Ze souctu podlahovych ploch pro bydleni a ploch pro obanskou vybavenost vyplyva,
Ze zamér neni v rozporu s Podminkami prostorového uspotdddni, tj. ,, Pro iizemi smiSend obytnd (SK)
se stanovuje minimdlni podil 20% podlaZnich ploch pro vyuZiti funkce obcanské vybavenosti bez
rozliseni“, nebot’ argumentace odvolatelll ,,jednd se o snahu o obchdzeni regulativu tizemniho pldnu,
nebot tyto ,,ateliery” maji zjevné slouZit pro bydleni....prostory vymezené v Zdaméru jako ,,ateliery"”
nemaji ve skutecnosti slouZit jako ateliery, tedy prostory pro uméleckou tvorbu... Obec Kvétnice navic
rozhodné neni zndmd tim, Ze by se na jejim vizemi nachdzelo veliké mnoZstvi umelcit a podobnych profest,

kteri by ateliery vyuZili... “, je pouze spekulaci pfedem, na jejimZz zakladé nelze kvalifikované rozhodovat,

a proto namitka neni diivodn4.

ad 2) .,,...obchdzeni regulativu pripustné podlaznosti... max. 3NP. Bytovy diim B a C tento poZadavek
nesplituje. Objekt pocitd s polozapustenym podlaZim...(jednim podzemnim podlazim, dvéma nadzemnimi,
a podkrovim). K dosaZeni alespon priblizné 50% zapusténosti jednoho podlaZi navic doslo tak, Ze byly
stavebné propojeny.... cisté iicelove, dva samostatné objekty...“, uvadime, Ze Gfadu izemniho pldnovan{
byla ptedloZena Zadost v¢. dokumentace, kterd uvadi, Ze pfedmétem stavby je mj. Polyfunkcni objekt A
o 3NP, Bytovy diim (¢dsti B a C) o 3NP a 1PP (podzemni podlaZi). V tomto sméru je tfad dzemniho
planovéni legislativné omezen okruhem posuzovanych kritérii uvedenych v ustanoveni § 96b odst. 3
stavebnfho zdkona a feSi, zda je zdmér piipustny z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje
a uzemn¢ planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilii a tkoli izemniho pldnovani, ¢i nikoliv.

K posuzovdni zdméru s prdvnimi pifedpisy tykajicimi se naplnéni definice podzemniho podlaZzi

¢i podkrovi, nema ufad uzemniho pldnovani zdkonné zmocnéni. Prezkoumdni souladu zdméru

s provddécimi prdvnimi ptedpisy ke stavebnimu zdkonu ¢i CSN, je uloZeno stavebnimu ttadu, ktery bude

vyddvat tzemni rozhodnuti (§ 90 pism. a) aZ c) stavebniho zdkona). Paklize by stavebni uiad
pii prezkoumavani zadosti zjistil, Ze jde o jiny typ zaméru, nezli je ten, pro ktery bylo zavazné
stanovisko dle § 96b stavebniho zakona vydano, stalo by se pro dany pripad nepouzitelné. Z tohoto
diivodu namitku povaZujeme za nediivodnou ve vztahu k zavaznému stanovisku dle § 96b

stavebniho zakona, respektive tato proti nému z vysSe uvedenych divodu nesméruje.

ad 3) a ad 5), tykajici se ,,naruseni charakteru zdstavby a zmény urbanistického vzhledu oblasti®, krajsky
ufad uvadi, Ze z ndhledu do ortofoto mapy (viz www.mapy.cz) je zjevné, Ze okolni zastavba v této Casti
obce je zaloZena na rastru malych pozemkl obytného satelitu hlavniho mésta a tudiZ neni organickou

soucasti puvodniho sidla, nebot’ tvofi samostatny urbanisticky soubor. S ohledem na skutecnost,

Ze navrhovany zdmér je umistén v rdmci ploch uréenych jednak pro bydleni ,,BI - bydleni v rodinnych

domech - méstské a priméstské* s hlavnim vyuZitim: plochy rodinnych domit s primési neruSicich

obsluznych funkci mistniho vyznamu, a jednak v plose SK - smiSené obytné komercni* s hlavnim vyuZitim

urcenym pro bydleni a obcanskou vybavenost, krajsky tutfad konstatuje, Ze zdmér z urbanistického
hlediska je koncipovdn dle pozadavkl platného tzemniho planu, nebot’ se jednd o stavby urcitého
architektonického standardu uzptisobené dané funkci, které svymi parametry (vzhledem, usporddanim...)

nenaruSuji regulativy stanovené uzemné planovaci dokumentaci.
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Platny tizemni plan umoZiuje v plose Z12 ,.SK - SMISENE OBYTNE KOMERCNI“ stavby aZ o 3NP,
proto stanovenymi regulativy v dot¢ené ploSe nezakazuje vznik objektti o velké zastavéné ploSe. Ploché
stiechy bytového domu (Cast B a C) se vyskytuji v mensi mife pouze u nizsich ¢asti objektil, ¢imz stavby
¢leni na mensi celky (viz vykresovd ¢ast PD — Pohledy). Soucasné nelze opomenout, Ze podle platné
Politiky tizemniho rozvoje CR (déle jen ,,PUR®) se zdmér nachazi v rozvojové oblasti ,,O0B1 Metropolitni
rozvojové oblast Praha“, ktera je dile zptesnéna v ZUR jako rozvojova oblast republikového vyznamu.
Zamér piinasi do uzemi pouze takovou zménu, kterd je vymezena platnou tizemné planovaci dokumentaci
a je reakci na potfeby a bezprostfedni vliv metropole vyvolavajici vysokou poptivkou po bydleni

a komer¢nich prostorech. S ohledem na uvedena zjisténi nejsou namitky divodné.

ad 4) uvadime, Ze kazdy zamér je nutné posuzovat individudlné, a to s ohledem na funkéni vyuziti ploch
a na konkrétni podminky kazdého jednotlivého tdzemi, které v daném prostiedi ma vzdy sva specifika.
V piipadé dokumentu, na ktery odvolatel odkazuje (¢.j. 022301/2023/KUSK) se jedna o stavbu v jiné

obci, v odliSném prostiedi, s jinymi podminkami a zpiisobem vyuZiti, a proto ndmitka neni divodna.

ad 6) ,,...neZddouciho srustdani obci...*“, odkazujeme na nahled do ortofoto mapy (viz www.mapy.cz),
z néhoz je zfejmé, Ze zastavéné plochy na tizemi obce Sibfina (vychodni ¢ast v délce cca 200 m) jiZ piimo
sousedi se zastavénymi plochami obce Kvétnice, nehledé na skute¢nost, Ze platnd PUR v ¢&l. 20a k dané
problematice stanovi, citujeme: ,,V rdmci iizemné pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdzeni
a reSent environmentdlnich problémii“ a dle metodiky MMR CR k ,nezddoucimu sriistani sidel“, uvadi,
citujeme: , Tato priorita reaguje na potrebu zajistéeni migracni prostupnosti krajiny pro Zivocichy
a pro pohyb clovéka, kterd je v nékterych cdstech vizemi omezena v dusledku sriistdani sidel a bariérami
v lizemi, tvorenymi zejména liniovymi dopravnimi stavbami. Problémem pro nékteré Zivocichy je také

¥

rozsdhlé bezlesi nebo nedostatecnd provdzanost prirodeé blizkych struktur v krajiné“ (viz Ministerstvo pro

mistni rozvoj CR - Pomiicka k uplatiiovdni republikovych priorit PUR CR (ve znéni zdvazném od 1. 3.

2024). XKrajsky ufad zjistil, Ze zastavitelné plochy, na nichZ je zdmér navrhovan, byly v platném
dzemnim pldnu vymezeny jiZ v dobé, kdy zastavénd dzemi obou obci (Kvétnice a Sibfina) na sebe
bezprostfedné navazovala. S ohledem na uvedené a na skutecnost, Ze obé zdstavby, tj. zastavéné izemi
v obci Sibfina a lokalita v obci Kvétnice dotéend zdmérem, jsou odd€leny stavajici silnici 111/10173,

namitka za tohoto stavu neni duvodna.

ad 7) ,.nevyhovujictho dopravniho napojeni na pozemni komunikace z hlediska bezpecnosti, hluku
Z provozu navrhovaného zdméru a zastinéni...*, krajsky dfad uvadi, Ze feSeni této otdzky je véci
Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi, ve znéni pozdé¢jSich predpist,
nebot’ posouzeni zdméru z hlediska platnych provadécich vyhlasek je v gesci stavebniho tfadu v rdmci
spravniho rozhodovani v meritu véci, a tifad izemniho planovani neni opravnén se k tomuto vyjadfovat.
Na zdkladé vySe uvedenych skuteCnosti krajsky tufad konstatuje, Ze navrhovany zamér je

v souladu s platnym Uzemnim planem Kvétnice.
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Posouzeni zdméru z hlediska souladu s Politikou dzemniho rozvoje Ceské republiky a Zdsadami

uzemniho rozvoje Stredoceského kraje:

Posuzovany zdmér je v souladu s republikovymi prioritami Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni G¢inném od 1. 3. 2024 (déle jen ,,PUR CR“). Podle platné PUR se zdmér nachazi
v rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha® a neni ve stfetu s Zddnym zdmérem
republikového vyznamu. V piipad€ posouzeni piipustnosti ziméru z hlediska jeho souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje StifedoCeského kraje, ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10 a 11 (dile jen
,,ZIjR“), krajsky dfad uvadi, Ze z hlediska jeho vyznamu i z hlediska nulového stietu s koridorem ¢i

plochou nadmistniho vyznamu piedloZeny zamér neni v rozporu s touto dokumentaci.

Posouzeni zdméru z hlediska souladu s cili a tikoly dzemniho pldnovani:

Soucasné je izemni plan zpracovan v souladu s cili a dkoly izemniho planovéni, stanovuje rozvoj
meésta v souladu s jeho urbanistickou koncepci a konstatuje podminky, za kterych je moZné zameéry
umistit. Zamér je v souladu s funkénim vyuZitim pfedmétné plochy a timto je v souladu i s cili a dkoly

uzemniho pldnovani.

Na zdklad¢ vySe uvedenych skuteCnosti krajsky ufad zdvazné stanovisko Méstského udradu
Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odboru stavebniho ufadu, izemniho planovéani a pamatkové péce
sp. zn. OSUUPPP-8817/2024-PALEV, ¢&. OSUUPPP-25640/2024-PALEV ze dne 21. 3. 2024 k zdméru
»Nova Kvétnice - etapa II. a IIl., komunikace, inZenyrské sit¢, novostavba rodinnych domt, bytovych
domil a polyfunkéni objekt na pozemcich parc. €. 543/1, 543/325, k. 4. Kvétnice", potvrzuje a zamér

shleddva piipustnym.

Mgr. Pavla Novikova

odborny referent

Na védomi:

Meéstsky ufad Brandys nad Labem — Stard Boleslav, tfad tizemniho planovani
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