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Opatreni obecné povahy C. ...
REGULACNI PLAN KVETNICE

Zastupitelstvo obce Kvétnice prislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,

v souladu s § 171- § 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpis(,

svym usnesenim €. ..ocoovvevevieennnn ze dNe v,

vydava

Regulacni plan Kvétnice.



N AVR H regulacniho planu

Regulacni plan predstavuje vzajemnou dohodu obce, obcanl a verejné spravy
o usporadani a zplsobu vyuziti spolecného Uzemi obce. V regulacnim planu jsou
formulovany zdvazné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb (resp.
regulativy) zplsobem, ktery usmérni veskeré c¢innosti tak, aby bylo dosaZzeno zlepseni
Zivotniho prostredi a kvality bydleni v obci, zaroven ale tak, aby se nevytvofily prekazky
budoucimu vyvoji. Cilem regula¢niho planu je vzajemny soulad soukromych zajm
vlastnik(l dotéenych nemovitosti se zajmy obce.



a) Vymezeni reSeného Uzemi

Redené Uzemi bylo vymezeno zaddnim regulaéniho plénu Kvétnice (RP1). Zahrnuje
prostor byvalého panského velkostatku a louku v jeho predprostoru. Hranice sleduje
ulice Na Ladech, K Sib¥in&, Koniklecova, Refichové (vyjma objektu ¢.p. 414).

Pfesné vymezeni feSeného Uzemi je zakresleno hranici feSeného uUzemi v Hlavnim
vykrese.

Redené Uzemi zahrnuje pozemky v k. U. Kvétnice, parc. ¢. st. 57/1, st. 57/2, st. 57/3,
st. 125, st. 129, st. 130, 562/1 (¢ast), 562/2, 562/3, 562/4 (Cdst), 570/14, 570/24, 574/2,
695/4, 695/5, 734/1, 734/4, 734/5, 745/1 (cdst), 745/9, 753/1 (Cdst), 753/17, 753/18
(Cdst), 754/9 (East).

V rozsahu vymezeného feSeného Uzemi upravuje regulaéni plan poméry pro usporadani
Uzemi a umisténi staveb v plném rozsahu. Nezbytnymi trvalymi zdbory pro umisténi siti
technického vybaveni a dopravni infrastruktury jsou dale dotéeny souvisejici pozemky
verejnych prostranstvi parc. ¢.: 560/1, 560/20, 562/1, 565/4, 581/1, 695/6, 735, 743/1,
743/2, 743/3, (vse v k. (. Kvétnice). VSechny tyto pozemky dotéené souvisejicimi zabory
jsou ve vlastnictvi verejnych subjektd.

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemku

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd zpfesnuje obecné podminky
vyplyvajici z ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, které jsou definovany Uzemnim
planem. Regulacni plan vymezuje tyto plochy:

plochy bydleni v bytovych domech;

- plochy bydleni v rodinnych domech;
plochy vefejnych prostranstvi;

plochy verejné obcanské vybavenosti;
plochy sidelni zeleng;

plochy dopravni a technické infrastruktury.

Regulaéni plan stanovuje tyto regulaéni podminky:
— Funkéni regulace
podminky pro vyuZiti pozemkd a jejich stavebni vyuziti
Prostorova regulace

podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Regulacni podminky funkéni regulace jsou graficky znazornény v Hlavnim vykrese.



Pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou zdvazné stanoveny podminky pro

vysku

vyuziti

zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, urcujici
pozemkd, polohu staveb, charakter stfech.

Vymezeni jednotlivych ploch a blokt

Regula¢nim planem se stanovuji regulac¢ni podminky pro vymezené parcely nasledujicim
zplUsobem:

Pozemky bydleni v bytovych domech

Stavebni bloky A —F, H (severni ¢ast)

Podminky vyuZiti pozemkd

Pfipou

St se vyuziti pozemkl pro bydleni a obcéanskou vybavenost nekomercéniho i

komercniho charakteru.

Budou

respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuZivani

pozemkd, umistovani staveb a vzajemnych odstup staveb.

Kazdy

stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou

pozemni komunikaci. Odstavna stani obyvatel byt( a odstavnd a parkovaci stani objekt(
vybavenosti budou umisténa v pozemnich gardzich. Parkovaci stani navstévnikd bytovych

dom{

a vybavenosti a kratkodobd stani zasobovani obcanské vybavenosti mizou byt

umisténa na prilehlych pozemcich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Kapacita
parkovani bude odpovidat pfislusné vyhlasce. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych
ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba.

Stavebni vyuzZiti pozemkd

Ugel uzivani stavby:

stavby pro bydleni v bytovych domech

stavby pro obcanskou vybavenost — stavby pro obchod, stravovani, sluzby,
administrativu, sport, zdravotnicka zafizeni, Skolska zafizeni (za predpokladu
splnéni hygienickych pozadavk( na chranény venkovni prostor staveb), verejné
vybaveni viech druh (1. nadzemni podlazi);

stavby pro predskolni vzdélavani (1. nadzemni podlaZi za predpokladu splnéni
hygienickych poZadavk( na chranény venkovni prostor staveb);

doplikové stavby pro bydleni (gardz, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni,
opérné zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

Podminky pro umisténi a prostoroveé reseni staveb

Regula

tivy prostorového vyuZiti:

vyska hlavni stavby stanovena jako maximalni: 2 nadzemni podlazi + 1 podkrovni
podlaZzi

vyska stavby vedlejsi (doplrkové) stanovena jako maximaini: 1 nadzemni podlazi
tvar stfechy hlavni stavby: Sikma stfecha se sklonem min. 26°

tvar stfechy vedlejsi stavby: plocha stfecha, Sikma stfecha

pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZzitym
materidlem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. VySka oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
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stanovuje na max. 1,60 m od upraveného terénu verejného prostranstvi; podil
prihlednych ploch musi ¢init min. 50 % plochy.

v pfipadé objektu Al je pripustné zachovani stavajici stavebni hmoty (historicka
vila), jeji zmény stavby a stavebni Upravy pfi dodrzeni ostatnich platnych
regulativd. U tohoto objektu je pfipustné zachovani stavajici podlaznosti 3 plna
nadzemni + 1 podkrovni podlazi a plvodni konfigurace plochych a Sikmych
stfech.

Pozemky verejné vybavenosti
Stavebni blok G

Podminky vyuziti pozemkd

Pfipousti se vyuziti pozemkd pro stavby obcéanského vybaveni ve sféfe nekomeréni
obcanské vybavenosti- slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani
pozemkUl. Objekt bude umistovan jako stavba v proluce, tzn. pozadavky na vzajemné
odstupy staveb (zejména vici podzemnimu podlazi objektd C a D) se neuplatni.
Odstavnd a parkovaci stani pracovnikl a navstévnikl obcanské vybavenosti objektu G
jsou umisténa na pfrilehlé pozemni komunikaci. Kapacita parkovani bude odpovidat
prislusné vyhlasce.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je
umisténa prislusna stavba obcanské vybavenosti.

Stavebni vyuziti pozemkd
Ucel uzivani stavby:

- stavby obc¢anského vybaveni nekomercéniho charakteru (hlavni stavba)
doplrikové stavby obcanského vybaveni nekomeréniho charakteru (gardz, terasy,
altdany, oploceni, opérné zdi apod.), vcéetné nezbytnych zpevnénych
manipulacnich ploch
stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené vefejného charakteru
stavby pro verejné stravovani, obcCerstveni a sluzby, zejména restaurace, kavarny,
kluby

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Regulativy prostorového vyuziti:

- vyska hlavni stavby stanovena jako maximalni: 2 nadzemni podlazi

tvar stfechy hlavni stavby: plochd stfecha nebo Sikma stfecha

pfipustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materidlem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni na hranici s verejnym prostranstvim se
stanovuje na max. 1,60 m od upraveného terénu verejného prostranstvi; podil
prihlednych ploch musi ¢init min. 50 % plochy.

Pozemky bydleni v rodinnych domech



Stavebni blok H (jizni ¢ast)

Podminky vyuZiti pozemkd

Pripousti se vyuziti pozemkd pro individualni bydleni v rodinnych domech. Déle se
pripousti vyuziti ¢asti pozemku pro zahradu téchto rodinnych domu. Pfipousti se vyuziti
pro stavby obcanského vybaveni.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani
pozemkd, umistovani staveb a vzajemnych odstup staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Odstavna stani rezidentl rodinnych dom( na téchto pozemcich
budou vZdy umisténa na pozemku, na ném?Z je umisténa pfislusna stavba rodinného
domu. Kapacita je stanovena minimalné na dvé stani pro jeden rodinny diim. Odstavna a
parkovaci stani navstévnikl rodinnych domd mohou byt umisténa na pfilehlych
pozemcich komunikaci a verejnych prostranstvi. Kapacita parkovani bude odpovidat
prislusné vyhlasce.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na ném? je
umisténa prislusna stavba rodinného domu.

Stavebni vyuziti pozemkd
Ucel uzivani stavby:
stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
stavby obcanského vybaveni
doplikové stavby pro bydleni (gardz, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni,
opérné zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb
Regulativy prostorového vyuziti:

- nejmensi plocha pozemku rodinného domu 450 m?
charakter zastavby je stanoven jako rodinné domy - méstské a priméstské,
doplnéné stavbami vybavenosti
hlavni i vedlejsi stavby budou respektovat stavebni ¢aru, kterd se stanovuje ve
vzdalenosti 3,0 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim
koeficient zastavéné plochy pozemku neprekroci 30 % plochy pozemku
vySka stavby stanovena jako maximalni: 2 nadzemni podlazi a 1 podkrovni
podlazi
tvar stfechy stavby: Sikma stfecha se sklonem min. 26°
pripustné je oploceni pozemk, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materidlem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. VySka oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
stanovuje na 1,60 m od upraveného terénu verejného prostranstvi; podil
prahlednych ploch musi ¢init min. 50 % plochy.

Pozemky komunikaci a verejnych prostranstvi

Podminky vyuZiti pozemkd

Pripousti se vyuziti pozemkd pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou
obsluhu pozemkU bydleni. Dale se pripousti vyuziti pozemkU pro stavby dotvarejicich
verejna prostranstvi (chodniky, méstsky mobiliat, doprovodna zelen).



Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich pozadovano umisténi
stanovisté pro umisténi kontejnert na separovany odpad.

Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich poZzadovano umisténi vzrostlé
mestské zelené — stromoradi.

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vymezené regulacnim planem
budou odvodnény vefejnou deStovou kanalizaci se zachycenim do verejné retenéni
nadrze s regulovanym odtokem destovych vod.

Stavebni vyuziti pozemkd

Pripustné vyuziti:

stavby dopravni infrastruktury

stavby technické infrastruktury
zafizeni a stavby méstského mobiliare

Nepfipustné vyuziti:
zatizeni a stavby pro reklamu

stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuzitim pozemka

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

s s

Nejsou stanoveny. Podrobné feSeni a usporadani ploch je predmétem casti Il. této
dokumentace.

Pozemky verejné zelené

Podminky vyuZiti pozemkd

Pripousti se vyuziti pozemkd jako verejnych prostranstvi, které vytvari ucelené plochy
méstské zelené a slouZici pro rekreacni sport a relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi.
Pfipousti se vyuZiti pro hfisté a jejich verejné zazemi, détska hristé a umisténi méstského
mobiliare.

Likvidace srazkovych vod bude feSena zasakovanim.

Stavebni vyuziti pozemkd

Pripustné vyuziti:
stavby hFist
zafizeni a stavby méstského mobiliare

Podminéné pripustné vyuziti:
jednotlivé stavby zazemi htist (Satny, Uschova sportovniho naradi atd.)

za podminky Ze:

- slouzi potfebam sportovni funkce plochy, nemaji charakter uzavieného klubového
zafizeni a slouZi Siroké verejnosti

- nevyvoldvaji potfebu odstavnych parkovacich stani pro navstévniky

Nepfipustné vyuziti:

zafizeni a stavby pro reklamu
stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemkd



Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb
Nejsou stanoveny.

CELKOVE ARCHITEKTONICKE RESENI

Objekty v feSeném Uzemi jsou navrhované jako jednotny architektonicky soubor. Vnéjsi
podoba objektl je uzplsobena mistnim podminkam — architektonicky vyraz respektujici
priméstsky charakter obce, s prostorovym zdUraznénim severni ¢asti Uzemi v podobé
formujici nové centrum obce. Bytové domy jsou o dvou nadzemnich podlaZich a
podkrovi, zastfeSené sklonitou stfechou s hfebenem probihajicim v prevazujicim
délkovém sméru objektu, pricemz stfe$ni krajina je prolamovana pultovymi vikyfi v mite
umérné hmoté objektu (do 50% délky stfechy, viz podrobnéjsi specifikace regulace).
Fasada bytovych domd je prolamovana vystupujicimi a ustupujicimi hmotami. Stavajici
objekt historické vily je zachovan v plvodnim hmotovém a architektonickém usporadani.
Rodinné domy jsou feSeny v podobé dvojdomd o dvou nadzemnich podlazich,
zastreSené sedlovou stfechou s okapni orientaci do ulice.

MATERIALOVE A TECHNICKE RESENI

Navrhované objekty jsou konstrukéné jednoduché stavby, zdéné, popf. betonové
monolitické konstrukce s betonovymi stropy a dfevénymi krovy. Podzemni stavby budou
feSeny jako monolitické Zelezobetonové vany opatifené hydroizolaci odolnou proti
tlakové vodé a plsobeni radonu z podloZi. Fasady objektld budou zateplené kontaktnim
zateplovacim systémem (ETICS) a opatfeny tenkovrstvou omitkou svétlé barvy; pro
zdlraznéni vybranych architektonickych prvkd (do 20% plochy fasddy) lze uZit
doplrikovych povrchovych materiadl( — obklad kdmen, keramické pdsky, dfevo, popf. kov.
Stfesni krytina bude plechova, v pfipadé objektu Al palena keramicka. Vyplné dvernich a
okennich otvor( budou drfevéné, popripadé hlinikové.

Povrchy vefejnych prostranstvi jsou navrhovany v rozdilnych materidlovych provedenich
v zavislosti na charakteru a Ucéelu povrchu.

Ziviéné povrchy jsou navrieny pro patefni komunikaci v Uzemfi — prelozku ul. Na Ladech.
Ziviény kryt je navrien rovné? pro stavajici nezpevnéné povrchy ulice Koniklecova (od
kfizeni s ul. Kontryhelovou po ul. K Sibfiné). Obruby jsou betonové.

Betonova dlazba z kostek 20x10 cm je navrzena pro doplikové komunikace —
propojovaci spojku mezi ul. Na Ladech a Koniklecova, uliéni vétev smérem k rybniku (v
byvalé stopé ul. Na Ladech). Betonova dlazba je doplnéna betonovou obrubou.
Betonova dlazba ploch pro pési bude provedena rovnéz z dlazebnich kostek 20x10 cm.
Parkovaci stani ve vefejném prostranstvi budou provedena dlazbou zatraviiovaci,
umoznujici vsakovani srazek; jedna se o typové cCtvercové formaty s distancnimi
vystupky, plocha pro vsak min. 25% plochy zadlazby.

Centralni pési promenada bude provedena jako lity kartaCovany betonovy povrch,
probarveny ve hmoté. Obruba bude tvorena ocelovou pasovinou.

Vybrané plochy centralniho namésti a prilehlé ulice Na Ladech budou z kamenné dlazby
— zulova kostka 8/10 cm, s Zulovymi obrubami.
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c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb

Tyto podminky stanovuji podrobné regulativy, zejména tedy urbanistické a
architektonické podminky pro zpracovani projektové dokumentace a podminky ochrany
krajinného razu (predevsim ulicni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a
sousednich staveb, padorysnou velikost stavby, vysku, objem a tvar stavby, dale zakladni
udaje o kapacité stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény a
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami).

Bytovy dum Al
Objekt ma 3 nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlazi (soucast
spolecné podnoze o celkové plose max. 1962 m2 s objekty A2 a B). Jedna se o stavajici
objekt, jehoz podlaznost se neméni.

- objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach
pocet bytovych jednotek: max. 3
objekt ma pldorysny tvar obdélnikovy s pfedsazenou apsidalni hmotou jidelny.
celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi véetné predsazené hmoty
jidelny nepresdhnou 24,6 x 17,5 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred stavebni
Carou tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pripustné)
zastavéna plocha nadzemnich podlaZzi bude max. 308 m2
hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 869 m2
hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlaZi bude max. 308 m2, hruba podlazni
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 265 m2, hruba podlaini plocha 3.
nadzemniho podlazi bude max. 205 m2, hrubd podlaini plocha podkrovniho
podlazZi bude max. 91 m2
objekt bude zastfeSen kombinacemi sedlové stfechy a plochych stfech a teras
vyskova Uroveri £0,000 = 273,400 m n.m.; vySka hiebene stavajici stfechy nebude
prekrocena.

Bytovy dim A2
Objekt bude mit 2 plna nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlazi
(spolec¢nd podnoz o plose max. 1962 m2 s objekty Al a B).

- objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach
poclet bytovych jednotek: max. 12
celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi véetné predsazenych box(
nepresahnou 38,34 x 27,0 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred stavebni ¢arou
tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pripustné)
zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 782 m2
hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 2172 m2
hrubd podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 782 m2, hruba podlazni
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 709 m2, hruba podlazni plocha 3.
nadzemniho podlazi bude max. 681 m2
objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice (prelozka ul. Na Ladech/namésti)
v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad Uroven okapové hrany celé stfechy, vikyrf
bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
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budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany strechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez prerusent.

vySkova uroven 0,000 = 273,400 m n.m.; vySka hfebene stfechy bude + 13,000
ms=

Bytovy dlim B
Objekt bude mit 2 plnd nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlazi
(spolecna podnoZ o plose max. 1962 m2 s objekty Al a A2)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach

poclet bytovych jednotek: max. 6

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych
box{ nepresahnou 23,6 x 21,8 m (nepoditaje v to stavebni prvky pred stavebni
carou tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pripustné)

zastavéna plocha bude max. 413 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 1107 m2

hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 413 m2, hruba podlazni
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 347 m2, hrubd podlazni plocha 3.
nadzemniho podlazi bude max. 347 m2

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice (prelozka ul. Na Ladech)

v podkrovi budou umistény vikyre pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad uUroveri okapové hrany celé stfechy, vikyr
bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany strechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez prerusent.

vySkova Uroven +0,000 = 272,800 m n.m.; vyska hrfebene stfechy bude + 13,000
m.

Bytovy dlim C
Objekt bude mit 2 plnda nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlazi
(spole¢nd podnoz o plose max. 2570 m2 s objektem E)

objekt bude urcéen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach

poclet bytovych jednotek: max. 18

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby vcéetné predsazenych
vstupnich boxd nepresahnou 22,5 x 63,7 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativi prostorového usporadani pripustné)
zastavéna plocha bude max. 1323 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 3619 m2

hrubd podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1323 m2, hruba
podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 1186 m2, hruba podlazni
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 1110 m2.

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice (prelozka ul. Na Ladech)

v podkrovi budou umistény vikyre pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad uroveri okapové hrany celé stfechy, vikyr
bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany strechy takovym zpldsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez prerusent.

objekt bude rozdélen do 3 vyskovych sekci, sekce C.1 bude mit droveri £0,000 =
275,2 m n.m., vySka hfebene stfechy nepresahne +13,0 m; sekce C.2 bude mit
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urovert +0,000 = 274,0 m n.m., vyska hrebene stfechy nepresdhne +13,0 m;
sekce C.3 bude mit Uroven +0,000 = 272,8 m n.m., vySka hfebene strechy
nepfesahne +13,0 m.

Bytovy dlim D
Objekt bude mit 2 plnd nadzemni nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni
podlazi (spolecnd podnoz o plose max. 4759 m2 s objektem F)

objekt bude uren k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1 nadzemnim
podlazi objektu budou umistény prostory vybavenosti s Ucelem uzivani jednotlivé
obchody a sluzby.

poclet bytovych jednotek: max. 8

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi véetné predsazenych boxU a
vjezdu do garadzi nepresahnou 26,1 x 54,1 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativli prostorového usporadani pfipustné)
zastavéna plocha stavby bude max. 1090 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 2764 m2; z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 833 m2

hrubd podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1090 m2, hrubad
podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 861 m2, hrubd podlazni
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 813 m2

Cista podlaZzni plocha vybavenosti v 1. nadzemnim podlaZzi bude 625 m2.

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice (prelozka ul. Na Ladech)

v podkrovi budou umistény vikyre pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad uroveni okapové hrany celé stfechy, vikyr
bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany strechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez preruseni.

vySkova Urovent +0,000 = 274,200 m n.m.; vySka hfebene stfechy nepfesahne +
13,600 m

Bytovy dlim E
Objekt bude mit 2 plna nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlazi

(spole¢nd podnoz o plose max. 2570 m2 s objektem C)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach

poclet bytovych jednotek: max. 12

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych
vstupnich box( nepfesdhnou 18,2 x 46,3 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativli prostorového usporadani pfipustné)
zastavéna plocha bude max. 850 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 2381 m2

hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 850 m2, hruba podlazni
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 789 m2, hrubad podlazni plocha 3.
nadzemniho podlazi bude max. 742 m?2.

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
okapovou stranou do ulice Koniklecova

v podkrovi budou umistény vikyre pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad uroveri okapové hrany celé stfechy, vikyr
bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre

13



budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany strechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez prerusent.

- vySkova droven 20,000 = 276,000 m n.m.; vySka hfebene stfechy nepfesahne +
13,000 m

Bytovy diim F

Objekt bude mit 2 plnd nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlazi

(spolecna podnozZ o plose max. 4759 m2 s objektem D)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1. nadzemnim

podlazi objektu budou umistény prostory vybavenosti s U¢elem uzivani jednotlivé

obchody a sluzby; obchodni a skladové plochy jednotlivych obchodnich prostor

v 1. nadzemnim podlaZi budou rozsifeny také do 1. podzemniho podlaZi, kde ale

nebudou umistovany samostatné jednotky.

poclet bytovych jednotek: max. 12

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi stavby véetné predsazenych

vstupnich box( neprfesahnou 24 x 67,6 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred

stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativli prostorového usporadani pripustné)

- zastavénd plocha nadzemnich podlazi bude max. 1344 m2

= hrubd podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 3715 m2, z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 1184 m2

- hrubd podlazni plocha funkce vybavenosti v 1. podzemnim podlazi bude 1006
m?2.

- hrubd podlaini plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1344 m2, hruba
podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 1225 m2, hruba podlazni
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 1146 m2.

- (istd podlaZni plocha vybavenosti v 1. nadzemnim podlaZzi bude 888 m2.

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou

okapovou stranou do ul. Koniklecova

v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude

vystupovat do vysky max. 2,5 m nad Uroven okapové hrany celé stfechy, vikyr

bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany strechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez preruseni.

vySkova droven +0,000 = 274,200 m n.m.; vySka hfebene stfechy nepfesahne

+13,600 m

Objekt zdkladni ob¢anské vybavenosti G
Objekt bude mit 2 plnd nadzemni podlazi
objekt bude urcen k funkci zakladni obcanské vybavenosti — ucelem uzivani je
verejna sprava
- celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi nepfesdhnou 12 x 24 m
(nepocditaje v to stavebni prvky pred stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativ(
prostorového usporadani pripustné)
zastavéna plocha bude max. 240 m2
- hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 480 m2
- hrubd podlazini plocha 1. nadzemniho podlaZzi bude max. 240 m2, hruba podlazni
plocha 2. nadzemniho podlaZzi bude max. 240 m2
- (Cista podlazni plocha vybavenosti v 1. a 2. nadzemnim podlazi bude celkmee 360
m2.
objekt bude zastfeSeny plochou stfechou
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vySkova uroveri 40,000 = 273,500 m n.m.; vyska atiky stfechy nepresahne
+ 8,500 m

Rodinny dim H1

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uliéni ¢ary, min. 3,8 m od
pozemku H15

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfesahne +8,500 m od urovné +0,000 (273,850 m
n.m.)

Rodinny dlim H2

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,0 m od
pozemku H3

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepresahne +8,500 m od urovné +0,000 (273,850 m
n.m.)

Rodinny diim H3

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uliéni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemku H2

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfesahne +8,500 m od Urovné +0,000 (274,000 m
n.m.)

Rodinny diim H4

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemkl H5 a H6

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepresahne +8,500 m od Urovné +0,000 (274,000 m
n.m.)
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Rodinny dim H5

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,3 m od
pozemku H4

zastavéna plocha nadzemnich podlaZzi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastrfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vySka budovy nepfesdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (274,500 m
n.m.)

Rodinny diim H6

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 5,2 m od
pozemku H7 a min. 4,3 m od pozemku H4

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepresdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (274,500 m
n.m.)

Rodinny dim H7

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 6,2 m od
pozemku H6 a min. 4,3 m od pozemku H4

zastavéna plocha nadzemnich podlaZzi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastrfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vySka budovy nepfesdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (275,250 m
n.m.)

Rodinny diim H8

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 6,2 m od
pozemku H9 a min. 4,3 m od pozemkd H4a H 11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepresdhne +8,000 m od Urovné +0,000 (275,250 m
n.m.)

Rodinny dim H9

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
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objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 6,2 m od
pozemku H8 a min. 4,3 m od pozemku H11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlaZni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastrfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfresdhne +8,500 m od uUrovné +0,000 (276,50 m
n.m.)

Rodinny diim H10

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary a min. 4,3 m od
pozemku H11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfesdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (276,500 m
n.m.)

Rodinny dim H11

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary a min. 3,0 m od
pozemkd H8, H9 a H10

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastrfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepresdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (275,900 m
n.m.)

Rodinny diim H12

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary a min. 3,0 m od
pozemku H13

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfesdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (275,900 m
n.m.)

Rodinny dim H13

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,0 m od
pozemku H12

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2
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hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepresdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (275,700 m
n.m.)

Rodinny dim H14

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit plidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uliéni ¢ary, min. 3,8 m od
pozemku H15

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfesahne +8,500 m od Urovné +0,000 (275,700 m
n.m.)

Bytovy dum H 15

Objekt bude mit 2 plna nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlazi

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1. nadzemnim
podlazi objektu budou umistény prostory vybavenosti s uUcelem uzivani
jednotlivé obchody a sluzby

pocet bytovych jednotek: max. 10

celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych
vstupnich boxU nepresahnou 28 x 69,7 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativl prostorového usporadani pfipustné)
zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 1649 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 3323 m2, z toho hruba podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 1409 m2

hruba podlaini plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1649 m2, hruba
podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 864 m2, hrubd podlaini
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 810 m2

Cistd podlazni plocha vybavenosti v 1. nadzemnim podlazi bude 1057 m2.

objekt bude osazen na podnozi podzemniho podlazi o plose max. 2133 m2 a
rozmérech max. 44,8 x 69,7 m

objekt bude zastreSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice Na Ladech

v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad Uroven okapové hrany celé strechy, vikyr
bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
budou padorysné ustoupeny od okapové hrany stfechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana strechy probihala podél celého objektu bez preruseni.

maximalni vyska budovy nepresahne +13,600 m od urovné +0,000 (274,700 m
n.m.)
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d) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulacéni plan nové vymezuje v feSeném Uzemi plochy mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi véetné navrhu organizace dopravy, a to s ddrazem na odstranéni probléma
na useku silnice 111/01212 pfi vychodni hranici rfeseného Uzemi (absence chodnikd,
nedostatecné parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojuhelniky).
Regulaéni plan vyhodnocuje stav inzenyrskych siti a objekt(; navrhuje prelozky siti a
umisténi nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury.

V ramci feSeni koncepce ob&anské vybavenosti regulacni plan stanovuje funkéni plochu
pro umisténi zakladni verejné vybavenosti.

VEREJNA PROSTRANSTVi A DOPRAVA

Regula¢nim planem je navrZena prelozka trasy stavajici silnice 111/01212 (ul. Na Ladech,
spojend s Upravou Sitkovych pomérd komunikace v celém feSeném Uzemi. Tento zdsah
ma podstatny pfiznivy vliv na smérové vedeni komunikace s cilem odstranit nepfehledné
useky, sjednocenim Sirkového profilu dojde ke zvySeni bezpecnosti provozu a zlepseni
prdjezdnosti komunikace. Uvolnény prostor na bifehu Mlynského rybnika bude vyuzit
k rekreacnim Ucellm a bude zapojen do soustavy péSich komunikaci v obci. Stavajici
prijezd k rodinnym domdm €. p. 56 - 60 a parcelam ¢. 507/2, 570/21 a 570/22, stejné
jako prijezd k brehu rybnika pro vozy IZS bude umoznén Usekem nové bezejmenné ulice
(obytna zéna) zakoncené obratistém.

Na jiznim okraji navazuje reSeni regula¢niho planu na zamyslenou rekonstrukci
kfizovatky Na Ladech (V Zelenych) x K Sibfiné (K Dobroc¢ovicdm). Ve vztahu k ul. K Sibfiné
regulacni plan respektuje jeji stavajici provedeni véetné chodniku a dopliuje pouze
sjezdy k rodinnym domUm. Ulice Koniklecova je napojena do stdvajicich vysazenych
obrub. V Refichové ulici v Useku mezi Rezedovou a Zazvorovou se doplfiuje pas
podélnych stani a pési chodnik.

Nové upravované komunikace:

Na Ladech

Mistni obsluzna komunikace funkéni tridy ,,C“ Sitky 6,50 m, Ziviény povrch, doplnéna na
zapadni strané podélnymi parkovacimi stanimi pro obsluhu Gzemi a p&Sim chodnikem
Sitky 2,00 m.

Na komunikaci budou zfizeny autobusové zastavky v obou smérech. Zastavky budou
feSeny jako zalivové. Délka nastupni hrany bude 13 m, Ndjezdovy Usek bude mit délku
25 m, vyjezdovy 15 m. Sitka zalivu bude 3,0 m. Zastavky budou mit Ziviény povrch.
Autobusové zastavky budou mit nastupni hranu vyvysenou vUici vozovce, provedenou ve
standardnich typizovanych obrubach urenych pro autobusové zastavky s vyskou
nastupni hrany 200 mm.

bezejmenna ulice (- byv. Usek ulice Na Ladech)
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Mistni komunikace — obytna zéona funkéni tridy ,, D Sitky 3,50 m (pfi napojeni na ul. Na
Ladech Sitky 5,50 m pro vyhybani vozidel), povrch Zivicny.

bezejmenna ulice (spojnice Na Ladech a Koniklecové)

Mistni obsluzna komunikace funkéni tfidy ,C“ obousmérna v km 0,000 — 0,025 Sitky
5,50 m, ve zbyvajicim Useku jednosmérna Sitky 3,50 m, povrch betonova dlazba;
doplnéna podélnymi parkovacimi stanimi a péSim chodnikem sitky 2,00 m.

Koniklecova

Mistni komunikace — obytna zéna funkéni tfidy ,,D” V severnim Useku s oddélenymi
jizdnimi pasy pro oba sméry, kazdy z pasa Sitky 3,50 m, s Zivicnym povrchem, doplnéna
podélnymi parkovacimi stanimi a spole¢nym chodnikem Sifky 2,25 m. V jiznim Useku
bude komunikace obousmérna, Sitky 3,5 m s vyhybnami, dlazdéna, doplnéna podélnymi
parkovacimi stanimi a vyhrazenym prostorem pro pési sitky 2,00 m.

Promenadni okruh

Pési komunikace s proménlivou Sitkou, min. 2,25 m, povrch z texturovaného betonu.
Promendadni okruh je uUseky pésich chodnikd napojen na okolni komunikace (Usek
smérem k ul. Zazvorova, Usek k ul Koniklecova, propojovaci chodnik mezi bloky C — D).

Zpevnéené plochy nameésti
V ploSe namésti mezi bloky A, D, F je vymezen soubor zpevnénych ploch dlaZzdénych
kamennou pochozi dlazbou.

Sjezdy z pozemnich komunikaci

Objekty podzemnich garazi jsou pfistupné rampami napojenymi nasledovné:

— podzemni garaz pod objekty A — B bude napojena sjezdem z ul. Na Ladech,
obousmérnym, Sitky nejméné 5,50 m a krytou vnitfni rampou;

— podzemni garaz verejné casti parkovisté a rezidencnich stani objektd D, F bude
napojena sjezdem z bezejmenné ulice, obousmérnym Sitky nejméné 5,50 m, a
otevienou rampou; rampa bude ohranic¢ena zabradelnimi zdmi vysky max. 1,1 m s min.
50% transparentni vyplni. Dale pak bude napojena sjezdem z ul. Na Ladech,
obousmérnym, sitky nejméné 5,50 m;

— podzemni gara? pro rezidenéni stani objektd C a E bude napojena sjezdem z Refichové
ulice, obousmérnym, $itky nejméné 5,50 m, a otevienou rampou;

— podzemni gardz pro bytovy dim H15 bude napojena sjezdem z ul. Koniklecové
obousmérnym, Sitky nejméné 5,50 m, a krytou rampou.

Kazdy z rodinnych dom( H1 — H14 je napojen sjezdem na pozemni komunikaci; kazdy
sjezd bude mit Sitku 4,50 m (pro umoZnéni soubéiného vjezdu 2 automobill na
pozemek).

DOPRAVA V KLIDU

Doprava v klidu je feSena v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., v platném
znéni a CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Parkovani bude zajisténo parkovacimi stanimi vyhrazenymi a verejné pfistupnymi.
Rodinné domy budou mit parkovaci stani na pozemku stavby v poctu 2 stani/dim.

Ackoliv podle vyhlasky pro potfeby byt v bytovych domech postacuje 102 stani, navrh

pocita se 162

parkovacimi misty tak, aby kazda z bytovych jednotek v objektech A, B, C, D, E, F a H15,

kterd neprekro&i 200 m? ¢isté podlahové plochy, méla vyhrazena 2 parkovaci stani v
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podzemni gardzi a bytova jednotka prekracujici 200 m? Cisté podlahové plochy méla
vyhrazena 3 parkovaci stani.

Pro zafizeni oblanské vybavenosti bude slouZit verfejné parkovisté v podzemni gardzi.
Prijezd do gardze je rampou z kratké spojky ke komunikaci 111/01212, pfijezd navstévnik
je tak dostatecné zfetelny, ndvodny a nezatéZuje dopravou okolni zastavbu. Podzemni
verejné parkovisté bude vybaveno vjezdovou/vyjezdovou zavorou. Vystup pasazérd na
terén bude zajiStovat schodistové jadro v objektu F. Parkovisté i pfistup do néj bude
pfistupné v rezimu 24 hod. denné.

Vypocet poltu stani pro komeréni jednotky sleduje hodnotu 1 stani/50 m? prodejni
plochy (véetné zapocteného 1. podzemniho podlazi objektu F).

Kapacita vefejné ¢asti podzemniho parkovisté bude 90 stani.

Pro objekt obecniho domu (G) a parkovani navstévnikd bude slouzit 24 stani navrzenych
v ramci verejnych prostranstvi.

Celkova bilance navrhovaného parkovani Cini 304 stani.

ZASOBOVANI VODOU

Stavajici stav

V ptilehlych ulicich Na Ladech, Refichova a Koniklecovad u fegeného Uzemi se nachazi
stavajici vefejnd vodovodni sit. Vodovody jsou profilu DN 100 aZz DN 150 (160).

Na pozemku parc. ¢. 562/3 se nachazi historicky vrt, ktery byl dfive vyuzivan pro
zdsobovani obytnych domd, v aredlu statku se nachazi byvala studna. Oba vodni zdroje
nebudou nadale vyuzivany.

Vodovody jsou v majetku obce Kvétnice, kromé patefniho fadu. Provozovatelem
vodovodU je VaK Beroun.

Podminky pro zasobeni vodou a navrh reseni

Zastavovaci plan respektuje stavajici vodovody v oblasti. V feSeném uUzemi je tfeba
provést dostavbu distribu¢niho vodovodu v ulici K Sibfiné ve stavajici komunikaci, aby
bylo mozné zdsobovat vodou novou zédstavbu rodinnych domu. Vodovod profilu D 110
délky 115,50 m propoji stdvajici vodovody profilu DN 100 v ulici Koniklecova
s vodovodem profilu D 160 v ulici Na Ladech.

Pro zdsobeni jednotlivych objektl budou ze stdvajicich vodovodl i nového vodovodu
vysazeny pripojky DN 32-63 ukoncené hlavnim uzavérem v typové vodomérné Sachté
o prdméru 1,2 m.

Pfi navrhu domovniho rozvodu se musi pocitat s tim, ze u posledni vytoku v nejvyssim
patfe musi byt tlak min. 0,15 MPa (CSN 75 5401), pokud v objektu budou poZarni
hydranty, pak tlak musi byt 0,25 MPa. Pokud tlak bude nizsi, musi se do objektu
namontovat domovni AT stanice pro zvySeni tlaku.

Celkovéa potfeba vody v novém Uzemi bude 36,2 m*/den.

Ochranna pasma

Vodovody maji ochranna pasma dle zak. ¢. 274/2001 Sb.- 1,50 m u potrubi do profilu
DN 500 na obé strany od vnéjsiho lice potrubi. U potrubi o prdméru nad DN 200, jejichz
dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvysuji 0 1,0 m.
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KANALIZACE SPLASKOVA

Stavajici stav

V obci je vybudovdna splaskova kanalizace, ve starsi zastavbé je kanalizace jednotna.
Odpadni vody jsou odvedeny na mistni ¢istirnu odpadnich vod (COV, ktera byly v roce
2019 intenzifikovana. Kanalizaéni sit v&. COV je dostate¢né kapacitni pro odvedeni
splaskovych vod z feSeného Uzemi.

Kanalizace v&. COV jsou v majetku a provozovani obce Kvétnice.

Podminky pro likvidaci odpadnich vod a névrh feseni

Zastavovaci plan respektuje stavajici kanalizace v oblasti. Stavajici splaskové stoky
v okolnich ulicich jsou dostatec¢né kapacitni a umoznuji napojeni i dalSich stok z nové
zastavby. V ulici Na Ladech od ulice K Sibfiné ke kfiZovatce s novou ulici se postavi
gravitani splaskova stoka, oznacena jako S1, profilu DN 300 v délce 107,41 m, kterd se
napoji na stavajici stoku A6 profilu DN 300 v Sachté A6.13. Tato stoka umozni odvedeni
splaskovych vod z nové zastavby rodinnymi domy podél ulice Na Ladech.

V nové komunikaci se postavi i druhd gravitacni splaskova stoka, oznacenad jako S, profilu
DN 300 v délce 60,88 m, kterd se napoji na stavajici stoku A profilu DN 300 v Sachté A.22
u kfizovatky ulic Na Ladech a Refichova. Tato stoka umozni odvedeni splaskovych vod
z nové zastavby bytovymi domy v misté byvalého statku.

Jednotlivé objekty budou napojeny splaskovymi pripojkami DN 150 — 200. Pfipojky
budou ukonceny na pozemcich staveb reviznimi Sachtami DN 600.

Celkovy odtok splask( z Uzemi je dan potfebou vody v novém Uzemi, tzn. 36,2 m?*/den.

Ochranna pasma

Stoky maji ochrannd pasma dle zak. ¢. 274/2001 Sh. - 1,50 m u potrubi do profilu
DN 500; 2,5 m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od vngjsiho lice potrubi.
U potrubi o priméru nad DN 200, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

KANALIZACE DESTOVA

Stavajici stav

Celé Uzemi patfi do povodi potoka Vymola, ktery je ve spraveé Povodi Labe.

DeStova kanalizace neni v obci vybudovana. Ze staré zdstavby jsou deStové vody
odvadény jednotnymi stokami do ulice Na Ladech, kde pobliz kfizovatky s ulici
CtyFlistkovou je odleh€ovaci komora, kterd odvadi destové vody do potoka Vymoly.
V nové zastavbé jsou deStové vody likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti, destové vody z verejnych zpevnénych ploch jsou likvidovany vsakem na
vhodnych mistech nebo svedeny do recipientu. U ulice Na Ladech jsou destové vody
odvadény prikopy podél komunikace.

Podminky pro likvidaci odpadnich vod a navrh feSeni
Je povolen odtok destovych vod z Uzemi ve vysi 3 I/s/ha. To pfi velikosti feseného Uzemi

3,58 ha vychazi na odtok 10,75 I/s.

Srazkové vody spadlé na objekty je nutné v Uzemi zachycovat, akumulovat a nasledné
vyuZzivat, jak predepisuje tzv. ,sucha novela” zakona ¢. 254/2001 Sb. platnd od roku
2021. Ostatni srazkové vody je nutné v Uzemi zasakovat nebo regulované odpoustét do
deStové kanalizace.
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U samostatné stojicich rodinnych domd budou veskeré destové vody pfi ndvrhové srazce
likvidovany na pozemcich — zachycovany v domovnich akumulaénich nadrzich a
prebytecné vody vsakovany na pozemcich. Stejny zplsob likvidace bude i u bytovych
dom(, kde pro vsakovani se pouziji plastové vsakovaci bloky. Pokud nebude mozné
vsaknout celou srazku, napf. u obj. D, F, G, tak likvidace deStovych vod bude probihat
pomoci retenéné-vsakovaci nadrie sregulovanym odtokem do nové vybudované
destové kanalizace. Pfebytecné vody ze vsakovacich objektl u bytovych objektd, pri déle
trvajicich srazkach nebo pfivalovych srazkach, budou odvedeny do destové kanalizace,
resp. u obj. A a B do rybnika.

Destové vody z vefejnych zpevnénych ploch budou likvidovany prevazné pomoci
modrozelené infrastruktury v pasech zelené se stromy.

Odvodnéni stavajici komunikaci zlstane beze zmény, tzn. ulice Na Ladech bude
odvodnéna do stavajiciho ptikopu, ktery je zaustén do Mlynského rybnika.

Destova stoka, oznacena jako D2, profilu DN 300 délky 263,72 m, bude vybudovana ve
stavajici komunikaci v ulici Na Ladech a bude pokracovat v nové navazujici komunikaci,
ktera vede pres reSené Uzemi. Stoka je napojena na nové vybudovanou retenc¢ni nadrz
RN 1

o retenénim objemu cca 146 m3, kde bude osazen regulator odtoku nastaveny na odtok
6,0 I/s. Stoka odvadi destové vody z nové komunikace a pfrilehlych ploch, regulovany
odtok zretencné-vsakovaci nadrze RVN1 a slepé komunikace v zastavbé rodinnych
domd.

Do této retencni nadrze je zausténa i deStova stoka, oznacena jako D1, profilu DN 300
délky 27,48 m, kterd odvadi pfebytecné vody z domovni vsakovaci nddrze VN1, ur¢enou
pro bytové obj. C a E, a ze zpevnénych ploch v povodi této stoky.

Odtok z retenéni nadrze RN1 je pomoci destové stoky, oznacené jako D, profilu DN 300
délky 116,20 m. Stoka je vedena mezi hrazi Mlynského rybnika a byvalého mlyna a pod
hrazi je zausténa do potoka Vymola. Variantou pro odvedeni desStovych vod z retencni
nadrZe by bylo vyu?Ziti stavajici vypusté do potoka u byvalého mlyna, ktery vsak vede pres
soukromé pozemky a je nyni zazdéna. Neni proto znam jeji technicky stav ani profil. Tim
by se eliminovaly problémy se Spatnym technickym stavem rybni¢ni hraze, kde ma jit
nova stoka.

Navrzenym feSenim za vyuziti modrozelené infrastruktury na vefejnych pozemcich a
retenéni nadrze na deStové stoce dojde k vyraznému snizeni odtoku deStovych vod
z Uzemi.

Prevedeni privalovych srazek pres Uzemi Tento zpUsob odvadéni destovych vod je
vsouladu s uzemnim planem obce a bude projednan i se spravcem potoka Vymola
Povodi Labe.

Pro udrzbu kanalizaéni sité je nutné mit nad stokami manipulaéni prostor min. sitky 4,0
m.

Odtok z uzemi byl vypocten na 10,75 |/s, pricemzZ do z reten¢ni nadrze do potoka Vymoly
bude odvadéno jen 6,0 I/s. Zbytek ve vysi 4,75 |/s je ponechan jako rezerva odtok
z verejnych zpevnénych ploch, které nelze z nového Uzemi zachytit v retencni nadrzi a
volné odtékaji po terénu.

Ochranna pasma

Stoky maji ochranna pasma dle zak. ¢. 274/2001 Sb. - 1,50 m u potrubi do profilu
DN 500; 2,5 m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od vnéjSiho lice potrubi.
U potrubi o prdméru nad DN 200, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.
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ZASOBOVANI TEPLEM
Do feSeného Uzemi stavajici systémy centrdlniho zasobovani teplem (CZT) nezasahuiji a
ani se s jejich realizaci nepocita.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Redené objekty budou zasobeny novym distribué¢nim vedenim sité elektrické energie,
Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii se v feSeném Uzemi neméni.
V centralni ¢asti Uzemi bude zfizena nova dvoutrafova distribucni trafostanice (3x6 m).
Nova stanice bude pfipojena ze stavajiciho kabelu VN, ktery bude pferusen, naspojkovan
a prodlouZen. Z nové trafostanice budou vedeny kabelové rozvody NN pres nové
kabelové skiiné, které budou slouzit k napajeni novych odbérnych mist. Kabelova vedeni
budou zasmyckovana ze stavajicich trafostanic PY_6745 a PY_6562. Pfipojkové skfiné
budou osazeny v pilifich na hrané pozemkU rodinnych domi a v obvodovych sténach
bytovych domu. V mistech kfizeni komunikaci a sjezd’ bude kabelové vedeni uloZzeno do
vhodné chranicky.

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici stav

V soucasné dobé je v dotCeném Uzemi instalovano stavajici verejné osvétleni vulicich po
obvodu feseného Uzemi (ulice K Sib¥in&, Na Ladech, Koniklecovd, Refichova).

Navrh

Nové rozvody verejného osvétleni budou zajistovat osvétleni novych komunikaci a
verejnych ploch. Sit navaZe na stdvajici soustavu verejného osvétleni, kterd je v obci
pribézné doplhovana.

Celkem 9 ks stavajicich svételnych mist v ulici Na Ladech bude demontovano
v souvislosti s prestavbou této komunikace. Bude zfizeno nové verejné osvétleni
v prekladané trase ulice Na Ladech a v napojené bezejmenné ulici. Celkem 2 pfechody
pro chodce pres ulici Na Ladech budou osvétleny pfislusnym osvétlenim, spliujicim
bezpe&nostni poZadavky (oboustranné svételné misto, bilé svétlo dle pFislugné CSN).
Verejnd prostranstvi promenddniho okruhu a namésti budou nasvicena parkovymi
svitidly.

Instalovano bude 11 ks novych uli¢nich svételnych mist a dale 4 ks svételnych mist pro
nasviceni prechod pro chodce. Plochy pro pési budou vybaveny 16 ks parkovych
svételnych mist.

Nova osvétlovaci soustava bude napojena na stavajici vétve VO. Osazeny budou

nové ocelové bezpaticové stozary vysky 6 m, stozary budou osazeny svitidly s LED zdroji
50 W, svitidla budou na stoZary osazena bez vylozZeni.

Zpusob napajeni nové soustavy VO

Nova svételna mista soustavy VO budou propojena kabelem CYKY-J 4x16 mm?2 ulozenym
v zemi a zemnicim vodi¢em FeZn @10 mm. Napdjeni bude vedeno ze stdvajicich
svételnych mist v ul. Na Ladech a ul. Koniklecova.

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
Uzemi bude napojeno na optické vedeni spole¢nosti Cetin. V lokalité budou provedeny
rozvody optickych kabell do jednotlivych objektd.
V ul. K Sibfiné bude provedena prelozka stavajiciho optického kabelu v délce 96 m.
Prelozka bude kladena jako pripoloz do spolec¢ného vykopu silnoproudych a
slaboproudych siti v novém chodniku.
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ODPADOVE HOSPODARSTVI

Smésné odpady — netfidény komunalni odpad, ktery bude produkovan uZivateli
jednotlivych rodinnych a bytovych doma, bude shromazdovan v plastovych nddobach na
pozemcich téchto domU a bude pravidelné odvazen.

Prostor pro situovani nadob na separovany odpad (papir, plast, sklo, ndpojovy karton,
popt. bioodpad a dalsi) bude zfizen v blizkosti kfizeni ul. Koniklecova x Zazvorova a déle v
blizkosti vjezdu do podzemnich gardzi pfi bezejmenné spojce ul. Na Ladech a
Koniklecovd. Kazdé z hnizd bude mit zpevnény povrch, bude obehndano ocelovym
oplocenim vysky 2,0 m a bude poskytovat prostor pro umisténi 8 ks kontejnerd o
objemu 1100 I.

SADOVE UPRAVY

Pfredmétem krajinné koncepce prestavby Uzemi je zména ze stavajiciho neudrZzovaného
prostoru v urbanni prostor, udrzujici si kvality nékdejsi zaloZené zelené (zahrada
historické vily) v kombinaci s novymi vysadbami.

Podstatnym aspektem reseni je otevieni bfehové partie Mlynského rybnika a vymisténi
dopravni funkce z tohoto prostoru, ¢imz bude posilena celkova parkova koncepce udoli
Vymoly.

Celkova kompozice zelené ma za cil dosahnout maximalné pristupného a prostupného
Uzemi uréeného pro kazdodenni rekreacni aktivity, doplnéného soukromou zeleni zahrad
individualnich rodinnych domU a obytnych pfedzahradek bytovych domd.

Uliéni prostranstvi jsou doplnéna stromofadimi. Travnaté plochy vefejného parteru
zejména v prostoru priléhajicim k rybniku jsou navrieny pfistupné verejnosti. Soucasti
vegetacnich ploch je také kefové patro a trvalkové vysadby v uli¢nim prostoru.

Stavajici vegetace, jeji ochrana a navrzené kaceni

V Uzemi byl proveden dendrologicky prizkum a inventarizace a sadovnické ohodnoceni
dfevin. Navrzeno je odstranéni veskerych naletovych drevin a kefovych porostl o plose
cca. 13 000 m?. Ze stavebnich i zdravotnich ddvod( je dale navrieno kaceni 20 ks
vzrostlych stromd s obvodem kmene vétsSim nez 80 cm. Prehled kdcenych stromi je
v pfiloZzené tabulce.

Pti realizaci bude dodrZena norma CSN DIN 18 920. Dfeviny uréené k zachovéni budou
v pribéhu stavby nalezité chranény tak, aby nedoslo k jejich poskozeni. Dreviny budou
v pldorysném okruhu své koruny oploceny. Timto opatfenim budou chréanény vétve a
kofenovy systém pred mechanickym poskozenim a zabrani se tim skladovani
nevhodnych materiald v blizkosti kmene stromu (napf. maltové smési, vapno, apod.)

Navrh vysadeb

PFi realizaci stavby budou dodrZeny normy CSN DIN 18 915 Prace s pGdou, CSN DIN
18 916 Vysadby rostlin, CSN DIN 18 917 Zakladani travnikd, CSN DIN 18 918 Technicko-
biologicka zabezpe&ovaci opatfeni, CSN DIN 18 919 Rozvojova a udrzovaci pé&e o rostliny
a CSN DIN 18920 Ochrana stromd, porostli a ploch pro vegetaci pfi stavebnich
¢innostech. Technologie bude podrobnéji feSena v dalSich stupnich projektu.

Stromy budou pfi vysadbé kotveny tfemi klly, budou vysazeny do ndlezitych jam s 50%
az 100% vyménou zeminy s pfidanim substratu. Plochy budou zatravnény vysevem.
Sortiment drevin je navrzen s ohledem na tolerantnost vici stanovistnim podminkam a
charakter navrhovanych stromofradi. Navrhované dfeviny zahrnuiji:

Ulmus x hollandica 'Lobel' — kosterni dfevina nové zaklddanych stromoradi, bujné
rostouci dfevina s hustou korunou ovalného tvaru.
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Pyrus calleryana 'Redspire' — strom urceny pro stromoradi podél ul. Na Ladech v nové
trasovaném Useku, se Stihlou korunou vysokokmenného zapéstku.

Crataegus laevigata 'Rubra Plena' — drevina s mensi korunou urend jako doprovod
pésiho promenadniho ovalu, charakteristicka ¢ervenym kvétenstvim i plody.

Syringa vulgaris 'Charles Joly' — kefova vysadba v prostoru centralniho namésti, uréena k
vysadbé na konstrukci (mocnost zeminy 0,5-1 m), fialového az bilého kvétenstvi.

Udrzba zelené

Pravidelna udrzba musi navazovat ihned po realizaci sadovych Uprav - pfedevsim zalivka
a prihnojovani vysazenych porostl. Vegetaini Upravy bude tfeba udrzovat
v bezplevelovém stavu. Travnik bude udrzovan pravidelnym kosenim.

V ramci udrzby budou travnikové plochy odplevelovany, zavlazovany, prihnojovany,
vyhrabdavany a podle potfeby valeny.

MESTSKY MOBILIAR

Verejna prostranstvi budou vybavena mobiliarem adekvatnim vyznamu mista. Mobiliar
bude zahrnovat:

Parkova lavicka — betonova, antivandal Uprava, rozmér 180x170 mm, v celkovém poctu
10 ks

Vymezujici pribézna lavicka podél ndmésti, oddélujici zpevnéné plochy od prostoru pro
hry déti, provedenad jako atypicky vyrobek v délce 94 m, zakfiveného pldorysu, o sedaci
plose vysky 45 cm, z zulovych, popf. betonovych segmentu.

PFistfeSek autobusové zastavky — 2 ks, ocelova zastfeSend konstrukce s prosklenim

Vodni prvek — mlzitko, prvek umistény v centrdini ¢asti vefejného prostranstvi. Celkova
plocha prvku bude 49 m2, objekt bude zahrnovat devét pochozich trysek o praméru
12 mm a vyice dostfiku a? 1,75 m. Cerpadlo bude osazeno v instala¢nim podzemnim
boxu pfistupném nerezovym poklopem.

Pitko na pitnou vodu, v poctu 3 ks, v provedeni litinového vytokového stojanu.

Stojan pro jizdni kola, provedeny z ohybané pozinkované trubky priméru 48 mm,
celkovy pocet 17 ks.

Stromové mfize do zddlazby, pro ochranu stdvajicich stromd v nové zpevnovanych
povrsich, prdméru 2,0 m, ocelové, opatifené natérem RAL 7021.

e) Podrobné podminky pro ochranu hodnot,
charakteru Uzemi a krajinného razu

Regulacni plan zajistuje ochranu pfirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v feSeném
Uzemi, véetné navazujicich Uzemi pfi jeho okraji.

Regulaéni plan rehabilituje zanedbany a nepfistupny prostor byvalého statku a
pfeménuje jej do podoby nového centra obce. Za timto Ucelem soustfeduje do jeho
prostoru podstatné aktivity, které souviseji s Zivotem obce (prostor pro umisténi
obecniho domu a dalSich zafizeni verejné vybavenosti).

Navrhované usporadani Uzemi vychazi z padorysné stopy dvora, ktery je charakterizovan
priblizné ¢tvercovym prostorem, polouzavienym ze severu, zdpadu a jihu, s akcentem na
obytné stavbé v jihovychodnim cipu. Prostor dvora je na rozdil od historického stavu
fesSen jako otevreny, ¢imz se stava hlavnim vefejnym prostranstvim obce. Vznika tak nové
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artikulovany urbanisticky prostor, odpovidajici svym méfitkem charakteru sidla.
NizkopodlaZzni zastavba respektuje okoli a hmotové vychazi z typologie drivéjsich staveb
— prfevazné protahlé pldorysy bytovych domi se Sikmymi stfechami. Hmota dosavadni
dominanty obce — vily, ¢.p. 14 — je zachovana jako lokdlni dominanta, prevysujici
regulovanou novou zastavbu. Okolni bytové domy jsou navrieny s ohledem na
respektovani prostorovych vztah(l a ndvaznosti na okolni zastavbu. Vyska objektl je 2
plnd nadzemni + 1 podkrovni podlazi.

Stavebni blok mezi ulicemi K Sibfing, Koniklecovd a Na Ladech je urcen k parcelaci s
prevazujicim uzitim pro hmoty rodinnych domda, za stanovenych regulacnich podminek,
které odpovidaji parametriim okoli. Severni fronta bloku, ktera pfiléhd k namésti, je
doplnéna hmotovu bytového domu s vybavenosti v parteru, ¢imz funkéné i prostorové
vytvari jizni hranu hlavniho verejného prostranstvi.

Zapojeni Uzemi do systému obecni zelené, rekreacni a volnocasové sité je dosazeno
vytvorenim promendadniho okruhu, ktery po vymisténi automobilové dopravy z bfehu
Mlynského rybnika umoini plné vyuZiti jeho potencidlu a zaroven sniZzeni jeho
environmentalni zatéZe od projizdéjici dopravy. V centrdlni ¢asti Uzemi je ponechana
dochovana vzrostla vegetace parkovych Uprav byvalé vily.

Silnice 111/0112 je navriena v nové trase, kterd umozni bezpecny pohyb aut a chodc(;
vstup silnice do prostoru dvora napomuUze vytvoreni atraktivniho obchodniho parteru
pfilehlych domd a celkové Zivého prostoru nameésti.

Stavajici verejnd vybavenost se v feSeném Uzemi nenachdzi. Nové je navrhovano
umisténi samostatného objektu obcanské vybavenosti (obecni uUrad ¢i jind verejna
budova) a dale fada kapacit vefejné komeréni vybavenosti (obchod a sluzby) v parteru
navrhovanych objektl. Jako obcanskd vybavenost jsou v rdmci plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti PO3 uUzemniho planu vymezeny stavebni hmoty pfiléhajici ke
komercnimu centru, a to v pfislusném pomeéru ploch vyZzadovanych Uzemnim planem.

V ploSe P02 je navrhovana vefejna vybavenost v nadzemnich podlazich objektl D, F, G
vrozsahu 2497 m? hrubé podlazni plochy (1872 m? Cisté podlahové plochy), co?
predstavuje podil 15 % na celkovém rozsahu ploch hlavnich funkci v této plose.
Podlahové plochy vybavenosti v 1. podzemnim podlazi objektu F nejsou pfitom do této
hodnoty zapocitavany.

V plo$e P03 je navrhovana vefejnd vybavenost v objektu H15 v rozsahu 1409 m? hrubé
podlaZni plochy (1057 m? ¢isté podlahové plochy), coZ predstavuje podil 20 % na
celkovém rozsahu ploch hlavnich funkci v této ploSe.

InZenyrské sité budou na Uzemi feSeného regulacnim planem ukladany v rdmci vefejnych
prostranstvi v souladu s pfislusnymi technickymi normami tak, aby byl minimalizovan
zasah do verejného prostranstvi provozovanim vedeni a zejména jeho pfipadnou
rekonstrukci. Trasy technické infrastruktury jsou vedeny v uli¢nich prostranstvich, pokud
mozno rovnobézné s hranou komunikace nebo s uli¢ni ¢arou, kfizeni jednotlivych vedeni
navzajem a tras inzenyrskych siti s komunikacemi budou v maximalni mozné mire
navrhovana jako kolma. U SirSich vefejnych prostranstvi budou minimalizovany
diagonalni trasy vedeni technické infrastruktury. Trasy technické infrastruktury respektuji
navrzené pasy pro vysadbu stromoradi.

Krajinny rdz, kterym je zejména ptirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého
mista ¢i oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
Redené Uzemi se nachdzi v intravilanu obce, je ze viech stran obklopeno dalsimi, jiz
zastavénymi plochami. Redené Gzemi se nedotykd Uzemi se zvydenymi hodnotami
(zvlasté chranénd Uzemi a prirodni parky).
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Dotceny krajinny prostor, v némz dochazi k bezprostfednimu fyzickému projevu zaméru,
Ize vymezit v rozsahu intravildnu obce Kvétnice.

Hlavnimi znaky pfirodni charakteristiky v dotéeném krajinném prostoru je vodni tok
Vymola a vodni plocha — Mlynsky rybnik véetné brehovych porostu. Za Ucelem ochrany
pfirodnich charakteristik je zvolena zastavba umoZnujici prostupnost krajiny ve sméru
kolmém na bfeh rybnika a rozsifeni vegetacniho bfehového porostu do podoby parkové
plochy. Vymisténi silnice z Uzemi na bfehu rybnika umozni rehabilitaci pfirodni hodnoty
bfehového porostu.

Podstatné znaky kulturni a historické charakteristiky Ize spatfovat v urbanistické
struktufe a obrazu sidla, kdy dominujici prvek — areal byvalého velkostatku — byl v
recentni minulosti obklopen souvislou zdstavbou tzn. ,urban sprawlu®. Podminkou
ochrany krajinného razu je proto navraceni vyznamu lokalniho centra do prostoru
byvalého statku, pfi dodrzeni prostorového méfitka jeho dvora a transformaci do
podoby nového urbanizovaného prostoru — namésti. Z panoramatického hlediska je
vyznamné zachovani lokalni dominanty — plvodni vily, ktera svou charakteristickou
siluetou bude presahovat i nové navrhovanou zastavbu.
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a) podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi a zelenou
infrastrukturu

Regulaéni plan vytvari podminky pro revitalizaci dosavadniho zanedbaného Uzemi
byvalého velkostatku pfi zachovani stavajicich cennych charakteristik mista.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Regulacni plan respektuje vyznamné krajinné prvky v SirsSim zajmovém Uzemi, zejména
Mlynsky rybnik s navazujici nivou a vytvari podminky pro zlepSeni jeho krajinného
zapojeni. PreloZzenim stavajici mistni komunikace dojde k vytvoreni klidové zony na
zapadnim brehu rybnika, coz podpofi jeho environmentalni funkci. V zapadni casti
pozemku parc. ¢. 574/2 a v pokracovani smérem na jih podél brehu rybnika je
ponechdna vegetacni plocha pro rozvoj vzrostlé zelené.

STROMORADI, SKUPINY STROMU A NOVE PARKY

Ve smérné casti regulacéniho planu jsou v urbanizovanych prostorech ulic a ndamésti na
vhodnych Usecich navrzené liniové vysadby listnatych stromU. Nové vysadby doplfiuji
stavajici vzrostlou zelen, kterd bude v maximalni moZzné mirfe ponechana. V prostoru
nameésti je v misté podzemnich garazi navrzena vegetacni skladba v mocnosti min. 500
mm substratu pro pobytové travniky. Vzrostla vegetace je navrhovana mimo podzemni
objekty. V prostoru namésti je rozsah podzemnich podlazi omezen takovym zpUsobem,
aby byla moznd vysadba solitérniho vzrostlého stromu poskytujiciho stin v centrdlni ¢asti
vefejného prostranstvi. Zatimco v jihovychodnim segmentu ndamésti je zachovdna
stavajici vzrostla vegetace v travnikovém podkladu, severni a zapadni hrana namésti jsou
naopak exponovany vUci slunci a feSeny zpevnénou dlazbou. Vymezené vysadbové pasy
limituji umisténi prvkd liniové technické infrastruktury a umoznuji rozvoj korenového
systému novych stromU. Vysadbové pasy v ul. K Sibfiné a Na Ladech sleduji stavajici
vysadby, které jsou dle okolnosti doplnény &i mirné upraveny.

Stavajici vegetace na vychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 574/2 je tvorena naletovou
tyCovinou s ojedinélymi vzrostlymi stromy, situovanymi prevazné podél stavajici ul. Na
Ladech. Regulacni plan navrhuje revitalizaci zelené za pouziti vzrostlych dfevin vhodnych
druhové a habitem do pohledové exponované pozice v ramci sidla. Zastavba je v tomto
prostoru odsazend od rybnika i od pozemni komunikace Na Ladech.

NAKLADANI S ODPADEM

V reseném Uzemi budou zfizena dvé verfejné stanovisté pro umisténi nadob na
separovany odpad. Stanovisté budou umisténa v severni a centralni ¢asti Uzemi a budou
pfistupna z pfilehlé pozemni komunikace.

POVODNOVA OCHRANA
Redené Uzemf se nachdzi mimo zaplavova Uzemi vodnich tokd.

ARCHEOLOGICKE HODNOTY UZEMI

Redené Uzemi je Uzemim s potencidlem vyskytu archeologickych nélezd. Tato skute¢nost
bude pfi stavebni cinnosti respektovana a dle podminek stanovenych v pribéhu
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projedndvani této dokumentace a na ni navazujici projektové pfipravy bude pred
zahajenim vystavby provedena soucinnost s prislusnym archeologickym pracovistém.

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky spadajici do Uzemniho systému ekologické
stability (USES). Souc¢asti USES je nicméné Mlynsky rybnik, na néji Fedené Uzemi
bezprostfedné navazuje. Regulaénim planem nedojde ke zhorSeni podminek fungovani
USES — odklonénim automobilové dopravy od biehu lze nicméné dosdhnout zlepseni
biologickych funkci v litordInim pasu rybnika (moznosti klidového hnizdéni v bfehovych
partiich a pod.). Nové interakéni prvky v feseném Uzemi nejsou vymezovany, nebot
stavajici okolni souvisla urbanizace obklopujici feSené Uzemi ze severu, zapadu a jihu
neposkytuje moznost dalsiho pfirodé blizkého propojeni.

b) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych  opatreni, staveb a  opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
pozemkU pro asanaci, pro které Ilze prdva
k pozemkUm a stavbam vyvlastnit

Regula¢ni plan vymezuje verejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci
feseni, navrzeného regula¢nim planem. Jedna se zejména o vybrané stavby dopravni a
technické infrastruktury a verejna prostranstvi, kterd maji podstatny vliv na celkové
urbanistické reSeni uzemi.

Navrzené verejné prospésné stavby a verejné prospésnad opatreni jsou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové Casti.

Regulacni plan vymezuje vefejné prospésné stavby za UcCelem zfizeni prelozky
komunikace 111/01212 tak, aby bylo mozné dosdhnout podstatného cile regulacniho
planu, jimzZ je zajisténi bezkolizniho pratahu komunikace feSenym Gzemim. S ohledem na
verejny zajem, ktery v pfipadé nadrazené dopravni sité prevysuje ostatni zajmy, se pro
zajisténi nezbytnych majetkovych prav zfizuji verejné prospésné stavby:

Oznateni  vefejné Nazev vefejné Vyet pozemkd (k. G. Rozloha [m?]
prospésné stavby prospésné stavby Kvétnice)
VPS 1 Rozsifeni ulice Na 562/2 98
Ladech 562/4
VPS 2 Prelozka ulice Na st.57/1 1429
Ladech st. 57/2
st. 57/3
st. 126
574/2
695/5
734/4
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S ohledem na odlisny charakter severniho a jizniho Useku, kdy v jizni ¢asti se jedna
o rozsifeni komunikace, zatimco v severni ¢asti o plnou smérovou prelozku trasy, je
verejné prospésna stavba rozdélena na dvojici samostatnych staveb.

Pravo verejné prospésné stavby VPS 1 a VPS_2 se zfizuje ve prospéch Stredoceského
kraje se sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5.

c) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace je stanovena nasledujicim zpUsobem:

Redené Uzemi je rozdéleno na 3 vystavbové etapy, oznacené I, Il. a Ill. ve vykrese
etapizace.

Etapa I., zahrnujici stavebni bloky D, F, G, H1-H15 a patefni infrastrukturu Uzemi, musi
byt realizovana jako prvni etapa v uceleném rozsahu (vyjma stavebniho objektu G).

Etapa Il. zahrnuje stavebni bloky C a E; etapa musi byt realizovédna v uceleném rozsahu.
Etapa mUzZe byt realizovana po dokonceni etapy I. nebo zaroven s ni.

Etapa lll. zahrnuje stavebni bloky A1, A2, B; etapa musi byt realizovdna v uceleném
rozsahu. Etapa muzZe byt realizovana po dokonceni etapy |. nebo zaroven s ni.

Ucelem takto stanovené etapizace je zajisténi podminky, aby nezbytnd transformace
centrdlni ¢asti Uzemi, majici podstatny dopad na zaloZeni nové urbanistické struktury,
byla realizovana v prvni fazi po zahajeni vystavby.

d) Podminky pro pozarni ochranu

POZARNI OCHRANA

Podle § 8 vyhlasky ¢. 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska pozarni bezpecnosti
a ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska o kategorizaci staveb”), se jednd o stavby
kategorie Il (BD A1, BD A2, BD B, BD C, BD D, BD E, BD F, BD H15, objekt G). V pfipadé
staveb RD H1 az H14 pak jde o stavby kategorie .

V feSeném Uzemi budou zajistény dostatecné zdroje poZarni vody a pfrijezdové
komunikace pro techniku integrovaného zachranného systému, véetné pozarnich vozidel
(§ 29 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni). Stavebni objekty, ke
kterym je zajistén pfistup pozarnich jednotek, musi mit zajisténo zdsobovani vodou pro
haseni, a to minimalné po dobu 30 minut. Zdrojem poZarni vody v lokalité je Mlynsky
rybnik, nachazejici se v bezprostfednim sousedstvi feSeného Uzemi. Doplrikovymi zdroji
pozarni vody jsou odbérna mista poZzarni vody z hydrantll na vefejném vodovodnim
fadu.

Kazdy objekt je navrien tak, aby umozZnil protipoZarni zasah vedeny vnéjsSkem nebo
vnitfkem objektu, popf. sou¢asné obéma cestami.
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e) Podminky pro ochranu verejného zdravi

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Z Uzemi jsou vylouceny vSechny funkce, které by mohly mit negativni vliv na lidské
zdravi, zejména vyrobni provozy, zdroje exhalaci, vibraci a hluku a dalsi rusici funkce nad
ramec obytného prostredi.

OCHRANA PRED SKODLIVYM PUSOBENIM HLUKU

S ohledem na pritomnost silnice 111/01212 jako zdroje hluku v Uzemi budou bytové
jednotky vybaveny systémem nuceného vétrani. Prostor pred vyplnémi otvor(
obvodového plasté stavby se proto dle §2 odst. s) nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb,,
o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni nafizeni ¢. 217/2016
Sb., nebude uplatfiovat jako prostoru vyznamny z hlediska pronikani hluku.

Pfipadné dalsi funkce, vyZzadujici chranény venkovni prostor, jako napf. zafizeni
predskolni vychovy déti, mohou byt umistovany v polohdch odlehlych od komunikace
(blok E).

OCHRANA PRED SKODLIVYM PUSOBENIM RADONU Z PODLOZI
Redené Uzemi se nachdzi v lokalité s nizkym radonovym rizikem. Pobytové prostory

staveb budou chranény pred pldsobenim radonu z podlozi pomoci souvislé vrstvy hlavni
hydroizolace.

f) stanoveni pozadavkd na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu

Vyjimky z obecnych pozadavk( na vystavbu nejsou navrhovany.

g) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb
nebo urbanisticky vyznamnych celkU

Vyznamnou stavbu v feSeném Uzemi predstavuje stavebni hmota plvodni vily (C.p 14),
bez navazujicich staveb hospodarského charakteru.

h) vymezeni zdmér(, pro které je uzavreni planovaci
smlouvy podminkou pro rozhodovani

Planovaci smlouva je uzavirdna zaroven s vydanim tohoto regulacniho planu na celé
feSené Uzemi.
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i) vymezeni zdméru, pro které je realizace
architektonické nebo urbanistické soutéze
podminka pro rozhodovani

Neni stanoveno.

j) vymezeni staveb domu pro dostupné najemni
bydleni

Neni stanoveno.

k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany
v tomto zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

BLOKY
Pravidla vystavby v jednotlivych blocich jsou uvedena v Hlavnim vykrese.

CARA MAXIMALNIHO PRUMETU NADZEMNICH PODLAZ]

Cara maximalniho prdmétu nadzemnich podlaZi je primétem maximalniho vnéjsiho
obrysu vSech nadzemnich podlazi pocinaje 2. nadzemnim podlazim. Neni-li stanovena, je
totoZna se stavebni ¢arou.

CARA MAXIMALNIHO ROZSAHU PODZEMNICH PODLAZI

Cara maximalniho rozsahu podzemnich podlaZi udava maximalni pfipustny ptidorysny
priimét podzemnich podlaZi. Neni-li stanovena, je totoind se stavebni &arou. Cara
maximalniho rozsahu podzemnich podlazi mlze prekracovat stavebni c¢aru i c¢aru
maximalniho priimétu nadzemnich podlazi.

CISTA PODLAZNI PLOCHA

Cistou podlaini plochou mistnosti a prostor(i se rozumi souget vnitni naglapna plocha
mezi licnimi konstrukcemi stén v pldorysném pridmétu domu. U mistnosti se Sikmymi
stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez
1,2 m. Do uhrnu podlahovych ploch domu se zapocitdva podlahova plocha vsech
mistnosti a prostord urcenych k bydleni, prostor(, které nejsou urceny k bydleni
(napriklad gardze, obchody, kanceldfe), spolec¢nych prostor (napfiklad plocha hal,
chodeb, schodist, sklepl, balkond, teras, pradelen, susaren, kocarkdren) a podloubi,
prijezd(, pasazi apod.

Do Uhrnu podlahovych ploch domu se nezapocitava plocha téch mistnosti ¢i prostord,
které nejsou béziné pristupné uzivateldm domu a obvykle slouzi jako technologické
zdzemi (transformovny, kotelny, mistnosti a prostory pro vzduchotechniku, dilny pro
udrzbu). Dale se do Uhrnu podlahové plochy nezapoditdvaji Sachty vytaht a podlahové
plochy pfislusenstvi dom.
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HRUBA PODLAZNI PLOCHA

Hrubd podlazni plocha je souctem ploch vymezenych vnéjsim obrysem vsech
nadzemnich podlaZi stavby; v pfipadé zeSikmenych stén se méfi ve vysce 1,2 m nad
urovni Cisté podlahy (shodné se zapocitavanou Cistou podlahovou plochou).

KOMERCNI PARTER

Regulativ stanovuje fasady, do nichZ jsou orientovany jednotky vefejné vybavenosti —
vstupy pro verejnost a vykladce. Kazda jednotka vefejné vybavenosti musi mit vstup pro
verejnost z linie komercéniho parteru.

VYSKOVE UROVNE

Prostorova struktura je definovana nejvyssim pfipustnym poctem podlazi a maximalni
vyskou budovy.

Nejvyssi pripustny pocet podlazi je uveden ve formdtu ,pocet plnych nadzemnich
podlazi“ + ,pocet podkrovnich podlazi“; neni-li poCet podlaZi takto rozliSen, zahrnuje
plna i podkrovni, popfipadé ustoupena nadzemni podlazi.

Maximalni vyska budovy udavd maximalni pripustnou vysku hfebene stfechy (v pripadé
plochého zastfeSeni vysku pevné atiky stfechy) v metrech od stanovené Urovné 1.
nadzemniho podlazi.

Poznamka: Urovné 1. nadzemniho podlaZi vztazené k absolutnim vy$kovym soufadnicim
(vyskovy systém Balt po vyrovnani) jsou stanoveny v ¢asti Il. tohoto regulacniho planu.

HREBEN STRECHY
Hfeben stfechy je tvoren nejvyssi prlisecnici stfesSnich ploch. V pfipadé pouziti ploché
stfechy se za hodnotu nejvyssi vysky stfechy povaZzuje vyska atiky stfechy.

KONSTRUKCE NAD UROVNI STRECHY

Nad Urovni posledniho podlazi je mozné zfidit uzaviené hmoty schodist, vytahl a jejich
strojoven, fotovoltaické panely, vysilale, kominy a prvky technického zafizeni budovy
véetné vysilacd, to vse do vysky 2,8 m nad regulovanou Urovni maximalni vysky budovy.

VSTUPY

Regulaéni plan upravuje polohu hlavnich vstupld do objektd. Vstupy do objektu jsou
rozliseny na vstupy do prostor verejné vybavenosti, rezidenc¢nich prostor a pfistupy do
podzemniho parkovani. V ucelnych pfipadech jsou vstupy slouceny a rozdéleni funkénich
zén bude realizovano uvnitf samotné budovy.
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