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O D LOJVO D N E N |/ regulacniho planu

a) strucny popis postupu porizeni regulacniho planu

Regulacni plan je pofizovan na zakladé usneseni zastupitelstva obce Kvétnice ¢.
2024/04/17 ze dne 11. 9. 2024. Zastupitelstvo jim rozhodlo o pofizeni Regulaéniho planu
RP 1 z podnétu podle §109 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, pfi¢emz jako zadani
regulacéniho planu byla vzata dokumentace pfipravena dle zédkona ¢. 183/2006 Sb., ktera
vychazela ze zadani Uzemniho planu Kvétnice (2017). Opravnénym Zadatelem je
spole¢nost Alcala Partners s.r.o., Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
08988510, jakozto vlastnik majoritni ¢asti Uzemi (pozemky a stavby na nich, zapsané na
LV ¢. 1236 k. 4. Kvétnice). Vyjma Zadatele upravuje regulacni plan poméry v Uzemi,
v némz jsou vlastniky Obec Kvétnice se sidlem K Dobrocovicim 35, 25084 Kvétnice, a
StredocCesky kraj se sidlem Zborovskad 81/11, 150 00 Praha 5, s pravem hospodareni
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska
81/11, 15000 Praha 5.

<Tato verze Uzemné planovaci dokumentace slouZi jako podklad pro pofizovani
regula¢niho planu. Bude doplnéno na zakladé projednani.>

Regulacni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021 Sh., v platném
znéni, vyhl. ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni, O Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Navrh regula¢niho planu svymi
textovymi a grafickymi ¢astmi obsahové a vécnou napini odpovida pfiloze ¢. 9 zdkona a

je vsouladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky zakona

Navrh regulacniho planu vychazi z cilG komplexniho feSeni vyuziti Uzemi. Revitalizaci
zemeédélského brownfieldu, stavebné uzavieného do intravildnu obce, stanovuje zasady
pro prednostni vyuZiti této transformacni plochy, pficemz respektuje poZadavky na
harmonické zasazeni zdméru do kontextu okolniho vystavéného prostredi.

Navrh regulac¢niho planu je vypracovan v rozsahu Prilohy ¢. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, a splfiuje dalsi zakonné poZzadavky.

c) vyvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpisi a se stanovisky dotcenych organd,
popripadé s vysledkem reseni rozpord

<Bude doplnéno na zakladé projednani.>



d) vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné  planovaci
dokumentaci

Soulad regulac¢niho planu s Politikou tzemniho rozvoje

Platnd Politika Uzemniho rozvoje (Aktualizace ¢. 7) je zdvaznym dokumentem pro
Uzemné planovaci ¢innost. Aktualizace €. 7 je zdvazna od 1. 3. 2024.

Redené Uzemf je soutast rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Navrh regulaéniho planu napliuje Ukoly pro Uzemni planovani, nebot v feSeni problém
suburbanizace — koncepénim zplsobem rozviji principy Politiky. Navrhem dochazi
k zaloZeni nového municipalniho centra, a to nikoliv v rozvojovych plochach formou
extenzivniho rozvoje do krajiny, ale transformaci stavajiciho brownfieldu uchovaného
v centralni ¢asti obce. Pfi tom je vyznamny podil nové budovanych ploch uréeny pro
stavby obcanského vybaveni, ¢im?Z jsou dany podminky nejen k saturaci potfeb kvalitniho
pfiméstského bydleni v SirSim zazemi Prahy v samotném feSeném Uzemi, ale i ke
zlepseni kvality sluzeb celé obce, v posledni dekdadé zasazené negativnimi
suburbanizaénimi vlivy. V ramci revitalizace dochazi k zachovani a obnové dominanty
obce — byvalé vily €. p. 14, kterd se svym charakterem vymyka z kontextu okolni zastavby.
Liniové stavby technické a dopravi infrastruktury, stanovené Politikou Uzemniho rozvoje,
nemaji na uzemi feSené regula¢nim planem vliv.

Soulad regulaéniho planu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan viddou Ceské republiky usnesenim €. 581 dne 28. 8.
2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou
opatfeni obecné povahy.

Na Uzemi obce Kvétnice zasahuje vefejné prosp&sné opatfeni nadregiondlniho
biokoridoru ¢. NRBK 27-5 ,Vodéradské buciny (27) — Vidrholec (5)“. Toto opatreni je
soudasti Uzemniho systému ekologické stability vymezeného Uzemnim rozvojovym
planem podél toku Feky Vymoly. Uzemi Fedeného timto regulaénim planem se prvek
USES dotykd podél vychodni hranice; Ffe$eny ndvrh neni s nadregionalnim USES
v rozporu, vytvari podminky pro harmonicky prichod systému ekologické stability
intravilanem obce.

Soulad regulac¢niho planu se Zasadami uzemniho rozvoje

Zasady uUzemniho rozvoje Stfedoleského kraje (9. aktualizace) byly vydany dne 9.
9. 2024 usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK Zastupitelstva Stredoceského kraje a nabyly
ucinnosti dne 26. 11. 2024.

Uzem/ Fedené regulaénim pldnem ma souvislost s plochou a koridorem nadmistniho
vyznamu —,Prelozka silnice 1/12“ ktery se nachazi severnim smérem ve vzdalenosti cca.
800 m. Stavajici silnice 111/01212 se totiz po vybudovani MUK Kvétnice na prekladané
trase 1/12 stane hlavni pristupovou silnici do obce Kvétnice i dalSich sidel, spadovanych
na tuto MUK. Re$enim navrhovanym regula¢nim planem dojde k odstranéni prostorové
kongesce soucasné trasy, ke zvyseni bezpecnosti a zlepseni plynulosti provozu na této

komunikaci. Trasovani prekladané komunikace 111/01212 zlepsuje lokalni podminky pro
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prichod komunikace uUzemim a neklade pozadavky na dal$i souvisejici Useky
komunikacéniho skeletu.

Zasady Uzemniho rozvoje pro uUzemné planovaci dokumentaci reseného Uzemi
neukladaji Zzadné bezprostfedni Ukoly.

Soulad regulacniho planu s tzemnim planem

Uzemni plan Kvétnice byl vydan opatfenim obecné povahy ¢&. 1/2017, které nabylo
Ucinnosti dne 15. 4. 2017. Aktualni znéni Uzemné planovaci dokumentace je po zméné ¢.
2 Uzemniho planu, ktera nabyla Uc¢innosti dne 11. 8. 2021.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy prestavby P02 a P03. Pro obé& plochy je vy’adovana
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace, jiZ je tento regulaéni plan na Zzadost.

Redené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti SK, DS, PV, ZS a ZV. Funkénf
a prostorové regulativy jednotlivych ploch jsou uvedeny nize.

SK SMISENE OBYTNE komeréni

(subtyp §4 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a plochy smisené obytné - pro bydleni a obcanskou vybavenost.

Pripustné vyuZiti:

a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky verejnych prostranstvi vc. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

O stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfredi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s
bydlenim, napftiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, rusivé provozy.

Podmineéneé pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
O nejsou vymezeny.

Podminky prostorového usporddadni a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0 maximalné 3 nadzemni podlazi;

O mira vyuZiti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):
— min. index zelené 0,3.

V plose SK jsou umistovany rodinné domy, bytové domy a objekt verejné vybavenosti.
Dale pak pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. podzemnich garazi.
Stavby snizujici kvalitu prostfedi nejsou navrhovany, vyrobni ani skladovaci ¢innost
nejsou Ucelem uzivani Zadného z objektd.

Podminky prostorového uspofddani jsou splnény. Zadny z objektd nepfesahuje 3
nadzemni podlazi stanovend regulativem, objekty maji max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi; rodinné domy maji 2 nadzemni podlazi. Vyjimkou je pouze stavajici objekt vily
o podlaznosti 4 nadzemni podlazi a podkrovi, ktery pochazi z doby pred nabytim
platnosti soucasné pravni Upravy — podle platného zapisu v katastru nemovitosti se
jedna o stavbu pro bydleni bez rozliseni, dle soucasnych predpist (vyhlaska ¢. 501/2006
Sb.) se jednd o bytovy dim. Navrhované Upravy této stavby nevyvolaji zménu jeho
parametrd nad ramec prostorovych regulativil stanovenych dzemnim planem.



Jednotlivé pozemky jsou vymezovany v ramci funkénich ploch; v pripadé presahu do jiné
funkéni plochy (plochy ZS) neni pfislusna c¢ast v ploSe ZS zapocitdvana do plochy
pozemku ani plochy zelené.

Index zelené je dodrzen nasledujicim zplsobem:

Uzemi Vyméra Rozloha zelené [m2] |Index zelené
stavebnich

pozemkd

A-B 2518 761 0,3
C-E 3734 1195 0,32
D-F-G 5823 1767 0,3
H1 450 286 0,64
H2 485 301 0,62
H3 472 307 0,65
H4 494 330 0,67
H5 529 375 0,71
H6 450 200 0,44
H7 457 183 0,4
H8 450 180 0,4
H9 450 180 0,4
H10 454 284 0,63
H11 494 333 0,67
H12 470 302 0,64
H13 485 324 0,67
H14 453 284 0,63
H15 3157 1216 0,39

Vsechny jednotlivé pozemky splfiuji poZadavek indexu zelené min. 0,3.

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni

(subtyp §9 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

O samostatné vymezené plochy silnicni dopravy, nezahrnuté do jinych druhtd ploch,
navrhované liniové stavby jsou v tzemnim pldnu zpravidla vyjadreny formou koridoru.

Pripustné vyuZiti:

O pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;

O pozemky, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace, napfiklad ndspy, zdrezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izolacni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastdavky;

a plochy gardZi a parkingd;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi vc. sidelni zelené.



Nepripustné vyuZiti:
(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O neni stanoveno.

Podminené pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
Q neni uréeno.

Podminky prostorového uspordddni a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
0O vySkova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vidy rfesena jako ptizemni;
— dopravni infrastruktura bude resena zplUsobem umoznujicim prljezdnost a sjizdnost
pro potreby jednotek pozarni ochrany.

V plose DS je z¢asti (v jiznim Useku) umistovana rekonstruovand ulice Na Ladech;
v severnim useku (navrzend prelozka silnicniho télesa) jsou na ploSe DS umistovany
plochy verejnych prostranstvi, ktera splnuji funkéni definici plochy.

V plose DS neni umistovana zadna zastavba pozemnimi stavbami, sjizdnost pro vozidla
IZS je zajisténa komunikaci v nové trase s komfortnimi Sitkovymi a rozhledovymi
parametry.

ZS ZELEN soukromd a vyhrazend

(83 vyhldsky 501/2006 Sb.,)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném uzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pripadé nemohou byt soucdsti jinych typt ploch.

Pripustné vyuZiti:

hospoddrské objekty spojené s vyuZitim a udrzbou ploch zelené

vodohospodadrské stavby

vystavba drobnych staveb pro rekreaci a sport charakteru altdnt a pristresku;

détskd hriste;

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkcnich ploch nebo
upravu parametri stavajicich sousednich pozemnich komunikaci.

QoUQQOQU

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
0 bydleni;

O vyroba a skladovani;

0 obcanska vybavenost.

Podminéne pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:
O neni stanoveno.

Podminky prostorového uspordddni a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O vystavba drobnych staveb omezena vyskové na pfizemni stavby a zastavénou plochu do 25
ma;

O na pozemcich naleZejicim k rodinnym domim a stavbam rodinné rekreace Ize umistit :

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouZi k ustajeni zvirat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyn(;

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné ploSe do 16 m2a do 5 m
vysky;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vysky;

— bazény do 40 mz zastavéné plochy.



Plochy ZS v feSeném Uzemi predstavuji jednak zahradu na jihovychodnim cipu vily, dale
pak pds podél ulice Fefichova v severni ¢asti Uzemi. V jizni ploSe ZS je umisténa oplocend
zahrada objektu A (soukroma zelen);, dale pak do plochy zasahuje prekladana
komunikace Na Ladech a jeji pfisluSenstvi, které napliuji definici pfipustného vyuziti
(jednd se o Upravu parametr(l stdvajicich sousednich pozemnich komunikaci, které
k ploSe bezprostfedné pfiléhaji).

Plocha ZS v severni ¢asti je zC&asti ur¢ena k vyuziti jako zahrada objektu E, dale je na ni
umisténa rampa sjezdu do garaze (dopravni infrastruktura pro napojeni sousedni funkéni
plochy ZS) a vyhrazené sportovisté (stavba pro rekreaci a sport; samotné vybaveni
sportovisté neni predmétem umisténi v ramci této dokumentace).

ZV VEREJNA PROSTRANSTVi veiejna zeler
(§7 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZiti:
a plochy zelené parkového charakteru umisténé na verejnych prostranstvich.

Pripustné vyuZiti:

O pozemky jednotlivych druhu verejnych prostranstvi;

a plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a toki v zastavéném uzemi a v
zastavitelnych plochdch (verejna zelen);

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
o bydleni;

O vyroba a skladovani;

O rekreace.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi:
O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. rdzu:

O vysSkova regulace zastavby:

- neni stanovena.

O mira vyuziti Uzemi (podminky plosného usporadani tzemi):
——neni stanovena.

Plocha ZV tvofi mensi trojuhelnikovy cip v centralni ¢asti Uzemi. V ploSe je umisténa
verejna zelen priléhajici k ndmésti, dale pak pési plochy verejnych chodnikd zajistujici
prostupnost a pfistupnost Uzemi a rampovy sjezd do vefejné podzemni
garaze )naplnujici definici ,pozemek souvisejici dopravni infrastruktury”, nebot se jedna

o verejné zafizeni, slouzici vSem navstévniklim Uzemi).

PV VEREJNA PROSTRANSTVI

(§7 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a plochy pro umisténi pozemku verejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuZiti:

a pozemky jednotlivych druht verejnych prostranstvi a verejné zelené;
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:



(podskupiny druh( staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
0 bydleni;

O vyroba a skladovani;

O individualni rekreace.

Podminéne pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
O vySkova regulace zastavby:

- neni stanovena.

O mira vyuZiti Uzemi (podminky plosného usporadani tzemi):

- neni stanovena.

Plochy verejnych prostranstvi v feSeném Uzemi predstavuji sit stavajicich vefejnych
prostranstvi, regulacnim planem je potvrzeno jejich uzivani a jsou na né umistovany
vyhradné stavby komunikaci, jejich pfislusenstvi a verejné zelené.

Uzemni plan pro celé Uzemi obce dale upravuje podminky pro umistovani ob&anské
vybavenosti, a to ustanovenim kap. d.3):

c) Pro Uzemi smiSena obytnd (SK) se stanovuje minimalni podil 20% podlaznich ploch pro
vyuziti funkce obcanské vybavenosti bez rozliseni; s vyjimkou plochy P02, kde se stanovuje
podil v minimalni vysi 10%.

JelikoZ feSené Uzemi v rozsahu pfestavbovych ploch P02 a PO3 je zahrnuto do ploch SK,
regulativ se uplatfiuje nasledujicim zplisobem:

Plocha Objekt Hrubé podlaini|Cisté podlazni|- z toho plocha
plochy celkem|plochy celkem|vybavenosti
[m2] [m2] [m2]
PO2 Al 869 652
A2 2172 1629
B 1107 830
C 3619 2714
D 2764 2073 625
E 2381 1786
F 3715 2786 888
G 480 360 360
CELKEM 17107 12830 1872
PO3 H1-14 3780 2835 0
H15 3323 2492 1057
CELKEM 7020 5327 1057




V plose P02 Cini podil Cistych ploch verejné vybavenosti 1872 m2 / 12 830 m2 = 15 %.
PoZadavek na oblanskou vybavenost v ploSe P02 v rozsahu min. 10% (ustanoveni
kapitoly d.3 c) Uzemniho planu Kvétnice) je splnén.
V plose P03 cini podil Cistych ploch verejné vybavenosti 1057 m2 / 5327 m2 = 20 %.
PoZadavek na obcanskou vybavenost v ploSe P03 v rozsahu min. 20% (ustanoveni
kapitoly d.3 c) Uzemniho planu Kvétnice) je splnén.

Podrobnéjsi podminky pro uzemi stanovuje Gzemni plan zadanim regulacniho planu,
ktery je vyhodnocen v nasledujici kapitole ¢) Udaje o spInéni zadani regulacniho planu.

Soulad regulacniho planu s vysledkem referenda (2022)

NiZze uvedené vyhodnoceni posuzuje soulad pfedloZené Upravy s vysledky mistniho
referenda, konaného ve dnech 23. a 24. 9. 2022. Referenda se ucastnilo 650 voli¢d
z celkového poctu 1237 zapsanych volicl, z toho bylo odevzdano 641 platnych hlast
(Ucast 51,82 %). V referendu bylo kladeno celkem 5 otazek.

Otazka €. 1: Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice podnikalo dalsi kroky smérujici
k zabranéni demolici vily v centru obce v jihovychodni ¢asti pozemku 57/1? (zavér referenda —
platna odpovéd: ANO)

Navrh regulac¢niho planu zachovava objekt vily ¢.p. 14 v jihovychodni ¢asti pozemku parc.
¢. 57/1 a vytvari podminky pro jeji revitalizaci v existujicim hmotovém usporadani.
Navrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka c. 2: Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout
vSechny zdkonné kroky ke schvaleni zmény izemniho planu Kvétnice takto?

PRO OBYTNE DOMY, tedy stavby pro bydleni ve smyslu § 2 pism. a) vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
na celém Gzemi obce, musi obsahovat podminku, ze PLOCHE STRECHY jsou NEPRIPUSTNE.
(zavér referenda — platna odpovéd: ANO)

Navrhované objekty slouzici pro bydleni jsou zastfeSeny sedlovymi stfechami. Plocha
stfecha je v Uzemi pfipustnd a umistovand u objektu G — objektu zakladni obcanské
vybavenosti, ktery neni stavbou pro bydleni.

Navrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka ¢. 3:

Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout vSechny zakonné
kroky ke schvaleni zmény Gizemniho planu Kvétnice takto?

PRO OBYTNE DOMY, tedy stavby pro bydleni ve smyslu § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
na celém tzemi obce musi obsahovat podminku MAXIMALNE DVOU NADZEMNICH PODLAZ|
s moznym obytnym podkrovim? (zavér referenda — platna odpovéd: ANO)

VSechny bytové domy jsou navrzeny s podlaznosti 2 nadzemnich podlazi a obytného
podkrovi. Vyjimku tvofi stavajici objekt vily ¢.p. 14, ktery je existujici stavbou o 3
nadzemnich podlazich a podkrovi a jehoz zachovani v pldvodnim objemu je vyZzadovano
dle otazky referenda €. 1; v pfipadé pochybnosti o pfipadné vnitfni rozpornosti s otazkou
¢. 1 Ize dovodit, Ze otazka €. 3 je smérovana na nové umistované stavby, nikoliv na
revitalizaci objekt(’ stavajicich.

Navrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka ¢. 4:
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Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout vSechny zakonné
kroky ke schvaleni zmény tizemniho planu Kvétnice takto?

PRO POLYFUNKCNi DOMY, tedy domy s vice nez 50 % ¢isté podlahové plochy obéanské
vybavenosti, na plochach SK, coz jsou plochy smisené obytné komercni urcené pro bydleni a
obé&anskou vybavenost, mohly ziistat ZACHOVANY PLOCHE STRECHY s podminkou, Ze pokud
se bude jednat o podlazi tieti, musi jit o soumérné ustoupené podlazi, pficemz plocha tohoto
podlazi musi byt nejméné o 20 % mensi, nez je plocha prvniho nadzemniho podlazi. (zavér
referenda — platna odpovéd: NE)

Polyfunkéni domy ve smyslu uvedené definice (domy s vice nez 50% cisté podlahové
plochy obc¢anské vybavenosti) nejsou v Uzemi feSeném regulaénim planem navrhovany,
vysledek hlasovani nema vliv na navrh regula¢niho planu.

Otazka c. 5:

Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout vsechny zakonné
kroky ke schvaleni zmény izemniho planu Kvétnice takto?

PRO POLYFUNKCNI DOMY, tedy domy s vice nez 50% ¢isté podlahové plochy obéanské
vybavenosti, na plochach SK, coZ jsou plochy smiSené obytné komercni urcené pro bydleni a
obé&anskou vybavenost, mohly ziistat ZACHOVANY TRI NADZEMNi PODLAZi s podminkou, ze
pokud se bude jednat o podlazi tfeti, musi jit o obytné podkrovi, nebo soumérné ustoupené
podlazi o nejméné 20 % nez je plocha prvniho nadzemniho podlazi? (zavér referenda — platna
odpovéd: NE)

Polyfunkéni domy ve smyslu uvedené definice (domy s vice nez 50% Cisté podlahové
plochy ob¢anské vybavenosti) nejsou v Uzemi feSeném regulacnim planem navrhovany,
vysledek hlasovani nema vliv na navrh regulac¢niho planu.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim
Zmeny

Regulaéni plan vychazi z podminek stanovenych pro regulacni plan na zadost (podle
odst. 2 §62 zakona ¢. 183/2006 Sb.), které byly soucasti znéni izemniho planu Kvétnice,
vydaného opatrfenim obecné povahy ¢. 1/2017 ze dne 30. 3. 2017.

Splnéni zadani regulaéniho planu je zhodnoceno dle jednotlivych bod nize:

1. Vymezeni reseného uzemi
Uzemi pro Feseni regulacnim pldnem je vymezeno prostorem mezi ulicemi Koniklecovd, K Sibfiné, Na Ladech a
Refichovd a je zobrazeno ve Viykrese zdkladniho ¢lenéni (1.1).

Re$ené Uzemi odpovidd vymezeni provedenému v grafické &asti Uzemniho planu.
S ohledem na charakter dokumentace je v hlavnim vykrese regulacniho planu zaznaceno
samostatné fesené Uzemi a samostatné Uzemi dotCené stavbami souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Budovy jsou regulovany a umistovany vyhradné v rozsahu
feSeného Uzemi. V oblasti Uzemi dotéeného stavbami souvisejici dopravni a technické
infrastruktury jsou umistovany vyhradné prvky technické infrastruktury a Upravy
verejnych prostranstvi, vyvolané potiebou prestavby ploch P02 a PO3.

2. PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
Regulacni plan musi obsahovat plochy:
" Bydleni;
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"Verejnych prostranstvi;

"Verejné obcanské vybavenosti;

" Sidelni zelené;

"Dopravni a technické infrastruktury.

Ddle muzZe regulacni pldn vymezovat plochy:
"Komercni obcanskeé vybavenosti;
"Pro sport a télovychovu.

Regulacni plan obsahuje zadanim pozadované povinné vyuziti pozemkd. Jako pozemky
pro bydleni jsou vymezeny pozemky objektl A-F a H15, nebot se jednd o domy
s prevazujici bytovou funkci, dale pak pozemky rodinnych dom( H1-H14. Pozemky
verejnych prostranstvi zahrnuji verejnd prostranstvi ulic a ndmeésti. Pozemkem verejné
vybavenosti je pozemek urceny pro objekt G. Jako pozemky sidelni zelené je vymezena
verejna zelen v prostoru centralniho namésti.

Pozemky vyhrazené (soukromé) zelené jsou vymezovany tam, kde tvofi samostatnou
entitu vyZadovanou Uzemnim planem, tzn. v pfipadé zahrady vily ¢.p. 14 a dale pfi
severnim okraji reSeného Uzemi.

Samostatné plochy pro komeréni ob¢anskou vybavenost a sport a télovychovu nejsou
vymezovany.

3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspordddni staveb

Pro umisténi a prostorové uspordddni staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro vysku zdstavby a regulacni
stavebni cdry, popfipadé dalsi podrobné podminky, urcujici vyuZiti pozemku, polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska
typl obytné zdstavby budou navrhovdny rodinné domy a vyjimecné bodové bytové domy o maximdlné 3 nadzemnich
podlazi tzv. viladomy. Obytnd zdstavba bude vychdzet z podminek prostorového uspordddni, jeZ jsou obecné
formulovdny pro funkce Bl a SM. U verejnych prostor( bude regulovdna sirka, verejny profil, vysokad liniovd verejnd
zeleri a kategorie komunikaci.

Zavazné podminky pro vysku zastavby a stavebni ¢ary jsou zakresleny v grafické ¢asti a
jejich regulativy popsany v textové asti.

Typologie zastavby — rodinné domy objekty (H1 az H14) napliuji znéni §13 pism. c)
stavebniho zdkona, podle néhoZ se rodinnym domem rozumi stavba pro bydleni, ve
které vice neZz polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a kterd ma nejvyse tfi
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZzi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované
k uli¢ni ¢are alespori o 2 metry.

Bytové domy (objekty A-F a H15) napliuji definici bytového domu dle §13 pism. b)
stavebniho zdkona, nebot vice nez polovina podlahovych ploch v kazdém z objektd je
urcena pro bydleni. Navrhované prostorové usporadani objekt( fesi do znacné miry
protichGidné poZadavky na zachovani urbanistického charakteru plddorysné protdhlych
hmot byvalych zemédélskych budov, které jsou v rozporu s ,,bodovymi bytovymi domy”,
jak viladomy coby pravné neurcity pojem uvadi zadani regulacniho planu. Navrzené
objekty tedy sleduji bodovy charakter schodistového jadra, s malym poctem jednotek
(max. 18 bytovych jednotek v pfipadé domu C) a vyraznou vazbou na venkovni pobytové
prostory (predzahradky, lodZie a balkony) odpovidajici svym charakterem vilovému
rodinnému bydleni. Jejich prostorové rozmisténi zaroven sleduje pUvodni urbanistické
schéma, popfipadé co nejmensi a nejkompaktnéjsi pldorysnou stopu pro dosaZeni
souladu s uvedenou textaci zadani.
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Objekt zakladni obcanské vybavenosti je umistovan v centrdlni ¢asti Uzemi, v poloze
odpovidajici vyznamu verejné budovy.

Kromé pudorysné stopy jsou objekty zapojovany do kontextu okolni zastavby také uzitim
Sikmych stfech, za Ucelem dosaZeni vhodnéjsiho vizualniho zapojeni do kontextu sidla.
Bytové objekty jsou limitovany vyskou 2 nadzemnich podlaZi a podkrovi.

Prostor nékdejsiho velkostatku je tvofen vlastnim vnitfnim dvorem Cctvercového
usporadani, obestavénym ze tfi stran, otevienym smérem k jihu; tuto formaci dopliuje
druhy plan pozdéjSiho zaloZeni, jehoZz hospodarské budovy na parc. ¢. 129 a 130 se
nachazeji severnim smérem od jadrového dvora. Cilem navrhu je pfiblizit se urbanisticky
plvodni formé dvora jako centra aktivit, obklopeného objekty se souvislymi fasadami.
Urbanistickd forma namésti je doplnéna hmotou budovy H15, kterd dotvafi jizni frontu
centralniho prostoru, byt s respektem vici plvodni morfologii prostoru.

Objekt A sestava ze dvou kridel propojenych krékem vjezdu do podzemnich garazi. Jizni
kiidlo (A1) zachovava objekt historické vily véetné zaobleného arkyre, predstupujiciho
smérem do zahrady. Objekt je katastralné veden jako stavba pro bydleni, jelikoZz pochazi
z doby pred platnosti soucasné pravni Upravy; vzhledem ke skutecnosti, Ze stavba ma
vice nez 2 nadzemni podlazi, jedna se z pohledu stavebniho zakona o bytovy diim o 3
bytovych jednotkach.

Severni kridlo (A2) ma charakter viladomu, navazujiciho smérem do dvora (namésti) na
linii vedlejSich staveb pavodni vily, smérem k rybniku pak spoluvytvari vytvari linii
stavebni ¢ary 18 m od brehu, kde respektuje navrzenou parkovou Upravu nabrezniho
prostoru.

Objekt B je viladomem, dopliiujicim severovychodni narozi dvora; jednd se o pludorysné
nejmensi stavbu v ploSe P02, kompozi¢né dotvarejici severovychodni vstup do Uzemi.
Objekt ma 6 bytovych jednotek.

Objekt D vychazi z padorysné stopy plvodniho severniho kfidla velkostatku; jedna se
o viladlim o 8 bytovych jednotkach, cely parter je uréen pro vybavenost, je orientovan
do dvora a tvofi spolu s parterem objektu F jadro obchodni vybavenosti nového
urbanistického prostoru.

Objekt F je umistén na misté byvalych stdji; oproti plvodni hmoté je mirné posunut
smérem na zdpad tak, aby bylo dosazeno Sirsiho uli¢niho profilu ulice Koniklecové — toto
reSeni je vhodné i pri zachovani plvodni vysky objektu (vyska navrhovaného objektu se
shoduje s hfebenem puvodni stfechy stdji), nebot umoziuje vytvoreni Zadouciho
odstupu navazujici zastavby rodinnymi domy. V parteru je umisténa obchodni
vybavenost, situovana do vnitfniho dvora/nameésti.

Objekt C je viladomem na misté plvodni zemédélské stavby na parc. ¢. 130. Jedna se o
objekt o tfech sekcich, kazda po 6 jednotkach, které jsou vyskové rozélenény a sleduji tak
terénni konfiguraci.

Objekt E je viladomem o 12 jednotkach, navazujicim na hmotu objektu F a na plvodni
stopu hospodarské budovy na parc. ¢. 129.

Objekt H15 je navrien podél plvodni diagonalni polni cesty a hmotové uzavird prostor
namesti.
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Rodinné domy H1-H14 jsou navrieny formou dvojdomd o 2 nadzemnich podlazich,
odpovidajicim obecnym regulacim a charakteru okolni zastavby.

Soulad s podminkami prostorového usporadani funkénich ploch Bl a SM (spravné SK) je
popsan v predeslé kapitole — soulad regulac¢niho planu s Gzemnim planem.

Poméry vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany Sitkovym uspofadanim definovanym
v textové ¢asti a kdtovanym v hlavnim vykrese. V pripadé proménnych profild je regulaci
stabilizovan nejmensi profil.

4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulacni pldn zajisti ochranu prirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v reseném tizemi nebo pri jeho okraji, kterymi
Jsou:
- stavebni objekty byvalého statku;,

- urbanisticky hodnotny prostor v téZisti sidla;

- plochy zelené s kvalitni vzrostlou zeleni;

- Mlynsky rybnik — vyznamny krajinny prvek, soucdst USES;
- cennd kulturni krajina;

- silnice 111/01212.

Regulacni pldn pro ochranu a rozvoj vyse uvedenych hodnot potvrdi v ndvrhu jedinecnost tohoto prostoru, ktery je
tvoren unikdtnimi stavbami v primém kontaktu s vodni plochou Mlynského rybnika.

Regulacni pldn jasné vymezi verejny prostor, ktery bude tvorit zdpadni breh Mlynského potoka, silnice I1l/01212 s
odstranénim koliznich mist a vychodni cdst byvalého statku. Tento prostor bude kompozicné provazan s celym aredlem
byvalého statku, s prilehlymi obsluznymi komunikacemi a plochou prestavby PO3.

Urbanistickd dispozice prestavbové plochy PO2 zachovd historickou stopu souc¢asného aredlu byvalého statku.

Na vychodni poloviné pozemku parc.¢. 574/2 k.u. Kvétnice, pfiléhajici k silnici Ill. tfidy, bude zachovdna vzrostld zeler.

V rdmci zachovani historické paméti mista bude provedena revitalizace objektu byvalé
vily. Objekt bude ve shodé s drivéjSim vyuzitim zachovan k obytnym ucellim. Bude
zachovana vnéjsi hmota novodobého objektu o pldorysnych rozmérech 12 x 22 m
véetné rozSireného 1 nadzemniho podlazi s polokruhovou apsidou byvalé jidelny.
Vzhledem k absenci plvodnich interiérl bude provedena celkova vnitfni prestavba a
modernizace véetné Upravy vertikdlnich komunikaci, vymény vnitfniho vybaveni a
technického zafizeni budovy. Zasahy do fasady budou omezeny na vytvoreni nutnych
otvor( v souvislosti s vnitfnimi Upravami, beze zmény celkového charakteru objektu.

V aredlu se nachazi historicka studna (parc. ¢. 57/1, v prostoru dvora, souradnice S-JTSK
Y=-724927.40, X=-1048692.67) — k objektu nebylo dohleddano Zadné vodopravni
povoleni; s ohledem na uvaZovanou transformaci prostoru se objekt studny nachazi
v misté objektu G, pfi detailnim stavebné-technickém navrhu budovy je moziné tuto
studnu zakomponovat do interiéru objektu.

Verejny prostor zapadniho brfehu Mlynského rybnika je po vymisténi neZadouci
automobilové dopravy nové tvofen pasem zelenych ploch, ktery vychazi z drivéjsi
koncentrace vegetacnich ploch a jeho? realizace pfispéje ke zlepseni biologickych funkci
rybnika a na né&j vdzaného USES. Sou&asti tohoto prostoru bude i pési promendda,
navazujici na sit pésSich koridorl vSech sousednich verejnych prostranstvi. Pési
promenada je zokruhovand, od bfehu rybnika vstupuje do prostoru ndmeésti, v ném?
vytvari soudobou urbanistickou vrstvu — propojeni vsech prostor a déjl (spolecenského
— namésti i prirodniho — rybnik a navazujici zelen). Pési promenada je zaroven spojena
s centralnim naméstim paprskem verejného prostranstvi o Sifi min. 6 m.
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Kolizni mista na silnici 111/01212 jsou zcela eliminovana novou prelozkou trasy do
prostoru hlavniho namésti, kudy silnice prochazi v optimalnich rozhledovych i smérovych
pomeérech. Na nové trase jsou vytvoreny v obou smérech autobusové zastavky pro
zajisténi obsluhy nového jadrového Uzemi obce, s bezkoliznim zalivovym uspofadanim.
Pfechod pres novou trasu silnice 111/01212 zajistuji Urovriové prechody pro pési
v mistech kfizeni s pési promenadou.

Urbanistickd dispozice sleduje jako ustfedni motiv nové namésti — vymezené na
¢tvercové plose o rozmérech cca. 65 x 65 m v doslovném prostoru byvalého velkostatku.
Objekty jsou fazeny po obvodu tohoto prostoru, hmotové se jedna vesmés o stavby na
protahlém pldorysu, odpovidajicimu pUvodnimu venkovskému urbanistickému
schématu stfedoleské vesnice. Objekty sleduji vyznamovou linii Uzemi — v ose pfijezdu
se nachazi na stavajicim pldorysu hlavni objekt (budova A1). Objekty C a E pak vytvareji
druhy plan, opét ve stopé stavajicich hospodarskych budov.

VySkové usporadani novych objektl o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi sleduje fimsu
stavajici hospodarské budovy v zapadni ¢asti Uzemi (viz rozvinuté fezy).

Novym vstupem do urbanistického prostoru je premisténi dnesni silnice 111/01212 do
vnitrni ¢asti dvora/nameésti. Toto usporadani nicméné odpovidd historickému provozu,
kdy dvlr byl postaven v ose dnesni ul. Na Ladech a primarné fungoval jako prdjezdny,
s druhotné vyvinutou dnesni silnici na brehu rybnika. Ostatné zadni vyjezd ze dvora je
jasné patrny na snimku stabilniho katastru (1841), viz nize. Regulacnim planem se tedy
do znacné miry rehabilituje rurdlini komunikaéni struktura v uzemi, s pfihlédnutim
k aktudlnim potfebdm a moZnostem.

eALLUIPL G //
,l"“ e //
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Vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/2 k. 4. Kvétnice je v soucasné dobé porostla
naletovou vegetaci vesmés kefového patra, stromy jsou zastoupeny pouze po obvodu
pozemku podél silnice 111/01212. Navrhované feseni respektuje poZadavek na vizualni
ozelenéni tohoto naroZi na vstupu do Uzemi ze severu, které je ddle rozsifeno pasem
zelené podél bfehu Mlynského rybnika. Prostor pro vysadbu nové vzrostlé zelené Tak
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bude pfi pohledu z bfehovych partii zastinovat jak objekt C, tak i B a A2 a navaZe na
stavajici vegetaci byvalé zahrady v bezprostfedni blizkosti vily (A1). Stromy podél stavajici
trasy silnice 111/01212 (nové pobreini promenada) budou zachovany.

5. PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

Regulacni pldn nové vymezi plochy mistnich komunikaci a verejnych prostranstvi vcetné ndavrhu organizace dopravy, a
to s didrazem na odstranéeni problému na useku silnice 11l/01212 pri vychodni hranici reseného uzemi (absence
chodnikd, nedostatecné parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojuhelniky).

Regulacni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objektd,; navrhne prelozky siti a umisténi nezbytnych staveb a zarizeni
technické infrastruktury.

V rdmci reseni koncepce obcanské vybavenosti regulacni pldn stanovi funkcéni plochu pro umisténi zdkladni verejné
vybavenosti.

Navrh regula¢niho planu predstavuje oproti plvodnimu zadani, které uvazovalo s dil¢imi
optimaliza¢nimi Upravami na stavajici nevyhovujici komunikaci, podstatné komplexnéjsi
reSeni, spocivajici v preloZce komunikace 111/01212 do centra feSeného Uzemi. Nova
trasa 111/01212 v optimalnim Sitkovém usporadani tak umoznuje nejen plynuly prdjezd
dopravnich tok( Uzemim, se zajisténim bezpecného pohybu pésich, ale vytvafi vyhradné
pési promenadu podél brfehu Mlynského rybnika. Relokace trasy souvisi Uzce
s vytvofenim parkové Upravy podél bfehu rybnika a umoZniuje tak naplnéni dalsich
pozadavku kladenych na resené Uzemi.

V teSeném Uzemi je navrieno doplnéni chybéjicich fadd vodovodu a splaskové
kanalizace a je navrZzeno destové odkanalizovani s retenénimi nadrzemi.

Plocha pro umisténi vefejné obcanské vybavenosti je vymezena v centrdlni ¢asti Uzemi,
v jihozapadnim segmentu nového nameésti, v pozici odpovidajici vyznamu mista.

6. PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnd opatreni

Regulacni pldn vymezi verejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci reseni, navrzeného regulacnim
pldnem. Budou to zejména nékteré stavby dopravni a technické infrastruktury a verejnd prostranstvi.

NavrZené verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni budou zakresleny ve vykresové cdsti a popsdny v
textové casti. U pozemkd navrZenych pro predkupni prdvo je treba uvést druh verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, Cisla parcel, jejich katastrdlni uzemi a druh evidence.

Regulaéni plan navrhuje v souladu se zadanim vybrané verejné prospésné stavby za
ucelem zajisténi prestavby vefejnych prostranstvi a souvisejicich infrastrukturnich
staveb. Opravnéné verejné prospésné subjekty (konelni nabyvatelé) jsou soucdsti
identifikace jednotlivych verejné prospésnych staveb. Verejné prospésna opatfeni nejsou
vyZadovana.

7. Pozadavky na asanace
Nejsou stanoveny.

Pozadavky na asanace se neuplatiuji, nebot pro celé Uzemi je vydano platné rozhodnuti
o odstranéni staveb, ze dne 22. 6. 2009 ¢.j. K/221/09/Bul. Asanace Uzemi vietné
likvidace nebezpecénych latek bude provedena pred zahajenim realizace prestavby
Uzemi. Rozhodnuti o odstranéni stavby nebude konzumovano v rozsahu objektu vlastni
vily (€.p. 14, SO 01 dle uvedeného Rozhodnuti), kterd je timto regulacnim planem urcena
k revitalizaci.

8. Dalsi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvldstnich prdvnich predpist (napriklad poZadavky
na ochranu verejného zdravi, poZdrni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)
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Zpracovatel vyhodnoti v navrhu Regulacniho pldnu respektovdni zvldstnich prdvnich predpisi a v pripadé, Ze bude
zmenami dotcen jejich obsah, navrhne potrebnad opatreni schvdlend prislusnym dotcenym organem.

Navrhované feSeni nevyzaduje pfijimani specidlnich opatfeni v oblasti ochrany
verejného zdravi, pozarni a civilni ochrany, ochrany a bezpecnosti statu, geologickych a
hydrologickych jevd. Pripadné pozadavky uplatnéné dotéenymi spravnimi organy budou
vyporadany pfi vyhodnoceni spole¢ného jednani a verejného projednani.

9. Vycet uzemnich rozhodnuti, které requlacni pldn nahradi

Regulacni plan nahradi nize uvedend uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umistéeni stavby vodovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovdni pozemkd;,

- rozhodnuti o umisténi stavby bytovych domd, polyfunkcnich domd a rodinnych domu;
- rozhodnuti o umisténi stavby sadovych uprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho vedeni VN a NN a trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho osvétleni.

Regulaéni plan porizovany dle zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, Uzemni
rozhodnuti nenahrazuje, jelikoz tento nastroj byl zruSen. Stavebni objekty budou
povolovany povolenim zdméru dle ustanoveni platného stavebniho rfadu.

10. PoZadavky ze zdveru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalsiho postupu, pokud se postupy posuzovdni vliva na Zivotni
prostredi a porizovdni reqgulacniho pldnu spojuji
Na zdkladeé stanoviska dotceného orgdnu nevyZaduje regulacni pldn posouzeni EIA.

Regulaéni plan nevyZaduje posouzeni EIA.

11. Pripadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vyddni tzemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regulacnim pldnem nahrazeného bude planovaci
smlouva mezi stavebnikem (nebo vlastnikem nemovitosti) a obci Kvétnice, kterd definuje prdva a povinnosti stavebnika
a obce pri prevzeti verejné infrastruktury do spravy obce.

Planovaci smlouva bude nedilnou soucasti vydaného regulacniho planu.

12. PoZadavky na usporaddni obsahu ndvrhu regulacniho pldnu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter
tzemi a problémy k reseni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Regulacni plan je usporadan a strukturovan v souladu se zadanim a pozadavky Pfilohy ¢.
9 stavebniho zakona.

v v

f) komplexni zduvodnéni pfijatého reseni, véetné
vybrané varianty

NavrZzend koncepce respektuje pozadavky zadani regulaéniho planu a dzemniho planu.
Koncepce resi prestavbu aredlu byvalého statku na soudobé urbanizované jadro obce,
¢imz vytvari centrum se soustfedénou vybavenosti.

Urbanistickd morfologie prostoru vychdazi z koncepce byvalého dvora, ktery se stava
novym vefejnym prostranstvim — naméstim v centru feSeného Uzemi. Prostorem je
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vedena prelozka komunikace 111/01212, ktera zajistuje Sirsi dopravni napojeni obce a
odklonem od dosavadni brehové ¢ary rybnika dava predpoklady k revitalizaci pfirodniho
a rekreacéniho prostfedi vodni plochy. Spojeni centra s parkovymi plochami a rybnikem
zajistuje nové vkladany tvar — promenada pro pési, ktera rovnéZ spojuje pési vazby
z navazujici zastavby a pfivadi tak pasanty do centra Uzemi.

Rozsah centrdlniho vefejného prostranstvi vymezovaného v ramci Uzemnim planem
definovanych ploch SK, bez zapocteni ploch souvisejicich komunikaci a ploch vefejné
zelené (ZV), &ini 1981 m? coZ pfi zastavitelném rozsahu ploch pro bydleni 2,0 ha
pfedstavuje podil témér 10 % a svedc¢i o nadstandardnim urceni ploch pro verejna
prostranstvi, odpovidajicich vyznamu mista.

Hmotové feSeni zastavby kolem nameésti vychazi z historickych pldorysnych stop a
respektuje prvni plan (domy obestavujici namésti v¢. pldorysného prepisu vily
v jihovychodnim ndroZi) i druhy plan (objekty B, C, E Fazené rovnobézné s prvnim
planem, opét v duchu historického rozvoje druhotnych zemédélskych nadvori).
Vybavenost je soustfedéna podél vSech stran namésti, véetné nové doplfiované jizni
hrany (vné byvalého dvora).

Jizni ¢ast lokality je tvorena zastavbou dvojdomd, orientovanych podél ulic Na Ladech,
Koniklecova a K Sibfiné. Dvojdomy vytvareji stavebni blok velikosti pfiméreny navazujici
rezidencni zastavbé. V severni Casti, ve vazbé k ndmésti, je pfi uziti analogickych
stavebnich hmot i v tomto bloku navrzena funkce vybavenosti.

V pribéhu ptipravy regulacniho pldnu byla provérovdna moznost alternativniho
uspofadani jizni ¢asti uzemi (s vy$si hustotou bydleni v rodinnych domech, bez bytového
domu H15), kterad byla nasledné opusténa s ohledem na urbanisticky vyhodnéjsi formu
uzavieni prostoru hlavniho ndmésti hmotou domu H15.

g) oduvodnéni stanoveni pozadavki na vystavbu
odchylné od provadéciho pravniho predpisu

PoZadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu se neuplatfuji.

h) kvalifikovany odhad zabor( pudniho fondu pro
navrhované plochy a koridory

V feSeném Uzemi se pozemky ZPF vesmeés nenachdzeji, pfevaha uUzemi je tvofena
pozemky druhu ostatni plocha. Pfesto jsou zamérem vyZadovany v omezené mite zabory
ZPF. Navrhované zabory se tykaji pdd s nizkou tfidou ochrany (lll. tfida, resp. V. tfida
u docCasnych zdborl) a odpovidaji potfebé revitalizace jiz dfive urbanizovaného
prostiedi. Dotéené pozemky ani v soucasné dobé nejsou jiz uzivany k zemédélskym
uceltim.

Trvaly zabor pozemkU ZPF udava nasledujici tabulka:
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Pozemek Rozloha  BPEJ Trida Ucel zaboru

parc. €. zéboru ochrany
ZPF [m?]
734/4 726 22601 . Realizace prelozky silnice 111/01212 a

souvisejici  péSi  zpevnéné  plochy
verejnych prostranstvi

Zamér dale vyZaduje docasny zabor pozemku ZPF s délkou trvani do 1 roku pro ucely
vybudovani siti technické infrastruktury:

Pozemek Rozloha  BPEJ Trida Ucel zaboru
parc. €. zaboru ochrany
ZPF [m?]
581/1 57 27101 V. Realizace destové kanalizace vcéetné

zaUsténi do vodotece

i) vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Bude doplnéno na zdkladé projednani.
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