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—

Tuto plénovaci smlouvu ke zméné UP (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona
¢ 283/2021 Sb., stavebnf zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Stavebni zakon"),
nasledujici smluvni strany:

Obec Kvétnice, ,
se sidlem K Dobrogovictim 35, 250 84 Kvétnice, 1C0: 00640042,
bankovni Ucet: 24822201/0100 '

zastoupena Ing. Lenkou Houzvickovou, starostkou

(déle jen ,Obec”)

Alcala Partners s.r.o.,

se sidlem Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1ICO: 08988510,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 328762
zastoupena Cesidio del Rio Mayor, jednatel

(déle jen ,investor”)
(Obec a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Obec je v rdmci své &innosti povinna pecovat o udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chranit
vefejny zadjem. O tento rozvoj se mise Obec zasazovat rovn&Z prostfednictvim
spolupréce s investory jiZ ve fazi Gzemniho plénovéani. Obec v rdmci této spoluprace
postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a ukoly Gzemniho planovéani a nezavisle na vykonu statni spravy
vykonévané v pfenesené plisobnosti.

B. Investor zamygli na Gzemi Obce realizovat Investi¢ni zamér, jak je uveden v-dalsich
ustanovenich této Smlouvy. Uzemni plan Kvétnice v platném a Gginném znéni vymezuje
pro plochu, v nfZ mam byt Investi¢ni zamer umistén, podminku vydani regulaniho planu
na z4dost jako podminku pro rozhodovani o vyuZiti Gizemf. Realizace Investicniho zéméru

proto vyZaduje vydani regulatniho planu v souladu s jeho zadanim v Uzemnim plénu






Planovaci smlouva k vydani regulacniho planu

Tuto planovaci smlouvu ke zméné UP (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona
¢.283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozd&j3ich predpist (déle jen ,Stavebni zakon”),
nasledujici smluvni strany:

Obec Kvétnice,
se sidlem K Dobrogoviclim 35, 250 84 Kvétnice, ICO: 00640042,
bankovni Gcet; 24822201/0100

zastoupena Ing. Lenkou HouZvitkovou, starostkou

(dale jen ,Obec”)

Alcala Partners s.r.o.,

se sidlem Konviktska 291/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 08988510,

zapséana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 328762
zastoupena Cesidio del Rio Mayor, jednatel

(dale jen ,Investor”)
(Obec a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Obec je v ramci své ¢innosti povinna pecovat o udrZitelny rozvoj svého Uzemi a chranit
vefejny zajem. O tento rozvoj se mlZe Obec zasazovat rovnéz prostfednictvim
spoluprace s investory jiz ve fazi Gzemniho planovani. Obec v ramci této spoluprace
postupuje v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a ukoly Gzemniho planovani a nezdvisle na vykonu statni spravy
vykonavané v pfenesené plsobnosti.

B. Investor zamysli na Gzemi Obce realizovat Investi¢ni zamér, jak je uveden v dalsich
ustanovenich této Smlouvy. Uzemni plan Kvétnice v platném a dcinném znéni vymezuje
pro plochu, v niz mam byt Investi¢ni zamér umistén, podminku vydani regulacniho planu
na zadost jako podminku pro rozhodovani o vyuZiti izemf. Realizace Investi¢niho zaméru
proto vyZaduje vydan( regula¢niho planu v souladu s jeho zadanim v Uzemnim planu



Kvétnice, jak je bliZze popsan v ¢l. 1I.2 této Smlouvy. Pro Gplnost Smluvni strany uvadi, e
vzhledem k platnému znéni Stavebniho zakona nebude moZzné vydat regulaéni plan na
Zadost, ktery by nahrazoval Gzemni rozhodnuti.

Investor podal podnét k vydani regula¢niho plénu, jak je blize popsan v&l. 111.2 této
Smilouvy.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovani regulaéniho planu bylo zahajeno dle Stavebniho zakona
ucinného pred jeho novelizaci, rozhodla Obec o pofizenf regulaéniho planu podle jeho
nyni platného znéni, pfi¢emz podnét podany Investorem byl vzat jako zadani regula¢niho
planu. Obec formalné zaZzadala o vydani regulainiho planu na zaklad& usneseni
zastupitelstva €. 2024/04/17.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze v ndvaznosti na vydani pfedmétného regulaéniho planu
bude moZné povolit Investiénl zdmér, ktery vyvola v dotéeném Gzemi zvySené naroky na
vefejnou infrastrukturu, obCanské vybaveni a vefejné sluzby, které bude nezbytné
uspokaojit.

Investor ma zajem podilet se na rozvoji Gzemi dotéeného Investiénim zamérem. Investor
vnima svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodla v budoucnu
realizovat sv(ij Investi¢ni zamér.,

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejim? obsahem jsou
vzajemné zavazky Obce a Investora v rdmci spoluprace na zajidténi udrzitelného rozvoje
Obce a ochrany vefejného zajmu pfi vydani regula¢niho planu pro umoznéni realizace
Investi¢niho zdméru Investora. Smluvni strany prohlauji, Ze pln&ni Investora dle této
Smlouvy je dobrovolnym pinénim Investora na zékladé svobodné& uzaviené dohody
Smluvnich stran, ktera je prospé&$né pro viechny Smluvni strany, jako? i ve vefejném
zajmu, a to zejména v Uzemi dotteném Investiénim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné
pdsobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInénf svych zavazkd z
této Smlouvy nebude zasahovat do rozhodovani obecniho Gfadu Obce pfi vykonu statni
spravy v pfenesené plsobnosti, resp. Ze Obec bude jednat vyhradné jen v ramci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpisG a za podminek
dohodnutych v této Smlouvé,

Smluvni strany rovnéz berou na védomi, Ze Obec se nemiiZe zavazat k tomu, ?e bude
regulaZni plan v jakékoliv konkrétni podobé skute¢né pfijat. UzavFenim této Smlouvy nenf
jakkoliv dotteno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhovaném regulaénim
planu.

Tato Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupréci s
investory na rozvoji vefejné infrastruktury obce Kvétnice (jak je tento dokument
podrobnéji definovan niZe).



H.

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z ddvodu
blize vymezenych vtéto Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci
s investory.

| Zakladnipojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (vietné jejich priloh) a psana s velkym pogate¢nim pismenem dale uvedeny
vyznam:

Hrubou podlazni plochou (,HPP") se rozumf{ soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukei jednotlivych podlaZi budovy kromé otevienych a castecné otevienych €asti
(balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ci
gikmym stropem se zapotitava vn&jsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad Grovni podlahy.

Do wpottu HPP se nezapotitavaji plochy technickych a pomocnych prostord, objektd
technické infrastruktury a podzemnich parkovist & podzemnich garézi. Do vypoctu HPP
se pro Ugely stanoveni Investi¢niho pfispévku naopak zapocitavaji plochy sklep(, které
jsou pfislusenstvim komer&ni nebo vefejné vybavenosti a povrchového parkovisté,
pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je soucastf
Investi¢niho zdméru.

Plocha parkovacich stani na pozemcich rodinnych domd se pro Gcely stanoveni HPP
nezapocitava.

Inflaénim indexem se rozumi index uréeny podle pravidel uvedenych v ¢l. V1.4 této
Smlouvy.

Investiénim pFisp&vkem se rozumi PenéZini a Nepené&Zni plnéni Investora, jak je
definovano v daléich bodech této Smlouvy, uskuteén&né za GZelem pokryti ¢asti nakladu
Obce na rozvoj tizemf spotivajiciho zejména ve vystavbé a (idrzbé Vefejné infrastruktury
a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych vydanim regulacniho planu a na néj navazujici
realizaci Investi¢niho zaméru.

Nepené&Znim plné&nim Investi¢niho pfispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni
InvestiZniho piispévku Investorem, tak jak je specifikovéano touto Smlouvou.

Ob&anskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zékona, rozumi stavby,
zafizeni a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro
vzd&lavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva.

I3

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon & 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni

pozdé&jsich predpisl.
Pen&znim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi finan&nf plnéni Investora hrazené
na Ucet Obce.

Povolenim zaméru se pro Ggely této Smlouvy rozum{ povoleni zaméru dle 8 197 a nasl.
Stavebniho zékona a dale také instituty a spravni akty se stejnym Gcinkem ve smyslu
Stavebniho zakona.



Pozemky se rozumi pozemky parc. & st. 57/1, st. 57/2, st. 57/3, st. 125, st. 129, st. 130,
562/2, 562/3, 574/2, 695/4, 695/5, 734/1, 734/4, 734/5 v k.4. Kvétnice, v obci Kvétnice,
které maji byt dotCeny regulacnim planem a na nichZ méa byt umisté&n Investi¢ni zamér,
jak jsou tyto zakresleny v pfiloze & 3 Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavieni této
Smlouvy ve vlastnictvi Investora.

-

Spravnim fadem se rozumi zékon ¢ 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozd&jsich
predpis(.

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon & 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve zné&ni
pozdéjsich predpis.

UP se rozumi Uzemni plan Kvétnice ve zn&ni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.

Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, zelend infrastruktura, obé&anské vybaveni
a vefejna prostranstvi.

Vefejnymi sluZbami se dle § 2 odst. 2 zakona & 128/2000 Sh., o obcich (obecni z¥izent),
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, rozumi sluzby, které Obec poskytuje pFi pééi o viestranny
rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obfan( a pfi ochran& vefejného z&jmu tj. napt.

Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluZby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumf dokument ,Zasady pro spolupraci s
investory na rozvoji vefejné infrastruktury obce Kvétnice”, které schvdlilo zastupitelstvo
Obce svym usnesenim &. 2022/06/03 ze dne 14. 9. 2022 ve znéni jejich 1. aktualizace
schvalené zastupitelstvem Obce dne 25. 9. 2024,

. Uvodni ustanoveni

Il.1 PFedmétem této Smlouvy je vsouladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zkona vzajemna
povinnost Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi vydani vtéto Smlouvé
specifikovaného regulaéniho planu a postupovat v procesu pofizovani regulaéniho planu
ujednanym zplsobem, kdy povinnosti Smluvnich stran spoéivaji zejména v:

i) Zavazku Obce dle § 131 odst. 1 pfsm. b) Stavebniho zékona ¢init kroky k vydani
regulacniho planu, tak jak je tento specifikovan v &l. 1.2 této Smlouvy,

i) zavazku Investora dle & 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona poskytnout Obci nize
specifikované Pen&Zni pInéni a Nepené&Zni pInéni (dale jen ,Investiéni pFispévek”),
a

iii) zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat ¢ upravit Nezbytnou infrastrukturu
pro Investi&ni zdmér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi Obce,




to vie za podminek dale stanovenych v této Smlouveé.

.2 Obec pred uzavienim této Smlouvy vramci procesu podle Zasad posoudila navrh
regulatniho planu specifikovaného v €. 111.2 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavreni teto
Smlouvy napliiuje podminky dle § 131 Stavebniho zékona jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho
tadu, jelikoZ uzavieni této Smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této
Smlouvy svefejnym zajmem plyne jednak ztoho, Ze byla sjednana v ramci
predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz uzavieni této Smlouvy
déle naplfiuje vefejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzéjemné koordinaci Smluvnich stran a
stanoveni spravedlivé a odGvodné&né spolutasti Investora na zvysenych nakladech
Obce na Vefejnou infrastrukturu a Vefejné sluzby souvisejici s regulacnim planem a na
n&j navazujicim Investitnim zamérem Investora. Touto Smlouvou dohodnuta
spolutiast Investora na Gzemnim rozvoji Obce tak vede k napliiovani poslani Obce
viestranné pefovat o rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obanu a snaze Obce o co
nejvy3di kvalitu vystavéného méstského prostredi, architektury a stavebni kultury a o
vytvareni podminek pro udrZitelny rozvoj Gzemi Obce,

ii) spolupréce podle této Smlouvy vede k rozvoji tzemi Obce v souladu se strategickymi
dokumenty Obce.

IIl. Regulacni plan a Investi¢ni zamér
O i

1.1 Investor hodlad na GUzemi Obce, a to konkrétné na Pozemcich, po vydani regulacniho
planu, specifikovaného v €l. 1.2 této Smlouvy, realizovat investicni zameér o maximalni
kapacit& HPP 25.216 m?, s ndzvem ,Projekt Kvétnice”, ktery zahrnuje vystavbu 8 novych
bytovych domi, rekonstrukci stavby pro bydleni (stavajici vila), vystavbu 14 rodinnych
dom0, jednu stavbu vefejné vybavenosti, dopravni infrastrukturu zahrnujici pfeloZku
silnice 111/01212, nové namésti, podzemni garaZe, technickou infrastrukturu zahrnujict
novou dedtovou kanalizaci, novy fad spladkové kanalizace, novy vodovodni fad, nova
elektricka kabelova vedeni a nové sité sd&lovacich komunikaci, nové vefejné osvétleni,
nové terénni tpravy a vysadby zelen& vzdy za predpokladu, Ze z vy3e uvedené celkové
kapacity HPP nebude pro Geely urfenf Investi¢niho pfispévku zahrnuta plocha vefejne
budovy o vymére 480 m?.

(dale jen ,Investi€ni zamér").

Celkova hrubé podlaini plocha Investitniho zaméru pro Geely vypoctu Investicniho
piispévku tedy bude Cinit 24.736 m?.

Investiéni zamér bude umist&n v Gzemf vymezeném UP Obce jako plocha P02 a P03, ve
kterych platny UP Obce podmifiuje rozhodovéani o zménach v dzemi vydanim regulacniho
planu, ktery nahrazuje Gzemnf rozhodnuti v souladu s § 61 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni do 30. 6. 2024,
Tyto plochy zahrnuji plochu byvalého panského dvora a louku v jeho predpoli. Hranice
sleduje ulice Na Ladech, K SibFinég, Koniklecova, Refichova (kromé domu &p. 414). Hranice
FeSeného Uzemi jsou stanoveny v UP. Resené tzemi zahrnuje tyto pozemky: pozemky



parc. ¢, st. 57/1, st. 57/2, st. 57/3, st. 125, st. 129, st. 130, 562/2, 562/3, 562/4 (Cast), 570/14,
570/24,574/2, 695/4, 695/5, 734/1, 734/4, 734/5, 745/1 (East), 753/1 (¢4&st), 753/17, 753/18
(Cast), 754/9 (Cast), katastralni Gzemi Kv&tnice, obec Kvétnice.

Investor si je védom toho, Ze Obec schvélila pofizeni zmény &, 4 Gzemniho planu Kvétnice,
priCemzZ toto pofizovani dosud probihd a zména ¢ 4 by méla byt vydana v souladu s
platnym zakonem &. 283/2021 Sb. Pro Ucely uzavieni této Smlouvy Investor prohlasuje,
ze Investicni zdmér pini nasledujicl nejdllezit&jsi podminky, které obsahuje projednavany
navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu:

i) minimalni velikost parcely pro izolovany rodinny déim je stanovena na 450 m?

i) je dodrzena podminka 1-2 byty na 1 rodinny diim, s jednim vstupem a jednim
vjezdem na pozemek a s jednim vstupem do 1 rodinného domu;

i) formy zastfeSeni ploché, stanové a mansardové jsou nepfipustné;

iv)  Investicni zamé&r neobsahuje stavby fadovych rodinnych domd;

V) minimalné 2 odstavna stani pro kazdy byt do 200 m? jeho ¢isté podlazni plochy
véetng;

vi)  minimalné 3 odstavna stani pro kazdy byt nad 200 m? jeho &isté podlazni plochy;

vi)  minimalné 1 odstavné parkovaci stani (vazané k nebytovému prostoru) a 1
navstévnické parkovaci stani pro kazdy samostatny nebytovy prostor, a to na
kazdych zapocatych 100 m? jeho Cisté podlazni plochy;

viii)  oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim bude z opticky prihlednych
konstrukci's min. 50% podilem priihlednych ploch, maximainé do vysky 1,6 m nad
upraveny terén vefejného prostranstvi.

ix)  Stavajici objekt historické "Krysovy vily" stojici na pozemku parc. & 57/1 k. u.
Kvétnice bude zachovén ve své materidlové a architektonické podobé&. Bude
zachovana hmota modernistické budovy o padorysnych rozmérech max. 24,6 x
17,5 m, vCetné rozdifeného pFizemi s pllkruhovou apsidou byvalé jidelny.
Pfipustné jsou pouze drobné zmény vnéjsiho objemu stavby v pfipadech, kdy je
to nezbytné pro splnéni poZzadavk( piistupnosti rekonstruované budovy, napt.
dopInéni dojezdu vytahu. Vzhledem k tomu, Ze se plivodni interiéry nedochovaly,
bude provedena Uplnd vnitfni rekonstrukce a modernizace, véetn& Uprav
vertikalnich komunikaci, vyména vnitfniho vybaveni a technického vybaveni
budovy. Zasahy do fasaddy domu se omezi na vytvofeni potiebnych otvord v
souvislosti s vnitfnimi Gpravami, aniZz by se zménil celkovy charakter budovy.
Zamyslena podoba vnéjSiho plasté budovy, veetn& zvy3eni budovy a dalsich
objemovych zmén je vyobrazena v pifloze ¢. 15 této Smlouvy. Jakékoliv nasledné
podstatné zmény oproti ndvrhu podoby budovy dle pfilohy & 15 Smlouvy jsou
pfipustné jen s pfedchozim souhlasem Obce. Investor pfitom zajisti provedeni
nezbytnych stavebnich opatfenf( za G¢elem zabran&ni podstatného znehodnoceni
objektu.

1.2 Investor v souvislosti se zamérem vybudovat Investi¢ni zamér podal podnét k vydani
regulacniho planu pro Investic¢ni zdmér Investora, spotivajici v nasledujicim:

) regulacni plan Kvétnice (RP1) Fedi tizemi vymezené v UP v prostoru mezi ulicemi Na
Ladech, K Sibfing, Koniklecova, Refichova (vyjma objektu &p. 414). Regené Gzemi
zahrnuje pozemky v k. U. Kvétnice, parc. ¢. st. 57/1, st. 57/2, st. 57/3, st. 125, st. 129, st.
130, 562/1 (Cast), 562/2, 562/3, 562/4 (tast), 570/14, 570/24, 574/2, 695/4, 695/5, 734/1,
734/4, 734/5, 745/1 (&ast), 745/9, 753/1 (Cast), 753/17, 753/18 (East), 754/9 (East). V
rozsahu vymezeného feSeného Uzemi upravuje regulaéni plan poméry pro uspofadani
Uzemi a umisténi staveb v pIném rozsahu.



i) Predmé&tem navrhu regulaéniho planu je 8 bytovych domd, 14 rodinnych domd a 1
objekt ob&anské vybavenosti.

iii) Regulagni plan navrhuje pfelozku trasy stévajici silnice 111/01212 (ul. Na Ladech),
spojenou s Upravou $itkovych pomérl komunikace v celem feseném Gzemf. Uvolnény
prostor na bfehu Mlynského rybnika bude vyuZit k rekreagnim GZeliim a bude zapojen
do soustavy pésich komunikaci v Obci. Déle jsou FeSeny Upravy a doplnéni mistnich
komunikaci Koniklecovd a Refichova. Re3end vefejnd prostranstvi jsou doplnéna
sadovymi Upravami.

iv) Z hlediska siti technického vybaveni Fesi regulaéni plan doplnéni Gsekd vodovodnich
Fad(l a kanaliza¢nich Fad( splaskové kanalizace, odkanalizovéani deStovych vod vEetné
retenénich nadrzi, roziifeni soustavy vefejného osvétleni, zdsobeni elektrickou energi
a napojeni na sité elektronickych komunikacf.

Podrobna specifikace regulaéniho planu je uvedena v pfiloze C. 1 této Smlouvy.

(dale jen ,Regulacni plan”)

1.3 Investor se zavazuje, v pfipadé Ze se rozhodne na zakladé vydaného Regulacniho planu
uskute&nit sv(jj Investi¢ni zamér ve v3ech fazich jeho pfipravy a realizace, postupovat
vsouladu spodminkami sjednanymi vtéto Smlouvé ve vztahu k parametrim
Investi¢niho zdméru podle ¢&l. 1.1 a podle &l 111.2 této Smlouvy, tj. vsouladu se
schvalenym Regulagnim planem.

IIl.4 Smluvni strany se dohodly, Ze neni porudenim povinnosti Investora dle ¢l. ll.3 této
Smlouvy, ve viech fazich pFipravy a realizace nedodrZet specifikaci Investi¢niho zaméru
dle &l. 111 této Smlouvy, pokud zmény specifikace Investi¢niho zaméru jsou takového
charakteru, kdy Investi¢ni zadmér bude zménén ve zjevné& nepodstatném ohledu
(napt. ojedinélé a velikostng, plodné a funktné nevyznamné zmény) oproti jeho
specifikaci dle &. Ill.1 této Smlouvy a zéroveil z dlvodu, Ze bylo nutné respektovat
rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu vetejné spravy, a/nebo poZadavky nezavislé na vali
Investora, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zékona a neexistovalo jiné
rozumné feéenf tohoto poZadavku; v takovém pfipadé vsak nesmi byt nikdy prekrocena
maximalni HPP Investi¢niho zaméru sjednana v ¢l. 1.1 této Smlouvy.

IV. Zavazky Obce

IV.1 Obec se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smlouvy €init
kroky k vydani Regulaéniho planu, tak jak je definovan v cl. 1ll.2 této Smlouvy, a to
kroky, k nimZ ma obec pUsobnost dle Stavebniho zékona. Pokud si Smluvni strany
nesjednaijl jinak a je-li to moZné, je Obec povinna poskytnout soucinnost bez zbytetného
odkladu ode dne dorueni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti
vedoucf k vydani Regulagniho planu. Pro vylougenf jakychkoli pochybnosti Smluvni stran
této Smlouvy konstatuji, Ze Obec neni v rdmci nezbytné soutinnosti opravnéna zasahovat
do vykonu statni spravy.
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Smluvni strany dale konstatuji, Ze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych
zastupiteld a povahu rozhodovéani zastupitelstva Obce nemtiZe Obec Investorovi
garantovat, Ze bude Regulacni plan v konkrétni podobé& skuteén& vydan. Zavazkem
cinit kroky k vydani Regulacniho pladnu tedy neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani
zastupitelstva Obce o navrhovaném Regulacnim planu, zejména tim nenf dotéena jeho
povinnost pfed vydanim Regula¢niho pladnu ve smyslu & 104 odst. 1 Stavebniho zakona
ovéfit, Ze Regulacni plan neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou
izemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zékonem a jeho provadécimi pravnimi
pfedpisy a se stanovisky dot¢enych organ(i.

IV.2 Smluvni strany se dohodly, Ze Obec ve smyslu § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona

£ o

po dobu 5 let od nabyti G€innosti Regulaéniho planu (dojde-li k jeho vydani), nevyda
nebo nezméni tzemné planovaci dokumentaci nebo neuéini jiny dkon, ktery by
ztiZil nebo vylouéil uskutecnéni Investi€niho zaméru. Pro vylougeni pochybnosti se
uvadi, Ze za porueni zavazku v pfedchozi vété mlze byt povaZovan jen takovy Gikon Obce
ucinény ve stanovené I|hité, ktery podstatné ztiZil nebo zcela vyloucil uskuteénéni
Investicniho zaméru, nikoli v3ak kaZda zména Uzemné planovaci dokumentace dotykajici
se pfimo nebo nepiimo Investi¢niho zaméru.

IV.3 Obec se dle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje:

i) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich

tykajicich se povoleni Investi¢niho zdméru uplatfiovat navrhy, vyjadieni a
opravné prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smiuvni
strany se dohodly, Ze Obec je oprévnéna v jednotlivych fizenich uplatifovat navrhy,
vyjadfeni a opravné prostfedky pouze v pFipadé:

a) ze se projedndvany zamér v predmétnych fizenich bude odliZovat oproti
Investicnimu zaméru, tak jak je tento specifikovan v &l. 111 této Smlouvy, ledaZe
pdjde o zjevné nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle ¢l. [11.4 této Smlouvy,
Ci se bude odliSovat oproti vydanému Regula¢nimu plénu;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skute¢nosti, které se mohou podstatné dotykat
zajm( héjenych Obci nebo vefejného z4jmu a které nebyly ke dni uzavieni této
Smlouvy Obci zndmy, a to zejména, nikoliv vak vyluéng, skute¢nosti vyplyvajici ze
zavaznych stanovisek dotcenych organt & predloZenych znaleckych posudkd;

¢) kdy je Obec zaroveri oprévnéna odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost dle €l. IV.5 této Smlouvy;

Zavazek Obce neuplatiovat névrhy, vyjadieni a opravné prostfedky podle tohoto bodu
Smlouvy se tykd vyhradné spréavnich nebo soudnich Fizenich zah4jenych na Zadost &
z jiného Gkonu Investora ve véci Investi¢niho zaméru.

IV.4 Obec se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

i) za podminek dale sjednanych v této Smlouvé pfevzit od Investora do svého vlastnictvi

bliZe specifikované Nepené&zni plnéni a Nezbytnou infrastrukturu,



ii) poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost vramci své samostatné
plisobnosti pro uskutetnéni Nepen&zniho plnéni a Nezbytné infrastruktury, a to ve
Ihat& a vrozsahu odpovidajicimu souginnosti poskytované Obci dle ¢l. V.1 této
Smlouvy. '

IV.5 Obec je opravnéna odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a pInéni zavazk( dle ¢l.
V.1, IV.2, IV.3 a IV.4 této Smlouvy v pfipad§, Ze:

i) Investor bude v prodleni se spInénim svych zavazk{ vici Obci dle této Smiouvy,
ii) by bylo poskytnuti souginnosti &i plnéni zavazk{ v rozporu s pravnimi pfedpisy,

iii) Investor porudi svijj zavazek dle €. 1113 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci
Investi¢niho zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle cl. 1111
této Smlouvy a dle pFisludnych termind uvedenych v harmonogramu Nepenézniho
plnéni, ktery je pfilohou & 5 této Smlouvy, & postupovat v souladu s vydanym
Regula&nim planem,

Pokud Obec bude postupovat dle tohoto &l. IV.5 Smlouvy, bez zbytetného odkladu
pisemné& informuje Investora o divodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé,
pokud je nadprava mozna. Obec znovu poskytne soucinnost a bude plnit sve zavazky dle ¢l.
IV.1 aZ IV.4 této Smlouvy bez zbytetného odkladu po zjednani napravy Investorem.

V. Investicni pFispévek

V.1 Investor se za G¢elem uvedenym v Preambuli, Zasadéach a €l. l1.1 této Smlouvy zavazuje
poskytnout Obci Investi¢ni pfispévek.

V.2 Smluvni strany konstatuji, Ze ¢astka pro vypocet Investi¢niho pfispévku byla stanovena
dle &anku I1l. odst. 3 pism. a) Zasad pro spolupraci s investory ve vy3i 3.000,- K&/m?HPP,
pFicem? z této Eastky byla usnesenim zastupitelstva Obce €. 2025/5/4 ze dne 19. 11. 2025
poskytnuta sleva ve vy3i 20 % z diivodu, Ze Investiéni zdmér napliiuje potfeby Obce a
jejich obéantl v oblasti VeFejnych sluZeb tak, jak vyplyvaji ze strategickych dokumentd
Obce. Sazba pro vypocet Investi¢niho pfispévku tak po poskytnuté sleveé ¢ini 2.400 KE/m?
HPP (déle jen ,Sazba").

V.3 Vyge Investi¢niho pfispévku je vsouladu s¢l. Il odst. 5 Zasad spoluprace s investory
vypoctena jako nasobek po¢tu m? HPP Investi¢niho zaméru a Sazby uvedene v ¢l. V.2 této
Smlouvy, a &inf celkem 59.366.400 KE (slovy: padesat devét milion( tfi sta Sedesat Sest
tisfc Ctyfi sta korun ceskych).

V.4 Smluvni strany se dohodly, Ze Investiéni pFispévek bude poskytnut Obci ve formé:

i) Pen&Zniho pInéni ve vy3i 41.025.820 KE (slovy: ttyficet jedna miliond dvacet pét tisic
osm set dvacet korun &eskych), a to za podminek podle €.Vl této Smlouvy;



ii) Nepenézniho plnéni ve vysi 18.340.580 K& (slovy: osmnact milion( t¥i sta &tyFicet tisic
pét set osmdesat korun Ceskych), a to za podminek podle €l. VIl této Smlouvy.

V.5 Pokud v priib&hu plnéni Smlouvy dojde ke zmé&né rozsahu Investiéniho zdméru a nedojde
tak k vycerpani Investorem plvodné pfedpokladané kapacity HPP dle &. IIl.1 této
Smlouvy z divod( nezavislych na viili Investora, zejména v pFipadé rozhodnuti organu
tzemniho planovani nebo stavebniho Gfadu, bude vy3e Investi¢niho pFispévku upravena
v poméru, ktery odpovida Upravé Investiéniho zdméru (pro rata) pfi zachovéani smyslu a
celu pInéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle
tohoto clanku ozndmenim zaslanym Obci a shora uvedené diivody a skute&nosti (véetné
dopadu na kapacitu HPP) prokéazat Obci. Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této
Smlouvé za GcCelem Gpravy vyse a struktury Investi¢niho pfispévku dle pravidel tohoto
¢lanku Smlouvy.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu Investi¢niho piisp&vku
provedena vyhradné adekvatnim sniZzenim dosud neuhrazenych splatek Penézniho
pInéni. Investor viak neni postupem dle tohoto ¢lanku opravnén poZzadovat vrécent jiz
poskytnutého Investi¢niho prispévku nebo jeho ¢asti. Dojde-li k Gpravé Investi¢niho
pfispévku s ohledem na sniZeni kapacity HPP dle tohoto &lanku Smlouvy, neni Investor
opravnén v budoucnu tyto nevycerpané kapacity HPP vyCerpat a maximaini kapacita HPP
se adekvatné snizi.

VI. Penézni plnéni

VL1 Investor se zavazuje poskytnout Obci PenéZni pInéni v celkové vysi 41.025.820 K& (slovy:
(slovy: CtyFicet jedna milion( dvacet pét tisic osm set dvacet korun Eeskych).

V1.2 Smluvni strany se dohodly, Ze PenéZnf pInénf je splatné v nasledujicich splatkéch:

i) Prvnisplatka ve vysi 23.977.180 K& (slovy: dvacet tfi milion( devét set sedmdesat sedm
tisic sto osmdesat korun ceskych) je splatnd 3est mésici po nabyti G&innosti
Regulacniho planu;

i) Druha splatka ve vy3i 10.080.000 K& (slovy: deset miliontl osmdesét tisic korun ¢eskych)
je splatna do konce tfetiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, v ném# nabude
pravni moci povoleni zaméru nebo jiny akt, kterym dochazi k povoleni stavby Il etapy
(Faze Il) Investi¢niho zaméru (jak je tato etapa vymezena pfilohou &. 3 této Smlouvy);

i) Treti splatka ve vy3i 6.968.640 K (slovy: Sest milion(l devét set Sedesat osm tisic Sest
set Ctyficet korun Ceskych) je splatnd do konce tfetiho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, v némz nabude prévni moci povoleni zaméru nebo jiny akt, kterym
dochazi k povoleni stavby lIl. etapy (Faze Ill) Investi¢niho zaméru (jak je tato etapa
vymezena PFilohou €. 3 této Smlouvy);

Bude-li pravomocné povoleni zaméru nebo jiny akt, kterym dochazi k povoleni stavby,
vydano jen pro nékteré stavby v rdmci pFislusné etapy Investi¢niho zdméru, uhradi Investor
ve vazbé na takové pravomocné povoleni nebo jiny akt pomérnou &ast z pfisluiné splatky,



uvedené vtomto odstavci Smlouvy, podle poméru hodnoty HPP staveb, pro n&Zz bylo
vydano pravomocné povoleni zaméru nebo jiny akt, a hodnoty HPP Investiéniho zaméru.

V1.3 Pené&ini plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve IhGtach
splatnosti uvedenych v &l. V1.2 této Smlouvy na bankovni tcet Obce Cislo: 24822201/0100
pod variabilnim symbolem odpovidajicim ICO Investora.

V1.4 Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Pen&zniho pinéni se vzdy k
1. kvétnu kazdého kalendainiho roku automaticky zvy3uje o miru inflace vyjadienou
podle indexu vypotteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (déle jen
JInflagni index”). Castky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto &lanku, se vidy
zvy$i o tolik procentnich bodd, kolik &ini vy3e Inflagniho indexu. Takto valorizované castky
nahrazuji ptivodni &astky v pfisludnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem
pro pfipadnou dal3i indexaci v pfidtich letech. Inflacni index za uplynuly kalendafni rok se .
rovna vy3i roénf miry inflace vyjadfené v procentech podle pfirdstku primérného ro¢niho
indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendéfini rok zvefejiiovaneho Ceskym
statistickym ufadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného vypottu Inflacniho
indexu byla nizéi nez nula, pak se Penézni plnéni odpovidajicim zplsobem dle tohoto
Inflagniho indexu sniZi.

VIl.Nepenézni pInéni

VIL1 Investor se zavazuje poskytnout Obci Nepen&zni pInéni, véetné vybudovani nové Vefejné
infrastruktury, jak je toto Nepen&Zité plnéni specifikovano v pfiloze ¢ 2 v rozsahu
tervenych ploch oznalenych jako ,Vefejné Sluzby" a fialovych ploch oznacenych jako
,50% Podil na Nakladech”, a v pfilohéch €. 4 a 6 této Smlouvy

(dale jen ,NepenéZni plnéni”).

VII.2 Hodnota Nepenézniho plnéni byla odborné odhadnuta na zdkladé specifikace
Nepené&Zniho plnéni dle piiloh této Smlouvy, a je pro ucely uzavieni této Smlouvy
stanovena ke dni podpisu této Smlouvy fixni €astkou a ¢ini 18.340.580 KE (slovy: osmnact
miliondl t¥i sta CtyFicet tisic pét set osmdesét korun &eskych) pficemz podrobny odhad
hodnoty je uveden vpfiloze & 6 této Smlouvy. Hodnota Nepenéiniho plnéni
specifikovaného v pfiloze & 2 v rozsahu fialovych ploch oznacenych jako ,50% Podil na
Nékladech” je zapotitavana v rozsahu 50%, kdy zbylych 50% naklad( zapocitdvano neni
a jdou plné ktizi Investora. Smluvni strany se zavazuji v dobré vire jednat o Upravé
hodnoty Nepené&zniho pInéni v pfipadé, Ze v dobé& dokonceni Nepenézniho plnéni budou
prokazatelné skute¢né naklady nesené Investorem presahovat plvodni odhad téchto
nakladl o vice nez 10 %.

VII.3 V ramci NepenéZniho pinéni formou realizace staveb se Investor zavazuje na vlastn{
naklady a ve |hdtach splatnosti uvedenych &asti Nepené&zniho plnéni dle této Smlouvy
také zajistit:

i) zpracovani pFisluiné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,



ii) geodetické zaméFeni NepenéZitého plnéni a zpracovani pfisluiné dokumentace
souvisejici se zapisem Nepenézitého plnéni do katastru nemovitosti,

iif) obstarani rozhodnutf, povoleni, vyjadieni, stanovisek a souhlas(i potfebnych pro
realizaci a uzivani Nepené&Zniho pInéni v souladu s pravnimi pfedpisy,

iv) faktické pfedani Nepené&Zniho pinéni Obci, a to vEetné& viech soucasti a piisludenstvi
nutnych pro to, aby mohla Obec zacit Nepenézni pInéni Fadné uzivat,

V) zpracovani a pfedani Obci dokumentace skuteZného provedeni prevadéného
NepenéZniho pInéni, geometrického planu, zaruénich listd, technickych listdi, prohlageni
o shodé a dal3f souvisejici dokumentace Nepené&Zniho pInéni, a to pro Fadné, nerugené
a bezpecné uzivani predmétu Nepené&zniho plnéni,

vi) poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho pIné&ni Obci v délce trvanf alespof 36 mésic(i,
postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nepen&zniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na Obec,

vii)poskytnuti stavby minimalné v kvalit& odpovidajici, resp. poZadované dle vyhlasky &.
264/2020 Sh., o energetické naro¢nosti budov, ve zn&ni pozdéjsich predpisCi.

VIL.4 Investor se zavazuje realizovat, dokontit a zajistit kolaudaci Nepen&iniho pln&ni
(podléha-li kolaudaci) nejpozdéji do dokongeni Faze | Investiéniho zdméru, jak je
specifikovano v pfilohdch €. 3 a5 této Smlouvy (,Den dokonéeni).

VILS Investor se zavazuje pfevést Nepenéini plnéni (vietn& pozemkl specifikovanych
v pfiloze € 10 této Smlouvy) do vlastnictvi Obce nejpozdéji do devadesati (90) dnii ode
Dne dokondenf a pfedloZit k tomu potiebny navrh smlouvy Obci podepsany Investorem
do tficeti (30) dnd po Dni dokongent; ndvrh darovaci smlouvy se nebude v podstatném
ohledu odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze & 11 této Smlouvy. Pokud je
prevod vlastnického préva k Nepené&Znimu plné&ni podminén provedenim vkladu do
katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si nezbytnou souéinnost
k provedeni vkladu vlastnického prava k takovému Nepené&znimu plnéni ve prospéch
Obce. V pfipadé, Ze by navrh na vklad byl zamitnut z diivodi nikoliv na strané Investora,
prodluZuje se Ihdta dle tohoto odstavce o tficet (30) dn@ a Smluvni strany jsou zarovef
povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu na vklad, ve kterém
budou opraveny ddvody zamitnuti. Investor déle zajisti moZnost bezplatného uzivani ve
formé sluZebnosti ve prospéch Obce zfizené na pozemcich nachazejicich se v prizemi
objektu a oznacenych zelenou barvou v pfiloze & 10.

VIL6 Investorem pfevadéné Nepenéini plnéni nesmi byt (pokud nedojde kjiné dohodé&)
zatizeno vécnym bfemenem, zéstavnim pravem na ném vaznoucim & jinym vécnym
pravem tfeti osoby k pfedmétu NepenéZzniho pInéni s vyjimkou téch:

- JejichZ nutnost zFizeni vyplyva z platnych pravnich pfedpisd,
- zFizenych mezi Investorem a spravdi siti nebo komunikaci,

- Jejichz zfizeni nevyhnutelné vyZaduje vystavba Nepené&Zniho pInéni,

- které bylo s ohledem na lokalizaci Nepenézniho pInéni ¢ jeho prostorového uspofadani
mozné rozumné nebo divodné predpokladat, o¢ekévat nebo poZadovat,



- je# budou vyzadovany ze strany pfislusného organu vefejné moci, nebo
- zFizenych v souladu s touto Smlouvou.

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude vedkeré Nepené&zni plnéni
Investora podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich poZadavk( na kvalitu a jakost pInéni
vzdy také (i) v souladu s pravnimi pfedpisy, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSNv
rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporutujicich) poZadavk, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly ticel a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad, které by bréanily nebo podstatné
omezovaly jeho uZivani. Obec neméa povinnost prevzit Nepenéini plnéni, které by bylo
v rozporu s pozadavky uvedenymi v tomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno Zadat po
Investorovi zjedn&ni napravy. Obec viak neodmitne prevzeti Nepenézniho plnéni pro
ojedinélé drobné vady nebo nedod&lky, které samostatné nebo ve spojeni's jinymi nebrani
nebo podstatné neomezuji jeho uZivani.

VII.7 Obec se zavazuje poskytnout Investorovi vedkerou nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plsobnosti pro uskute¢néni Nepené&Zniho pinéni, a to ve Ih(té a v rozsahu
odpovidajicimu sou¢innosti poskytované Obci dle . IV.1 této Smlouvy.

VII.8 Obec se zavazuje ve Ih(ité do devadesati (90) dndi ode dne predchozi vyzvy Investora
pFevzit do svého vlastnictvi Investorem pievadéné &i poskytované Nepené&zni pinéni nebo
jeho Cast, atoto Nepené&zni plnéni dale spravovat. Investor je opravnén vyzvat Obec
k prevzeti NepenéZitého pInéni poté, kdy bude Nepené&zni plnéni fadné dokonceno a
bude k nému vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti (podléha-li kolaudaci).

VII.9 Pro pfipad, Ze by Nepenézni pInéni:
i) nebylo Investorem vybudovéano & upraveno v souladu s touto Smlouvou,

ii) nebylo k nému vydano f4dné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZaduje-li vydani
kolaudaéniho rozhodnuti), nebo

iii) bylo zatizeno v rozporu s €. VIL.6 této Smlouvy,

je Obec opravnéna takové Nepenézni pInéni nepfevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, odmitnuti pFevzeti NepenéZniho plnéni ze strany Obce dle tohoto odstavce
nezbavuje Investora povinnosti Nepenézni pInéni Obci poskytnout v souladu se zavazky,
které mu vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného spinéni ze
strany Investora nebo jiné dohody Smiuvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Obce na
n&hradni penézni pInéni dle &l. VII.10 a této Smlouvy.

Pokud bude Nepené&znf pInéni prevzaté Obcf podle této Smlouvy vykazovat jakekoli vady,
je Investor povinen je odstranit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do tFiceti (30) dni ode
dne, kdy byla vada zjidt&na nebo ozndmena Investorovi. Pokud Investor vadu ve lhaté
neodstrani, je Obec oprévnéna ji odstranit na naklady Investora.

VII.10 V pfipadé, Ze nedojde k pievodu vlastnického prava k Nepenéznimu pinéni Obci ve lhaté
stanovené v ¢l VIL5 této Smlouvy, a to z divodu poruseni povinnosti Investora dle teto
Smlouvy, je Obec opravnéna poZadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni penézni
pInéni ve vysi soucinu:



ii)

predpokladané hodnoty ¢asti Nepenézniho pinéni, kterd nebyla z divodu porueni
povinnosti Investora dle této Smlouvy pfevedena do vlastnictvi Obce, pficem? tato
hodnota je ve vztahu k jednotlivym ¢astem Nepenézniho plnéni stanovena v pfiloze €. 6
této Smlouvy, kdy tato hodnota bude dale navy3ena o inflaci obdobné& postupem dle ¢l.
V1.4 Smlouvy, a

sankéniho koeficientu ve vysce 1,5.

Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Obce na nahradni pené&zni plnéni povinen je ve
stanovene vysi uhradit do 30 dn(i od jeho uplatnéni Obci na Géet uvedeny v této Smlouvé.

PoZadala-li Obec o nahradni penéZité pInéni dle ¢l. VIL.10 této Smlouvy, pak okamZikem
Uhrady takového nahradniho penéZitého pinénf se povaZuje Investi¢ni p¥ispévek v rozsahu
NepenéZniho plnéni, za néZ je nahradni penéZité plnéni poskytovéno, za uhrazeny
(poskytnuty).

VI

VIIL2

VIIL3

Vill.4

//{Z .

VIII. Nezbytna infrastruktura

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veskerd veFejnd dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného
Investicniho zaméru, bez jejihoZ vybudovani nebo bez jejiz Gpravy nelze Investi¢ni
zamér ve smyslu 8 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiz
ani povolit.

S ohledem na vy3e uvedené Smluvni strany konstatuji, ze pro Gely povolenf a realizace
Investiéniho zaméru je nutné vybudovat ¢i upravit stavby a zafizeni vefejné dopravnf
nebo technické infrastruktury. Rozumi se tim néasledujici vefejnd dopravni anebo
technickd infrastruktura: VeSkeré urbanistické prace nad plochami oznaéenymi v
Pfiloze €. 2 modrou barvou jako "Vefejné infrastruktura", a vedkeré prace nutné k
napojeni novych staveb na viechny rlizné inZenyrské sit& Obce (dale jen ,Nezbytna
infrastruktura”).

Investor se zavazuje vybudovat (pfipadné udrZovat, nebude-li pfedana Obci) Nezbytnou
infrastrukturu vlastnim jménem, na vlastni néklady a odpovédnost.

Soucasti nakladll Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany tcel
nebo pfimo souvisf s vybudovanim nové &i Gpravami stavajici Nezbytné infrastruktury.
Investor se zavazuje, Ze nebude po Obci poZadovat Ghradu téchto nakladd.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméreni
Nezbytné infrastruktury a vyhotoveni pifslusné dokumentace souvisejici se zapisem
takové Nezbytné infrastruktury do katastru nemovitosti.



VIIL.6 Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora
podilet se na vybudovani & Upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim
plnénim dle této Smlouvy a nelze jej tudiz odedist od Investicniho prispévku (to plati i
pro pozemek & pozemky Investorem predévané Obci spolu s Nezbytnou
infrastrukturou dle této Smlouwvy).

VIIIl.7 Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat €i upravit nejpozdéji do

dokonteni Faze | Investi¢niho zaméru, jak je specifikovano v pfilohéch €. 3, 5 a 8 této

Smlouvy. Investor se rovnéZ zavazuje pro Nezbytnou infrastrukturu obstarat fadné a

pravomocné kolaudaé¢ni rozhodnuti do 3 mésicli ode dne dokonceni jejiho vybudovani

| ¢ aprav tak, aby mohla byt bez omezeni uZivana &i provozovana, nejpozdé&ji viak do

| okamzZiku nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnutf k ¢asti Investi¢niho zaméru, jejiz
uzivani je podminéno existenci Nezbytné infrastruktury.

infrastruktufe, a to ve |h(té do 60 dnl od vydani pravomocného kolaudacniho
rozhodnuti na pfisludnou ¢ast Nezbytné infrastruktury & od jejiho dokonceni,

{
|
i VIIl.8 Investor se zavazuje Obci bezlplatng prevést vlastnické pravo k Nezbytné
i
| nepodléha-li tato ¢ast Nezbytné infrastruktury kolaudaci.

VII.9 Obec se zavazuje poskytnout Investorovi ve3kerou nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plsobnosti pro realizaci Nezbytné infrastruktury, a to ve Ihté a v rozsahu
odpovidajicimu souginnosti poskytované Obci dle €l. IV.1 této Smlouvy.

VII.10 Povinnosti Investora a prava Obce upravené v ¢l. VIL3, VIL6 a VIS této Smlouvy se
pfimé&Fené uplatni i na realizaci Nezbytné infrastruktury, pfevod vlastnického prava k ni
a jeji predani Obci.

IX. Dalsi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran
IX.1 Investor prohlasuje a vyslovné ujistuje Obec, Ze:

i) ke dni uzavieni této Smlouvy je drZitelem veskerych opravnéni potfebnych k pinéni dle
této Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k porudeni jeho zakonnych nebo
smluvnich povinnosti;

ii) neniv padku nebo hrozicim Gpadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
iii) s Obci nevede Zadné soudni nebo jiné spory;

iv) pied uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéFil obsah této Smlouvy vE. podoby
Regulagniho planu a Investi¢niho zaméru a neni mu znam Zadny ddvod, pro ktery by
Smilouva z jeho strany nemohla byt v piném rozsahu splnéna nebo ktery by zakladal
dlivod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji casti;



v) pred uzavienim této Smlouvy poskytl Obci o Regulaénim planu a o svém Investiénim

Vv

IX.2

IX.3

IX.4

zaméru veSkeré informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo
pInéni této Smlouvy Obci;

i) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél

moZnost konzultovat Regulacni plan a svij Investi¢ni zamér s takovym odbornikem.
Pfipadné budouci zmény na trhu s nemovitostmi v¢. vyvoje cen nemovitosti proto
nepredstavuji pro Smlouvu vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem
na trhu nemovitosti pocita a vyvoj na trhu nemovitosti tak nepfedstavuje podstatnou
zménu okolnosti, ktery by odlvodiiovala zrueni & neplnéni této Smlouvy nebo
kteréhokoli zdvazku Investora.

Obec vici Investorovi neprebird jakoukoli odpovédnost za neschvéleni a nevydanf
Regulacniho planu ani za pFipadné zruSeni Regula¢niho planu dle této Smlouvy vidy za
podminky, Ze Obec splnila svoji povinnost poskytnout soutinnost a jednat v souladu
s touto Smlouvou. Obec soucasné nenese v takovém pripadé odpovédnost za $kodu,
ktera by tim mohla vzniknout. Tim nenf dotfeno pravo Investora v takovém pfipadé
vypovédét tuto Smlouvu dle &l. XI.4 této Smlouvy.

Obec dale, pFi spinéni podminky, Ze Obec splnila svoji povinnost poskytnout souginnost
a jednat v souladu s touto Smlouvou, v{ii Investorovi nepfebiré jakoukoli odpovédnost
za pfipadné nepovoleni Investi¢niho zaméru nebo za realizovatelnost kterékoli jeho ¢asti.
Tyto v takovém pripadé zlstavaji v pIné odpovédnosti Investora a mohou byt realizovany
vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

V pfipadé pravomocného zrudeni Regula¢niho planu, nebo takové jeho €asti, kterd v
podstatném ohledu ztiZi nebo vylou¢i realizaci Investi¢niho zaméru, je Investor opravnén
po uplynutf 30 dni od pravni moci rozhodnuti o zruseni Regulaéniho planu vypovédét tuto
Smiouvu postupem dle &l. X1.4 (i) této Smlouvy. Bude-li v8ak nékterou ze Smluvnich stran
podana vtasna kasacni stiznost proti rozsudku o zruseni Regulaéniho planu nebo jeho
casti, ktera v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢niho zaméru, prodluZuji se
v3echny lhdty k plnéni podle této Smlouvy o dobu Fizeni o kasaéni stiZnosti a Investor
mlZe tuto Smlouvy vypovédét postupem dle €. X4 (ii) této Smlouvy teprve po
pravomocném ukonceni fizeni o této kasacni stiznosti. V kazdém pfipadé plati, e bude-
li jakékoli rozhodnuti o zruseni Regula¢niho planu pozdéji jakymkoli organem zruseno,
vypovéd této Smlouvy pozbyva Gcinku, a Ihity k plnéni podle této Smlouvy se adekvatné
prodlouZi tak, Ze jejich délka bude odpovidat délce konkrétnich I|hiit k okamZiku
pravomocného zrudeni Regula¢niho pléanu.

IX.5 JelikoZ je pofizeni a vydani Regulatniho planu vyvolano vyhradni potfebou Investora,

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na pofizeni Regulaéniho plédnu dle § 92 odst. 3
Stavebniho zakona nese Investor. Investor se touto Smlouvou zavazuje tyto néklady
uhradit Obci.



IX.6 Investor se az do celkové vySe 100.000 K& zavazuje uhradit néklady na pofizeni
Regulaéniho planu na zékladé vyuctovani, které Obec zasle Investorovi, ve Ihité
splatnosti tam uvedenég, kterd €ini nejmené 7 dni.

X. Zajisténi a utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

X.1 Za G¢elem Fadného a véasného splnéni viech povinnosti Investora podle této Smlouvy, a
to zejména povinnosti ohledné Investi¢niho pifspévku, Investor poskytne nize uvedené
zajisténi, které bude udrZovat jako platné a vidy alespon ve vy3i odpovidajici Grovni
odpovidajiciho zavazku/dluhu Investora dle této Smlouvy po celou dobu trvani této
Smlouvy aZ do UpIného splnéni svych povinnosti:

| i) Investor spoletn& s uzavienim Smlouvy uzavie s Obci smlouvu o zfizeni zastavniho
| prava k pozemkdm p. & 695/4, st. 129, st. 130, st. 57/1 a st. 57/3, v3e v katastralnim
Gzemi Kvétnice, obci Kvétnice.

Z4stavni smlouva bude mit formét dle pfilohy €. 12 této Smlouvy.

Investor zajisti, aby zastavni pravo bylo zapsano do katastru nemovitosti na jeho vlastnf
naklady, a to nejpozdéji do 1 mésice ode dne uzavfeni vySe uvedené zastavni smlouvy, a
to za podminky, 7e toto zastavni pravo nabude G&innosti mezi Smluvnimi stranami této
Smlouvy a bude do katastru nemovitosti vioZzeno aZ po nabyti G¢innosti Regulacniho planu
(odkl&daci podminka G&innosti zastavniho prava a jeho vkladu do katastru nemovitosti).
V piipadé, Ze Investor povinnost dle véty vySe nespini vcas, je za stejnych podminek
opravnéna zajistit zapis zastavniho préva do katastru nemovitosti Obec.

V pFipadg, Ze Regulagni plan nenabude Gcinnosti ve Ih(té 1 mésice ode dne podpisu této
Smlouvy, bude Ihlita pro podani navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
| odpovidajicim zplsobem prodlouZena.

| Pokud v&ak Regula¢ni plan nenabude G&innosti ani ve Ihiité 6 mésicl ode dne podpisu této
| Smlouvy, bude smluvnimi stranami jiz sjednané zastavni pravo povazovano bez dalSiho za
zrusené.

ii) Tato forma zajisténi mGze byt dle uvaZeni Investora kdykoliv nahrazena bankovni
zérukou, a to nejprve na celou vysi Investi¢niho pfispévku.

iii) Jakékoli takové existujici zajist&ni (zastavni pravo nebo bankovni zaruka) bude imérné

snizeno na zakladé stavu splnéni dohodnutych zévazk( Investora, pficemz toto snizeni
| rozsahu zaji$té&ni bude odraZet zlistatek dohodnutych ¢astek Investicniho pispévku,
které dosud nebyly splnény a/nebo uhrazeny Investorem.

X.2 Neuhradi-li Investor v&as Investi¢ni pFispévek ve formé Penézitého plnéni (Ci kteroukoliv
jeho ¢ast), bude Obec opravnéna za kazdy den prodleni poZadovat smluvni Grok
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky denné.



X.3

X4

X5

X.6

X7

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v él. XIIl.1, XIL.2, XI.3 & XI.4
Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v dodateéné Iht& tficeti (30) dn(i od doruéeni
pisemného upozornéni ze strany Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi
1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun eskych) za kaZdy jednotlivy pfipad porusent,

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, kterd neni utvrzena
smluvni pokutou dle pfedchozich odstavcd tohoto ¢lanku Smlouvy, a zéroved nezjedna
napravu do tficeti (30) dndi od pisemné vyzvy Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve
vys3i 10.000 K& (slovy: deset tisic korun ceskych) za kaZdy jednotlivy p¥ipad poru3eni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanikéd zévazek, ktery smluvni pokuta
zajistuje, neni-li v konkrétnim p¥ipadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané vtomto &lanku povaZuji za
pfiméfené s pfihlédnutim khodnoté a vyznamu zajidtovanych povinnosti. Funkcf
sjednanych smluvnich pokut je predevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u
smluvnich pokut, které zajiStuji pravnf jistotu a zasadni zajmy Obce, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo na nahradu $kody
v plném rozsahu.

XI. Trvani a predcasné ukonceni Smlouvy

XI.1 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urditou, a to na dobu do:

i) nabyti Gc¢innosti Regulacniho plénu,

ii) spInéni veskerych zavazk( a transakci predpokladanych touto Smlouvou véetné

poskytnuti celého Investi¢niho pFispévku ze strany Investora,

iii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této

Smiouvy;

podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

X1.2 Smluvni strany shodné& konstatujf, Ze jsou si védomy faktu, Zze od této Smlouvy neni

mozné v souladu s 8 170 Spravniho Fadu odstoupit.

XI.3 Tuto Smlouvu je mozné pfedcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich p¥ipadech:

i) vypovédi Investora dle ¢&l. XI.4 této Smlouvy nebo

ii) vypovédi Obce dle ¢l. XI.5 této Smlouvy.



X1.4 Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nésledujicich davodd:
i) Obec do jednoho (1) roku od uzavieni této Smlouvy nevyda Regulacni plan, nebo

i) Regulagni plan nebo jeho ¢ast bude zrusena, pokud v dlsledku takového zruSeni bude
realizace Investi¢niho zadméru v podstatném ohledu ztizena nebo vyloucena,
nedohodnou-li se Smluvni strany jednajici v dobré vife pisemné na prodlouZenf lhity k
vydani nového RegulaZniho planu.

X1.5 Obec je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich divodd:
i) do t¥ (3) let od uzavieni této Smlouvy nebude vydan Regula&ni plan, a/nebo
i) Investor porusil povinnost dle €l. XI.1 této Smlouvy;

pficemz je Obec opravnéna vypovédét tuto Smlouvu az po uplynuti Sedesati (60) dnli po
doru¢en( pfsemné vyzvy Investorovi upozorfiujici na moZnost vypovédi s uvedenim
konkrétniho dlvodu planované vypovédi.

X1.6 Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné
wluéné z dlvodl stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vyluCuji pouZiti vSech
dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich prédvo na vypovéd,
odstoupeni &i jiné jednostranné ukonéenf Smlouvy. Tuto Smlouvu je moZné vypovédét
pouze z vy3e vymezenych dlvodu.

XI.7 Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicd, kdy tato Ihita
pocina bé&Zet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni druhe strané
pisemné vypovédi z této Smlouvy, kterd uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni
ustanoveni této Smlouvy, a konéf uplynutim posledniho dne pfislusného kalendarniho
mesice.

X1.8 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&enf( této Smlouvy vypoveédi:

i) ze strany Investora podle ¢l. X1.4, je Obec povinna vratit Investorovi dosud poskytnuté
pIn&ni Investi¢niho prispévku, a to do dvou (2) mésicd od uplynuti béhu vypovédni doby
dle této Smlouvy a na Ucet ze kterého Investor pInéni poskytl, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak;

ii) ze strany Obce podle ¢l. XI5, se dosud Investorem poskytnuta cast Investicniho
prispévku dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotteny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu Skody v disledku
porudeni této Smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim Smlouvy. Obec bere v takovém
pfipadé ukon&eni smlouvy na védomi oprévnéni Investora provést demolici objektu
.Krysovy vily" na dotéenych pozemcich.



Xll.Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

XII.1 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce véetné pripadnych
nabyvatel(l Pozemk{ nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni viech pripadnych pozdéjSich dodatkd, a dale se zavazuje, Ze smluvné
zavaze své pfipadné pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemk( k tomu, Ze i tito budou
mit povinnost informovat své pripadné pravni ndstupce o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni viech piipadnych pozdé&jsich dodatkd.

XI1.2 Tato Smlouva mUZe byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zédkona jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Obce, jehoz udéleni se Obec zavazuje bez
rozumného divodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepien bez rozumného
ddvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli v3ak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného zajisténi
splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud Obec do ctyf (4) mésicl od
pfedchoziho pisemné Zadosti Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy
nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen. To viak pouze za predpokladu,
Ze na tento moZny nasledek byla Obec v Zadosti Investora vyslovné upozornéna a
Investor ve své Zadosti poskytl Obci dostatek informaci o osobé uvazovaného postupnika
a dalSich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Obec souhlas s postoupenim
Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o
postoupeni této Smlouvy.

XI1.3 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemkd nebo jejich ¢asti véas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych
pozdéjsich dodatkd. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemklm nebo jejich ¢asti
prevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych disledk nebo sankci dle této
Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemk v(ci Obci pred nabytim Pozemkd
smluvné zavaze v€as afadné plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy tykajici se
prevedenych Pozemki nebo jejich ¢asti, nemohl-li by &i nesplini-li takové zavazky sam
Investor.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze jakykoli pfevod Pozemk( nebo
jejich &asti na tieti osobu neni divodem zéniku zévazku Investora podle této Smlouvy.
Obec se v této souvislosti zavazuje bez rozumného divodu neodepfit uzavieni smlouvy
s novym vlastnikem Pozemkd dle tohoto odstavce Smlouvy.

Xll.4 Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zékona €. 125/2008 Sh., o pfeménéach obchodnich spolefnosti a druZstev, ve znéni
pozdéjsich predpist (popf. dle jiného obdobného pravniho pfedpisu), nebo pokud
Investor zamysli pfevést sv(j obchodni zdvod nebo jeho &ast, vyZada si Investor
s takovym jednanim pfedem pisemnou formou souhlas Obce, jehoZ udéleni se Obec
zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu
Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni Ucelu této
Smlouvy. Pokud Obec do ¢tyF (4) mésict od doruceni Zadosti Investora nesdéli, zda
souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.



XI1.5 Pokud Investor povinnosti dle tohoto &lanku Smlouvy porudi, odpovida Obci za Skodu,
které ji postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Xl Opcni pravo

XIIl.1 Smluvni strany se dohodly, 7e Investor nad rdmec Investicniho pfispévku dle Zasad
v rédmci této Smlouvy zfizuje ve prospéch Obce opéni prévo k nebytovym prostoram
vybudovanym v ramci Investitniho zaméru (dale jen ,Opé&ni pravo"), které budou
vymezeny jako jednotky (dale jen ,Jednotky”), a to za déle uvedenych podminek.

XII.2 Opéni préavo se zFizuje k Jednotkdm vymezenym v pfiloze &. 14, které bude predstavovat
nebytové prostory pro Utely prodeje zboZi ¢ poskytovéni sluZeb, a to do celkové
podlahové plochy viech t&chto jednotek 450 m?, jak je podlahova plocha pocitana podle
platnych pravnich predpist (dale jen "PFedmét opce").

XIIIl.3 Jednotky specifikované v pfiloze &. 14 tvofi ,Rezervacni nabidku”. Rezervalni nabidka
bude obsahovat situa&ni vykresy znazorfiujici plochy nabizenych nebytovych jednotek.
Rezerva¢ni nabidce podléhaji viechny nebytové jednotky v rdmci Investi¢niho zaméru
uvedené v ptiloze & 14. Ufelem Rezervaéni nabidky je vymezit ze viech potencialnich
jednotek takové Jednotky, které se stanou podle rozhodnuti Obce (formou akceptace
Rezervaéni nabidky) Pfedmétem opce a stanovit u nich postupem dle této Smlouvy kupni
cenu pro Géely Opéni nabidky. U viech jednotek, u nichz Obec provedla akceptaci
Rezervaéni nabidky, platf povinnost Investora uginit Op&ni nabidku ve prosp&ch Obce za
podminek stanovenych déle v této Smlouvé. U jednotek, u nichZ nebyla ze strany Obce
provedena akceptace Rezerva&ni nabidky, je Investor opravnén zcizit takové jednotky
zcela volné na trhu a takové jednotky se nestdvaji Pfredmétem opce. Pro vyloucenf
pochybnosti se sjednévé, Ze v piipadé akceptace Rezervacni nabidky nevznika povinnost
Obce uzaviit rezervaéni smlouvu, smlouvu o budouci smlouvé kupnf & kupni smlouvu k
PFedmétu opce.

XII.4 Rezervatninabidka je platna Sedesat (60) dn(i ode dne podpisu této Smlouvy. V této IhGte
mé& Obec moZnost projevit pisemné zdjem o nabizené nebytové jednotky jakoZto o
PFedmét opce.

XIll.5 Rezervaini nabidka pro nebytové jednotky uvedené vkonkrétni Rezervalni nabidce
zaniké:

i) %edesatym prvnim (61.) dnem po dorugeni Rezervalni nabidky Obci, pokud Obec
neakceptuje tuto Rezervaéni nabidku;

ii) dnem néasledujicim po dni, kdy Obec vyslovné pisemné projevi nezdjem o konkrétni
Rezervacni nabidku (odmitnutf Rezervaéni nabidky).



XIll.6 Smluvni strany zajisti znalecké stanoveni obvyklé ceny pro Pfedmét opce (nebytové
jednotky, které Obec akceptovala vramci Rezervaini nabidky) prostiednictvim
znaleckého posudku znalce (ve. znaleckych kancelafi a znaleckych Ustavl) zapsaného
vseznamu znalct dle § 15 a nasl. zakona & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech, pro obor ,Ekonomika”, odvétvi ,Ocefiovani
nemovitych véci” nebo dle zakona ¢, 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, pro obor
»Ekonomika", odvétvi,Ceny a odhady"” (dale jen ,Znalecky posudek”).

Xlll.7 Investor poskytne Obci seznam t¥i znalc(, ze kterych Obec vybere jednoho znalce. Obec
je povinna zajistit vypracovani Znaleckého posudku k PFedmétu opce a jeho pFedloZeni
Investorovi k pfipravé Opéni nabidky ve |h(té do 2 mésich od akceptace Rezervaéni
nabidky. Obvykla cena zjisténa ve Znaleckém posudku pFedstavuje kupni cenu Predmétu
opce.

XIIl.8 U Pfedmétu opce, k némuz Smluvni strany zajistily Znalecky posudek, za&le Investor Obci
bez zbytecného odkladu nabidku ke koupi PFedmétu opce (k vyuziti Op&niho prava) (dale
jen ,Op€ni nabidka").

Xll.9 Opcni nabidka je platna po dobu 3edeséti (60) dnli ode dne jejiho doruéeni Obci. V této
Ihdt& ma Obec moZnost projevit pisemné zajem o koupi konkrétni nebytové jednotky
jakoZto o Pfedmét opce. Akceptovand Op¢ni nabidka méa povahu uzaviené smlouvy o
smlouvé budouci kupnf ve smyslu § 1785 a nasl. Ob&anského zékoniku.

XIII.10 Nejpozdgji do Sedeséti (60) dnii po akceptaci Opéni nabidky ze strany Obce spolu Obec
jako kupujici a Investor jako prodévajici uzavfou pfisludnou smlouvu o budouci smlouvé
kupni, k PFedmétu opce, k némuz byla akceptovana Opéni nabidka. Nejpozdéji do 90 dn
poté, kdy bude PFedmét opce (jednotky) z pravniho a technického pohledu zpiisobilé
k podeji, uzavi'e Obec jako kupuijici a Investor jako prodavajici kupni smlouvuy, jejiz znéni
bude v podstatném ohledu odpovidat vzoru uvedeném v pfiloze & 13 této Smlouvy (dale
jen ,Kupni smlouva“). Kupni cena bude splatnd do tficeti (30) kalendafnich dn(i od
provedeni zapisu vkladu vlastnického prava k pfisluiné Jednotce ve prospéch Obce.

XII.11Smluvni strany se dohodly, Ze Ghrada kupni ceny za Pfedmét opce bude realizovana
formou zapocteni pohledavky Investora na thradu této kupni ceny v(i¢&i pohledévce Obce
na uhradu kterékoliv splatky Penézniho pinéni dle této Smlouvy. Pfipadny zbytek kupnf
ceny, ktery nebude uhrazen zapoctenim dle pfedchozi véty, uhradi Obec Investorovi do
triceti (30) dnl ode dne povoleni vkladu vlastnického préava k Pfedmétu opce ve prospéch
Obce.

XII.12 Opéni pravo zanika:

i) Sedesatym prvnim (61.) dnem po doruceni Opéni nabidky Obci, pokud Obec
neakceptuje Op&ni nabidku;

ii) dnem nasledujicim po dni, kdy Obec pisemné projevi nezdjem o konkrétni Opéni
nabidku;
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iii) dnem nésledujicim po terminu pro uzavieni Kupni smlouvy (po akceptaci Opcni
nabidky) pokud Kupni smlouva nebyla uzaviena z diivod( na strané Obce.

3 Opéni prévo jako celek (tj. pro viechny jednotky v ramci Investiéniho zameéru) zanika:

i) dnem dokonéeni posledniho bytového domu v rédmci Investi¢niho zaméru, pokud Obec
nevyuZila Opéniho préava v plném rozsahu v ndvaznosti na u¢inéné Opcni nabidky;

i) naplné&nim rozsahu podlahovych ploch nebytovych jednotek dle clanku XIIl.2 této
Smlouvy, pro které Obec vyuZila Opéniho préva a akceptovala Opéni nabidku.

4 Opéni pravo podle této Smlouvy se uplatni v pfipadé jakéhokoli zptsobu zamysleného
zcizenl Pfedmétu opce (nebo kterékoli jeho ¢asti), vEetné darovani nebo smény nebo
pfevodu obchodniho zévodu, jehoZ soucasti je Predmét opce (nebo jakékoli jeho Cast),
nebo jiné obdobné transakce.

5 Investor nebude v budoucnu, bez pFedchoziho pisemného souhlasu Obce, dinit
nasledujici Ukony: neuzavie zadnou smlouvu, smir, dohodu &i jiné ujednani, podle
kterych by Pfedmét opce byl zatiZzen prédvem stavby, sluZzebnosti, realnym bFfemenem
nebo by k nim bylo zfizeno zastavni nebo predkupni pravo nebo jiné zatizeni; neposkytne
74dné osobé jakékoli pravo uZivat, spoluuZivat (véetné najmu a pachtu) nebo drZet
PFedmét opce nebo jeho &ast; a neucini jakékoli hospodaFské nebo organizacni opatteni,
které by sniZilo hodnotu Pfedmétu opce. Ustanoveni se nevztahuje na béZna zatizeni
souvisejici s provozem pfislusného bytového domu vramci Investitnino zaméru,
technickou a komunikaéni infrastrukturou a jina obdobna zatizeni.

XIV. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani
dobrovolnég, dle jejich pravé, vainé a svobodné vile, nikoli vtisni za nevyhodnych
podminek. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem
precetly a jsou si védomy veskerych svych prév a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

XIV.2 Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o viech

podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné pinéni ucelu této Smlouvy.
Takovou podstatnou okolnosti je také vydani povoleni zaméru nebo jiného
srovnatelného spravniho aktu stavebniho Ufadu ¢&i prévniho jednani umoZziujiciho
Investorovi zadit realizovat Investicni zamér.,

XIV.3 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzadjemnou soucinnost v rozsahu potifebném pro

spinéni zavazk( z této Smlouvy a naplnéni jejiho ucelu.




XIV.4

XIV.5

XIV.6

XIV.7

Strany timto na sebe pfebiraji nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku a vyslovné se vzdavaji prava doméhat se zruseni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro vylouceni viech pochybnosti se uvadi, Ze
Obec je opravnéna Smlouvu zvefejnit, a to veetné zvefejnéni na webu a profilech Obce
na socialnich sitich.

Tato Smlouva jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidf
Ceskym pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s prévnimi piedpisy dle § 165
spravniho fadu a k FeSenf spord z této Smlouvy je prislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho
zakona Krajsky Urad Stredoceského kraje.

PredloZi-li Investor Obci podepsany navrh této Smlouvy (podepsané vyhotoveni této
Smlouvy v pfislusném poctu dle €l. XIV.9 této Smlouvy) spolu s navrhem zastavni smlouvy
dle ¢l. X.1 této Smlouvy, pak takovy navrh predstavuje neodvolatelny névrh na uzavien{
Smlouvy a zastavni smlouvy podle § 163 Spravniho Fadu (dale jen ,Navrh”). Soucasti
Navrhu budou veskeré pfilohy Smlouvy. Navrh je platny a zdvazny po dobu Sesti (6)
mésict od data jeho podpisu Investorem (déle jen ,Doba platnosti Navrhu"), pficemz
plati, Ze Investor jej nemU(Ze v Dobé platnosti Navrhu odvolat (s vyjimkou pfipadu ve
smyslu § 163 odst. 2 Spravniho Fadu, kdy dojde projev o zrudeni Navrhu Obci dfive nebo
soucasné s Navrhem). Obec mé pravo Navrh pfijmout kdykoliv v Dobé platnosti Navrhu,
a to i po pfijeti rozhodnuti zastupitelstva Obce o vydani Regula¢niho planu. K pfijeti
Navrhu, tj. k uzavieni Smlouvy a zastavni smlouvy, mlze dojit tak, Ze Investorovi bude
dorucen Navrh opatfeny podpisem Obce (tj. ndvrh Smlouvy a névrh zéstavni smlouvy
opatfeny podpisem Obce). Smlouvu lze uzaviit i jinym zplsobem neZ piedloZenim
Navrhu a jeho pfijetim dle tohoto ¢lanku, a to tak, Ze dojde k uzavieni Smlouvy
podepsanim pfislusného poctu vyhotoveni Smlouvy a zastavni smlouvy za osobni
pfitomnosti zastupcd vSech Smluvnich stran, pfiemZ vtakovém v pfipadé je tato
Smlouva a zastavni smlouva uzaviena okamzikem pfipojeni podpisu posledni ze
Smluvnich stran. Pokud k tomu dojde v Dobé platnosti Navrhu, Navrh zanika a Obec vréati
Investorovi podepsané vyhotoveni Smlouvy a zastavni smlouvy predstavujici Névrh,
v€etné v3ech pfiloh.

XIV.8 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné &i nicotné nebo bude-li

zruSeno, nedotyka se tato skutecnost, v souladu s 8 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytetného odkladu dohodou nahradf
takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a u¢innym, které bude
nejlépe odpovidat plivodné zamyslenému ucelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné
prohlasuji, ze maiji zajem na tom, aby byla zachovana platnost a G¢innost této Smlouvy
v maximalnim rozsahu, a tedy se dohodly, Ze v pochybnostech budou pfipadné jednotliva
neacinna i nicotna ustanoveni této Smlouvy povaZovana za oddélitelna tak, aby tyto
nedcinné &i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
nahradit.



XIV.9 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemZ kazdé Smluvni strana obdrzi
po dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pFedloZeno pfFislusnému stavebnimu
UFadu. Rozhoduijici je Eeské znéni této Smlouvy.

XIV.10 Tato Smlouva mlZe byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmén Smilouvy je vyloucena. Za
pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povaZovana vyména e-mailovych i
jinych elektronickych zprav. Tato Smlouva nabyva Ginnosti vydanim Regulacniho planu.

XIV.11 Tato Smlouva byla schvélena usnesenim zastupitelstva Obce ¢. 2025/5/4 na jeho patém
zasedani, konaném dne 19. 11, 2025.

PFilohy:

PFiloha €. 1 Navrh'regulaéniho planu vcetné podkladove studie

PFiloha €. 2 Koordinacni situacni vykres investi¢niho zaméru

Pfiloha &. 3 Harmonogram praci investi¢niho zaméru

Pfiloha ¢. 4 Popis NepenéZniho plnéni

Pfiloha €. 5 Harmonogram realizace NepenéZzniho plnéni

Pfiloha €. 6 Odhad hodnoty Nepenézniho plnénf

Priloha €. 7 Popis Nezbytné infrastruktury

PFiloha ¢. 8 Harmonogram realizace Nezbytné infrastruktury

Priloha €. 9 Vypocet ploch a Investi¢niho pFispévku pro Ucely této Smlouvy
PFiloha €. 10 Pozemky darované obci a uZivaci prava

PFiloha €. 11 Vzor darovaci smlouvy k Nepenéznimu plnéni ¢i Nezbytné infrastruktufe
Pfiloha &. 12 Vzor zastavni smlouvy

Pfiloha €. 13 Vzor kupni smlouvy (opce)

Pfiloha ¢. 14 Specifikace pfedmétu opce

Pfiloha €. 15 Vizualizace budouci podoby Krysovy vily
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Opatreni obecné povahy C. ...
REGULACNI PLAN KVETNICE

Zastupitelstvo obce Kvétnice pfisluiné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona €. 283/2021
Sh., ve znéni pozdéjsich predpisd,

vsouladu s § 171- § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisd,

sy Usreseniin €., o i pI<Es | )< SR

vydava

Regulaéni plan Kvétnice.



Ve
N A\/ R H regulacniho planu

Regulacni plan predstavuje vzdjemnou dohodu obce, oblanli a vefejné spravy
o usporadani a zplGsobu vyuZiti spole¢ného dzemi obce. V regulaénim planu jsou
formulovany zdvazné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb (resp.
regulativy) zplGsobem, ktery usmérni veskeré ¢innosti tak, aby bylo dosaZeno zlepgeni
Zivotniho prostfedi a kvality bydleni v obci, zéroveri ale tak, aby se nevytvofily pfekazky
budoucimu vyvoji. Cilem regulaéniho planu je vzdjemny soulad soukromych zijmii
vlastnik( dotéenych nemovitosti se zajmy obce.



a) Vymezeni feSeného Gzemi

Regené Gzemi bylo vymezeno zaddnim regulaéniho planu Kvétnice (RP1). Zahrnuje
prostor byvalého panského velkostatku a louku v jeho pfedprostoru. Hranice sleduje
ulice Na Ladech, K Sibfiné, Koniklecova, Refichova (vyjma objektu &.p. 414).

PFesné vymezeni feSeného Gzemi je zakresleno hranici feSeného Gzemi v Hlavnim
wykrese.

Redené uzemi zahrnuje pozemky v k. U. Kvétnice, parc. & st. 57/1, st. 57/2, st. 57/3,
st. 125, st. 129, st. 130, 562/1 (&ast), 562/2, 562/3, 562/4 (&ast), 570/14, 570/24, 574/2,
695/4, 695/5, 734/1, 734/4, 734/5, 745/1 (cast), 745/9, 753/1 (&dst), 753/17, 753/18
(Cdst), 754/9 (¢ast).

V rozsahu vymezeného fedeného uzemi upravuje regulaéni plan poméry pro usporadani
Uzemi a umisténi staveb v plném rozsahu. Nezbytnymi trvalymi zabory pro umisténi siti
technického vybaveni a dopravni infrastruktury jsou déle dotéeny souvisejici pozemky
vefejnych prostranstvi parc. &.: 560/1, 560/20, 562/1, 565/4, 581/1, 695/6, 735, 743/1,
743/2, 743/3, (vie v k. 0. Kv&tnice). Viechny tyto pozemky dottené souvisejicimi zabory
jsou ve vlastnictvi vefejnych subjekt.

b) Podrobné podminky pro vymezeni a wvyuziti
pozemk

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( zpfesriuje obecné podminky
vyplyvajici z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou definovany Gzemnim
pldnem. Regulaéni plan vymezuje tyto plochy:

plochy bydleni v bytovych domech;

plochy bydleni v rodinnych domech;

- plochy verejnych prostranstvi;

- plochy vefejné obc¢anské vybavenosti;

- plochy sidelni zelenég,;

= plochy dopravni a technické infrastruktury.

Regulaéni plan stanovuje tyto regulacni podminky:
—  Funkéni regulace
podminky pro vyuZiti pozemk a jejich stavebnf vyuZiti
Prostorova regulace

podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Regulaéni podminky funkéni regulace jsou graficky znazornény v Hlavnim vykrese.



Pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou zavazné stanoveny podminky pro
vysku zastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, uréujici
vyuZiti pozemkd, polohu staveb, charakter stfech.

Vymezeni jednotlivych ploch a blok

Regula¢nim pldnem se stanovuji regulacni podminky pro vymezené parcely nasledujicim
zplisobem:

Pozemky bydlenf v bytovych domech
Stavebni bloky A—F, H (severni ¢4st)

Podminky vyuZiti pozemk

Pripousti se wyuZiti pozemk( pro bydleni a obcanskou vybavenost nekomeréniho i
komercniho charakteru.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuZivani
pozemki, umistovani staveb a vzdjemnych odstupd staveb.

KaZdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pristupnou
pozemni komunikaci. Odstavna stani obyvatel byt a odstavna a parkovaci stani objekti
vybavenosti budou umisténa v pozemnich garazich. Parkovaci stani navétévnikd bytovych
dom( a vybavenosti a kratkodobd stani zasobovani obéanské vybavenosti mizou byt
umisténa na prilehlych pozemcich komunikaci a verejnych prostranstvi. Kapacita
parkovani bude odpovidat pfislusné vyhlasce. Srazkové vody ze stifech a zpevnénych
ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfisludna stavba.

Stavebni vyuZiti pozemkii
Ucel uZivani stavby:

- stavby pro bydleni v bytovych domech
stavby pro obcéanskou vybavenost — stavby pro obchod, stravovani, sluzby,
administrativu, sport, zdravotnicka zafizeni, Skolska zafizeni (za predpokladu
splnéni hygienickych poZadavk( na chranény venkovni prostor staveb), vefejné
vybaveni véech druht (1. nadzemni podlaZi);
stavby pro predskolni vzdélavani (1. nadzemni podlaZi za predpokladu splnéni
hygienickych pozadavk( na chranény venkovni prostor staveb);
dopliikové stavby pro bydleni (gardZ, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni,
opérné zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb
Regulativy prostorového vyuziti:

- vyska hlavni stavby stanovena jako maximalni: 2 nadzemni podlaZi + 1 podkrovni
podlaZi
vyska stavby vedlejsi (doplrikové) stanovena jako maximalni: 1 nadzemni podlaZi
tvar stfechy hlavni stavby: Sikma stfecha se sklonem min. 26°
tvar stiechy vedlejsi stavby: plocha stfecha, $ikma stfecha
pfipustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym
materidlem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
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stanovuje na max. 1,60 m od upraveného terénu vefejného prostranstvi; podil
prihlednych ploch musi ¢init min. 50 % plochy.

- v ptipadé objektu Al je pfipustné zachovani stavajici stavebni hmoty (historicka
vila), jeji zmény stavby a stavebni Upravy pfi dodrieni ostatnich platnych
regulativi. U tohoto objektu je pfipustné zachovani stavajici podlaZnosti 3 plna
nadzemni + 1 podkrovni podlaZzi a plvodni konfigurace plochych a 3ikmych
stfech.

Pozemky vei'ejné vybavenosti
Stavebni blok G

Podminky vyuZiti pozemki

Pfipousti se vyufiti pozemkl pro stavby obéanského vybaveni ve sféfe nekomercni
obcanské vybavenosti- slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidIni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovéni a vyuZivani
pozemkd. Objekt bude umistovén jako stavba v proluce, tzn. poZadavky na vzajemné
odstupy staveb (zejména vii¢i podzemnimu podlaZi objektd C a D) se neuplatni.
Odstavna a parkovaci stani pracovniki a navstévnikd obcanské vybavenosti objektu G
jsou umisténa na pfilehlé pozemni komunikaci. Kapacita parkovani bude odpovidat
prislusné vyhlasce.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je
umisténa prislusna stavba obcanské vybavenosti.

Stavebni vyuZiti pozemk
Ueel uzivani stavby:

- stavby ob&anského vybaveni nekomeréniho charakteru (hlavni stavba)

- dopliikové stavby ob&anského vybaveni nekomeréniho charakteru (garaz, terasy,
altdny, oploceni, opémé zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych
manipulaénich ploch

- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- stavby vefejnych prostranstvi v&. sidelni zelené verejného charakteru

- stavby pro vefejné stravovani, ob&erstveni a sluzby, zejména restaurace, kavarny,
kluby

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb
Regulativy prostorového vyufZiti:
- vyska hlavni stavby stanovena jako maximalni: 2 nadzemni podlaZi
- tvar stfechy hlavni stavby: plocha stfecha nebo $ikma stfecha
-~ piipustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym
materidlem narugit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. Vy3ka oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
stanovuje na max. 1,60 m od upraveného terénu veiejného prostranstvi; podil
prihlednych ploch musi €init min. 50 % plochy.

Pozemky bydleni v rodinnych domech



Stavebn( blok H (jiZnf &4st)

Podminky vyuZiti pozemk

Pfipousti se vyuZiti pozemk( pro individudlni bydleni v rodinnych domech. Déle se
pfipousti vyuZziti ¢asti pozemku pro zahradu téchto rodinnych dom. Pfipousti se vyuziti
pro stavby obcanského vybaveni.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuZivani
pozemkd, umistovani staveb a vzajemnych odstup staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Odstavnd stani rezident( rodinnych dom( na téchto pozemcich
budou vidy umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislu$na stavba rodinného
domu. Kapacita je stanovena minimalné na dvé stani pro jeden rodinny diim. Odstavna a
parkovaci stani navstévnikd rodinnych domd mohou byt umisténa na pfilehlych
pozemcich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Kapacita parkovani bude odpovidat
prislusné vyhlasce.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na ném? je
umisténa pfislusna stavba rodinného domu.

Stavebni vyuziti pozemkd
Ucel uivani stavby:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
stavby obcanského vybaveni
doplrikové stavby pro bydleni (gardZ, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni,
opérné zdi apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb
Regulativy prostorového vyuZiti:

- nejmensi plocha pozemku rodinného domu 450 m?
charakter zastavby je stanoven jako rodinné domy - méstské a piiméstské,
doplnéné stavbami vybavenosti
hlavni i vedlejsi stavby budou respektovat stavebni ¢aru, kterd se stanovuje ve
vzdélenosti 3,0 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim
koeficient zastavéné plochy pozemku neprekrodi 30 % plochy pozemku
vySka stavby stanovena jako maximalni: 2 nadzemni podlazi a 1 podkrovni
podlazi
tvar stfechy stavby: $ikma stfecha se sklonem min. 26°
pfipustné je oploceni pozemk, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym
materidlem narusit charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji
izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim se
stanovuje na 1,60 m od upraveného terénu vefejného prostranstvi; podil
prihlednych ploch musi ¢init min. 50 % plochy.

Pozemky komunikaci a vef'ejnych prostranstvi

Podminky vyuZiti pozemkd

Pripousti se vyuZiti pozemk{ pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou
obsluhu pozemkd bydleni. Déle se pfipousti vyuZiti pozemki pro stavby dotvérejicich
vefejnd prostranstvi (chodniky, méstsky mobiliaf, doprovodna zeleri).



Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich poZadovano umisténi
stanoviété pro umisténi kontejnerd na separovany odpad.

Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich poZadovano umisténi vzrostlé
méstské zelené — stromoradi.

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vymezené regulacnim planem
budou odvodnény vefejnou dedtovou kanalizaci se zachycenim do vefejné retencni
nadre s regulovanym odtokem destovych vod.

Stavebni vyuZiti pozemk

Pfipustné vyufZiti:

stavby dopravni infrastruktury

stavby technické infrastruktury
zafizeni a stavby méstského mobilidre

Nepfipustné vyuZiti:
zafizeni a stavby pro reklamu

stavby, které nesouvisi se stanovenym piipustnym stavebnim vyuZzitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny. Podrobné Feseni a usporadani ploch je pfedmétem &asti Il. této
dokumentace.

Pozemky veiejné zelené

Podminky vyuziti pozemkil

Pfipoudti se vyuZiti pozemkd jako vefejnych prostranstvi, které vytvari ucelené plochy
méstské zelend a slouZici pro rekreaéni sport a relaxaci obyvatel pfilehlého uzemi.
PFipousti se vyuZiti pro hfité a jejich vefejné zazemi, détska hristé a umisténi méstského
mobiliare.

Likvidace srazkovych vod bude fesena zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemk

Pripustné vyufziti:
stavby hrist
zafizeni a stavby méstského mobiliare

Podminéné pfipustné vyuZiti:
jednotlivé stavby zazemi hfist (3atny, Uschova sportovniho nafadi atd.)

za podminky Ze:

- slou#i potiebdm sportovni funkce plochy, nemaji charakter uzavfeného klubového
zafizeni a slouZi Siroké verejnosti

- nevyvolavaji potfebu odstavnych parkovacich stani pro navétévniky

Nepfipustné vyuZiti:
zafizeni a stavby pro reklamu
stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZzitim pozemkd



Podminky pro umisténi a prostorové fedeni staveb
Nejsou stanoveny.

CELKOVE ARCHITEKTONICKE RESENI{

Objekty v feSeném Uzemi jsou navrhované jako jednotny architektonicky soubor. Vnéjsi
podoba objekti je uzptisobena mistnim podminkam — architektonicky vyraz respektujici
piiméstsky charakter obce, s prostorovym zdlraznénim severni ¢asti Uzemi v podobé
formujici nové centrum obce. Bytové domy jsou o dvou nadzemnich podlaZich a
podkrovi, zastfeSené sklonitou stfechou s hiebenem probihajicim v prFevazujicim
délkovém sméru objektu, pficemz stfeSni krajina je prolamovana pultovymi vikyfi v mite
Umérné hmoté objektu (do 50% délky stiechy, viz podrobnéjii specifikace regulace).
Fasada bytovych domi je prolamovana vystupujicimi a ustupujicimi hmotami. Stavajici
objekt historické vily je zachovan v pivodnim hmotovém a architektonickém uspoiadani.
Rodinné domy jsou feSeny v podobé dvojdoml o dvou nadzemnich podlaZich,
zastfeSené sedlovou stfechou s okapni orientaci do ulice.

MATERIALOVE A TECHNICKE RESEN(

Navrhované objekty jsou konstrukéné jednoduché stavby, zdéné, popf betonové
monolitické konstrukce s betonovymi stropy a difevénymi krovy. Podzemni stavby budou
rfeSeny jako monolitické Zelezobetonové vany opatiené hydroizolaci odolnou proti
tlakové vodé a plsobeni radonu z podloZi. Fasady objektd budou zateplené kontaktnim
zateplovacim systémem (ETICS) a opatfeny tenkovrstvou omitkou svétlé barvy; pro
zdlraznéni vybranych architektonickych prvk( (do 20% plochy fasady) lze uZit
doplrikovych povrchovych materialt — obklad kamen, keramické pasky, dievo, pop¥ kov.
Stfedni krytina bude plechova, v pfipadé objektu Al pdlend keramicka. Vyplné dvernich a
okennich otvord budou dfevéné, popfipadé hlinikové.

Povrchy vefejnych prostranstvi jsou navrhovéany v rozdilnych materidlovych provedenich
v zavislosti na charakteru a Gcelu povrchu.

Ziviéné povrchy jsou navrieny pro patefni komunikaci v izemi — prelosku ul. Na Ladech.
Ziviény kryt je navrien rovné# pro stavajici nezpevnéné povrchy ulice Koniklecové (od
kifZeni s ul. Kontryhelovou po ul. K Sibfiné). Obruby jsou betonové.

Betonova dlazba z kostek 20x10 cm je navriena pro doplfikové komunikace —
propojovaci spojku mezi ul. Na Ladech a Koniklecova, uli¢ni vétev smérem k rybniku (v
byvalé stopé ul. Na Ladech). Betonovd dlaZba je doplnéna betonovou obrubou.
Betonova dlaZba ploch pro pési bude provedena rovnéz z dlaZebnich kostek 20x10 cm.
Parkovaci stani ve vefejném prostranstvi budou provedena dlaZbou zatraviiovaci,
umoziiujici vsakovani sraZek; jednd se o typové ctvercové forméty s distanénimi
vystupky, plocha pro viak min. 25% plochy zadlazby.

Centraini p&3i promendda bude provedena jako lity kartdCovany betonovy povrch,
probarveny ve hmoté. Obruba bude tvofena ocelovou pdsovinou.

Viybrané plochy centralniho namésti a pfilehlé ulice Na Ladech budou z kamenné dlazby
— Zulova kostka 8/10 cm, s Zulovymi obrubami.
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c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb

Tyto podminky stanovuji podrobné regulativy, zejména tedy urbanistické a
architektonické podminky pro zpracovéni projektové dokumentace a podminky ochrany
krajinného razu (pFedeviim uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemku a
sousednich staveb, ptdorysnou velikost stavby, vysku, objem a tvar stavby, dale zakladni
Udaje o kapacité stavby, uréeni &asti pozemku, které mohou byt zastavény a
zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami).

Bytovy diim Al
Objekt ma 3 nadzemni podlazi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlaii (soucast

spole¢né podnoZe o celkové plode max. 1962 m2 s objekty A2 a B). Jedna se o stavajici
objekt, jehoZ podlaznost se neméni.

- objekt bude uréen k trvalému bydleni v bytovych jednotkéch

- pocet bytovych jednotek: max. 3

- objekt ma padorysny tvar obdélnikovy s pfedsazenou apsidalni hmotou jidelny.

- celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi véetné predsazené hmoty
jidelny nepfesdhnou 24,6 x 17,5 m (nepoditaje v to stavebni prvky pfed stavebni
¢arou tam, kde je to dle regulativil prostorového usporadani pfipustné)
zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 308 m2

- hrubé podlaini plocha nadzemnich podlaZi max. 869 m2

hruba podlaZni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 308 m2, hruba podlazni
plocha 2. nadzemniho podlaZi bude max. 265 m2, hruba podlaini plocha 3.
nadzemniho podlaZi bude max. 205 m2, hruba podlazni plocha podkrovniho
podlazi bude max. 91 m2

- objekt bude zastfe$en kombinacemi sedlové strechy a plochych stfech a teras
vyékova Urover 0,000 = 273,400 m n.m.; vyska hfebene stavajici stfechy nebude
prekrocena.

Bytovy dim A2
Objekt bude mit 2 plnd nadzemni podlaZi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlaZi

(spolecna podno? o plode max. 1962 m2 s objekty Al a B).

objekt bude urcen k trvalému bydlen{ v bytovych jednotkach

pocet bytovych jednotek: max. 12

celkové ptdorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi véetné predsazenych boxd

nepfesahnou 38,34 x 27,0 m (nepocitaje v to stavebni prvky pfed stavebni Carou

tam, kde je to dle regulativii prostorového usporadanf pfipustné)

- zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 782 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 2172 m2

= hrubd podlaini plocha 1. nadzemniho podlaZi bude max. 782 m2, hrubd podlaini
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 709 m2, hruba podlaini plocha 3.
nadzemniho podlaZi bude max. 681 m2
objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26° orientovanou
¢titovou stranou do ulice (pfelozka ul. Na Ladech/ndmésti)

- v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad troveri okapové hrany celé stfechy, vikyf
bude probihat v sou¢tu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. VikyFe
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budou pidorysné ustoupeny od okapové hrany stfechy takovym zpGsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez pferusent.

~ vyskova uroven +0,000 = 273,400 m n.m.; vy3ka hiebene stfechy bude + 13,000
m-

Bytovy dim B

Objekt bude mit 2 plna nadzemni podlaZi, 1 podkrovni podlaZi a 1 podzemni podlaZi
(spolecna podnozZ o plose max. 1962 m2 s objekty Al a A2)

objekt bude urcen k trvalému bydlen{ v bytovych jednotkach

pocet bytovych jednotek: max. 6

celkové plGdorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych
box( nepfesahnou 23,6 x 21,8 m (nepoditaje v to stavebni prvky pied stavebni
Carou tam, kde je to dle regulativi prostorového usporadani pfipustné)
zastavéna plocha bude max. 413 m2

hruba podlaini plocha nadzemnich podlaZi max. 1107 m2

hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlaZi bude max. 413 m2, hrubd podlazni
plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 347 m2, hrubd podlaini plocha 3.
nadzemniho podlazi bude max. 347 m2

objekt bude zastieSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice (pfelozka ul. Na Ladech)

v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad Uroven okapové hrany celé stfechy, vikyf
bude probihat v sou¢tu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. VikyFfe
budou pidorysné ustoupeny od okapové hrany stfechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez pferuseni.

vyskova drovert +0,000 = 272,800 m n.m.; vyska hiebene stfechy bude + 13,000
m.

Bytovy diim C

Objekt bude mit 2 plnd nadzemni podlaZi, 1 podkrovni podlaZi a 1 podzemni podlazi

(spole¢na podnoZ o plose max. 2570 m2 s objektem E)

- objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach

pocet bytovych jednotek: max. 18

celkové plidorysné rozméry 1. nadzemniho podlazi stavby véetné predsazenych

vstupnich box( nepfesahnou 22,5 x 63,7 m (nepoditaje v to stavebni prvky pred

stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativii prostorového uspofadani pfipustné)

zastavénad plocha bude max. 1323 m2

hruba podlaini plocha nadzemnich podlazi max. 3619 m2

hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlaZi bude max. 1323 m2, hruba

podlaini plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 1186 m2, hruba podlazni

plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 1110 m2.

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou

Stitovou stranou do ulice (pfelozka ul. Na Ladech)

v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyika okapové hrany bude

vystupovat do vysky max. 2,5 m nad Groveri okapové hrany celé stfechy, vikyF

bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre

budou pidorysné ustoupeny od okapové hrany stfechy takovym zpGsobem, aby

okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez preruseni.

objekt bude rozdélen do 3 vyskovych sekci, sekce C.1 bude mit droveri +0,000 =

275,2 m n.m., vyska hfebene stfechy nepfesdhne +13,0 m; sekce C.2 bude mit
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Groven 0,000 = 274,0 m n.m., vy$ka hifebene stfechy nepfesahne +13,0 m;
sekce C.3 bude mit drovert +0,000 = 272,8 m n.m., vySka hiebene stfechy
nepfesahne +13,0 m.

Bytovy ddm D
Objekt bude mit 2 plnéd nadzemni nadzemni podlaZi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni

podlaZi (spole¢na podno? o plose max. 4759 m2 s objektem F)

objekt bude ur¢en k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1 nadzemnim
podlaZi objektu budou umistény prostory vybavenosti s G¢elem uzivani jednotlivé
obchody a sluzby.

pocet bytovych jednotek: max. 8

celkové plidorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi véetné predsazenych boxl a
vjezdu do garaZi nepfesahnou 26,1 x 54,1 m (nepocitaje v to stavebni prvky pfed
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativli prostorového usporadéni pfipustné)
zastavéna plocha stavby bude max. 1090 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 2764 m2; z toho hrubd podlazni
plocha funkce vybavenosti bude min. 833 m2

hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1090 m2, hrubd
podlaZni plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 861 m2, hrubd podlaZni
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 813 m2

¢ista podlazni plocha vybavenosti v 1. nadzemnim podlaZi bude 625 m2.

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
gtitovou stranou do ulice (pfelozka ul. Na Ladech)

v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vydky max. 2,5 m nad Uroveri okapové hrany celé stfechy, vikyf
bude probihat v sou¢tu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
budou ptidorysné ustoupeny od okapové hrany stfechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stiechy probihala podél celého objektu bez pferuseni.

vykova Grovefi 0,000 = 274,200 m n.m.; vy3ka hiebene stfechy nepfesahne +
13,600 m

Bytovy diim E
Objekt bude mit 2 plnd nadzemni podlaZi, 1 podkrovni podlaZi a 1 podzemni podlaZi

(spolecna podno? o plose max. 2570 m2 s objektem C)

objekt bude uréen k trvalému bydleni v bytovych jednotkdch

pocet bytovych jednotek: max. 12

celkové ptdorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi stavby véetné predsazenych
vstupnich box(i nepfesdhnou 18,2 x 46,3 m (nepocitaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativii prostorového usporadani pfipustné)
zastavéna plocha bude max. 850 m2

hrubé podlaZni plocha nadzemnich podlaZi max. 2381 m2

hruba podlaZni plocha 1. nadzemniho podlaZi bude max. 850 m2, hrubd podlazni
plocha 2. nadzemniho podlaZzi bude max. 789 m2, hrubd podlaini plocha 3.
nadzemniho podlaZi bude max. 742 m2.

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
okapovou stranou do ulice Koniklecova

v podkrovi budou umistény vikyie pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vyiky max. 2,5 m nad droveri okapové hrany celé stfechy, vikyF
bude probihat v sou¢tu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyfe
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budou plidorysné ustoupeny od okapové hrany stfechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez prerusent.

vyskova Uroveri +0,000 = 276,000 m n.m.; vyska hiebene stfechy nepfeséhne +
13,000 m

Bytovy diim F
Objekt bude mit 2 plna nadzemni podlaZi, 1 podkrovni podlazi a 1 podzemni podlaZi
(spole¢nad podno? o plose max. 4759 m2 s objektem D)

objekt bude urcen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1. nadzemnim
podlaZi objektu budou umistény prostory vybavenosti s Ucelem uZivani jednotlivé
obchody a sluzby; obchodni a skladové plochy jednotlivych obchodnich prostor
v 1. nadzemnim podlazi budou rozsifeny také do 1. podzemniho podlaZi, kde ale
nebudou umistovany samostatné jednotky.

pocet bytovych jednotek: max. 12

celkové pladorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi stavby véetné pfedsazenych
vstupnich boxt nepfesahnou 24 x 67,6 m (nepocitaje v to stavebni prvky pfed
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativii prostorového usporaddani piipustné)
zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 1344 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 3715 m2, z toho hruba podlaZzni
plocha funkce vybavenosti bude min. 1184 m2

hruba podlazni plocha funkce vybavenosti v 1. podzemnim podlaZi bude 1006
m2.

hrubd podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 1344 m2, hrubd
podlaini plocha 2. nadzemniho podlazi bude max. 1225 m2, hrub3 podlaini
plocha 3. nadzemniho podlaZi bude max. 1146 m2.

Cistd podlazni plocha vybavenosti v 1. nadzemnim podlazi bude 888 m2.

objekt bude zastfe$eny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
okapovou stranou do ul. Koniklecova

v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vysky max. 2,5 m nad Uroveri okapové hrany celé stfechy, vikyF
bude probihat v souctu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyfe
budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany strechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stiechy probihala podél celého objektu bez preruseni.

vySkova Groven +0,000 = 274,200 m n.m.; vyska hiebene stfechy nepfesdhne
+ 13,600 m

Objekt zakladni oblanské vybavenosti G

Objekt bude mit 2 plna nadzemni podlaZi

objekt bude uréen k funkci zakladni obdanské vybavenosti — dcelem uZivani je
vefejnd sprava
celkové pldorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi nepfesdhnou 12 x 24 m
(nepotitaje v to stavebni prvky pred stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativii
prostorového uspofadani pfipustné)
zastavéna plocha bude max. 240 m2
hrubd podlaini plocha nadzemnich podlaZi max. 480 m2
hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi bude max. 240 m2, hrubé podlazni
plocha 2. nadzemniho podlaZi bude max. 240 m2
Cistd podlazni plocha vybavenosti v 1. a 2. nadzemnim podlazi bude celkmee 360
m2.
objekt bude zastfeseny plochou stiechou
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vyikova Urovell +0,000 = 273,500 m n.m.; vySka atiky stfechy nepfesahne
+ 8,500 m

Rodinny diim H1

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit ptdorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzddlenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,8 m od
pozemku H15

zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 135 m2

hrubd podlaZni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26° orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vy$ka budovy nepfesahne +8,500 m od Urovné +0,000 (273,850 m
n.m.)

Rodinny diim H2

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,0 m od
pozemku H3

zastavénd plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyika budovy nepfesahne +8,500 m od Grovné +0,000 (273,850 m
n.m.)

Rodinny diim H3

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni &ry, min. 3,0 m od
pozemku H2

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2

objekt bude zastfe$eny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vy$ka budovy nepfesahne +8,500 m od drovné +0,000 (274,000 m
n.m.)

Rodinny diim H4

ObJekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdélenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,0 m od
pozemk( H5 a H6

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hruba podlaZni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
$titovou stranou do ulice

maximalni vyika budovy nepfesahne +8,500 m od urovné +0,000 (274,000 m
n.m.)
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Rodinny dim H5
Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni
- objekt bude mit pddorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,3 m od
pozemku H4
zastavéna plocha nadzemnich podlaZzi bude max. 135 m2
hruba podlaini plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2
objekt bude zastfe$eny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice
maximalni vyska budovy nepfesahne +8,500 m od drovné +0,000 (274,500 m
n.m.)

Rodinny dim H6
Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni
~  objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uliéni ¢ary, min. 5,2 m od
pozemku H7 a min. 4,3 m od pozemku H4
zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 135 m2
hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2
objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
sStitovou stranou do ulice
maximalni vySka budovy nepfesdhne +8,500 m od Urovné +0,000 (274,500 m
n.m.)

Rodinny diim H7
Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni
- objekt bude mit pidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
objekt bude umistén ve vzdéalenosti min. 3,0 m od uliéni &ry, min. 6,2 m od
pozemku H6 a min. 4,3 m od pozemku H4
zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2
hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2
objekt bude zastifeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice
maximalni vyska budovy nepfesahne +8,500 m od Grovné +0,000 (275,250 m
n.m.)

Rodinny diim H8

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit padorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ary, min. 6,2 m od
pozemku H9 a min. 4,3 m od pozemk H4a H 11

zastavénd plocha nadzemnich podlaZi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfesahne +8,000 m od drovné +0,000 (275,250 m
n.m.)

Rodinny diim H9
Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni
objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
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objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uliéni ¢ary, min. 6,2 m od
pozemku H8 a min. 4,3 m od pozemku H11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrubé podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26° orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyika budovy nepfesahne +8,500 m od drovné +0,000 (276,50 m
n.m.)

Rodinny diim H10

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pddorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary a min. 4,3 m od
pozemku H11

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrubd podlaZni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfe$eny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
titovou stranou do ulice

maximalni vyika budovy nepfesahne +8,500 m od Urovné 0,000 (276,500 m
n.m.)

Rodinny diim H11

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit pldorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary a min. 3,0 m od
pozemk( H8, H9 a H10

zastavéna plocha nadzemnich podlazi bude max. 135 m2

hrub4 podlaZni plocha nadzemnich podlaZzi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vy¢ka budovy nepfesdhne +8,500 m od drovné +0,000 (275,900 m
n.m.)

Rodinny dlim H12

Objekt bude mit 2 nadzemni podlazi, bez podsklepeni

objekt bude mit pidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdédlenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary a min. 3,0 m od
pozemku H13

zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 135 m2

hrubd podlaZni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2

objekt bude zastfeSeny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vy$ka budovy nepfesdhne +8,500 m od drovné +0,000 (275,900 m
n.m.)

Rodinny diim H13

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit padorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m
objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 4,0 m od
pozemku H12
zastavéna plocha nadzemnich podlaZzi bude max. 135 m2
1%



hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 270 m2

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepresahne +8,500 m od uUrovné +0,000 (275,700 m
n.m.)

Rodinny diim H14

Objekt bude mit 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni

objekt bude mit pidorysné rozméry max. 8,8 x 15,4 m

objekt bude umistén ve vzdalenosti min. 3,0 m od uli¢ni ¢ary, min. 3,8 m od
pozemku H15

zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 135 m2

hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi max. 270 m2

objekt bude zastfe$eny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice

maximalni vyska budovy nepfesahne +8,500 m od Urovné +0,000 (275,700 m
n.m.)

Bytovy diim H 15

Objekt bude mit 2 plna nadzemni podlaZi, 1 podkrovni podlaZi a 1 podzemni podlaZi

objekt bude uréen k trvalému bydleni v bytovych jednotkach; v 1. nadzemnim
podlazi objektu budou umistény prostory vybavenosti s Glelem uZivani
jednotlivé obchody a sluzby

pocet bytovych jednotek: max. 10

celkové pidorysné rozméry 1. nadzemniho podlaZi stavby véetné predsazenych
vstupnich box( nepfesdhnou 28 x 69,7 m (nepoditaje v to stavebni prvky pred
stavebni ¢arou tam, kde je to dle regulativi prostorového uspofadani pfipustné)
zastavéna plocha nadzemnich podlaZi bude max. 1649 m2

hrubd podlazni plocha nadzemnich podlazi max. 3323 m2, z toho hrubd podlaZni
plocha funkce vybavenosti bude min. 1409 m2

hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlaZi bude max. 1649 m2, hruba
podlazni plocha 2. nadzemniho podlaZi bude max. 864 m2, hrubd podlaini
plocha 3. nadzemniho podlazi bude max. 810 m2

Cista podlazni plocha vybavenosti v 1. nadzemnim podlaZi bude 1057 m2.

objekt bude osazen na podnoZi podzemniho podlaZi o plose max. 2133 m2 a
rozmérech max. 44,8 x 69,7 m

objekt bude zastfeseny sedlovou stfechou o sklonu min. 26°, orientovanou
Stitovou stranou do ulice Na Ladech

v podkrovi budou umistény vikyfe pultového tvaru; vyska okapové hrany bude
vystupovat do vySky max. 2,5 m nad uroven okapové hrany celé stfechy, vikyF
bude probihat v souétu v délce max. 50% délky okapové hrany objektu. Vikyre
budou pldorysné ustoupeny od okapové hrany stiechy takovym zplsobem, aby
okapova hrana stfechy probihala podél celého objektu bez prerugeni.

maximalni vyska budovy nepresahne +13,600 m od drovné +0,000 (274,700 m
n.m.)
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d) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulaéni plan nové vymezuje v feseném Gzemi plochy mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi véetné navrhu organizace dopravy, a to s dlirazem na odstranéni problém
na Useku silnice 11/01212 pfi vychodni hranici feseného uzemi (absence chodnikd,
nedostateéné parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojihelniky).
Regulaéni plan vyhodnocuje stav inzenyrskych siti a objekt(; navrhuje preloZky siti a
umisténi nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury.

V ramci fedeni koncepce obéanské vybavenosti regulaéni plén stanovuje funkéni plochu
pro umisténi zakladni vefejné vybavenosti.

VEREJNA PROSTRANSTVi A DOPRAVA

Regulaénim pldnem je navriena prelozka trasy stavajici silnice 111/01212 (ul. Na Ladech,
spojend s Upravou $itkovych pomér komunikace v celém feSeném Gzemi. Tento zdsah
ma podstatny pfiznivy vliv na smérové vedeni komunikace s cilem odstranit nepfehledné
useky, sjednocenim &itkového profilu dojde ke zvySeni bezpecnosti provozu a zlep3eni
prijezdnosti komunikace. Uvolnény prostor na biehu Mlynského rybnika bude vyuzit
k rekreaénim Gcelim a bude zapojen do soustavy pésich komunikaci v obci. Stavajici
piijezd k rodinnym domm & p. 56 - 60 a parceldm ¢&. 507/2, 570/21 a 570/22, stejné
jako piijezd k brehu rybnika pro vozy 1ZS bude umoznén tsekem nové bezejmenné ulice
(obytna zéna) zakoncené obratistém.

Na jiznim okraji navazuje feSeni regulaéniho plénu na zamyslenou rekonstrukci
kizovatky Na Ladech (V Zelenych) x K Sibfiné (K Dobroc¢ovicim). Ve vztahu k ul. K Sibfiné
regulaéni plan respektuje jeji stavajici provedeni véetné chodniku a doplfiuje pouze
siezdy k rodinnym dom@m. Ulice Koniklecova je napojena do stévajicich vysazenych
obrub. V Refichové ulici v useku mezi Rezedovou a Zazvorovou se doplfiuje pds
podélnych stani a pési chodnik.

Nové upravované komunikace:

Na Ladech

Mistni obsluzna komunikace funkéni tridy ,,C" 8ifky 6,50 m, Zivicny povrch, doplnéna na
zapadni strané podélnymi parkovacimi stanimi pro obsluhu tizemi a p&sim chodnikem
Sirky 2,00 m.

Na komunikaci budou zfizeny autobusové zastavky v obou smérech. Zastédvky budou
feseny jako zalivové. Délka néastupni hrany bude 13 m, Ndjezdovy dsek bude mit délku
25 m, vyjezdowy 15 m. Sitka zélivu bude 3,0 m. Zastdvky budou mit Zivicny povrch.
Autobusové zastavky budou mit nastupni hranu vyvySenou vici vozovce, provedenou ve
standardnich typizovanych obrubdch urlenych pro autobusové zastdvky s vySkou
nastupni hrany 200 mm.

bezejmenn4 ulice (— byv. isek ulice Na Ladech)
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Mistni komunikace — obytna zéna funkéni tidy ,,D” SiFky 3,50 m (pfi napojeni na ul. Na
Ladech Sitky 5,50 m pro vyhybani vozidel), povrch Zivi¢ny.

bezejmenna ulice (spojnice Na Ladech a Koniklecové)

Mistni obsluzna komunikace funkéni tfidy ,C” obousmérna v km 0,000 — 0,025 &itky
5,50 m, ve zbyvajicim useku jednosmérnd Sitky 3,50 m, povrch betonova dlazba;
doplnéna podélnymi parkovacimi stanimi a pé$im chodnikem $ifky 2,00 m.

Koniklecova

Mistni komunikace — obytna zéna funkéni tfidy ,D“ V severnim Useku s oddélenymi
jizdnimi pasy pro oba sméry, kazdy z past sitky 3,50 m, s Zivicnym povrchem, doplnéna
podélnymi parkovacimi stanimi a spole¢nym chodnikem &ifky 2,25 m. V jiznim dseku
bude komunikace obousmérna, sitky 3,5 m s vyhybnami, dlazdéné, doplnéna podélnymi

vvvvvv

Promenadni okruh

P&si komunikace s proménlivou Sitkou, min. 2,25 m, povrch z texturovaného betonu.
Promenddni okruh je Useky pésich chodniki napojen na okolni komunikace (Usek
smerem k ul. Zazvorova, Usek k ul Koniklecova, propojovaci chodnik mezi bloky C — D).

Zpevnéné plochy ndmésti
V plode ndmésti mezi bloky A, D, F je vymezen soubor zpevnénych ploch dlaZzdénych
kamennou pochozi dlazbou.

Sjezdy z pozemnich komunikacf

Objekty podzemnich garazi jsou pristupné rampami napojenymi nasledovné:

— podzemni garaZ pod objekty A — B bude napojena sjezdem z ul. Na Ladech,
obousmérnym, $itky nejméné 5,50 m a krytou vnitini rampou;

— podzemni garaZ vefejné casti parkovisté a rezidenénich stdni objektd D, F bude
napojena sjezdem z bezejmenné ulice, obousmérnym S§itky nejméné 5,50 m, a
otevienou rampou; rampa bude ohrani¢ena zabradelnimi zdmi vyky max. 1,1 m s min.
50% transparentni vyplni. Dale pak bude napojena sjezdem z ul. Na Ladech,
obousmérnym, $itky nejméné 5,50 m;

— podzemni garaZ pro rezidenéni stani objekt( C a E bude napojena sjezdem z Refichové
ulice, obousmérnym, sitky nejméné 5,50 m, a otevienou rampou;

— podzemni gardz pro bytovy dim H15 bude napojena sjezdem z ul. Koniklecové
obousmérnym, sitky nejméné 5,50 m, a krytou rampou.

KaZdy z rodinnych domd H1 — H14 je napojen sjezdem na pozemni komunikaci; kazdy
sjezd bude mit Sitku 4,50 m (pro umozinéni soubéiného vjezdu 2 automobilll na
pozemek).

DOPRAVA YV KLIDU

Doprava v klidu je fedena v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., v platném
znéni a CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Parkovani bude zajisténo parkovacimi stanimi vyhrazenymi a vefejn& pFstupnymi.
Rodinné domy budou mit parkovaci stani na pozemku stavby v po¢tu 2 stani/d{im.

Alkoliv podle vyhlasky pro potfeby bytd v bytovych domech postacuje 102 stdni, ndvrh
pocitd se 162 parkovacimi misty tak, aby kazda z bytovych jednotek v objektech A, B, C,

D, E, F a H15, kterd nepiekro¢i 200 m* Cisté podlahové plochy, méla vyhrazena 2
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parkovaci stani v podzemni garaZi a bytova jednotka pfekracujici 200 m? &isté podlahové
plochy méla vyhrazena 3 parkovaci stani.

Pro zafizeni obéanské vybavenosti bude slouZit vefejné parkovisté v podzemni garazi.
Piijezd do garaze je rampou z krdtké spojky ke komunikaci 111/01212, pfijezd navitévnikd
je tak dostate¢né zietelny, navodny a nezatézuje dopravou okolni zastavbu. Podzemni
vefejné parkovisté bude vybaveno vjezdovou/vyjezdovou zavorou. Vystup pasazér( na
terén bude zaji$tovat schodistové jadro v objektu F. Parkovisté i pfistup do néj bude
pfistupné v rezimu 24 hod. denné.

Vypocet poctu stani pro komeréni jednotky sleduje hodnotu 1 stani/50 m? prodejni
plochy (véetné zapocteného 1. podzemniho podlaZi objektu F).

Kapacita vefejné ¢asti podzemniho parkovisté bude 90 stani.

Pro objekt obecniho domu (G) a parkovani navitévnikll bude slouZit 24 sténi navrZenych
v ramci vefejnych prostranstvi.

Celkova bilance navrhovaného parkovani ¢ini 304 stani.

ZASOBOVANI VODOU

Stéavaijici stav

V prilehlych ulicich Na Ladech, Refichova a Koniklecova u Fe$eného Uzemi se nachazi
stavajici vefejna vodovodni sit. Vodovody jsou profilu DN 100 aZ DN 150 (160).

Na pozemku parc. & 562/3 se nachdzi historicky vrt, ktery byl dfive vyuZivan pro
zasobovani obytnych dom, v aredlu statku se nachazi byvala studna. Oba vodni zdroje
nebudou nadale vyuZivany.

Vodovody jsou vmajetku obce Kvétnice, kromé patefniho fadu. Provozovatelem
vodovod je VaK Beroun.

Podminky pro zasobeni vodou a navrh feSeni

Zastavovaci plan respektuje stévajici vodovody v oblasti. V feSeném udzemi je treba
provést dostavbu distribu¢niho vodovodu v ulici K Sibfiné ve stavajici komunikaci, aby
bylo moZné zasobovat vodou novou zastavbu rodinnych dom. Vodovod profilu D 110
délky 115,50 m propoji stévajici vodovody profilu DN 100 v ulici Koniklecovd
s vodovodem profilu D 160 v ulici Na Ladech.

Pro zasobeni jednotlivych objektl budou ze stavajicich vodovodii i nového vodovodu
vysazeny pfipojky DN 32-63 ukonéené hlavnim uzdvérem v typové vodomérné Sachté
o primeéru 1,2 m.

Pfi navrhu domovniho rozvodu se musi pocitat s tim, Ze u posledni vytoku v nejvy3sim
patfe musi byt tlak min. 0,15 MPa (CSN 75 5401), pokud v objektu budou poZarni
hydranty, pak tlak musi byt 0,25 MPa. Pokud tlak bude niZsi, musi se do objektu
namontovat domovni AT stanice pro zvyseni tlaku.

Celkové potieba vody v novém tizemi bude 36,2 m*/den.

Ochrannd pasma

Vodovody maji ochranna pasma dle zak. & 274/2001 Sb.- 1,50 m u potrubi do profilu
DN 500 na obé strany od vné&jsiho lice potrubi. U potrubi o priméru nad DN 200, jejichZ
dno je ulozeno v hloubce vét3i nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzddlenosti od
vnéjsiho lice zvysujio 1,0 m.
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KANALIZACE SPLASKOVA

Stévajici stav

V obci je vybudovéna splaskova kanalizace, ve stardi zastavbé je kanalizace jednotna.
Odpadni vody jsou odvedeny na mistni &istirnu odpadnich vod (COV, ktera byly v roce
2019 intenzifikovdna. Kanalizatni sit v& COV je dostateéné kapacitni pro odvedeni
splaskovych vod z feseného tzemi.

Kanalizace v¢. COV jsou v majetku a provozovani obce Kvétnice.

Podminky pro likvidaci odpadnich vod a navrh fe$eni

Zastavovaci plan respektuje stavajici kanalizace v oblasti. Stavajici splaskové stoky
v okolnich ulicich jsou dostatecné kapacitni a umoZriuji napojeni i dalsich stok z nové
zastavby. V ulici Na Ladech od ulice K Sibfiné ke kfizovatce s novou ulici se postavi
gravitacni splaskova stoka, oznacena jako S1, profilu DN 300 v délce 107,41 m, ktera se
napoji na stavajici stoku A6 profilu DN 300 v Sachté A6.13. Tato stoka umoini odvedeni
splaskovych vod z nové zastavby rodinnymi domy podél ulice Na Ladech.

V nové komunikaci se postavi i druha gravitacni splaskova stoka, oznacend jako S, profilu
DN 300 v délce 60,88 m, ktera se napoji na stavajici stoku A profilu DN 300 v sachté A.22
u kfizovatky ulic Na Ladech a Refichova. Tato stoka umoZni odvedeni splagkovych vod
z nové zastavby bytovymi domy v misté byvalého statku.

Jednotlivé objekty budou napojeny splaskovymi pfipojkami DN 150 — 200. Pripojky
budou ukonéeny na pozemcich staveb reviznimi §achtami DN 600.

Celkovy odtok splaskil z tzemi je déan potfebou vody v novém Gzemi, tzn. 36,2 m?*/den.

Ochrannd pasma

Stoky maji ochrannd pasma dle zak. ¢. 274/2001 Sh. - 1,50 m u potrubi do profilu
DN 500; 2,5 m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od vnéjsiho lice potrubi.
U potrubi o priméru nad DN 200, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvy3uji o 1,0 m.

KANALIZACE DESTOVA

Stavaijicf stav

Celé uzemi patfi do povodi potoka Vymola, ktery je ve spravé Povodi Labe.

Destova kanalizace neni v obci vybudovéna. Ze staré zastavby jsou dedtové vody
odvadény jednotnymi stokami do ulice Na Ladech, kde pobliz kfiZovatky s ulici
Ctyrlistkovou je odlehdovaci komora, kterd odvadi deitové vody do potoka Vymoly.
V nové zastavbé jsou deStové vody likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti, destové vody z verejnych zpevnénych ploch jsou likvidovany vsakem na
vhodnych mistech nebo svedeny do recipientu. U ulice Na Ladech jsou detové vody
odvadény prikopy podél komunikace.

Podminky pro likvidaci odpadnich vod a névrh fe$eni

Je povolen odtok destovych vod z Uzemi ve vwysi 3 |/s/ha. To pfi velikosti Feseného Uzemi
3,58 ha vychazi na odtok 10,75 I/s.

Srazkové vody spadlé na objekty je nutné v izemi zachycovat, akumulovat a nasledné
vyuZivat, jak predepisuje tzv. ,suchd novela” zakona ¢. 254/2001 Sb. platnd od roku
2021. Ostatni srazkové vody je nutné v Uzemi zasakovat nebo regulované odpoustét do
destové kanalizace.
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U samostatné stojicich rodinnych domG budou veskeré destové vody pfi navrhové sraice
likvidovany na pozemcich — zachycovany v domovnich akumulacnich nadrZich a
prebytecné vody vsakovény na pozemcich. Stejny zplsob likvidace bude i u bytovych
domd, kde pro vsakovani se pouZiji plastové vsakovaci bloky. Pokud nebude moiné
vsaknout celou srazku, napf. u obj. D, F, G, tak likvidace destovych vod bude probihat
pomoci retenéné-vsakovaci nadrie sregulovanym odtokem do nové vybudované
deétové kanalizace. Piebyteéné vody ze vsakovacich objektd u bytovych objekt(, pfi déle
trvajicich srazkach nebo pfivalovych srazkach, budou odvedeny do destové kanalizace,
resp. u obj. A a B do rybnika.

Deitové vody z vefejnych zpevnénych ploch budou likvidovdny pfevainé pomoci
modrozelené infrastruktury v pasech zelené se stromy.

Odvodnéni stavajici komunikaci zlistane beze zmény, tzn. ulice Na Ladech bude
odvodnéna do stavajiciho pfikopu, ktery je zadstén do Mlynského rybnika.

Deétova stoka, oznacenad jako D2, profilu DN 300 délky 263,72 m, bude vybudovana ve
stavajici komunikaci v ulici Na Ladech a bude pokracovat v nové navazujici komunikaci,
kterd vede pres fedené Uzemi. Stoka je napojena na nové vybudovanou retencni nadrz
RN 1

o retenénim objemu cca 146 m3, kde bude osazen reguldtor odtoku nastaveny na odtok
6,0 I/s. Stoka odvadi destové vody z nové komunikace a pfilehlych ploch, regulovany
odtok z retenéné-vsakovaci nadrie RVN1 a slepé komunikace v zastavbé rodinnych
domd.

Do této retenéni nadrZe je zausténa i destova stoka, oznacena jako D1, profilu DN 300
délky 27,48 m, ktera odvadi prebyte¢né vody z domovni vsakovaci nadrze VN1, urcenou
pro bytové obj. C a E, a ze zpevnénych ploch v povodi této stoky.

Odtok z retenéni nadre RN1 je pomoci destové stoky, oznacené jako D, profilu DN 300
délky 116,20 m. Stoka je vedena mezi hrazi Mlynského rybnika a byvalého mlyna a pod
hrazi je zalsténa do potoka Vymola. Variantou pro odvedeni dedtovych vod z retencni
nadrze by bylo vyuZiti stévajici vypusté do potoka u byvalého mlyna, ktery viak vede pres
soukromé pozemky a je nyni zazdéna. Neni proto znam jeji technicky stav ani profil. Tim
by se eliminovaly problémy se 3patnym technickym stavem rybnicni hraze, kde mad jit
nova stoka.

Daléi moZnosti je zausténi destové stoky bezprostfedné do rybnika.

Konkrétni technické Fedeni zausténi destové stoky do recipientu a vybér nejpriznivéjsi
varianty, kterd zajisti bezpe¢né odvadéni srazkovych vod a minimalizuje negativni vlivy na
okoli, bude pfedmétem podrobného posouzeni ve stupni projektové dokumentace pro
povoleni zaméru.

Navrienym feSenim za vyuZiti modrozelené infrastruktury na vefejnych pozemcich a
retenni nadrie na destové stoce dojde k vyraznému snizeni odtoku destovych vod
z Uzemi.

Prevedeni ptivalovych srazek pres Gzemi Tento zplsob odvadéni deStovych vod je
v souladu s zemnim pldnem obce a bude projednéan i se spravcem potoka Vymola
Povodi Labe.

Pro udrzbu kanalizaéni sité je nutné mit nad stokami manipulaéni prostor min. Sitky 4,0
m.

Odtok z izemi byl vypoéten na 10,75 I/s, pficemZ do z retenéni nadrZe do potoka Vymoly
bude odvadéno jen 6,0 I/s. Zbytek ve vyii 4,75 |/s je ponechdn jako rezerva odtok
z vefejnych zpevnénych ploch, které nelze z nového Uzemi zachytit v retencni nadrzi a
volné odtékaji po terénu.
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Ochranné pasma

Stoky maji ochrannd pasma dle zak. ¢. 274/2001 Sh.- 1,50 m u potrubi do profilu
DN 500; 2,5 m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od vnéjdiho lice potrubi.
U potrubi o prdméru nad DN 200, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvy3uji 0 1,0 m.

ZASOBOVANI TEPLEM
Do feseného Uzemi stavajici systémy centrélniho zasobovani teplem (CZT) nezasahuiji a
ani se s jejich realizaci nepocita.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Resené objekty budou zasobeny novym distribuénim vedenim sité elektrické energie,
Koncepce zdsobovani feSeného Gzemi elektrickou energii se v fe3eném Uzemi neméni.
V centralni ¢asti Gzemi bude zfizena nova dvoutrafova distribuéni trafostanice (3x6 m).
Nova stanice bude pfipojena ze stavajiciho kabelu VN, ktery bude prerusen, naspojkovan
a prodlouZen. Z nové trafostanice budou vedeny kabelové rozvody NN pfes nové
kabelové sk¥ing, které budou slouZit k napajeni novych odbérnych mist. Kabelova vedeni
budou zasmyckovéna ze stavajicich trafostanic PY_6745 a PY_6562. Pfipojkové skiiné
budou osazeny v pilifich na hrané pozemkl rodinnych dom( a v obvodovych sténéch
bytovych doma. V mistech kiiZzeni komunikaci a sjezd(i bude kabelové vedeni uloZzeno do
vhodné chranicky.

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici stav

V soucasné dobé je v dotéeném Uzemi instalovano stavajici vefejné osvétleni vulicich po
obvodu feeného Gzemi (ulice K SibFing, Na Ladech, Koniklecovd, Refichova).

Névrh

Nové rozvody vefejného osvétleni budou zajistovat osvétleni novych komunikaci a
vefejnych ploch. Sit navaZe na stavajici soustavu vefejného osvétleni, kterd je v obci
prabézné dopliiovana.

Celkem 9 ks stavajicich svételnych mist v ulici Na Ladech bude demontovano
vsouvislosti s prestavbou této komunikace. Bude zfizeno nové vefejné osvétleni
v piekladané trase ulice Na Ladech a v napojené bezejmenné ulici. Celkem 2 pfechody
pro chodce pies ulici Na Ladech budou osvétleny piislusnym osvétlenim, spliiujicim
bezpe&nostni poZadavky (oboustranné svételné misto, bilé svétlo dle piisluiné CSN).
Verejna prostranstvi promenddniho okruhu a nédmésti budou nasvicena parkovymi
svitidly.

Instalovano bude 11 ks novych uli¢nich svételnych mist a dale 4 ks svételnych mist pro
nasviceni pfechodd pro chodce. Plochy pro pési budou vybaveny 16 ks parkovych
svételnych mist.

Nova osvétlovaci soustava bude napojena na stavajici vétve VO. Osazeny budou

nové ocelové bezpaticové stozary vysky 6 m, stoZary budou osazeny svitidly s LED zdroji
50 W, svitidla budou na stoZary osazena bez vylozeni.

Zplsob napajeni nové soustavy VO

Nova svételna mista soustavy VO budou propojena kabelem CYKY-J 4x16 mm2 uloZenym
v zemi a zemnicim vodi¢em FeZn $10 mm. Napajeni bude vedeno ze stavajicich
svételnych mist v ul. Na Ladech a ul. Koniklecova.
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SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Uzemi bude napojeno na optické vedeni spole¢nosti Cetin. V lokalité budou provedeny
rozvody optickych kabell do jednotlivych objektd.

V ul. K Sibfiné bude provedena pfelozka stavajiciho optického kabelu v délce 56 m.
Prelozka bude kladena jako pripoloZ do spole¢ného vykopu silnoproudych a
slaboproudych siti v novém chodniku.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Smésné odpady — netfidény komundlni odpad, ktery bude produkovan uZivateli
jednotlivych rodinnych a bytovych domii, bude shromaZzdovan v plastovych nadobdch na
pozemcich t&chto domt a bude pravidelné odvazen.

Prostor pro situovani nddob na separovany odpad (papir, plast, sklo, ndpojovy karton,
popf. bioodpad a dalsi) bude zfizen v blizkosti kiiZeni ul. Koniklecova x Zazvorova a dale v
blizkosti vjezdu do podzemnich garaZi pfi bezejmenné spojce ul. Na Ladech a
Koniklecova. Ka?dé z hnizd bude mit zpevnény povrch, bude obehndno ocelovym
oplocenim vyiky 2,0 m a bude poskytovat prostor pro umisténi 8 ks kontejnert o
ohjemu 1100 |.

SADOVE UPRAVY

Predmétem krajinné koncepce prestavby Uzemi je zména ze stdvajiciho neudrZovaného
prostoru v urbanni prostor, udrzujici si kvality nékdejsi zalozené zelené (zahrada
historické vily) v kombinaci s novymi vysadbami.

Podstatnym aspektem Fe3eni je otevieni bfehové partie Mlynského rybnika a vymisténi
dopravni funkce z tohoto prostoru, &m? bude posilena celkova parkové koncepce ddoli
Vymoly.

Celkova kompozice zelen& ma za cil dosdhnout maximalné pistupného a prostupného
tzem/ uréeného pro kazdodenni rekreaéni aktivity, dopinéného soukromou zeleni zahrad
individuélnich rodinnych dom a obytnych pfedzahradek bytovych domd.

Uli¢ni prostranstvi jsou doplnéna stromoradimi. Travnaté plochy vefejného parteru
zejména v prostoru priléhajicim k rybniku jsou navrieny pfistupné vefejnosti. Soucasti
vegetacnich ploch je také kefové patro a trvalkové vysadby v uli¢nim prostoru.

Stavajici vegetace, jeji ochrana a navrZené kaceni

V tGzemi byl proveden dendrologicky prizkum a inventarizace a sadovnické ohodnoceni
devin. Navrieno je odstranéni vedkerych naletovych dfevin a kefovych porosti o plose
cca. 13 000 m?. Ze stavebnich i zdravotnich diivod( je dale navrieno kdceni 20 ks
vzrostlych strom@l s obvodem kmene vétsim nez 80 cm. Prehled kdcenych stromU je
v priloZzené tabulce.

P¥i realizaci bude dodriena norma CSN DIN 18 920. Dfeviny ur¢ené k zachovani budou
v priibéhu stavby néleZité chranény tak, aby nedoslo k jejich poskozeni. Dfeviny budou
v ptidorysném okruhu své koruny oploceny. Timto opatfenim budou chrénény vétve a
kofenovy systém pred mechanickym poskozenim a zabrani se tim skladovani
nevhodnych materiald v blizkosti kmene stromu (napf. maltové smési, vapno, apod.)

Névrh vysadeb

Pfi realizaci stavby budou dodrieny normy CSN DIN 18 915 Préce s pldou, CSN DIN
18 916 Vysadby rostlin, CSN DIN 18 917 Zakladéni travnika, CSN DIN 18 918 Technicko-
biologicka zabezpecovaci opatreni, CSN DIN 18 919 Rozvojova a udriovaci péce o rostliny
a CSN DIN 18 920 Ochrana strom(, porostl a ploch pro vegetaci pfi stavebnich
¢innostech. Technologie bude podrobnéji fesena v dalSich stupnich projektu.
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Stromy budou pfi vysadbé kotveny tfemi kiily, budou vysazeny do néleZitych jam s 50%
az 100% vymeénou zeminy s pfidanim substratu. Plochy budou zatravnény vysevem.
Sortiment dfevin je navrien s ohledem na tolerantnost viiéi stanovistnim podminkam a
charakter navrhovanych stromofradi. Navrhované dieviny zahrnuiji:

Ulmus x hollandica 'Lobel' — kosterni dfevina nové zakladanych stromofadi, bujné
rostouci dfevina s hustou korunou ovalného tvaru.

Pyrus calleryana 'Redspire' — strom uréeny pro stromofadi podél ul. Na Ladech v nové
trasovaném useku, se Stihlou korunou vysokokmenného zapéstku.

Crataegus laevigata 'Rubra Plena' — dievina s mensi korunou uréend jako doprovod
pésiho promenddniho ovalu, charakteristicka éervenym kvétenstvim i plody.

Syringa vulgaris 'Charles Joly' — kefova vysadba v prostoru centrdlniho namésti, uréena k
vysadbé na konstrukci (mocnost zeminy 0,5-1 m), fialového aZ bilého kvétenstvi.

Udrzba zelend&

Pravidelnd GdrZba musi navazovat ihned po realizaci sadovych Gprav - pfedeviim zalivka
a prihnojovani vysdzenych porostd. Vegetaéni Gpravy bude t¥eba udriovat
v bezplevelovém stavu. Travnik bude udriovan pravidelnym kosenim.

V ramci adriby budou travnikové plochy odplevelovény, zavlaZzovény, ptihnojovany,
vyhrabavany a podle potieby valeny.

MESTSKY MOBILIAR

Vefejnd prostranstvi budou vybavena mobilidfem adekvatnim vyznamu mista. Mobilia¥
bude zahrnovat:

Parkova lavicka — betonovd, antivandal dprava, rozmérd 180x170 mm, v celkovém poctu
10 ks

Vymezujici prib&Zna lavitka podél ndmeésti, oddélujici zpevnéné plochy od prostoru pro
hry déti, provedena jako atypicky vyrobek v délce 94 m, zakfiveného ptidorysu, o sedaci
ploSe vysky 45 cm, z Zulovych, popf. betonovych segmentd.

PristfeSek autobusové zastdvky — 2 ks, ocelova zastiegend konstrukce s prosklenim

Vodni prvek — miZitko, prvek umistény v centrdlni ¢asti vefejného prostranstvi. Celkova
plocha prvku bude 49 m2, objekt bude zahrnovat devét pochozich trysek o priméru
12 mm a vysce dostiiku a7 1,75 m. Cerpadlo bude osazeno v instalagnim podzemnim
boxu pfistupném nerezovym poklopem.

Pitko na pitnou vodu, v pot¢tu 3 ks, v provedenti litinového vytokového stojanu.

Stojan pro jizdnf kola, provedeny z ohybané pozinkované trubky priméru 48 mm,
celkovy pocet 17 ks.

Stromové mifie do zidlazby, pro ochranu stdvajicich strom( v nové zpeviiovanych
povrsich, priméru 2,0 m, ocelové, opatfené natérem RAL 7021.

e) Podrobné podminky pro ochranu hodnot,
charakteru Uzemi a krajinného razu

Regulacni plan zajistuje ochranu ptirodni, kulturnich a civilizaénich hodnot v feieném
Uzemi, vcetné navazujicich Uzemi pfi jeho okraji.
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Regula¢ni plan rehabilituje zanedbany a nepfistupny prostor byvalého statku a
pfemériuje jej do podoby nového centra obce. Za timto ucelem soustfeduje do jeho
prostoru podstatné aktivity, které souviseji s Zivotem obce (prostor pro umisténi
obecniho domu a dal3ich zafizeni verejné vybavenosti).

Navrhované usporadani Gzemi vychazi z ptdorysné stopy dvora, ktery je charakterizovan
pfiblizné ¢tvercovym prostorem, polouzavienym ze severu, zapadu a jihu, s akcentem na
obytné stavbé v jihovychodnim cipu. Prostor dvora je na rozdil od historického stavu
feden jako otevieny, ¢im? se stava hlavnim vefejnym prostranstvim obce. Vznika tak nove
artikulovany urbanisticky prostor, odpovidajici svym méfitkem charakteru sidla.
NizkopodlaZni zastavba respektuje okoli a hmotové vychazi z typologie divéjdich staveb
— pievazné protahlé pidorysy bytovych domu se Sikmymi stfechami. Hmota dosavadni
dominanty obce — vily, &p. 14 — je zachovana jako lokdIni dominanta, prevySujici
regulovanou novou zastavbu. Okolni bytové domy jsou navrzeny s ohledem na
respektovani prostorovych vztah( a ndavaznosti na okolni zastavbu. Vyska objektl je 2
pind nadzemni + 1 podkrovni podlaZi.

Stavebni blok mezi ulicemi K Sibfiné, Koniklecova a Na Ladech je uréen k parcelaci s
pFevaiujicim uZitim pro hmoty rodinnych domd, za stanovenych regulacnich podminek,
které odpovidaji parametrim okoli. Severni fronta bloku, ktera pfiléha k namésti, je
doplnéna hmotovu bytového domu s vybavenosti v parteru, ¢imZ funkcné i prostorove
vytvari jizni hranu hlavniho vefejného prostranstvi.

Zapojen{ Uzemi do systému obecni zelen&, rekrea¢ni a volnocasové sité je dosaZzeno
vytvofenim promenadniho okruhu, ktery po vymisténi automobilové dopravy z bfehu
Mlynského rybnika umoZni plné wyuZiti jeho potencidlu a zdroveri sniZeni jeho
environmentalni zatéze od projizd&jici dopravy. V centrdini ¢asti tzemi je ponechana
dochovana vzrostld vegetace parkovych Gprav byvalé vily.

Silnice 111/0112 je navriena v nové trase, kterd umoini bezpecny pohyb aut a chodc(;
vstup silnice do prostoru dvora napomuze vytvoreni atraktivniho obchodniho parteru
prilehlych doma a celkové Zivého prostoru nameésti.

Stavajici vefejnd vybavenost se v fedeném Uzemi nenachdzi. Nové je navrhovdno
umisténi samostatného objektu obc¢anské vybavenosti (obecni Ufad ¢i jina verejna
budova) a dale fada kapacit vefejné komer¢ni vybavenosti (obchod a sluzby) v parteru
navrhovanych objektil. Jako ob&anskd vybavenost jsou v rdmci plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti PO3 UGzemniho planu vymezeny stavebni hmoty pfiléhajici ke
komer&nimu centru, a to v pfislusném poméru ploch vyzadovanych dzemnim planem.

V plode P02 je navrhovéna vefejna vybavenost v nadzemnich podlaZich objektl D, F, G
vrozsahu 2497 m? hrubé podlaini plochy (1872 m? &isté podlahové plochy), coz
predstavuje podil 15 % na celkovém rozsahu ploch hlavnich funkci v této ploSe.
Podlahové plochy vybavenosti v 1. podzemnim podlaZi objektu F nejsou pfitom do této
hodnoty zapocitavany.

V plose P03 je navrhovana verejna vybavenost v objektu H15 v rozsahu 1409 m? hrubé
podlaini plochy (1057 m” &isté podlahové plochy), co? predstavuje podil 20 % na
celkovém rozsahu ploch hlavnich funkci v této plose.

InZenyrské sité budou na dzem{ feseného regulacnim planem ukladany v ramci vefejnych
prostranstvi v souladu s pfislu§nymi technickymi normami tak, aby byl minimalizovdn
zasah do vefejného prostranstvi provozovanim vedeni a zejména jeho pfipadnou
rekonstrukci. Trasy technické infrastruktury jsou vedeny v uli¢nich prostranstvich, pokud
mo?no rovnobéiné s hranou komunikace nebo s uli¢ni ¢arou, kiizeni jednotlivych vedeni
navzdjem a tras inzenyrskych siti s komunikacemi budou v maximalni mozné mife
navrhovana jako kolma. U irsich vefejnych prostranstvi budou minimalizovény
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diagonalni trasy vedeni technické infrastruktury. Trasy technické infrastruktury respektuji
navrzené pasy pro vysadbu stromoradi.

Krajinny raz, kterym je zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého
mista Ci oblasti, je chrénén pfed Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
Regené izemf se nachézi v intravilanu obce, je ze v8ech stran obklopeno dalsimi, jiz
zastavénymi plochami. Re3ené dzemf se nedotyka izemi se zvy$enymi hodnotami
(zvlasté chranéna dzemi a prirodni parky).

Dotceny krajinny prostor, v némZ dochazi k bezprostifednimu fyzickému projevu zaméru,
lze vymezit v rozsahu intravilanu obce Kvétnice.

Hlavnimi znaky pfirodni charakteristiky v dotéeném krajinném prostoru je vodni tok
Vymola a vodni plocha — Mlynsky rybnik véetné biehovych porost. Za G¢elem ochrany
prirodnich charakteristik je zvolena zastavba umoZfiujici prostupnost krajiny ve sméru
kolmém na breh rybnika a rozsifeni vegetatniho bfehového porostu do podoby parkové
plochy. Vymisténi silnice z Gzemi na bi'ehu rybnika umozZni rehabilitaci pfirodni hodnoty
brehového porostu.

Podstatné znaky kulturni a historické charakteristiky |ze spatfovat v urbanistické
struktufe a obrazu sidla, kdy dominujici prvek — aredl byvalého velkostatku — byl v
recentni minulosti obklopen souvislou zastavbou tzn. ,,urban sprawlu”. Podminkou
ochrany krajinného rézu je proto navraceni vyznamu lokélniho centra do prostoru
byvalého statku, pfi dodrieni prostorového méfitka jeho dvora a transformaci do
podoby nového urbanizovaného prostoru — namésti. Z panoramatického hlediska je
vyznamné zachovani lokdIni dominanty — plvodni vily, kterd svou charakteristickou
siluetou bude presahovat i nové navrhovanou zastavbu.
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a) podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi a zelenou
infrastrukturu

Regulaéni plan vytvafi podminky pro revitalizaci dosavadniho zanedbaného Uzemi
byvalého velkostatku pfi zachovani stavajicich cennych charakteristik mista.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Regulaéni plan respektuje vyznamné krajinné prvky v SirSim zajmovém uzemi, zejména
Mlynsky rybnik s navazujici nivou a vytvaii podminky pro zlepSeni jeho krajinného
zapojeni. PreloZenim stévajici mistni komunikace dojde k vytvoreni klidové zony na
zépadnim btehu rybnika, co? podpofi jeho environmentalni funkci. V zapadni Casti
pozemku parc. € 574/2 a v pokratovani smérem na jih podél bfehu rybnika je
ponechéna vegetacni plocha pro rozvoj vzrostlé zelené.

STROMORADI, SKUPINY STROMU A NOVE PARKY

Ve smérné ¢asti regulacniho planu jsou v urbanizovanych prostorech ulic a namésti na
vhodnych Usecich navriené liniové vysadby listnatych stromtl. Nové vysadby doplriuji
stavajici vzrostlou zeleri, kterd bude v maximalni mozné mife ponechana. V prostoru
namésti je v misté podzemnich garaZi navriena vegetaéni skladba v mocnosti min. 500
mm substratu pro pobytové travniky. Vzrostld vegetace je navrhovana mimo podzemni
objekty. V prostoru ndmésti je rozsah podzemnich podlaZl omezen takovym zplisobem,
aby byla mo#na vysadba solitérniho vzrostlého stromu poskytujiciho stin v centrdlni casti
vefejného prostranstvi. Zatimco v jihovychodnim segmentu namésti je zachovana
stavajici vzrostla vegetace v travnikovém podkladu, severni a zdpadni hrana naméstf jsou
naopak exponovany vidi slunci a feSeny zpevnénou dlazbou. Vymezené vysadboveé pasy
limituji umisténi prvk@ liniové technické infrastruktury a umoZiiuji rozvoj kofenového
systému novych strom(. Vysadbové pasy v ul. K Sibfiné a Na Ladech sleduji stavajici
vysadby, které jsou dle okolnosti doplnény ¢i mirné upraveny.

Stavajici vegetace na vychodni &asti pozemku parc. ¢ 574/2 je tvofena naletovou
tytovinou s ojedin&lymi vzrostlymi stromy, situovanymi prevainé podél stavajici ul. Na
Ladech. Regulaéni plan navrhuje revitalizaci zelené za pouZiti vzrostlych drevin vhodnych
druhové a habitem do pohledové exponované pozice v ramci sidla. Zastavba je v tomto
prostoru odsazena od rybnika i od pozemni komunikace Na Ladech.

NAKLADANI S ODPADEM

V teieném Uzemi budou zfizena dvé vefejné stanovisté pro umisténi nadob na
separovany odpad. Stanoviété budou umisténa v severni a centralni ¢asti izemi a budou
pistupna z pfilehlé pozemni komunikace.

POVODNOVA OCHRANA
Redené Uzemi se nachdzi mimo zaplavova tzemi vodnich tokd.

ARCHEOLOGICKE HODNOTY UZEMI

Regené Gzemi je Gzemim s potencidlem vyskytu archeologickych nalezi. Tato skutecnost
bude pfi stavebni ¢innosti respektovana a dle podminek stanovenych v priibéhu
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projednédvéani této dokumentace a na ni navazujici projektové pfipravy bude pfed
zahajenim vystavby provedena soucinnost s pfislusnym archeologickym pracovitém.

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

V feSeném Uzemi se nenachdazeji pozemky spadajici do Gzemniho systému ekologické
stability (USES). Souc¢asti USES je nicméné MIynsky rybnik, na néjz fesené lzemi
bezprostfedné navazuje. Regulacnim planem nedojde ke zhor§eni podminek fungovani
USES — odklonénim automobilové dopravy od bfehu Ize nicméné dosahnout zlepsen|
biologickych funkci v litoralnim pasu rybnika (moZnosti klidového hnizdéni v bfehovych
partiich a pod.). Nové interakéni prvky v feseném Uzemi nejsou vymezovany, nebot
stavajici okolni souvisla urbanizace obklopujici feSené Uzemi ze severu, zédpadu a jihu
neposkytuje moznost dalSiho piirodé blizkého propojeni.

b) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospesnych  opatreni, staveb a opatreni
k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni
pozemk( pro asanaci, pro které Ilze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Regulacni plan vymezuje vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci
fedeni, navrzeného regulacnim planem. Jednd se zejména o vybrané stavby dopravni a
technické infrastruktury a verejnd prostranstvi, kterd maji podstatny vliv na celkové
urbanistické reseni Gzemi.

Navrzene vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni jsou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové ¢asti.

Regula¢ni plan vymezuje vefejné prospésné stavby za Ucelem zfizeni prelozky
komunikace 111/01212 tak, aby bylo moiné dosahnout podstatného cile regulaéniho
planu, jimZ je zajisténi bezkolizniho pritahu komunikace fesenym Gzemim. S ohledem na
vefejny zajem, ktery v pfipadé nadfazené dopravni sité pfevySuje ostatni zajmy, se pro
zajisténi nezbytnych majetkovych prav zfizuji vefejné prospésné stavby:

Oznateni  vefejné Nazev vei'ejné Vycet pozemki (k. d. Rozloha [m?]
prospésné stavby prospé3né stavby Kvétnice)
VPS_ 1 Rozsifeni ulice Na 562/2 98
Ladech 562/4
VPS_2 Pfelozka ulice Na st.57/1 1429
Ladech st. 57/2
st. 57/3
st. 126
574/2
695/5
734/4

30



S ohledem na odliény charakter severniho a jizniho Useku, kdy v jiZni ¢asti se jedna
o rozéiteni komunikace, zatimco v severni &asti o plnou smérovou prelozku trasy, je
vefejné prospéina stavba rozdélena na dvojici samostatnych staveb.

Pravo vefejné prospé$né stavby VPS_1 a VPS_2 se zfizuje ve prospéch Stfedoteského
kraje se sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5.

c) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace je stanovena nasledujicim zpUsobem:

Reené Uzemi je rozdéleno na 3 vystavbové etapy, oznacené I, Il. a lll. ve vykrese
etapizace.

Etapa |., zahrnujici stavebni bloky D, F, G, H1-H15 a patefni infrastrukturu Uzemi, musi
byt realizovana jako prvni etapa v uceleném rozsahu (vyjma stavebniho objektu G).
Etapa Il. zahrnuje stavebni bloky C a E; etapa mus{ byt realizovana v uceleném rozsahu,
Etapa miZe byt realizovana po dokonceni etapy |. nebo zarovei s ni.

Etapa Ill. zahrnuje stavebni bloky A1, A2, B; etapa musi byt realizovdna v ucelenem
rozsahu. Etapa m(iZe byt realizovana po dokonceni etapy |. nebo zéroveri s ni.

Ucelem takto stanovené etapizace je zajisténi podminky, aby nezbytnd transformace
centralni &sti Uzemi, majici podstatny dopad na zaloZeni nové urbanistické struktury,
byla realizovana v prvni fazi po zahdjeni vystavby.

d) Podminky pro pozarni ochranu

POZARNI OCHRANA

Podle § 8 vyhlasky ¢ 460/2021 Sh., o kategorizaci staveb z hlediska poZarni bezpecnosti
a ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlddka o kategorizaci staveb”), se jednd o stavby
kategorie Il (BD A1, BD A2, BD B, BD C, BD D, BD E, BD F, BD H15, objekt G). V pripadé
staveb RD H1 aZ H14 pak jde o stavby kategorie I.

V Fefeném uzemi budou zajistény dostatetné zdroje pozarni vody a pfijezdove
komunikace pro techniku integrovaného zachranného systému, véetné poZarnich vozidel
(§ 29 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni). Stavebni objekty, ke
kterym je zajistén pFistup poZarnich jednotek, musi mit zajisténo zasobovani vodou pro
haZeni, a to miniméalné po dobu 30 minut. Zdrojem poZarni vody v lokalité je Mlynsky
rybnik, nachazejici se v bezprostiednim sousedstvi feseného Gzemi. Doplfikovymi zdroji
pozarni vody jsou odbérnad mista poZarni vody z hydrantl na vefejném vodovodnim
radu.

Ka¥dy objekt je navrZen tak, aby umozZnil protipozarni zasah vedeny vnéjSkem nebo
vhittkem objektu, popf. souCasné obéma cestami.

31



e) Podminky pro ochranu verejného zdravi

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Z Uzemi jsou vylouceny viechny funkce, které by mohly mit negativni vliv na lidské
zdravi, zejména vyrobni provozy, zdroje exhalaci, vibraci a hluku a dal$i rugici funkce nad
ramec obytného prostredi.

OCHRANA PRED SKODLIVYM PUSOBENIM HLUKU

S ohledem na pFitomnost silnice 111/01212 jako zdroje hluku v tzemi budou bytové
jednotky vybaveny systémem nuceného vétrani. Prostor pred vyplnémi otvor(
obvodového plasté stavby se proto dle §2 odst. s) nafizeni vlady ¢ 272/2011 Sh.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni nafizeni & 217/2016
Sb., nebude uplatiiovat jako prostoru vyznamny z hlediska pronikéani hluku.

Pfipadné daldi funkce, vyZadujici chranény venkovni prostor, jako napi. zafizeni
predskolni vychovy déti, mohou byt umistovény v polohdch odlehlych od komunikace
(blok E).

OCHRANA PRED SKODLIVYM PUSOBENIM RADONU Z PODLOZ|
Resené tzemi se nachdzi v lokalité s nizkym radonovym rizikem. Pobytové prostory

staveb budou chranény pfed plsobenim radonu z podloZi pomoci souvislé vrstvy hlavni
hydroizolace.

f) stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu

Vyjimky z obecnych poZadavkl na vystavbu nejsou navrhovény.

g) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb
nebo urbanisticky vyznamnych celkd

Vyznamnou stavbu v FeSeném Gzemi pfedstavuje stavebni hmota ptvodni vily (&.p 14),
bez navazujicich staveb hospodaFského charakteru.

h) vymezeni zamérQ, pro které je uzavfeni planovaci
smlouvy podminkou pro rozhodovani

Planovaci smlouva je uzavirana zaroven s vydanim tohoto regulaéniho plénu na celé
fesené Uzemi.

i) vymezeni zaméru, pro které je realizace
architektonické nebo urbanistické soutéze
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podminka pro rozhodovani

Neni stanoveno.

j) vymezeni staveb domU pro dostupné najemni
bydleni

Neni stanoveno.

k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany
v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich pfedpisech

BLOKY
Pravidla vystavby v jednotlivych blocich jsou uvedena v Hlavnim vykrese.

CARA MAXIMALNIHO PROMETU NADZEMNICH PODLAZI

Cara maximalniho prdmétu nadzemnich podlazi je primétem maximalniho vnéjsiho
obrysu véech nadzemnich podlaZi potinaje 2. nadzemnim podlaZim. Neni-li stanovena, je
totozna se stavebni ¢arou.

CARA MAXIMALN{HO ROZSAHU PODZEMNICH PODLAZ]

Cara maximalniho rozsahu podzemnich podlazi udavd maximalni pfipustny pidorysny
primét podzemnich podlazi. Neni-li stanovena, je totoZna se stavebni Carou. Cara
maximélniho rozsahu podzemnich podlazi maZe prekraovat stavebni ¢aru i caru
maximalniho pramétu nadzemnich podlazi.

CISTA PODLAZNI PLOCHA

Cistou podlaZni plochou mistnosti a prostor se rozumi soucet vnitini naslapnd plocha
mezi licnimi konstrukcemi stén v pldorysném primétu domu. U mistnosti se Sikmymi
stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitéva plocha se svétlou vySkou men3i nez
1,2 m. Do thrnu podlahovych ploch domu se zapocitdva podlahova plocha vsech
mistnosti a prostort urcenych k bydleni, prostord, které nejsou urleny k bydleni
(napiiklad garaZe, obchody, kancelafe), spole¢nych prostor (napfiklad plocha hal,
chodeb, schodist, sklepti, balkond, teras, pradelen, sudren, kocarkaren) a podloubi,
prijezdl, pasazi apod.

Do Ghrnu podlahovych ploch domu se nezapoditava plocha téch mistnosti Ci prostord,
které nejsou b&Zné pfistupné uZivatelim domu a obvykle slouZi jako technologické
zazemi (transformovny, kotelny, mistnosti a prostory pro vzduchotechniku, dilny pro
Gdrzbu). Dale se do thrnu podlahové plochy nezapoditavaji Sachty vytahd a podlahové
plochy pfislusenstvi dom.

HRUBA PODLAZN{ PLOCHA

Hrubd podlaini plocha je sou¢tem ploch vymezenych vnéjsim obrysem vech
nadzemnich podlaZi stavby; v pfipadé zedikmenych st&n se méfi ve vyice 1,2 m nad
drovni &isté podlahy (shodné se zapoéitavanou cistou podlahovou plochou).
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KOMERCNI PARTER

Regulativ stanovuje fasady, do nichZ jsou orientovany jednotky vefejné vybavenosti —
vstupy pro verejnost a vykladce. KaZda jednotka verejné vybavenosti musi mit vstup pro
vefejnost z linie komeréniho parteru.

VYSKOVE UROVNE

Prostorova struktura je definovdna nejvyssim pripustnym poétem podlaZi a maximalni
vyskou budovy.

Nejvyssi pfipustny pocet podlaZi je uveden ve formatu ,pocet plnych nadzemnich
podlaZi” + ,pocet podkrovnich podlazi“; neni-li pocet podlaZi takto rozliden, zahrnuje
plnd i podkrovni, popfipadé ustoupena nadzemni podlaZi.

Maximalni vyska budovy udava maximalni pfipustnou vy3ku hiebene stfechy (v pfipadé
plochého zastfeSeni vysku pevné atiky stfechy) v metrech od stanovené drovné 1.
nadzemniho podlaZi.

Poznamka: Urovné 1. nadzemniho podlaZi vztazené k absolutnim vyskovym soufadnicim
(vy8kovy systém Balt po vyrovnani) jsou stanoveny v ¢asti |l. tohoto regulagniho planu.

HREBEN STRECHY
Hfeben stfechy je tvorfen nejvyssi prisecnici stieSnich ploch. V pfipadé pouZiti ploché
stfechy se za hodnotu nejvyssi vysky stfechy povaZzuje vyika atiky stiechy.

KONSTRUKCE NAD UROVNI STRECHY

Nad urovni posledniho podlaZi je moiné zfidit uzaviené hmoty schodigt, vytaht a jejich
strojoven, fotovoltaické panely, vysilace, kominy a prvky technického zafizeni budovy
vCetné vysilacd, to vie do vysky 2,8 m nad regulovanou Grovni maximalni vyiky budovy.

VSTUPY

Regulacni plan upravuje polohu hlavnich vstupl do objektd. Vstupy do objektu jsou
rozliseny na vstupy do prostor verejné vybavenosti, reziden&nich prostor a pfistupy do
podzemniho parkovani. V Gi¢elnych pFipadech jsou vstupy slouéeny a rozdéleni funkénich
zon bude realizovano uvnitf samotné budovy.
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O D LOJ\/O D N E N |/ regula¢niho planu

a) struény popis postupu pofizeni regulac¢niho planu

Pfed nabytim G&innosti zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, byla investorem poddna
#adost o vydani regulaéniho planu na Zadost. Pred 1. 7. 2024 nebylo zahdjeno vefejné
projednant.

V souladu s metodickym doporucenim Ministerstva pro mistni rozvoj byla Zadost o
vydani vwhodnocena jako podnét na pofizeni regulaéniho planu.

Obec usnesenim ¢. 2024/04/17 ze dne 11. 9. 2024 rozhodla o pofizeni regulacniho
planu. Navrh byl na zékladé pokynt pofizovatele upraven a uveden do souladu s novou
legislativou. Na zékladé posouzeni upravené dokumentace pofizovatelem a urenym
zastupitelem do3lo k ozndmeni terminu kondni spole¢ného jednani a vefejného
projednani. Spoleéné jednani se konalo dne 19. 3. 2025 v 17:00 v budové obecniho
tradu. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt doruéenych ke spole¢nému jednani je
soucasti odGvodnéni.

Vefejné projednani bylo vsouladu s § 93 stavebniho zdkona oznameno verejnou
vyhlagkou ¢ j. OSSUUPPP-24482/2025-PALEV na dfedni desce Pofizovatele a obce
Kvétnice. Vefejné projednani se konalo dne 19. 3. 2025 v 18:00 v budové M3 Kvétnice.
Do stanoveného data 3. 4. 2025 byly dorudeny pfipominky verejnosti, které jsou
vyhodnoceny v odlvodnéni.

Na zakladé vyge uvedeného byl Regulaéni plan RP 1 Kvétnice predloZen zastupitelstvu
obce k vydani.

b) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky zakona

Navrh regulaéniho planu vychézi z cild komplexniho feSeni vyuziti Uzemi. Revitalizaci
zemédélského brownfieldu, stavebné uzavieného do intravilanu obce, stanovuje zasady
pro prednostni vyuZiti této transformacni plochy, pfi¢emZ respektuje poZadavky na
harmonické zasazeni zaméru do kontextu okolniho vystavéného prostredi.

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zdkona ¢. 283/2021 Sh., v platném
znéni, wyhl. & 157/2024 Sb., vplatném znéni, O Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Navrh regulacniho planu svymi
textovymi a grafickymi ¢astmi obsahové a vécnou ndplni odpovida pfiloze ¢. 9 zakona a

je v souladu s vyse uvedenymi pravnimi predpisy.

c) vyvhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu



Do stanoveného data obdrZel Méstsky Gfad Brandys nad Labem-Stard Boleslav jako
pofizovatel nasledujici stanoviska:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vwkonu stitni spravy |

adresa: Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4
datum doruceni: 28.03.2025

spisova znacka DO:  ZN/MZP/2025/210/43

&islo jednaci: 0SUUPPP-38691/2025-PALEV

Citace:

»Jako dotceny orgdn statni spravy na tseku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zdkona ¢. 44/1988 Sh., zdkon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v
platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 62/1988 Sh., zdkon o geologickych pracich, v
platném znéni, sdélujeme:

Z pohledu vyse uvedenych predpist se v zdjmovém uzemi nevyskytuji zadné limity.

Proto proti navrhu regulacniho planu RP1 nemdme Zddné namitky.”

Vyhodnocent: vzato na védomi

2. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkovd, Odbor ochrany tizemnich zajm a statniho
odborného dozoru

adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6, IDDS: hjyaavk
datum dorudeni: 24.03.2025

spisovd znacka DO:  189135/2025-1322/0UZPHA

&islo jednaci: 0SUUPPP-36086-PALEV

Citace:

»,Odbor ochrany uzemnich zdjmd a stdtniho odborného dozoru, Sekce majetkovd
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 zdkona & 283/2021 Sh.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,stavebni zdkon”), ve smyslu
zdkona ¢ 222/1999 Sh., o zajistovdni obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
pledpisti (déle jen ,zdkon o zajistovani obrany CR”), a v souladu s Rozkazem ministryné
obrany & 27/2024 - Zabezpeceni tzemniho pldnovani v plsobnosti MO, v platném znéni,
vydavd ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona stanovisko, jeho? obsah je zdvazny pro
opatreni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve kterém ve vefejném zdjmu #ddd o

zapracovani limitt a zajmd MO do ndvrhu tzemné pldanovaci dokumentace.

Celé uzemi dotcené regulacnim pldnem se nachdzi ve vymezeném tzemi Ministerstva
obrany:

— OP RLP - Ochranné pdsmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto uzemi lze umistit a
povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany
(ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢& 283/2021 Sb) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdaren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operdtorid. V tomto
vymezeném uzemi mizZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.



Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat
jej do textové &dsti ndvrhu regulacniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvidstni zdjmy
Ministerstva obrany. Do grafické &dsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé dzemi je situovdno v ochranném pdsmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Celé Uzemi dotcené requlacnim pldnem se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva
obrany:

- LKD pro létdni ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu (dle podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢ 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V
tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilaci, vyskovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektrdren, specidlnich staveb, zejména
staveb 2 s vertikdlni ochranou (napf stfelnice, nddrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostori (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 zékona ¢& 283/2021 Sb) jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhldseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba vcetné vystavby VE a vysadba
mize byt vyskové omezena nebo zakdzdna.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové ¢&dsti ndvrhu reguladniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvidstni zdjmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢dsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé tzemi je situovdno ve vzdusném prostoru k
ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu ”.

Na celém feSeném tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovani
nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢ 283/2021 Sb. (dle
UAP jev 119). ‘
Na celém FeSeném Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vsech silnic I. a Il. tridy
- wystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tFidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredl, objektd ddleZitych pro obranu stdatu a vojenskych djezdd
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekti
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
_ umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvysenindch, které vyénivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
- umisténi zatizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojii a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zdvodd,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice
- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je
do textové ¢&dsti ndvrhu uzemniho pldnu do Oduavodnéni, kapitoly Zvidstni zdjmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢dsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé spravni tzemi je zdajmovym tzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi staveb”.
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Vymezend dzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve vefejném zdjmu na
zajisténi obrany stdtu v ramci lizemné pldnovaci dokumentace a pfi rozhodovdni v tzemi.

Regulaéni plan Kvétnice (RP1) na pozemcich p. & st. 57/1, p. & st. 57/2, p. & st. 57/3, p.
& st. 125, p. & st. 129, p. & st. 130, p. & 562/1 (&dst), p. & 562/2, p. & 562/3, p. & 562/4
(Cast), p. & 570/14, p. ¢. 570/24, p. ¢ 574/2, p. & 695/4, p. & 695/5, p. & 734/1, p. ¢
734/4, p. & 734/5, p. & 745/1 (&Gst), p. & 745/9, p. & 753/1 (&dst), p. & 753/17, p. &
753/18 (&ast), p. ¢ 754/9 (Cast), p. & 560/1, p. & 560/20, p. & 562/1, p. & 565/4, p. &
581/1, p. €. 695/6, p. ¢. 735, p. & 743/1, p. & 743/2 a p. £.743/3 v k. U. Kvétnice vymezuje
plochy pro bydleni v bytovych domech (o vysce nejvyssich bytovych domi D a F 13,6 m n.
t.), plochy bydleni v rodinnych domech (o vysce 85 m n. t.), plochy vefejnych
prostranstvi, plochy vefejné obcanské vybavenosti, plochy sidelni zelené a plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Ministerstvo obrany poZaduje vyse uvedend vymezend tzemi, kterymi je dotéeno tzemi
feSené regulacnim pldnem, zapracovat do textové ¢asti ndvrhu requlacniho pldnu a

textovou poznamkou do grafické cdsti.”

Vyhodnoceni: Poznamka byla zpracovatelem doplnéna do pfisluiné textové &asti a do
legendy koordinaéniho vykresu regulaéniho plénu.

4. Ministerstvo priimyslu a obchodu, odbor hornictvi

adresa: Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4
datum doruceni: 13.03.2025

spisova znacka DO:  MPO 25801/2025

&islo jednac: OSUUPPP-31586/2025-PALEV

Citace:

»S navrhem vyse uvedeného Regulacniho pldnu souhlasime bez pfipominek.”
Vyhodnocenti: Vzato na védomi.

7. Ministerstvo Vnitra

adresa: Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, IDDS: 6bnaawp
datum doruceni: 31.03.2025

spisova znacka DO:  MV-31242-12/0SM-2022

&islo jednaci: OSUUPPP-39094/2025-PALEV

Citace:

LV ndvaznosti na projedndvanou tzemné pldnovaci dokumentaci Vdm sdélujeme, Ze
k navrhu Regulacniho pldnu RP1 Kvétnice neuplatriujeme Zadné namitky ani pfipominky.”

Vyhodnocent: Vzato na védomi.

9. Stfedodesky kraj, koordinované stanovisko

adresa: Zhorovskd 11, 150 00 Praha 5, IDDS: keebyyf
datum doruceni: 18.03.2025

spisovad znacka DO:  SZ_035933/2025/KUSK

&islo jednac: OSUUPPP-33434/2025-PALEV



Citace:

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

dle zdkona ¢ 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
zdkona & 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkona ¢ 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, zdkona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovdni viiva na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjsich predpist, zdkona & 254/2001 Sh., o voddch a o zméné nékterych
zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona ¢ 224/2015 Sb., o prevenci zdvazZnych
havdrii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a o zméné zdkona ¢ 634/2004 Sh., o sprdvnich poplatcich (zdkon o prevenci
zgvaznych havdrii), ve znéni pozdéjsich predpisti, nemd k ndvrhu regulacniho planu RP1
Kvétnice pfipominky, nebot neni pfislusny nebo nejsou dotceny zdjmy jednotlivych
slozkovych zdkoni.”

Vyhodnocenti: Vzato na védomi.

Odbor dopravy

Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silnicni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k uzemné pldnovaci dokumentaci z hlediska fesent silnic Il. a lll.
tiidy pfislusny podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zékona & 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii k ndvrhu regulacniho planu RP1 Kvétnice
nemd pfipominky.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamdtkové péce, neni pfislusny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona & 20/1987 Sh., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisti, k uplatnéni stanoviska k ndvrhu regulacniho pldnu RP1 Kvétnice, a
proto nemd pripominky.”

Vyhodnocenf: Vzato na védomi.

13. Krajské hygienicka stanice

adresa: Dittrichova 17, 120 00 Praha 2, IDDS: hhcaie
datum doruceni: 25.03.2025

spisova znacka DO:  S-KHSSC 12945/2025

¢islo jednaci: OSUUPPP-36598/2025-PALEV

Citace:

.S ndvrhem Regulacniho pldnu RP1 Kvétnice se souhlasi”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

14. Hasiésky zadchranny sbor
adresa: Dittrichova 17, 120 00 Praha 2, IDDS: hhcaie
datum dorucent: 26.03.2025




spisovd znac¢ka DO:  HSKL- 1768-2/2025- MB
&islo jednaci: 0SUUPPP-37262/2025-PALEV

Citace:
»Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydavd souhlasné stanovisko”

Vyhodnocent: Vzato na védomi.

16. Obvodni barisky ufad pro Gzemf hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoteského

adresa: Kozi 4, 110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf
datum doruéeni: 04.03.2025

spisova zna¢ka DO:  SBS 09809/2025/0BU-02/1

gislo jednaci: OSUUPPP-26672/2025-PALEV
Citace:

»Souhlasné stanovisko k navrhu regulacniho pldnu Kvétnice RP1 dle § 94 stavebniho
zakona.”

Vyhodnocent: Vzato na védomi.

18. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi

adresa: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara
Boleslav 2, IDDS: cShb7xy

datum dorucent: 01.04.2025

spisové znacka DO:  OZP-7638/2025-HUZIV

&islo jednact: 0SUUPPP-40007/2025-PALEV

Citace:

organ statni spravy lest (SSL) prislusny dle ust. § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich (Ing.
Andrea Cadilovd, tel. 326 653 851):
»Bez pfipominek.”

organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle ust. § 65 zakona ¢ 114/1992 Sh. o
ochrané pfirody a krajiny (Mgr. Hana Hubalkovd, tel. 326 653 863):

»K navrhu RP nemdme zdsadni pfipominky. V rdmci ndslednych povolovacich procesti
bude v ramci jednotného environmentdiniho stanoviska Fesena adekvdtni ndhradni
vysadba za kdcené dfeviny, které v dotceném prostoru v soucasnosti rostou. K navrZenym
sadovym dpravdm nemdme ndmitky, ndhradni vysadba bude kvantifikovdna tak, aby
nahradila ekologickou ujmu vzniklou kdcenim (i na néhradnich pozemcich mimo dotceny
prostor).”

vodoprévni Ufad ptislusny podle ust. § 104 zakona ¢. 254/2001 Sh., ve znéni pozdéjiich
predpis(, vodni zakon (Eva Hamal¢ikova, tel. 326 653 860):

»1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétseni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorseni odtokovych pomeéri daného Gzemi.

2. Veskeré objekty budou napojeny do centrdlni splaskové kanalizace zakoncené na COV
a zdsobovdny budou vodovodni siti. COV musi byt dostateéné kapacitni pro navrienou
zdastavbu.



3. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. moZné mife zasakovdny na
vlastnich pozemcich.

4. Je tfeba respektovat ochrannd pdsma vodovodnich Fadi a kanalizacnich stok tak, jak
je uvedeno v § 23 zdk. & 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu, v Uplném znéni. Navreno a vyznaceno musi byt ochranné pdsmo pldnované
cov.

5. Pozemky, na kterych se nachdzi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici ve
vzddlenosti 6 m od biehové édry vodnich tokd, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami
dotceny. Zdstavba v téchto pFipadech bude projedndna se sprdvcem vodnich tokd, tj. s
Povodim Labe, stdtni podnik, véetné veskerych zadsténi do recipientu.

6. Zaplavovd tzemi drobnych vodnich tokd nejsou v tomto tzemi urcena. Pokud nejsou
zdplavovd tzemi uréena, ve smyslu § 66 odst. 5 zdk. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni,
zdkon o voddch a o zméné nékterych zdkond, lze o pravdépodobné hranici uzemi
ohroZeného povodnémi vychdzet z dostupnych podkladi spravce povodi a sprdvci
vodnich toki. U vodniho toku Vymola je stanoveno zdplavové tizemi. V aktivni zoné se
nesmi umistovat, povolovat ani provddét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje
vodni tok, prevddéji povodriové priitoky, provddéji opatieni na ochranu pfed povodnémi
nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro
jimani vod, odvddéni odpadnich vod a odvddéni srazkovych vod a ddle nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zdk. ¢ 254/2001 Sb., zdkona o voddch, v
uplném znéni). V aktivni zéné zdplavového tzemi nesmi byt pldnovana Zadna zastavba.
Uzemi ohroZend povodnémi je tfeba bezpodminecné v grafické cdsti zakreslit.

7. Odkanalizovdni a zdsobovdni vodou uréené uzemnim pldnem musi byt v souladu s
plénem rozvoje vodovodi a kanalizaci kraje, ktery zajistuje, zpracovdva a schvaluje kraj v
samostatné psobnosti (§ 4 zdk. & 274/2001 Shb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zdakond, v platném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilancni prislib vody.

9. Odvodnéni ploch a aredli nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich toki, z téchto
divodii budou u jednotlivych aredli v pfipadé nutnosti realizovdny retencni nddrZe s
requlovanymi odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zdvadnymi latkami
musi byt pfedcistény na vhodnych Cisticich zafizenich. Potom odvodnéni plochy pfes tato
zafizeni musi byt s celistvym povrchem.

10. Pfip. navriené TS budou ndleZité zajistény proti pripadnému havarijnimu uniku
olejové chladici ndplné.

11. V piipadé dotceni pozemkii s melioracnim nebo zavlaZovacim zafizenim bude
zachovdéna  jejich funkénost a realizace zdstavby bude projedndna se spravci,
provozovateli a s viastniky téchto zafizeni.

12. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém uspofdddni siti tech. vybaveni.

13. Musi byt respektovdno ochranné pasmo vodniho zdroje situovaného na pozemku C.
parc. 570/12 v k. u. Kvétnice.”

organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (ZPF) pifslusny podle ust. § 15 zdkona c.
334/1992 Sh., ve znéni pozdéjiich predpisl (Ing. Marie Novakova, tel. 326 653 868):
,Bez pfipominek.”

organ odpadového hospodatstvi pFislusny podle ust. § 146 odst. 1 pism. e) zdkona ¢.
541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist (Ing. Petra Fouskova, tel. 326
653 858):

. Bez pfipominek.”



Vyhodnocentf: stanovisko orgdnu statnl spravy lesti, orgdnu ochrany pfirody a krajiny,
organu ochrany zemédélského piidniho fondu a organu odpadového hospodaistvi vzato
na védomi.

Ke stanovisku vodopravniho tGiadu:

1. NavrZenym feSenim za vyuZiti modrozelené infrastruktury na vefejnych pozemcich a
retentni nadrZe na deStové stoce dojde k vyraznému sniZenf odtoku dedtovych vod z
Gzemi.

2. Odpadni vody jsou odvedeny na mistnf &istfrnu odpadnich vod (COV, ktera byla v roce
2019 intenzifikovéna). Re$ené tizemi bude zésobovéno vodou pfipojenim na stévajici a
nové budované vodovodnf fady.

3. U samostatné stojicich rodinnych domi budou veskeré dedtové vody pfi ndvrhové
sraZce likvidovény na pozemcich. Stejny zpUsob likvidace bude i u bytovych domti. Pokud
nebude moZné vsdknout celou sréZku, tak likvidace de$tovych vod bude probihat
pomoci retenéné-vsakovaci nadrie s regulovanym odtokem do nové vybudované
dedfové kanalizace. Destové vody z vefejnych zpevnénych ploch budou likvidovény
prevainé pomoci modrozelené infrastruktury v pasech zelené se stromy. Odvodné&nf
stavajici komunikacf zlstane beze zmény. Odtok z retenéni nédrZe je pomoci de¥tové
stoky veden mezi hrézi Mlynského rybnika a byvalého mlyna a pod hrézf je zatst&na do
potoka Vymola. NavrZenym fe$enim za vyuZiti modrozelené infrastruktury na vefejnych
pozemcich a retentni nédrZe na de$tové stoce dojde k vyraznému snifenf odtoku
deStovych vod zlzemi. Konetné fFe¥eni likvidace sraZkovych od bude fegeno
v dokumentaci pro povolen( zdméru v zavislosti na technickych podminkach v tizemi.

4. Ochrannd pasma jsou respektovana. V fe$eném Gzemf neni planovana vystavba COV.
PoZadavek vodopravniho tiadu na névrh a vyznaéeni ochranného pdsma planované COV
je bezpfedmétny.

5. Navrh byl projednén se sprévcem vodniho toku Povodi Labe, s.p. Pfipadné zésahy do
asti pozemkd do 6 m od bfehové stany budou se sprévcem povodi projednény
v navazujicich Fzenich.

6. Plocha feSeného Gizemi se nach&zl mimo stanovené zéplavové tizem( a vymezenou
aktivni zdplavovou zénu. V zaplavovém Uzemi ani aktivni z6né zaplavového Uzemi
nejsou navrhovany Zadné stavby. Zaplavové tzemi je zakresleno v koordina¢nf vykrese
regulaéniho plénu.

7. Rizenf o ndvrhu regulaéniho planu neni fizenim o nvrhu tizemniho planu. Informace
je bezpfedmétna a netyké se projednévaného névrhu regulaénfho plénu.

8. Zajisténi dostate¢ného bilanéniho pfislibu vody neni predmétem feeni névrhu
regulaéniho plénu.

9. viz bod 3.

10. NavrZené trafostanice budou umistény v souladu s ve$kerymi poZadavky.

11. Dle dostupnych podkladii nejsou na pozemcich v fe$eném UGzeml umistény
melioracni nebo zavlahové zafizeni. V pfipadé dotéeni pozemkid s melioraénim nebo
zavlaZovacim zaffzenim bude zachovéna jejich funk&nost a realizace z&stavby bude
projednéna se sprévci, provozovateli a s vlastniky t&chto zafizent.

12. Nenf feSenim regula¢niho plédnu. Regulaéni pladn nenahrazuje izemnf rozhodnuti. Pfi
pfipravé navazujicich projektovych dokumentacich budou dodrZeny €SN o prostorovém
uspoiadani siti tech. vybavenl.

13. Ochranné pasmo vodniho zdroje na pozemku parc. & 570/12 v k. 4. Kv&tnice bude
respektovano. Ochranné pasmo je zakresleno v koordinaénim wykrese reguladéniho
planu.
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d) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a nadfazenou Uzemné  planovaci
dokumentaci

Soulad regulaéniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje

Platna Politika Uzemniho rozvoje (Zména & 9) je zavaznym dokumentem pro Gzemné
planovaci ¢innost. Zména ¢. 9 je zdvaznd od 1. 3. 2025.

Regené Gizemi je soutasti rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitnf rozvojova oblast Praha.
Navrh regulaéniho planu napliuje ukoly pro Gzemni planovani, nebot v FeSeni problémd
suburbanizace — koncepénim zplisobem rozviji principy Politiky. Navrhem dochazi
k zaloZeni nového municipalniho centra, a to nikoliv v rozvojovych plochach formou
extenzivniho rozvoje do krajiny, ale transformaci stavajictho brownfieldu uchovaného
v centralni &sti obce. Pfi tom je vyznamny podil nové budovanych ploch uréeny pro
stavby obtanského vybaveni, &im? jsou dany podminky nejen k saturaci potfeb kvalitniho
piiméstského bydleni v &ir§im zézemi Prahy v samotném feSeném uzemi, ale i ke
zlepgeni kvality slufeb celé obce, v posledni dekadé zasaZené negativnimi
suburbaniza¢nimi vlivy. V rdmci revitalizace dochazi k zachovéani a obnové dominanty
obce — byvalé vily & p. 14, které se svym charakterem vymyka z kontextu okolni zastavby.

Retené Uzemi je souddsti specifické oblasti SOB9 — Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZenf Gzemf suchem.

Navrh fedi pozadavky kladené na Gzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi
vodami v urbanizovanych Uzemich v souladu s platnou legislativou a ddrazem na
sni¥ovani odtoku srazkovych vod z uzemi; ve vztahu k vodnim tokim a plocham
umozriuje zlepéeni podminek pro renaturaci bfehovych partii Mlynského rybnika.

Re¥ené tzemi je sout4sti specifické oblasti SOB10 — Specifické oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zéfenf.

Z hlediska tkolt pro Uzemni planovani je moZnost uplatnéni politiky této specifické
oblasti pomoci néstroji regulaéniho planu omezena — regulacni plan nicméné zaroven
nestanovuje 7adné omezujici podminky pro pro umisténi fotovoltaickych prvkld na
stfechach ani fasadach navrhovanych budov.

Regené tzemf je sout4st specifické oblasti SOB11 — Specifické oblast, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Regené Gzemi se nachazi vyhradné v intravildnu obce, mimo potencialni zajmové lokality
oblasti zrychleného zavadéni OZE z vétrné energie.

Liniové stavby technické a dopravi infrastruktury, stanovené Politikou Gzemniho rozvoje,
nemaji na Gzemi feSené regulaé¢nim planem vliv.

Soulad regulaéniho planu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan vlddou Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. 8.
2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zdkona formou
opatfeni obecné povahy.

11



Na uzemi obce Kvétnice zasahuje vefejné prospéiné opatieni nadregionalniho
biokoridoru & NRBK 27-5 ,Vodéradské buciny (27) — Vidrholec (5)“. Toto opatfeni je
soutasti tzemniho systému ekologické stability vymezeného Uzemnim rozvojovym
pldnem podél toku feky Vymoly. Uzemi Fedeného timto regulaénim planem se prvek
USES dotykd podél vychodni hranice; feSeny ndvrh neni s nadregiondlnim USES
vrozporu, vytvari podminky pro harmonicky prichod systému ekologické stability
intravildnem obce.

Soulad regulaéniho planu se Zasadami Gizemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (16. aktualizace) byly vydany dne 31.
3.2025 usnesenim ¢. 0040-04/2025/ZK Zastupitelstva Stfedodeského kraje a nabyly
G¢innosti dne 26. 6. 2025.

Uzemi teené regulaénim planem méd souvislost s plochou a koridorem nadmistniho
vyznamu —, Prelozka silnice 1/12 ktery se nachazi severnim smérem ve vzdalenosti cca.
800 m. Stavajici silnice 111/01212 se totiZ po vybudovani MUK Kvétnice na prekladané
trase |/12 stane hlavni pfistupovou silnici do obce Kvétnice i dal3ich sidel, spadovanych
na tuto MUK. Reenim navrhovanym regula¢nim planem dojde k odstranéni prostorové
kongesce soucasné trasy, ke zvySeni bezpeénosti a zlepseni plynulosti provozu na této
komunikaci. Trasovani piekladané komunikace 111/01212 zlep3uje lokalni podminky pro
prichod komunikace UGzemim a neklade poZadavky na daldi souvisejici Gseky
komunikacéniho skeletu.

Zasady uUzemniho rozvoje pro Uzemné pldnovaci dokumentaci feieného Uzemi
neukladaji Zadné bezprostfedni dkoly.

Soulad regulaéniho planu s izemnim planem

Uzemni plan Kvétnice byl vydan opatfenim obecné povahy ¢. 1/2017, které nabylo
Ucinnosti dne 15. 4. 2017. Aktuaini znéni Gizemné planovaci dokumentace je po zméné ¢&.
2 Uzemniho planu, ktera nabyla Géinnosti dne 11. 8. 2021.

Resené Gzemi zahrnuje plochy pfestavby P02 a P03. Pro obé plochy je vyZadovana

podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace, ji7 je tento regulaéni plan na 7adost.

Regené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti SK, DS, PV, ZS a ZV. Funkéni
a prostorove regulativy jednotlivych ploch jsou uvedeny nize.

SK SMISENE OBYTNE komeréni

(subtyp §4 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

a plochy smisené obytné - pro bydleni a obéanskou vybavenost.

Pfipustné vyuZiti:
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
a pozemky verejnych prostranstvi vé. sidelni zelené.

Nepfripustné vyuziti:
{podskupiny druht staveb vyjmuté z druhii staveb uvedenych v pfipustném vyu3iti)

O stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluéitelné s
bydlenim, napfiklad pozemky pro vyrobu a skladovéni, rusivé provozy.
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Podminéné pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostiedi:
Q nejsou vymezeny.

Podminky prostorového usporadéni a zdkladni podminky ochrany krajin. rdzu:

O maximalné 3 nadzemni podlaZi;

Q mira vyuZiti Gzemi (podminky plosného usporadani Gzemi):
— min. index zelené 0,3.

V plode SK jsou umistovany rodinné domy, bytové domy a objekt vefejné vybavenosti.
Déle pak pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury, vé. podzemnich garazi.
Stavby sniZujici kvalitu prostiedi nejsou navrhovany, vyrobni ani skladovaci cinnost
nejsou Ucelem uzivani Zddného z objektd.

Podminky prostorového uspofadani jsou splnény. Zadny z objektd nepfesahuje 3
nadzemni podlaZi stanovend regulativem, objekty maji max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi; rodinné domy maji 2 nadzemni podlaZi. Vyjimkou je pouze stavajici objekt vily
o podlaZnosti 4 nadzemni podlaZi a podkrovi, ktery pochézi z doby pfed nabytim
platnosti sou€asné pravni Upravy — podle platného zdpisu v katastru nemovitosti se
jednd o stavbu pro bydleni bez rozlideni, dle soucasnych predpist (§13 zakona C.
283/2021 Sh.) se jedna o bytovy dim. Navrhované upravy této stavby nevyvolaji zménu
jeho parametr(i nad ramec prostorovych regulativil stanovenych dzemnim planem.
Jednotlivé pozemky jsou vymezovany v ramci funkénich ploch; v pfipadé pfesahu do jiné
funkéni plochy (plochy ZS) neni pfislusna &ast v plose ZS zapocitdvana do plochy
pozemku ani plochy zelené.

Index zelené je dodrien nasledujicim zplsobem:

Uzemi Vyméra Rozloha zelené [m2] | Index zelené
stavebnich

pozemk(

A-B | 2518 761 0,3 o
C-E 3734 1195 0,32

D-F-G 5823 1767 0,3

_F‘l 450 286 0,64

E 485 301 0,62

T‘B 472 307- 0,65

H4 494 330 0,67

Hs 529 375 071 |
H6 450 200 0,44

H7 457 183 0,4

H8 - 450 180 | 0,4

7H9 ‘ 450 ) 180 | 0,4

;10 454 28;1 ) 0,63

H11 494 333 .0,67 ]
H12 " _ 470 302 | 0,6:4 i
H13 | 485 324 0,67
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H14 453 284 0,63

H15 3157 1216 0,39

Viechny jednotlivé pozemky splfiuji poZadavek indexu zelené min. 0,3.

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni

(subtyp §9 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto padminky:

Hlavni vyuziti:

O samostatné vymezené plochy silnicni dopravy, nezahrnuté do jinych druhii ploch,
havrhované liniové stavby jsou v tzemnim planu zpravidla vyjddieny formou koridoru.

Pripustné vyuZiti:

a pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;

a pozemky, na kterych jsou umisteény soucdsti komunikace, napriklad ndspy, zdfezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izolacni zelenée, chadniky, parkovaci stdni, zastdvky;

o plochy gardzi a parkingd;

O pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury;

o pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi vé. sidelni zelené.

Nepfipustne vyuZiti:
(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuziti)
Q nenistanoveno.

Podminéné pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:
a neniuréeno.

Podminky prostoroveho usporddani a zdkladni podminky ochrany krajin, rézu:
O vyskova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vidy feSena jako pfizemn;
— dopravni infrastruktura bude fesena zplisobem umoZiiujicim prdjezdnost a sjizdnost
pro potfeby jednotek poZarni ochrany.

V plose DS je z&asti (v jiznim Useku) umistovana rekonstruovand ulice Na Ladech;
v severnim Useku (navriena prelozka silni¢niho télesa) jsou na plose DS umistovany
plochy vefejnych prostranstvi, ktera spliuji funkéni definici plochy.

V plode DS neni umistovéna zadna zastavba pozemnimi stavbami, sjizdnost pro vozidla
IZS je zajisténa komunikaci v nové trase s komfortnimi Sitkovymi a rozhledovymi
parametry.

7S ZELEN soukromd a vyhrazend

(83 vyhldsky 501/2006 Sb.,)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a plochy zelené v sidlech, vyjimeéné i v nezastavéném lzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pfipadé nemohou byt soucdsti jinych typii ploch.

Pripustné vyuZiti:

hospoddrské objekty spojené s vyuzitim a udrZbou ploch zelené

vodohospoddfské stavby

vystavba drobnych staveb pro rekreaci a sport charakteru altdnii a pfistfeskd;

détskd hriste;

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkénich ploch nebo
dpravu parametri stdvajicich sousednich pozemnich komunikaci.

Qoooaon
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Nepfipustne vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
a bydlenf;

QO vyroba a skladovani;

O obcanska vybavenost.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, 7e nesnizujf kvalitu Zivotniho prostfedi:
Q neni stanoveno.

Podminky prostorového uspordadani a zdkladni podminky ochrany krajin. rdzu:

O wvystavba drobnych staveb omezena vyikové na pfizemni stavby a zastavénou plochu do 25
maz;

Q na pozemcich naleZejicim k rodinnym dom(im a stavbdm rodinné rekreace lze umistit :

- stavby o jednom nadzemnim podlaii do 25 m: zastavéné plochy a do 5 m wvysky,
nepodsklepené, jestliZe neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouii k ustajenf zvitat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynd;

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 mza do 5 m
vysky;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vysky;

-~ bazény do 40 mz zastavéné plochy.

Plochy ZS v fe$eném Gzemi predstavuji jednak zahradu na jihovychodnim cipu vily, déle
pak pas podél ulice Fefichové v severni &asti Uzemi. V jizni plose ZS je umisténa oplocena
zahrada objektu A (soukroma zelefi); dale pak do plochy zasahuje pFeklddana
komunikace Na Ladech a jeji pfislusenstvi, které naplfiuji definici pfipustného vyuZiti
(jednd se o Upravu parametrl stavajicich sousednich pozemnich komunikaci, které
k plose bezprostfedné pfriléhaji).

Plocha ZS v severni ¢asti je z&asti uréena k vyuziti jako zahrada objektu E, dale je na ni
umisténa rampa sjezdu do gardZe (dopravni infrastruktura pro napojeni sousedni funkcni
plochy ZS) a vyhrazené sportoviité (stavba pro rekreaci a sport; samotné vybaveni
sportoviété neni pfedmétem umisténi v ramci této dokumentace).

ZV VEREINA PROSTRANSTVI vefejna zeleri

(87 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hilavni vyuziti:

4 plochy zelené parkového charakteru umisténé na verejnych prostranstvich.

Pripustné vyuZiti:

a pozemky jednotlivych druht verejnych prostranstvi;

a plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a tokii v zastavéném uzemi a v
zastavitelnych plochdch (vefejnd zeleri);

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustne vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O bydleni;

O wvyroba a skladovani;

a rekreace.

Podminéné piipustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi:
O pozemky ob&anského vybaveni slu¢itelné s funkef vefejného prostranstvi — jmenovité détska
h¥isté a stankovy prodej.

Podminky prostorového uspofdddni a zékladni podminky ochrany krajin. rdzu:
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O wvyskova regulace zastavby:

- neni stanovena.

Q mira vyuZiti Gzemi (podminky ploSného uspofadéni dzemi):
——neni stanovena.

Plocha ZV tvofi mensi trojuhelnikovy cip v centrdlni ¢asti Gzemi. V ploge je umisténa
vefejna zelef priléhajici k ndmésti, dale pak pé&si plochy vefejnych chodnikd zajistujici
prostupnost a pfistupnost Uzemi a rampovy sjezd do vefejné podzemni gardze)
naplfiujici definici ,pozemek souvisejici dopravni infrastruktury”, nebot se jedna
o verejné zafizeni, slouZici vSem navstévnikim dzemi).

PV VEREJNA PROSTRANSTVI

(§7 vyhldsky 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

0 plochy pro umisténi pozemku vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:
O pozemky jednotlivych druh(i vefejnych prostranstvi a vefejné zelené;
0 pozemky souvisejici dopravnf a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
o bydleni;

O vyroba a skladovani;

a individualni rekreace.

Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostiedi:
Q pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi — jmenovité détska
h¥isté a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. rdzu:
o wvyskova regulace zastavby:

- neni stanovena.

Q mira vyuZiti izemi (podminky plodného uspofadani tzemi):

- neni stanovena.

Plochy vefejnych prostranstvi v feseném Uzemi predstavuji sit stavajicich verejnych
prostranstvi, regulacnim planem je potvrzeno jejich uZivani a jsou na né umistovény
vyhradné stavby komunikaci, jejich pfislusenstvi a vefejné zelené.

Uzemni plén pro celé tzemi obce dale upravuje podminky pro umistovani obcanské
vybavenosti, a to ustanovenim kap. d.3):

c) Pro izemi smiSend obytna (SK) se stanovuje minimalni podil 20% podlaZnich ploch pro
vyuZiti funkce ob&anské vybavenosti bez rozliseni; s vyjimkou plochy P02, kde se stanovuje
podil v minimalni vysi 10%.

JelikoZ Fedené Uzemi v rozsahu piestavbovych ploch PO2 a P03 je zahrnuto do ploch SK,
regulativ se uplatriuje nasledujicim zpsobem:

Plocha Objekt Hrubé podlazni|Cisté podlaZni|- z toho plocha
plochy celkem|plochy celkem|vybavenosti
[m2] [m2] [m2]
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P02 A1l 869 652 7
A2 2172 1629 1
B 1107 830
e 3619 2714
D 2764 2073 625
E 2381  178s _
F 3715 2786 838
G 480 360 360 o
CELKEM 17107 12830 1872
E?) H1-14 3780 | 2835 0
His 3323  |2492 1057
CELKEM 7020 5327 1057

V plode P02 &ini podil &istych ploch vefejné vybavenosti 1872 m2 / 12 830 m2 = 15 %.
Pozadavek na obéanskou vybavenost v plode P02 v rozsahu min. 10% (ustanoveni
kapitoly d.3 ¢) tzemniho planu Kvétnice) je spinén.
V plode P03 ¢ini podil &istych ploch vefejné vybavenosti 1057 m2 / 5327 m2 = 20 %.
Pozadavek na obé&anskou vybavenost v plose P03 v rozsahu min. 20% (ustanoveni
kapitoly d.3 c¢) tzemniho planu Kvétnice) je splnén.

Soulad regula¢niho planu s vysledkem referenda (2022)

Nize uvedené vyhodnoceni posuzuje soulad predloZené Upravy s vysledky mistniho
referenda, konaného ve dnech 23. a 24. 9. 2022. Referenda se Ucastnilo 650 volicl
7 celkového poctu 1237 zapsanych voli¢l, z toho bylo odevzddno 641 platnych hlast
(Utast 51,82 %). V referendu bylo kladeno celkem 5 otazek.

Otéazka & 1: Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice podnikalo dalsi kroky sméFujici
k zabranéni demolici vily v centru obce v jihovychodni ¢asti pozemku 57/17? (zavér referenda —
platna odpovéd: ANO)

Navrh regulaéniho planu zachovava objekt vily ¢.p. 14 v jihovychodni ¢asti pozemku parc.
¢. 57/1 a vytvaii podminky pro jeji revitalizaci v existujicim hmotovém usporadani.
N&vrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka €. 2: Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout
véechny zakonné kroky ke schvdleni zmény tizemniho planu Kvétnice takto?

PRO OBYTNE DOMY, tedy stavby pro bydleni ve smyslu § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
na celém tizemi obce, musi obsahovat podminku, e PLOCHE STRECHY jsou NEPRIPUSTNE.
(zdvér referenda — platna odpovéd: ANO)

Navrhované objekty slouZici pro bydleni jsou zastfeseny sedlovymi stfechami. Plocha
stfecha je v Uzemi pfipustnd a umistovand u objektu G — objektu zékladni obcanské
vybavenosti, ktery neni stavbou pro bydlent.

N&vrh je v souladu s vysledkem hlasovani.

Otazka ¢. 3:
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Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout viechny zdkonné
kroky ke schvaleni zmény izemniho planu Kvétnice takto?

PRO OBYTNE DOMY, tedy stavby pro bydleni ve smyslu § 2 pism. a) vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
na celém tzemi obce musi obsahovat podminku MAXIMALNE DVOU NADZEMNICH PODLAZ{
s moZnym obytnym podkrovim? (zavér referenda — platna odpovéd: ANO)

VSechny bytové domy jsou navrieny s podlaZnosti 2 nadzemnich podlaZi a obytného
podkrovi. Vyjimku tvori stavajici objekt vily &.p. 14, ktery je existujici stavbou o 3
nadzemnich podlazich a podkrovi a jehoZ zachovén{ v ptivodnim objemu je vyZadovano
dle otazky referenda ¢. 1; v pfipadé pochybnosti o pfipadné vnitfni rozpornosti s otazkou
€. 1 |ze dovodit, Ze otazka €. 3 je sméfovana na nové umistované stavby, nikoliv na
revitalizaci objekt( stavajicich.

Névrh je v souladu s vysledkem hlasovan.

Otazka €. 4:

Souhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout viechny zakonné
kroky ke schvaleni zmény tizemniho planu Kvétnice takto?

PRO POLYFUNKENI DOMY, tedy domy s vice nei 50 % &isté podlahové plochy ob&anské
vybavenosti, na plochach SK, coz jsou plochy smisené obytné komeréni uréené pro bydleni a
obéanskou vybavenost, mohly zlistat ZACHOVANY PLOCHE STRECHY s podminkou, ze pokud
se bude jednat o podlaZi tfeti, musi jit o soumérné ustoupené podlaZi, pfi¢emi plocha tohoto
podlazi musi byt nejméné o 20 % mensi, nei je plocha prvniho nadzemniho podlaZi. (zavér
referenda — platna odpovéd’: NE)

Polyfunkéni domy ve smyslu uvedené definice (domy s vice neZ 50% ¢isté podlahové
plochy obéanské vybavenaosti) nejsou v Gzemi feseném regulacnim planem navrhovény,
vysledek hlasovanf nema vliv na navrh regulaéniho planu.

Otazka €. 5:

Soubhlasite s tim, aby zastupitelstvo obce Kvétnice bylo povinno podniknout viechny zdkonné
kroky ke schvdleni zmény dzemniho planu Kvétnice takto?

PRO POLYFUNKCNI DOMY, tedy domy s vice nez 50% ¢isté podlahové plochy ob&anské
vybavenosti, na plochéch SK, coZ jsou plochy smi$ené obytné komeréni uréené pro bydleni a
obéanskou vybavenost, mohly zistat ZACHOVANY TRI NADZEMNI PODLAZ{ s podminkou, ¥e
pokud se bude jednat o podlaZi tieti, musi jit o obytné podkrovi, nebo soumérné ustoupené
podlaZi o nejméné 20 % nez je plocha prvniho nadzemniho podlazi? (zavér referenda — platna
odpovéd: NE)

Polyfunkéni domy ve smyslu uvedené definice (domy s vice nez 50% ¢isté podlahové
plochy ob&anské vybavenosti) nejsou v Gzemi fe$eném regulaénim planem navrhovéany,
vysledek hlasovani nema vliv na névrh regulaéniho plénu.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zaddnim
zmeény

Regulaéni plan vychazi ze zadani, které bylo zpracovano podle predeslé pravni Gpravy
(zdkon ¢. 183/2006 Sb.) na zakladé podminek stanovenych pro regulaéni plan na 7adost

tzemnim planem Kvétnice, vydanym opatfenim obecné povahy & 1/2017 ze dne 30. 3.
2017.
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Splnéni zadani regulaéniho planu je zhodnoceno dle jednotlivych bodu niZe:

1. Vymezen/ feseného tzem/
Uzemi pro fesenl regulacnim pldnem je vymezeno prostorem mezi ulicemi Koniklecovd, K Sibfiné, Na Ladech a
Refichovd a je zobrazeno ve Vykrese zékladniho clenéni (1.1).

Redené Uzemi odpovidd vymezeni provedenému v grafické ¢asti dzemniho planu.
S ohledem na charakter dokumentace je v hlavnim vykrese regulacniho planu zaznaceno
samostatné fedené Uzemi a samostatné Gzemi dotené stavbami souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Budovy jsou regulovédny a umistovany vyhradné v rozsahu
Feteného Gzemi. V oblasti Uzemi dotéeného stavbami souvisejici dopravni a technické
infrastruktury jsou umistovany vyhradné prvky technické infrastruktury a upravy
vefejnych prostranstvi, vyvolané potiebou pfestavby ploch P02 a P03.

2. Pozadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuZiti
Regulaéni plan musi obsahovat plochy:

¥ Bydleni;

¥Vefejnych prostranstvi;

"\efejné oblanské vybavenosti;

YSidelni zelene;

" Dopravni a technické infrastruktury.

Ddle miiZze regulacni plan vymezovat plochy:
"Komercni obcanské vybavenosti;
Y Ppro sport a télovychovu.

Regulaéni plan obsahuje zaddnim poZadované povinné vyuZiti pozemkd. Jako pozemky
pro bydleni jsou vymezeny pozemky objekti A-F a H15, nebot se jedna o domy
s prevazujici bytovou funkci, dale pak pozemky rodinnych dom@ H1-H14. Pozemky
vefejnych prostranstvi zahrnuji vefejna prostranstvi ulic a namésti. Pozemkem vefejné
vybavenosti je pozemek uréeny pro objekt G. Jako pozemky sidelni zelené je vymezena
verejna zelef v prostoru centralniho ndmésti.

Pozemky vyhrazené (soukromé) zelené jsou vymezovany tam, kde tvofi samostatnou
entitu vyzadovanou Uzemnim planem, tzn. v piipadé zahrady vily ¢.p. 14 a dale pfi
severnim okraji feSeného Uzemi.

Samostatné plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost a sport a télovychovu nejsou
vymezovany.

3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspoifadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspordddni staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro vysku zdstavby a regulacni
stavebni &dry, popfipadé dalsi podrobné podminky, uréujici vyuZiti pozemk, polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska
typl obytné zdstavby budou navrhovdny rodinné domy a vyjimeéné bodové bytové domy o maximdiné 3 nadzemnich
podlasi tzv. viladomy. Obytnd zdstavba bude vychdzet z podminek prostorového uspofdddni, jez jsou obecné
formulovény pro funkce Bl a SM. U vefejnych prostorii bude requlovdna Sifka, verejny profil, vysokd liniovd vefejnd
zelefi a kategorie komunikaci.

Z4vazné podminky pro vysku zastavby a stavebni ¢ary jsou zakresleny v graficke Casti a
jejich regulativy popséany v textové casti.

Typologie zastavby — rodinné domy objekty (H1 aZz H14) naplfiuji znéni §13 pism. c)
stavebniho zdkona, podle né&hoZ se rodinnym domem rozumi stavba pro bydleni, ve
které vice nei polovina podlahové plochy slouZi bydleni, a kterd ma nejvySe tri
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlaZi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované
k ulicni care alespon o 2 metry.
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Bytové domy (objekty A-F a H15) napliuji definici bytového domu dle §13 pism. b)
stavebniho zakona, nebot vice neZ polovina podlahovych ploch v kazdém z objektil je
urCena pro bydleni. Navrhované prostorové uspofadani objektl Fesi do znaéné miry
protichlidné poZadavky na zachovéni urbanistického charakteru pldorysné protahlych
hmot byvalych zemédélskych budov, které jsou v rozporu s ,,bodovymi bytovymi domy”,
jak viladomy coby pravné neurcity pojem uvadi zadani regulaéniho planu. Navrzené
objekty tedy sleduji bodovy charakter schodidtového jadra, s malym poctem jednotek
(max. 18 bytovych jednotek v piipadé domu C) a vyraznou vazbou na venkovni pobytové
prostory (pfedzahradky, lodZie a balkony) odpovidajici svym charakterem vilovému
rodinnému bydleni. Jejich prostorové rozmisténi zaroven sleduje plivodni urbanistické
schéma, popfipadé co nejmensi a nejkompaktnéjsi padorysnou stopu pro dosaZeni
souladu s uvedenou textaci zadani.

Objekt zakladni obcanské vybavenosti je umistovdn v centrélni ¢asti Gzemi, v poloze
odpovidajici vyznamu verejné budovy.

Kromé pldorysné stopy jsou objekty zapojovany do kontextu okolnf zastavhy také uZitim
Sikmych stfech, za Gcelem dosaZeni vhodnéjsiho vizuainiho zapojeni do kontextu sidla.
Bytové objekty jsou limitovany vy$kou 2 nadzemnich podlaZi a podkrovi.

Prostor nékdejsiho velkostatku je tvoren vlastnim vnitfnim dvorem ¢tvercového
uspofadani, obestavénym ze tff stran, otevienym smérem k jihu; tuto formaci doplfiuje
druhy plan pozdéjsiho zaloZeni, jehoi hospodafské budovy na parc. ¢ 129 a 130 se
nachazeji severnim smérem od jddrového dvora. Cilem navrhu je pfibliZit se urbanisticky
pavodni formé dvora jako centra aktivit, obklopeného objekty se souvislymi fasadami.
Urbanistickd forma namésti je doplnéna hmotou budovy H15, kterd dotvafi jizni frontu
centralniho prostoru, byt s respektem viéi ptivodni morfologii prostoru.

Objekt A sestava ze dvou kidel propojenych krékem viezdu do podzemnich garazi. Jizni
kridlo (A1) zachovava objekt historické vily véetné zaobleného arkyfe, predstupujiciho
smérem do zahrady. Objekt je katastralné veden jako stavba pro bydleni, jeliko? pochazi
z doby pfed platnosti soucasné pravni Upravy; vzhledem ke skuteénosti, e stavba ma
vice neZ 2 nadzemni podlaZi, jedna se z pohledu stavebniho zdkona o bytovy diim o 3
bytovych jednotkach.

Severni kfidlo (A2) ma charakter viladomu, navazujiciho smérem do dvora (ndmésti) na
linii vedlejSich staveb puvodni vily, smérem k rybniku pak spoluvytvafi vytvari linii
stavebni ¢ary 18 m od bfehu, kde respektuje navrienou parkovou Gpravu nabfeZniho
prastoru.

Objekt B je viladomem, dopliiujicim severovychodni naroZi dvora; jednd se o ptidorysné
nejmensi stavbu v plo3e P02, kompozitné dotvarejici severovychodni vstup do Gzemi.
Objekt ma 6 bytovych jednotek.

Objekt D vychézi z pldorysné stopy ptvodniho severniho kiidla velkostatku; jedna se
oviladim o 8 bytovych jednotkach, cely parter je uréen pro vybavenost, je orientovan
do dvora a tvofi spolu s parterem objektu F jadro obchodni vybavenosti nového
urbanistického prostoru.

Objekt F je umistén na misté byvalych stdji; oproti plvodni hmoté je mirné posunut
smérem na zdpad tak, aby bylo dosaZeno $irsiho uli¢niho profilu ulice Koniklecové — toto
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¥eeni je vhodné i pii zachovani plvodni vyiky objektu (vyska navrhovaného objektu se
shoduje s hfebenem pivodni stfechy stdji), nebot umoZfiuje vytvoreni zadouciho
odstupu navazujici zastavby rodinnymi domy. V parteru je umisténa obchodni
vybavenost, situovana do vnitiniho dvora/namésti.

Objekt C je viladomem na misté pivodni zemédélské stavby na parc. ¢. 130. Jednd se o
objekt o trech sekcich, kazda po 6 jednotkach, které jsou vySkoveé rozclenény a sleduji tak
terénni konfiguraci.

Objekt E je viladomem o 12 jednotkach, navazujicim na hmotu objektu F a na plvodni
stopu hospodaiské budovy na parc. €. 129.

Objekt H15 je navrien podél pdvodni diagondlni polni cesty a hmotové uzavira prostor
namésti.

Rodinné domy H1-H14 jsou navrzeny formou dvojdomi o 2 nadzemnich podlazich,
odpovidajicim obecnym regulacim a charakteru okolni zastavby.

Soulad s podminkami prostorového uspofadani funkénich ploch Bl a SM (spravné SK) je
popsan v prededlé kapitole — soulad regulacniho pldnu s dzemnim planem.

Poméry vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany Sitkovym uspofadanim definovanym
v textové &asti a kétovanym v hlavnim vykrese. V pfipadé proménnych profild je regulaci
stabilizovan nejmensi profil.

4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

Regulaéni pldn zajisti ochranu pfirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v feseném Uzemi nebo pfi jeho okraji, kterymi
jsou:

- stavebni objekty byvalého statku;

- urbanisticky hodnotny prostor v téZisti sidla;

- plochy zelené s kvalitni vzrostlou zeleni;

- Mlynsky rybnik — vwznamny krajinny prvek, soucast USES;

- cennd kulturni krajina;

- silnice 1/01212.

Regulaéni pldn pro ochranu a rozvoj vyse uvedenych hodnot potvrdi v ndvrhu jedinecnost tohoto prostoru, ktery je
tvoFen unikdtnimi stavbami v pfimém kontaktu s vodni plochou Miynského rybnika.

Regulagni plén jasné vymezi vefejny prostor, ktery bude tvofit zdpadni bieh Mlynského potoka, silnice /01212 s
odstranénim koliznich mist a vjchadni &dst byvalého statku. Tento prostor bude kompozi¢né provdzdn s celym aredlem
byvalého statku, s prilehlymi obsluznymi komunikacemi a plochou pfestavby PO3.

Urbanistickd dispozice prestavboveé plochy PO2 zachovd historickou stopu soucasného aredlu byvalého statku.

Na vychadni poloviné pozemku parc.¢. 574/2 k.u. Kvétnice, pfiléhajicl k silnici IIl. tridy, bude zachovdna vzrostld zeleri.

V ramci zachovani historické paméti mista bude provedena revitalizace objektu byvalé
vily. Objekt bude ve shodé s dFivéjsim vyuZitim zachovan k obytnym Gcelim. Bude
zachovéna vnéjéi hmota novodobého objektu o pldorysnych rozmérech 12 x 22 m
véetné rozéiteného 1 nadzemniho podlaZi s polokruhovou apsidou byvalé jidelny.
Vzhledem k absenci plvodnich interiérii bude provedena celkova vnitfni pfestavha a
modernizace véetné upravy vertikdlnich komunikaci, vymény vnitiniho vybaveni a
technického zafizeni budovy. Zasahy do fasaddy budou omezeny na vytvofeni nutnych
otvor( v souvislosti s vnitfnimi Gpravami, beze zmény celkového charakteru objektu.

V aredlu se nachdzi historicka studna (parc. & 57/1, v prostoru dvora, soufadnice S-JTSK
Y=-724927.40, X=-1048692.67) — k objektu nebylo dohleddno Zadné vodopravni
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povoleni; s ohledem na uvaZovanou transformaci prostoru se objekt studny nachazi
v misté objektu G, pfi detailnim stavebné-technickém navrhu budovy je moZné tuto
studnu zakomponovat do interiéru objektu.

Vefejny prostor zapadniho bfehu Mlynského rybnika je po vymisténi nezddouci
automobilové dopravy nové tvorfen pasem zelenych ploch, ktery vychédzi z dfivéjsi
koncentrace vegetacnich ploch a jeho? realizace pfispéje ke zlepieni biologickych funkci
rybnika a na néj vidzaného USES. Soucasti tohoto prostoru bude i pési promenada,
navazujici na sit pésich koridorl vsech sousednich vefejnych prostranstvi. P&gi
promenada je zokruhovana, od bfehu rybnika vstupuje do prostoru namésti, v ném?
vytvaii soudobou urbanistickou vrstvu — propojeni viech prostor a déji (spoletenského
— namésti i pfirodniho — rybnik a navazujici zelef). P&i promenéda je zaroven spojena
s centralnim ndméstim paprskem vefejného prostranstvi o &ifi min. 6 m.

Kolizni mista na silnici 111/01212 jsou zcela eliminovdna novou prelozkou trasy do
prostoru hlavniho ndmésti, kudy silnice prochazi v optimalnich rozhledovych i smérovych
pomérech. Na nové trase jsou vytvofeny v obou smérech autobusové zastavky pro
zajisténi obsluhy nového jadrového tzemi obce, s bezkoliznim zalivovym usporadanim.
Pfechod pfes novou trasu silnice 111/01212 zajistuji Uroviiové prechody pro pési
v mistech kfiZeni s pési promenadou.

Urbanistickd dispozice sleduje jako Ustfedni motiv nové namésti — vymezené na
Ctvercové plose o rozmérech cca. 65 x 65 m v doslovném prostoru byvalého velkostatku.
Objekty jsou Fazeny po obvodu tohoto prostoru, hmotové se jednd vesmés o stavby na
protahlém pldorysu, odpovidajicimu plvodnimu venkovskému urbanistickému
schématu stfedocCeské vesnice. Objekty sleduji vyznamovou linii Gzemi — v ose pfijezdu
se nachazi na stévajicim ptidorysu hlavni objekt (budova A1). Objekty C a E pak vytvafeji
druhy plén, opét ve stopé stdvajicich hospodarskych budov.

Vyskové uspofadani novych objektl o 2 nadzemnich podlaZich a podkrovf sleduje fimsu
stavajici hospodarské budovy v zépadni ¢asti Gzemi (viz rozvinuté Fezy).

Novym vstupem do urbanistického prostoru je pfemisténi dnesni silnice 11/01212 do
vnitfni Casti dvora/namésti. Toto usporadani nicméné odpovida historickému provozu,
kdy dviir byl postaven v ose dne3ni ul. Na Ladech a priméarné fungoval jako préjezdny,
s druhotné vyvinutou dnesni silnici na bfehu rybnika. Ostatné zadni vyjezd ze dvora je
jasné patrny na snimku stabilniho katastru (1841), viz nize. Regulacnim planem se tedy
do znacné miry rehabilituje rurdlni komunikaéni struktura v dzemi, s pfihlédnutim
k aktualnim potfebdm a moznostem.
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llustrace 1: Snimek byvalého velkostatku na mapé Stabilniho katastru (1841).

Vychodni &st pozemku parc. & 574/2 k. u. Kvétnice je v soutasné dobé porostla
naletovou vegetaci vesmés kefového patra, stromy jsou zastoupeny pouze po obvodu
pozemku podél silnice 111/01212. Navrhované fedeni respektuje poZzadavek na vizualni
ozelenéni tohoto narosi na vstupu do tzemi ze severu, které je dale roziifeno pasem
zelené podél biehu Mlynského rybnika. Prostor pro vysadbu nové vzrostlé zelené Tak
bude pfi pohledu z bfehovych partii zastifiovat jak objekt C, tak i B a A2 a navaze na
stavajici vegetaci byvalé zahrady v bezprosttedni blizkosti vily (A1). Stromy podél stavajici
trasy silnice 11/01212 (nové pobieini promenada) budou zachovany.

5. Pozadavky na feseni vefejné infrastruktury

Regqulaéni plan nové vymezi plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi véetné ndvrhu organizace dopravy, a
to s dirazem na odstranéni probléma na tseku silnice 11l/01212 pfi vychodni hranici fedeného Uzemi (absence
chodnikii, nedostatecné parametry hlavniho dopravniho prostoru, rozhledové trojuhelniky).

Regulaéni pldn vyhodnoti stav infenyrskych siti a objektil; navrhne preloZky siti a umisténi nezbytnych staveb a zafizent
technické infrastruktury.

V rdmci Feseni koncepce obdanské vybavenosti regulacni plan stanovi funkéni plochu pro umisténi zdkladni verejné
vybavenosti.

Navrh regula¢niho pldnu predstavuje oproti plvodnimu zadéni, které uvazovalo s dil¢imi
optimalizaénimi Gpravami na stavajici nevyhovujici komunikaci, podstatné komplexnéjsi
Fedeni, spocivajici v preloice komunikace 111/01212 do centra fedeného Uzemi. Nova
trasa 111/01212 v optimélnim Sitkovém uspofadani tak umoZiuje nejen plynuly prijezd
dopravnich tokd izemim, se zajisténim bezpetného pohybu pésich, ale vytvari vyhradné
p&% promenadu podél biehu Mlynského rybnika. Relokace trasy souvisi Uzce
s vytvorenim parkové Upravy podél biehu rybnika a umoZiuje tak naplnéni dal3ich
poZadavki kladenych na feSené dzemi.

V tefeném Uzemi je navrieno doplnéni chybéjicich fadi vodovodu a splaskove
kanalizace a je navrieno destové odkanalizovani s retencnimi nadrzemi.

Plocha pro umisténi vei'ejné ob&anské vybavenosti je vymezena v centralni ¢asti dzemi,
v jihozapadnim segmentu nového namésti, v pozici odpovidajici vyznamu mista.
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6. PoZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésnd opatieni

Regulacni pldn vymezi vefejné prospésné stavby v razsahu nezbytném pro realizaci feseni, navreného regulacnim
pldnem. Budou to zejména nékteré stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejnd prostranstvi,

Navrzené vefejné prospésné stavby a vefejné prospéind opatieni budou zakresleny ve wkresové édsti a popsdny v
textové cdsti. U pozemki navrZenych pro predkupni prdvo je tfeba uvést druh vefejné prospéinych staveb a vefejnych
prostranstvi, ¢isla parcel, jejich katastrdini Gzemi a druh evidence.

Regulacni plan navrhuje v souladu se zadanim vybrané veiejné prospéiné stavby za
Ucelem zajisténi prestavby vefejnych prostranstvi a souvisejicich infrastrukturnich
staveb. Opravnéné vefejné prospéiné subjekty (koneéni nabyvatelé) jsou soucasti
identifikace jednotlivych vefejné prospé3nych staveb. VeFejné prospéina opatieni nejsou
vyzadavana,

7. PoZadavky na asanace
Nejsou stanoveny.

PoZadavky na asanace se neuplatriuji, nebot pro celé tzemi je vydano platné rozhodnuti
o odstranéni staveb, ze dne 22. 6. 2009 ¢j. K/221/09/Bul. Asanace Uzemi véetné
likvidace nebezpecnych latek bude provedena pred zahajenim realizace prestavby
uzemi. Rozhodnuti o odstranéni stavby nebude konzumovéno v rozsahu objektu vlastni
vily (&.p. 14, SO 01 dle uvedeného Rozhodnuti), kterd je timto regulaénim pldnem uréena
k revitalizaci.

8. Dalsf poZadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladii a ze zvidstnich prdvnich predpist (napiiklad pozadavky
na ochranu vefejného zdravi, poZdrni ochrany, civiinf achrany, obrany a bezpeénosti statu, achrany loZisek nerostnych
surovin, geologicke stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v ndvrhu Regulacniho plinu respektovdni zvidstnich pravnich piedpist a v pfipads, e bude
zménami dotcen jejich obsah, navrhne potfebnd opatfeni schvdlend piisiusnym dotéenym orgdanem.

Navrhované feSeni nevyZaduje pfijimani specidlnich opatieni v oblasti ochrany
verejného zdravi, pozarni a civilni ochrany, ochrany a bezpeénosti statu, geologickych a
hydrologickych jev(. Pfipadné pozadavky uplatnéné dotéenymi spravnimi organy budou
vyporadany v dokumentaci pro vefejné projednani.

9. Wcet tizemnich rozhodnuti, které regulaéni pldn nahradi

Regulacni pldn nahradi niZe uvedend tzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti 0 umisténi stavby splaskové kanalizace véetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace véetné pfipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu véetné pFipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu véetné pfipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci:

- rozhodnuti o déleni a scelovdni pozemkt;

- rozhodnuti o umisténi stavby bytovych domd, polyfunkénich domii a rodinnych dom;
- rozhodnuti o umisteni stavby sadovyich dprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby venkovniho vedeni VN a NN a trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikael:

- rozhodnuti 0 umisteni stavby venkovniho osvétleni,

Regulaéni plan vy3e uvedend tizemni rozhodnuti nenahrazuje, nebot tento postup platna
pravni Uprava (zakon ¢. 283/2021 Sb.) jiz nadéle nepfripousti.

10. PoZadavky ze zdvéru zjistovaciho fizeni véetné uréeni dalsiho postupu, pokud se postupy pasuzovdni viivi na ivotni
prostfedi a pofizovdni regula¢niho pldnu spojuji
Na zdkladé stanoviska dotéeného orgdnu nevyZaduje regulacni plén posouzeni EIA.
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Regulaéni plan nevyZaduje posouzeni EIA.

11, Pfipadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vyddni tizemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regulacnim pldnem nahrazeného bude pldnovaci
smlouva mezi stavebnikem (nebo vlastnikem nemovitosti) a obci Kvétnice, kterd definuje prava a povinnosti stavebnika
a obce pfi pFevzeti vefejné infrastruktury do sprdvy obce.

Planovaci smlouva bude nedilnou sougasti vydaného regulacniho planu.

12. Pofadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu regulacniho pldnu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter
tizemi a problémy k Feseni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

Regulacni plan je uspofddan a strukturovan v souladu se zadanim a pozadavky Pfilohy ¢.
9 stavebniho zakona.

WVea

f) komplexni zdGvodnéni prijatého Feseni, vcetne
vybrané varianty

Navriena koncepce respektuje pozadavky zadani regula¢niho pldnu a Uzemniho planu.
Koncepce Fedi prestavbu aredlu byvalého statku na soudobé urbanizované jadro obce,
&im? vytvali centrum se soustiedénou vybavenosti.

Urbanistickd morfologie prostoru vychdzi z koncepce byvalého dvora, ktery se stava
novym vefejnym prostranstvim — naméstim v centru FeSeného uzemi. Prostorem je
vedena prelozka komunikace 111/01212, kterd zajistuje 3irsi dopravni napojeni obce a
odklonem od dosavadni biehové ¢ary rybnika dava predpoklady k revitalizaci pfirodniho
a rekreaéniho prostiedi vodni plochy. Spojeni centra s parkovymi plochami a rybnikem
zajistuje nové vkladany tvar — promendda pro pési, kterd rovnéZ spojuje pési vazby
z navazujici zastavby a pfivadi tak pasanty do centra tzemi.

Rozsah centrélniho vefejného prostranstvi vymezovaného v ramci Uzemnim planem
definovanych ploch SK, bez zapoéteni ploch souvisejicich komunikaci a ploch vefejné
zeleng (ZV), &ini 1981 m? co? pfi zastavitelném rozsahu ploch pro bydleni 2,0 ha
predstavuje podil téméf 10 % a svédci o nadstandardnim uréeni ploch pro vefejna
prostranstvi, odpovidajicich vyznamu mista.

Hmotové Feleni zastavby kolem ndmésti vychazi z historickych pddorysnych stop a
respektuje prvni plan (domy obestavujici namésti vé. pldorysného prepisu vily
v jihovychodnim néro#i) i druhy pldn (objekty B, C, E fazené rovnobéiné s prvnim
planem, opét v duchu historického rozvoje druhotnych zemédélskych nadvofi).
Vybavenost je soustfedéna podél viech stran namésti, vietné nové dopliiované jizni
hrany (vné byvalého dvora).

Jizni &st lokality je tvotena zastavbou dvojdomd, orientovanych podél ulic Na Ladech,
Koniklecova a K Sibfiné. Dvojdomy vytvafeji stavebni blok velikosti pfiméfeny navazujici
rezidendn{ zastavbé. V severni ¢asti, ve vazbé k namésti, je pfi uZiti analogickych
stavebnich hmot i v tomto bloku navrZzena funkce vybavenosti.

V pribéhu pripravy regulaéniho planu byla provéfovana moznost alternativniho
usporadani jizni ¢asti Gzemi (s vy33i hustotou bydleni v rodinnych domech, bez bytového
domu H15), ktera byla nasledné opusténa s ohledem na urbanisticky vyhodnéjsi formu
uzavien{ prostoru hlavniho namésti hmotou domu H15.
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g) oduvodnéni stanoveni poZadavkd na vystavbu
odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu

PoZadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu se neuplatriuji.

h) kvalifikovany odhad zabord pldniho fondu pro
navrhované plochy a koridory

V feSeném lzemi se pozemky ZPF vesmés nenachazeji, pfevaha Gzemi je tvofena
pozemky druhu ostatni plocha. Pfesto jsou zimérem vyZadovéany v omezené mife zabory
ZPF. Navrhované zdbory se tykaji pld s nizkou tfidou ochrany (lll. tiida, resp. V. tfida
udocasnych zabor() a odpovidaji potfebé revitalizace ji? dfive urbanizovaného
prostfedi. Dotlené pozemky ani v soucasné dobé nejsou jiZ uzivany k zemédélskym
uceldm.

Trvaly zabor pozemk( ZPF udava nasledujici tabulka:

Pozemek Rozloha BPEJ Trida Utel zaboru
parc.£&.  zaboru ochrany
ZPF [m?]
734/4 726 22601 M. Realizace prelozky silnice 111/01212 a

souvisejici  p&3i  zpevnéné plochy
verejnych prostranstvi

Zamér dale vyZaduje docasny zabor pozemku ZPF s délkou trvani do 1 roku pro téely
vybudovani siti technické infrastruktury:

Pozemek Rozloha BPEJ Tida Utel zaboru

parc.&.  zaboru ochrany
ZPF [m?]
581/1 57 27101 V., Realizace destové kanalizace vietné

zalsténi do vodotede

i) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho oddvodnéni

Opravnény investor dle § 23a:
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16. NETAGAS

datum doruceni: 05.03.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-27512/2025-PALEV
Citace:

,Nezasahuje do bezpecnostniho pdsma VIL plynovodu a ochranného pdsma
telekomunikacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.”

Vyhodnoceni: Vyjadieni ma charakter obecné informace. Vzato na védomi.

Vodarny Kladno-Mélnik, a. s.

adresa: U Vodojemu 3085, 272 01 Kladno, IDDS: vp4gxsz
datum dorucenf: 11.03.2025

&islo jednaci: 0SUUPPP-29228/2025-PALEV

Citace:

V obci Kvétnice spolecnost Voddrny Kladno Mélnik a.s. nevlastni Zadné vodohospodarske
zafizeni. Spole¢nost Stfedoleské voddrny a.s. vodohospoddiské zafizeni v obci
neprovozuje.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Pfipominky verejnosti

P1. Kry¥tof HoSek

datum doruceni: 03.04.2025
gislo jednaci: 0SUUPPP-41530/2025-PALEV
Citace:

,Poddvame, jakoZto viastnici Kvétnického mlyna & p. 15 v Kvétnici pfipominky k navrhu
Regulacniho planu RP1 Kvétnice.

Likvidace destovych povrchovych vod z aredlu

Ndvrh RP1 Kvétnice navrhuje vést destové povrchové vody z pfedmétného bytového
komplexu do toku Vymola po obecnim pozemku ¢. 735 k.u. Kvétnice jehoZ jsem sousedni
majitel. Jednd se o vefejny pozemek, ktery je vodnim dilem, - hrdzi Mlynského rybnika.
Zamér predstavuje poloZeni potrubi DN 300 do télesa hrdze Mlynského rybnika v délce
116,20 m.

V ndvrhu RP na strané 23 je uvddéno, cituji: ,Stoka je vedena mezi hrdazi Mlynského
rybnika a byvalého mlyna a pod hrdzi je zausténa do potoka Vymola“ konec citace. Jednd
se o nepravdivé tvrzeni. Neexistuje prostor ,mezi” hrdzi rybnika a byvalym mlynem,
jelikoZ historicky objekt mlyna, tj. Stitovd sténa je umistén pfimo na hrdzi rybnika.
Navrhovatel umistuje potrubi pfimo do télesa samotné hréze a to v délce 116,2 m.,
nikoliv pouze pfed budovou mlyna, ale i podél zdi na hrdzi rybnika a i na opacné strané
kde aZ pod hrdzi md vyustit do Vymoly.

Toto fedeni pfedstavuje vazny zdsah do télesa vodniho dila, kterym miize byt narusena
funkénost, bezpecnost a tésnost hrdze a muZe zpasobit vdiné prisaky vody. Soucasné
dojde k naruseni kofenového systému dievin na hrdzi rybnika, které mohou byt trvale
poskozeny.

V roce 2023 si nechala Obec Kvétnice zpracovat posouzeni tohoto zaméru tj. poloZeni
potrubi do hrdze rybnika (pfilohou). Vodohospoddrsky posudek, ktery zpracovala
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spole¢nost Vodni dila — TBD z 22. 6. 2023 tato rizika potvrdila a zdmér jednoznacné
nedoporucuje. Posouzeni v mnoha ohledech specifikuje rizika a dopady tohoto zdméru
Poskytnuté vykresové Cdasti RP postrddaji technické parametry, z kterych by bylo patrné
polohové a vyskové uspordaddani nové destové kanalizace. Nelze proto posoudit dopady
tohoto zameéru. Vedeni kanalizace je vSak navrhnuto v bezprostredni blizkosti historické
kulturni pamdtky mlyna, ktery byl prohldsen obci Kvétnice v roce 2013 za Kulturni
dédictvi venkova. Podlazni troven mlyna sahd 4,30 m pod uroveri koruny hrdze, kde se
nachdzi pivodni technické zazemi mlyna. Zde dochdzi permanentné k vodnim prisakim.
Naruseni hrdze pfi poloZeni potrubi je proto rizikové nejen z hlediska mozného zvyseni
prasakd ale i naruseni statiky a zdklad( samotného objektu mlyna sahajici vice neZ 4,5 m
pod hraz rybnika. Destovd kanalizace by rovnéZ kiiZila odtok ze stavidla, které je v télese
hraze vedeno pdvodnimi piskovcovymi vantroky.

Upozorriujeme, Ze ndsledky, které toto feseni pfedstavuje, mohou byt nedozirné stejné
tak jako mozné ndsledné spory mezi viastniky mlyna, hrdze a destové kanalizace.
S navrhovanym FeSenim proto zdsadné nesouhlasim a Zéddm o jeho Uplné pozastaveni.”

Vyhodnocenti: Pfipomince se nevyhovuje.

Podrobné technické feSeni likvidace dedtovych vod ze stavby bude predmétem
projektové dokumentace a posuzovani v navazujicim Fizeni o povoleni zaméru. Regula¢ni
plén dle zakona &. 283/2021 Sb., jiZ nemUZe nahrazovat Gzemni rozhodnuti, které nové
pravni (prava nezné. Dokumentace regulaéniho planu je zpracovana v takovém rozsahu
a podrobnosti, kterou ji umoZiiuje stavebni zakon a jeho provadéci vyhladka.
Problemati¢nost vedeni destové kanalizace v zemnim télese hraze je zi'ejma, popisuje ji i
textovd &ast (str 23). Divodem k zakresleni navrhovaného fefeni byl havarijni stav
bezpetnostniho piepadu, ktery nedovoloval piimé zadsténi destovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatné také zmifiuje alternativni fedeni vylsténi pfepadu destovych vod.
Ke dni vypofddéni téchto pfipominek byla oviem jiZ zahdjena rekonstrukce hréze s
plénovanym terminem dokon&eni do konce roku 2025.

Zvolené fedeni zausténi prepadu likvidace dedfovych vod z fFeSeného lzemi bude
reflektovat stav v dobé fizeni o povoleni zdméru. Zpracovatel doplnil do pfislu$né
kapitoly Regulaéniho planu pozndmku o nutnosti provéfit aktudlnf moZnosti vyusténi
v prlibéhu projektové pfipravy dokumentace pro povoleni zdméru.

Upozoriiujeme, Ze Kvétnicky mlyn neni nemovitou kulturni pamatkou podle zékona ¢.
20/1987 Sb. o statni pamatkové pécdi, ve znéni pozdé&jdich piedpisli, zapsanou
v pamétkovém katalogu. Prohlé$eni aredlu mlyna za kulturni dédictvi venkova nema
#ddnou pravni relevanci a nezaklddd Zadnou formu Ffddné pamdtkové ochrany dle
zékona.

P2. Spolek Kvétnice Il

datum doruceni: 03.04.2025
&islo jednaci: OSUUPPP-41531/2025-PALEV
Citace:

LSpolek Kvétnice Il poddva timto pripominky k navrhu Regulaéniho planu RP1 Kvétnice
projektu spolecnosti Alcala, nové centrum v obci Kvétnice. Predlozeny ndvrh RP je v
nékolika ohledech v nesouladu s platnym Uzemnim pldnem obce Kvétnice.

1. NavrZené domy nerespektuji historickou stopu pivodni zemédeélské usedlosti a staveni
barokniho dvora Charakteristicka vystavba obce Kvétnice je drobnd zdstavba rodinnych
domd, dvojdomkd ¢&i Ffadovych domkd, které vytvari urité meritko. NavrZzené objemné
domy A2, C, D, E, £ H15, jejichZ Sitky 20 m aZ 22,5 m jsou cca 1,5x vétsi neZ Sirky
puvodnich hospoddrskych budov statku, popiraji nejen okolni vystavbu rodinnych domd,
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ale nerespektuji ani pivodni historickou stopu baroknich hospoddfskych budov z 18.
stoleti. Pokud investor chce stavét velké domy, tak jediné schidné feseni je skutecné
respektovat rozméry a pldorys pavodniho dvora. Pak by se dala akceptovat i néjakd
drobnd odchylka od rozméri v KN nebo podlazni navyseni. Navriené domy nejsou v
souladu s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami Uzemi, coZ je podminka
uzemniho plénu (UP) Kvétnice. Takto velké a objemné domy se v Kvétnici nikde
nevyskytuji a prostredi, které vytvdFi, neni v souladu s urbanistickym charakterem ani
obce, ani nerespektuje historickou stopu pivodniho hospoddFského dvora, jak stanovuje
UP Kvétnice. V bodu g) na str. 32 zcela chybi zafazeni stavajiciho hospoddfského dvora
(barokniho!!) do architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby. Jak jsou domy proti
okolni zdstavbé obrovské, mimo méfitko a neintegrované do obce je dobfe vidét na
vykrese Sirsich vztahi (neplati pro dvojdomy, tato Cdst je v podstaté v pofddku).

2. Soukromé oploceni bytovych domi, soukromé sportovisté a nedostatek vefejné zelené
Vétsina objektti je oplocena s viastni soukromou zeleni na tkor zelené vefejné. Oploceni
je dobie rozeznatelné dle ploch soukromé zelené. Tedy u dvojdomi H1 aZ H14 a H15 je
oplocené prakticky viechno, verejnd zeleri tam neni. Plocha mezi A1, A2 a rybnikem je
také prakticky celd oplocend a tedy soukromd (vefejny prostor je de facto jen cesta a
hréz rybnika). Okolo objektu B je to podobné, s édstecnou verejnou zeleni. Objekt C i E ma
okolo sebe pouze soukromou zeler, i sportovisté je vyznacené jako soukromé, tedy
neverejné. Toto uspofdddni znamend, Ze tzemi se stavd neprichodnym (napf. do styku
ulic Refichovd-Rezedova). Vefejnd zeleri a prostory jsou pouze okolo objekti D a E a na
némésti. Na str. 25 se tvrdi ,Celkovd kompozice zelené mad za cil dosdhnout maximdine
pfistupného a prostupného Uzemi uréeného pro kaZzdodenni rekreacni aktivity,
doplnéného soukromou zeleni zahrad individudlnich rodinnych domi a obytnych
predzahrddek bytovych domi.”. Vzhledem k prevaZujici soukromé zeleni oproti verejné,
kde v nékterych ddstech tato soukromd oplocend zeleri znemoiriuje i obycejnou
priichodnost tzemim, to ale ndvrh nesplriuje.

3. Nevhodné umisténi objektu G na plose budouciho ndmésti (?!) a v misté stdvajiciho
parku s hodnotnymi drevinami. Domnivdme se, Ze by mél byt zachovdn a stavajici park s
hodnotnymi vzrostlymi dFevinami (tfi ks vzrostlé dfeviny) na dvore. | pfesto, Ze investor
deklaruje zachovdni hodnotnych dFevin, umisténi objektu G je v pfimém kontaktu se
stdvajici zelenou plochou, & pFimo na jeho misté a poskodi celou dispozici budouciho
namésti a ji# zminénou historickou stopu pidvodniho barokniho dvora. Za dileZite
povaiujeme zachovdni historické studny pro vyuZiti vodniho prvku a dekoracniho
architektonického prvku na budoucim ndmésti, coZ by jisté Sirokd vefejnost i budouci
rezidenti bytovych domi velmi uvitali oproti (pouze) miZitku, jak sdélil pfi projednani
zdstupce investora. Prilohou fotografie stdvajici historické studny a odkaz na pamdtkovy
katalog: https.//www.pamatkovykatalog.cz/studna-31956472

4. Nesplnénd velikost ploch obéanské a verejné vybavenosti v plose PO3

Tabulka z prezentace investora pfedloZend na vefejném projedndni ndvrhu regulacniho
planu dne 19.3. 2025 uddvd niZe uvedené hodnoty ploch vybavenosti (bez rozliseni na
verejné a soukromé).

Dopocteny jsou jejich relativni velikosti vzhledem k celkovym hrubym podlaZnim plocham.
plocha P02 (statek): 1872 m2 /17 107 m2 ~ 10,9 %

plocha P03 (louka): 1 057 m2 /7 020 m2 ~ 15,1 %.

UP vyZaduje u ploch SK (smisené komeréni) min. 20 % na obcanskou vybavenost, bez
rozlig¢eni (soukromd, vefejnd) s vyjimkou plochy P02, kde je stanoveno min. 10 %.
Uvedené hodnoty ploch vybavenosti v plose P03 to nesplriuji.

5. Nevhodnad likvidace destovych vod

Likvidace destovych, povrchovych vod z aredlu v rdmci nové vystavby md byt vedeno do
Vymoly, a to skrze prokopdni hrdze Mlynského rybnika v délce cca 116 m! Toto Feseni
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pfedstavuje vaZné naruseni télesa hrdze rybnika, a to z divodu funkénosti a bezpeénosti
hrdze a miZe zpisobit vainé prisaky vody. V roce 2023 si nechala obec Kvétnice
zpracovat odborné posouzeni tohoto zdméru, tj. PoloZeni potrubi do hrdze rybnika.
Zpracované posouzeni spolecnosti Vodni dila — TBD, tato rizika potvrdila a zdmér
nedoporucuje.

6. Nesoulad mezi konstatovdanim RP a ndzory obcanti obce ve zpiisobu vyuZiti spole¢ného
uzemi obce. Tvrzeni na str. 4 Ndvrhu RB citujeme: ,Regulacni pldn prfedstavuje
vzafjemnou dohodu obce, oblanii a vefejné spravy o uspofdddni a zptsobu vyuZiti
spolecného uUzemi obce.” Vyznamnd &dst obéant se s timto ndvrhem RP1 Kvétnice
neztotozriuje, coZ doklddd ucast a vznesené pfipominky ¢i ndmitky na vefejném
projedndni dne 19.3.2025 i tyto pisemné podané prFipominky. Dovolujeme si
pfipomenout, Ze Spolek Kvétnice Il zastupuje velké mnoZstvi obéanii Kvétnice.”

Vyhodnocent: Pfipomince se nevyhovuije.

1. Ustanoveni zadan( regula¢niho plénu ,Urbanistickd dispozice prestavbové plochy P02
zachova historickou stopu sou¢asného aredlu byvalého statku.” nelze interpretovat jako
povinnost dodrZet pidorysny primét jednotlivich objektd. Zadadni Regulaéniho plénu
vyZaduje vymezeni mnoha funkénich ploch, které maji prostorové naroky. Uzemnf plén a
zadéni regulaéniho plénu pro jednotlivé plochy definuje podminky prostorového
uspofddani, vetné maximaln( zastavéné plochy. NavrZené fe$eni vyvaZuje pfimé&fenym
zplsobem poZadavek na urbanistickou kontinuitu prostoru a zaroveri pozadavek na
vytvoieni t&Zisté sidla. Déle je tfeba brat v potaz soukromy z4jem investora. Kapitola g)
~vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celki”
v souladu s metodickym sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj &.j. MMR-29172/2018-
81 vymezuje stavby, pro které je zpracovéni projektové dokumentace pro povolenf
zameéru vyhrazeno pro uZi okruh autorizovanych osob podle zikona & 360/1992 Sb.
Toto vymezeni musi byt zaroveri odiivodn&né a dostateéné urtité. Objekt vily &.p. 14,
uréené k zachovanl, takto vymezen Regulaénim planem je.

2. Plochy zelené (mezi objekty A1, A2 a rybnikem) a sportovi§té jsou oploceny a maji
charakter soukromé zeleng, nebot toto vyuZitf je navrZeno v souladu s platnym Gzemnim
planem (plochy ZS — zelefi soukromé a vyhrazend). Navrhované regulace nepochybné
zlepSuje prostupnost Uzemi viéi souasnému stavu, kdy cely prostor dvora tvoif
nepristupny, uzavieny aredl. Rozsah zelené pfistupné verejnosti a zelené vyhrazené je
vyvaZeny, nevytvai{ nedmérné zatfZenf obce tdrZbou rozdrobenych vegeta&nich ploch.

3. Umisténf objektu G jakoZto objektu vefejné vybavenosti, specifického vyznamu, v
prostoru budouctho ndméstf Ize povaZovat za legitimni a vhodné doplfiujicl vyuZitelnost
nameésti jako hlavniho spoletenského centra obce. Objekt je regulovén tak, aby jeho
vyska nebyla v dzemi dominantni, zdroveri je umist&n mimo stavajici vzrostlou zelefi.
Zmiflovand historickd studna se nachézi pfimo v ploSe objektu G, Ize tedy uvaZovat o
jeiim zaclenéni do interiéru objektu; toto rozhodnuti je oviem mimo podrobnost
feSenou regula¢énim planem. Pozemek objektu G je uréen k pfedéni obci Kvétnice,

jeho pifpadnd realizace ¢&i nerealizace je proto v gesci zastupitelstva obce. Umisténfm
objektu G je naplnén poZadavek zadénf regulaéntho plénu na vymezeni plochy pro
vefejné ob&anské vybaveni. V prostoru hospodéiského dvora se v blizkosti navrhovaného
umisténf budovy G i v minulosti vyskytovaly dalsi, méfitkové obdobné stavby.

4. Vyméra ploch vybavenosti je uvedené ve vztahu k &isté podlaZni plo3e, jak je patrné z
tabulky. Citovana tabulka udavé ve tietim sloupci hrubé podlaZni plochy objekt, ve
¢tvrtém sloupci Cisté podlaZni plochy objektt a v p4tém sloupci &isté podlaZnf plochy
vybavenosti. Pi vypoctu je nepochybn& nutné vztahovat podil &isté podlazni plochy
vybavenosti k celkové &isté podlaZni ploge, nikoliv k hrubé plo¥e. Uzemni plén v platném
znéni nestanovuje, zda je vypolet nutné provadét hrubych podlaZnich ploch nebo z
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&istych podlaZnich ploch. Na metodé vypottu byla nalezena shoda pofizovatele, obce a
zpracovatele.

5. Podrobné technické fefeni likvidace destovych vod ze stavby bude pfedmétem
projektové dokumentace a posuzovéni v navazujicim fizeni o povoleni zéméru. Regulagni
plan dle zékona &, 283/2021 Sh., ji# nemiiZe nahrazovat tzemnf rozhodnuti, které nova
pravni tprava nezné. Dokumentace regulaénfho plénu je zpracovéna v takovém rozsahu
a podrobnosti, kterou jf umoZiiuje stavebni zékon a jeho provadécf vyhlaska.
Problemati¢nost vedenf detové kanalizace v zemnim télese hraze je ziejm4, popisuje ji i
textovs &ast (str. 23). Divodem k zakresleni navrhovaného fedeni byl havarijni stav
bezpe&nostniho prepadu, ktery nedovoloval piimé zausténi destovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatn& také zmifiuje alternativni feenf vylsténi prepadu dedtovych vod.
Ke dni vyporadani téchto pfipominek byla oviem jiZ zahdjena rekonstrukce hraze s
pldnovanym terminem dokon&enf do konce roku 2025. Zvolené feSeni zadsténi pfepadu
likvidace de%tovych vod z fe$eného tizemi bude reflektovat stav v dobé fizenf o povoleni
zéméru. Zpracovatel dopinf do technické &asti tplného znénf Regulacntho planu
pozndmku o nutnosti provéfit aktudlni moZnosti vytsténf v priibéhu projektové piipravy
dokumentace pro povoleni zaméru.

6. Dle tzemnfho plénu jsou pozemky, na kterych je zamér umistén, uréeny k zastavbé jiz
od vydani Gizemniho plénu v roce 2017. Upozoriiujeme, Ze zadéni regula¢niho planu
bylo s vefejnosti projednénf v rémci projednani dzemnfho plénu Kvétnice. Pozemky jsou
uréeny k z4stavbég, a proto je potfebné pohliZet i na jejich lcelné vyuZiti. Soucasny stav
fefeného Uzeml je neutéeny a je pfi¢innou vzniku mnoha negativnich jevl na dzem(
obce. Navrfenim komplexnitho fefeni celého Gzemi dojde ke stanoveni piesnych
podminek daléiho rozvoje feSeného tizeml, tak aby samosprava, investor i vefejnost méli
jasnou predstavu o budouci podob& tzemi. Zdkon &. 283/2021 Sb., jiz nezna pojem
namitka ani zastupce vefejnosti.

P3. Nadaéni fond Kvétnicky miyn

datum doruceni: 03.04.2025
¢islo jednaci: 0SUUPPP-41532/2025-PALEV
Citace:

1. Dopravni situace
Névrh Regulaéniho pldnu nefesi budouci dopravni situaci pfi ndriistu obyvatel a vozidel
toho pomérné malého centra obce. Pivodni komunikace Devétsilovd, kterd méla byt
pdtefni komunikaci v obci k budouci pfeloZce 1/12 byla v lokalité Za mlynem ziZena do
jednosmérné komunikace a de facto zaslepena. Jak investor nebo pfislusné stdtni organy
mohou deklarovat, e nebude dochdzet k zécpdm a kazdodennimu kolapsu v dobé
dopravnich $picek? Pfipomindme, Ze tento vdZny, neutéSeny stav v obci jiZ existuje. V
ndvrhu RP1 neni zminka o vlivu této dopravy, intenzity hluku, prasnosti, emisi a dopadu
na Zivotni prostiedi obyvatel obce v lokalitdch obce, kde se tato doprava zvysenim
obyvatel a dopravy vyrazné projevi a to predevsim v rannich a odpolednich hodindch. Pri
tak vyrazném ndristu obyvatel timto projektem je nezbytné provést dopravni studii, zda
dané dzemi je viibec schopno dopravné pojmout takto rozsdhly projekt, ktery absentuje
kvalitni, odpovidajici dopravni infrastrukturu. Bez konkrétniho ndvrhu dopravni studie a
feseni pfipadnych dopad(l je zcela nezodpovédné a nekoncepcni podpofit a schvdlit tento
Navrh RP 1.
2. NavrZené domy nerespektuji historickou stopu piivodni zemédélské usedlosti a staveni
barokniho dvora prestoZe to v bodu e) na str. 26 tvrdi. Sitka navrZenych objekti usti v
masivni a objemové obrovské domy, které pouZivaji nizky sklon stfechy 26°. Nepfirozeny
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sklon stfech md pravdépodobné skryt, jak obrovské domy to ve skutecnosti jsou.
NavrZené domy nejsou v souladu s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami tzemi
(podminka UP Kvétnice). Takto velké a objemné domy se v Kvétnici nevyskytuji a
prostredi, které vytvdri, neni v souladu s urbanistickym charakterem ani obce, ani
nerespektuje historickou stopu plvodniho hospoddiského dvora. Charakteristickd
vystavba pro obec je drobnad zdstavba izolovanych rodinnych domd, které vytvdri urcité
méfitko. NavrZené, predimenzované domy popiraji nejen okolni vystavbu rodinnych
domd, ale nerespektuji ani plvodni historickou stopu baroknich hospoddriskych budov z
18. stoleti, jelikoZ rozmeéry novych budov se zdsadné, radikdlné zvétsily a to zejména
v Sifce objektl aZ dvojndsobné. DoloZeni: Zépadni barokni budovu o $ifce 14,5 metri
nahrazuje v navrhu RP objekt F o ifce 23 metri.

Severni barokni budova o sifce 11,7 metrii nahrazuje v ndvrhu RP objekt D o Sifce 22,5
m, respektive 28 metrd. RovnéZ objekt H 15 je navrhnut aZ na itku 28 metrd. Investor
bohuZel nepristoupil na kompromis ani pfesto, Ze Sirokd vefejnost v minulosti tento
brutalistni zémér kritizovala. Byly sice zménény rovné stfechy na sedlové, ale hmota
objektu zustala stejnd. To co je navrZeno, nemd s plvodnim dvorem nebo charakterem
obce nic spolecného. Nové navriené objekty F a D se navic rozsifuji do vné dvora, takze
zdsadné zmensuji stavajici hodnotnou dispozici barokni dvora resp. budouciho ndmésti
Kvétnice. Tim opét Ndvrh RP nenaplfiuje podminku UP Kvétnice o zachovdni historické
stopy.

3. Umisténi objektu G na plose budouciho ndmésti a v misté stdvajiciho parku s
hodnotnymi drevinami.

| pfesto, Ze investor deklaruje zachovdni hodnotnych drevin, umisténi objektu G je v
prfimém kontaktu se stdvajici zelenou plochou ¢&i pfimo na jeho misté a poskodi celou
dispozici budouciho namésti a historickou stopu plvodniho barokniho dvora. Rovné?
objekt G bude konkurovat dominantné prvorepublikové vily vzhledem k umisténi v pfimé
jeji blizkosti.

4. Vedeni destové kanalizace v télese hrdaze Mlynského rybnika dle ndvrhu RP 1 maji byt
povrchové (destové) vody svedeny do toku Vymola pies obecni pozemek ¢ 735 k.u.
Kvétnice. Jednd se o vefejny obecni pozemek, ktery je soucasné vodnim dilem, tj. Hrdzi
Mlynského rybnika. Zamér predstavuje poloZeni potrubi do télesa hrdze Mlynského
rybnika v délce 116 m. Toto Fedeni pFedstavuje vdzZzny zdsah a narudeni télesa vodniho
dila, kterym miZe byt narusena funkénost a bezpecnost hrdze a miZe zptsobit viZné
priasaky vody. Soucasné mdiZe dojit k naruseni kofenového systému drevin na hrdzi
rybnika v blizkosti, kterych se poloZeni potrubi plénuje. Navrhovatel na strané 23
nepfesné uvadi, Ze potrubi bude vedeno mezi hrdzi rybnika a byvalym mlynem. Ndvrh
vsak pfedstavuje vedeni destové kanalizace pfimo v télese hrdze. V roce 2023 si nechala
Obec Kvétnice zpracovat posouzeni tohoto zdméru tj. poloZeni potrubi do hrdze rybnika.
Odborné posouzeni, které zpracovala spole¢nost Vodni dila — TBD, tato rizika potvrdila a
zdmér z fady relevantnich divodu jednoznacéné nedoporucuje.

5. V ndavrhu RP1 na strané 4 se uvadi, Ze ,,Regulacni plan pfedstavuje vzdjemnou dohodu
obce, obcanu a verejné spravy o uspofdddni a zpisobu vyuZiti spole¢ného tzemi obce”
(konec citace). Toto tvrzeni je v rozporu se skutecnosti, jelikoZ pti vefejném projedndni
19.3.2025 zaznéla z fad vefejnosti fada relevantnich ndmitek a pfipominek zejména k
nesouladu projektu s Uzemnim plénem obce Kvétnice.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuije.

1. Dle Gzemniho planu jsou pozemky, na kterych je zdmé&r umist&n, uréeny k zastavbé jiz

od vydanf Gzemnfho plénu v roce 2017. Od roku 2014 jsou pozemky zafazeny do plochy

s rozdllnym zplsobem vyuZitf SK — smf¥ené obytné komeréni, kde je moZné umistit jak

rodinné domy, bytové domy, tak ob&anské vybaveni a dal¥i. Viechna tato pifpustna
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vyuziti plochy SK generuji dopravni z&té% na okolni komunikace. Urtité zatfzenf okolf
zplisobi ka¥d4 stavba. Poméry v izemi nejsou neménné, zvlasté pokud jsou pozemky
uréené k zastavb& nebo prestavbé s konkrétnimi stanovenymi poZadavky na funkéni a
prostorové uspotadéni. Ukoly, které Gzemnf plan kladl na Regulagni plan, jsou névrhem
naplnény — je navrZena pieloZka silnice €. 11//01212 v optiméinim Sffkovém uspofadanl,
¢im# je odstranéna prostorova zévada jizné od budovy &.p. 14.

2. Ustanovenf zadénf regulaénfho pléanu ,Urbanisticka dispozice piestavbové plochy P02
zachov4 historickou stopu soutasného areélu byvalého statku.” nelze interpretovat jako
povinnost dodrZet piidorysny prdmét jednotlivjch objekt. Zadani Regulaéniho pléanu
vyZaduje vymezeni mnoha funkénich ploch, které majf prostorové néroky. Uzemni plén a
zadanl reguladnfho plénu pro jednotlivé plochy definuje podminky prostorového
usporadani, véetné maximalni zastavéné plochy. NavrZené fesenf vyvaZuje pfiméfenym
zpisobem poZadavek na urbanistickou kontinuitu prostoru a zéroveri poZadavek na
vytvoreni t&Zist& sidla. V bezprostfednim okoli feSeného tzemf v nedévné minulosti
probéhla rozsahla plodné vystavba suburbdnniho charakteru, ktery ale nelze pojimat jako
urtujfcf urbénnf hodnotu pro ndvrh nového centrélntho prostoru celé obce.

3. Umisténi objektu G jakoZto objektu vefejné vybavenosti, specifického vyznamu, v
prostoru budouctho néméstf Ize povaZovat za legitimnf a vhodné dopliiujicl vyuZitelnost
némésti jako hlavnfho spoleenského centra obce. Objekt je regulovan tak, aby jeho
vyéka nebyla v Gzemi dominantnf, zéroveii je umistén mimo stévajici vzrostiou zele.
Umisténim objektu G je naplnén poZadavek zadani regula¢niho plénu na vymezeni
plochy pro vefejné ob&anské vybavent.

4. Podrobné technické fedeni likvidace defovych vod ze stavby bude pfedmétem
projektové dokumentace a posuzovani v navazujicim fizeni o povolenf zdméru. Regulacni
plén dle zékona & 283/2021 Sb., jiz nemiZe nahrazovat Gzemni rozhodnuti, které jiz
nové pravni uprava nezna. Dokumentace regulaénfho plénu je zpracovéna v takovém
rozsahu a podrobnosti, kterou ji umoZfiuje stavebni zékon a jeho provadéci vyhlaska.
Problemati¢nost vedeni de$fové kanalizace v zemnim télese hraze je ziejm4, popisuje ji i
textova &ast (str. 23). Diivodem k zakresleni navrhovaného fedeni byl havarijni stav
bezpetnostniho pfepadu, ktery nedovoloval piimé zadsténi de$tovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatn& také zmifiuje alternativnf fedenf vyusténi piepadu detovych vod.
Ke dni vyporddanf té&chto pfipominek byla oviem jiZ zahdjena rekonstrukce hréze s
pldnovanym terminem dokonéeni do konce roku 2025. Zvolené feSeni zalst&ni pfepadu
likvidace de$tovych vod z fe$eného tizemf bude reflektovat stav v dobé fizeni o povoleni
zaméru. Zpracovatel dopinf do technické &4sti dplného znéni Regulatniho plénu
pozndmku o nutnosti provéfit aktudlni moZnosti vyisténi v pribéhu projektové pifpravy
dokumentace pro povoleni zaméru.

5. Citovana véta je prohl4$enim popisujicim obecné cile regulaéniho plénu jako nastroje
dzemntho plénovéni. V demokratickém prévnim F4du pochopitelné nelze dosahnout
absolutni shody v tak citlivych otazkach, jako je Gdzemni rozvoj. Uzemni plén je jednim z
vyjadieni préva obce na samosprévu, pii zohlednénf dalsich oprévnénych skupinovych i
individuélnich z4jm.

P4. Spolek Kv&tnice vzkvétajici

datum doruceni: 03.04.2025
&islo jednaci: 0SUUPPP-42160/2025-PALEV
Citace:
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»1. Likvidace destovych povrchovych vod z aredlu mad byt dle predloZeného névrhu RP
vedeno do Vymoly pfes obecni pozemek & 735 k. 4. Kvétnice. Jednd se o vefejny obecni
pozemek, ktery je soucasné vodnim dilem, tj. hrdzi Mlynského rybnika. Zdmér
predstavuje poloZeni potrubi do télesa hrdze Mlynského rybnika v délce 116 m. Toto
feseni predstavuje vdiny zdsah a naruseni télesa vodniho dila, kterym muZe byt
narusena funkénost a bezpecnost hrdze a miZe zpiisobit vdzné prisaky vody. Soucasné
miiZe dojit k naruseni kofenového systému drevin na hrdzi rybnika v blizkosti, kterych se
poloZeni potrubi pldnuje. Navrhovatel na strané 23 nepresné uvddi, Ze potrubi bude
vedeno mezi hrazi rybnika a byvalym mlynem. Ndvrh viak pfedstavuje vedeni destové
kanalizace pfimo v télese hraze.

V roce 2023 si nechala Obec Kvétnice zpracovat posouzeni tohoto zaméru tj. poloZeni
potrubi do hrdze rybnika. Odborné posouzeni, které zpracovala spole¢nost Vodni dila —
TBD, tato  rizika potvrdila a zdmér z Fady relevantnich diivodi jednoznacné
nedoporucuje

2. NavrZené domy nerespektuji historickou stopu ptvodni zemédélské usedlosti a staveni
barokniho dvora prestoZe to v bodu e) na str. 26 tvrdi. Jejich Sitka pak usti v masivni a
objemové obrovské domy, které pouZivaji nizky sklon stiechy 26 Nizky a nepfirozeny
sklon stfech md pravdépodobné skryt, jak obrovské domy to ve skutecnosti jsou.
NavrZené domy nejsou v souladu s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami Gzemi
(podminka UP Kvétnice). Takto velké a objemné domy se v Kvétnici nikde nevyskytuji a
prostredi, které vytvdri, neni v souladu s urbanistickym charakterem ani obce, ani
nerespektuje stopu pivodniho hospoddrského | dvora. Charakteristickd vystavba pro
obec je drobnd zdstavba izolovanych rodinnych domkd, které vytvari urcité méfitko.
NavrZzené domy viak popiraji nejen okolni vystavbu rodinnych domd, ale nerespektuji ani
pavodni historickou stopu baroknich hospoddrskych budov z 18. stoleti, jelikoZ rozméry
novych budov se zdsadné, radikalné zvétsily a to napi v Sifce objekt’ aZ dvojndsobné.
DoloZeni: Zdpadni barokni budova o Sifce 14, 5 metri nahrazuje v ndvrhu RP objekt F o
Sifce 23 metrd. Severni barokni budova o Sifce 11,7 metr( nahrazuje v ndvrhu RP objekt
D o sifce 22,5 m, respektive 28 metri. RovnéZ? objekt H 15 je navrhnut a? na $itku 28
metrd. Pokud investor chce stavét velké domy, tak jediné schiidné Feseni by mohlo byt
skutecné respektovat rozméry a pidorys pivodniho dvora. Pak by se dala akceptovat i
néjaka drobnd odchylka od rozméri v KN nebo podlazni navyseni. To co je navrZeno,
vsak nemd s piivodnim dvorem nebo charakterem obce nic spolec¢ného. Nové navriené
objekty F a D se navic rozsifuji do vné dvora, takZe zdsadné zmensuji stavajici hodnotnou
dispozici barokni dvora resp. Budouciho ndmésti Kvétnice. Tim opét Ndvrh RP
neakceptuje a porusuje podminku UP Kvétnice a o zachovdni historické stopy.

3. Soukromé oploceni bytovych domu a zelené

- vétsina objektii je oplocena s vlastni soukromou zeleni na tkor zelené verejné. Plocha
mezi A1, A2 a rybnikem je prakticky celd oplocend a tedy soukromd (verejny prostor je de
facto jen cesta a hrdz rybnika. Okolo objektu B to je podobné, ale kolem cesty presto
trochu vefejné zelené je. Objekt C i E md okolo sebe pouze soukromou zelefi, i sportovisté
Jje vyznacené jako soukromé, tedy neverejné. Tato konstelace navic znamend, Ze tzemi
se stdvd nepriichodnym (napii do styku ulic Refichovd-Rezedovd). (viz pfiloha ¢&1).
Vefejna zelen a prostory jsou pouze okolo objektu D a E a na ndmésti.

4. Umisténi objektu G na plose budouciho ndmésti a v misté stdvajiciho parku
s hodnotnymi dievinami.

Domnivéme se, Ze by mél byt zachovan stdvajici park s hodnotnymi vzrostlymi dievinami
na vychodni ddsti budouciho ndmésti (tfi ks vzrostlé dfeviny) tj. mezi objekty F a A1 na
stavajicim dvofe a mél by zde vzniknout plnohodnotny vodni prvek napi v podobé
zachovani historické studny jako symbolicky odkaz na existenci barokniho dvora s historii
kolem 300 let. | pfesto, Ze investor deklaruje zachovdni hodnotnych drevin, umisténi
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objektu G je v ptimém kontaktu se stdvajici zelenou plochou, &i pfimo na jeho misté a
poskodi celou dispozici budouciho ndmésti a jiZ zminénou historickou stopu pavodniho
barokniho dvora. Za dile?ité povaZujeme zachovani historické studny (pfiloha ¢.2) pro
vyuZiti vodniho prvku a dekoraéniho architektonického prvku na budoucim namésti, coz
by jisté Sirokd vefejnost i budouci rezidenti bytovych domi velmi uvitali oproti (pouze)
mizitku, jak sdélil pfi projedndni zdstupce investora. Pfilohou fotografie stdvajici
historické studny a odkaz na pamatkovy katalog:
https.//www.pamatkovykatalog.cz/studna-31956472

5. Obéanskd a verejnd vybavenost

6. Tvrzeni na str 4. ndvrhu RP : citujeme: ,,Requlacni plan predstavuje vzdjemnou dohodu
obce, ob&éanti a verejné spravy o uspofdddni a zpasobu vyuZiti spolecného tzemi obce”
(konec citace). Minimdiné dost obéani se s timto ndvrhem RP1 Kvétnice neztotoZriuje,
co? doklédd ucast a vznesené pfipominky & namitky na vefejném projedndni dne
19.3.2025 | pisemné podané pripominky..”

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

1. Problematiénost vedenf destové kanalizace v zemnim télese hréze je zfejma, popisuje
ji | textova &ast (str. 23). Divodem k zakresleni navrhovaného Feseni byl havarijni stav
bezpetnostniho prepadu, ktery nedovoloval pfimé zausténi destovych vod do rybnika.
Dokumentace ostatn& také zmifluje alternativni feeni vydsténi pfepadu destovych vod.
Ke dni vypofadani téchto pfipominek byla oviem jiz zahdjena rekonstrukce hrdze s
planovanym terminem dokonéeni do konce roku 2025. Zvolené fe3enf zadsténi pfepadu
likvidace de¥fovych vod z fe$eného tizemi bude reflektovat stav v dobé Fizenf o povoleni
zémé&ru. Zpracovatel doplnf do technické &Asti dpiného znénl Regulatnfho planu
pozndmku o nutnosti prov&fit aktudini moZnosti vyusténi v pribéhu projektové pifipravy
dokumentace pro povoleni zaméru.

2. Ustanovenf zadanf regulaéniho plénu ,Urbanisticka dispozice pfestavbové plochy P02
zachova historickou stopu souéasného areélu byvalého statku.” nelze interpretovat jako
povinnost dodrZet padorysny pramét jednotlivych objektd. Zadanf Regulatniho planu
vyZaduje vymezenf mnoha funkénich ploch, které maji prostorové naroky. Uzemni plén a
zad4ni regula¢niho plénu pro jednotlivé plochy definuje podminky prostorového
uspoFadani, véetn& maximélni zastavéné plochy. NavrZené feSenf vyvaZuje piiméfenym
zpisobem poZadavek na urbanistickou kontinuitu prostoru a zérovei poZadavek na
vytvofeni téZisté sidla.

3. Plochy zelen& (mezi objekty A1, A2 a rybnikem) a sportovisté jsou oploceny a maji
charakter soukromé zeleng, nebof toto vyufitf je navrieno v souladu s platnym Gzemnim
plénem (plochy ZS — zeleii soukromé a vyhrazend). Navrhovand regulace nepochybné
zlepfuje prostupnost Gzemi v& souasnému stavu, kdy cely prostor dvora tvofi
nepfistupny, uzavieny areél. Rozsah zelené pifstupné vef'ejnosti a zelené vyhrazené je
vyvaZeny, nevytvati neimérné zatfZeni obce UdrZbou rozdrobenych vegetaZnich ploch.

4, Plocha se vzrostlymi stromy v prostoru dvora je zachovana. Umist&ni objektu G
jakozto objektu vefejné vybavenosti, specifického vyznamu, v prostoru budouctho
namésti lze povafovat za legitimni a vhodné& dopliiujicl vyuZitelnost ndmésti jako
hlavniho spoletenského centra obce. Zmifiovana historickd studna se nachézf pfimo v
plo¥e objektu G, Ize tedy uvaovat o jejim zatlen&ni do interiéru objektu. Pozemek
objektu G je urden k pfedéni obci Kv&tnice, jeho pifpadnd realizace ¢i nerealizace je
proto v gesci zastupitelstva obce.

5. Vyméra ploch vybavenosti je uvedena ve vztahu k &isté podlaZni plo3e, jak je patrné z
tabulky. Citované tabulka udévéa ve tfetim sloupci hrubé podlaZni plochy objektd, ve
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tvrtém sloupci Cisté podlaZni plochy objektt a v p4tém sloupci &isté podlaZnf plochy
vybavenosti. Pfi vypottu je nepochybné nutné vztahovat podil &isté podlaZni plochy
vybavenosti k celkové &isté podlaZni ploge, nikoliv k hrubé plose. Uzemnf plan v platném
znéni nestanovuje, zda je vypocet nutné provadét hrubych podlaZnich ploch nebo z
Listych podlaZnich ploch. Na metodé vypottu byla nalezena shoda potizovatele, obce a
zpracovatele. 6. Citovand véta je prohlésenim popisujicim obecné cile regula&niho planu
jako néstroje zemniho planovani. V demokratickém prévnim fadu pochopiteln& nelze
doséhnout absolutnf shody v tak citlivych otézkach, jako je Uzemnf rozvoj. Uzemni plan je
jednim z vyjadfeni préva obce na samosprévu, pfi zohlednéni dalsich opravnénych
skupinovych i individudInich z&jmd.

P5. Andrea Pésaova — doruéeno po terminu
datum doruéeni: 04.04.2025
&islo jednaci: 0OSUUPPP-41533/2025-PALEV

Nevyhodnoceno

P6. Krystof Ho$ek — doruéeno po terminu

datum doruéeni: 22.04.2025
&islo jednaci: 0SUUPPP-48325/2025-PALEV
Nevyhodnoceno

j) ZvIastni zajmy Ministerstva obrany
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR jsou uplatiovany pro celé feseni Gizemi a zahrnuji:

PoZadavky ochrany radiolokaéniho zafizent:

Na zakladé ustanoveni § 37 zakona & 49/1997 Sh. o civilnim letectvi je vyZadovano
zavazné stanovisko Ministerstva obrany pro povoleni stavby (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném tzemi m(ize byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich

dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Pozadavky ochrany vzdu$ného prostoru:

Na zdkladé ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi je vyzadovéano
zdvazné stanovisko Ministerstva obrany pro povoleni stavby vysiladd, vyikovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb 2 s vertikdIni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, roziifeni stavajicich nebo povoleni novych té%ebnich prostord. Ve
vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba vetné vystavby VE a vysadba mlZe byt vyikové omezena nebo
zakazana.

Zavazné stanovisko Ministerstva obrany je déle vyZadovano pro vybrané druhy staveb:
- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité a viech silnic 1. a Il. t¥idy
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- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areall, objekt ddlezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdd

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojd a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavod,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice

- veikerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v prislusnosti hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany.
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P¥iloha &. 2 — Koordinaéni situaéni vykres investi¢niho zaméru

V souladu se Zasadami spoluprace tento koordinaéni situacni vykres investiéniho zameéru rozlisuje
plochy pro:

1. Vefejnou infrastrukturu

Veskeré urbanizaéni prace nezbytné pro realizaci nové zastavby v obvodu vyznaceném lzemnim
planem pro plochu regulaéniho pldnu RP 1, s vyjimkou ploch, které jsou Obci postoupeny

k vefejnému uzivani. Zahrnuty jsou veskeré prace na rozsiteni infrastrukturnich siti a pfipojek

k nim, jako? i dldzdéni, uliéni mobilia¥, vysadba strom(, odvodnéni a pouli¢ni osvétleni.

2. — Verejné sluzby

Veskeré urbanizaéni prace na plochach dotéenych investi¢nim zamérem, které se nachdzeji mimo
hranici vymezenou Gzemnim pldnem jako Gzemi fe3ené regulaénim planem RP 1 a plochy, které se
nachazeji uvnitt feeného Uzemi a jsou Obci postoupeny k vefejnému uzivani.

V plochéch zastavénych soukromymi prvky (podzemni garaze a jind zafizeni v soukromém
vlastnictvi) budou zahrnuty pouze préce, které nesouviseji s vystavbou téchto soukromych prvki a
pfimo souviseji s vefejnym uZivanim téchto prostor.

Zahrnuty jsou ve$keré prace na dldzdéni, uliénim mobiliéfi, vysadbé stromi, odvodnéni a pouliénim
osvétleni.






Pfiloha €. 3 — Harmonogram praci investi¢niho zaméru

Investiéni plan je rozdélen do tFi etap odpovidajicich etapizaci uvedené v dokumentaci Regulacniho
planu. Viechny urbanizaéni prace, oznafené jako Nezbytnd infrastruktura i Vefejné sluzby, budou
provedeny v priib&hu prvni etapy vystavby popsané Regulaénim planem.

Prioritou bude nové umisténi hlavni ulice a ploch pfedavanych do vefejného uZivani, pficemz jejich
vystavba bude kompatibilni s uspofddanim soukromych pozemk, na nichZ jsou nékteré z nich
umistovany. Viechna vefejna prostranstvi budou findlné upravena pfed dokoncenim prvni etapy
vystavby dle Regulaéniho planu.

. etapa projektu bude dokonéena do konce roku 2032.
II. faze projektu bude dokoncena do konce roku 2035.

lll. fize projektu bude dokoncena do konce roku 2037.






P¥iloha 4 - Popis Nepenéiniho plnéni

Nepenéni pInéni odpovida urbanizatnim pracim popsanym v pfiloze €. 2: Koordinaéni
situaéni vykres investiéniho zaméru.

Zahrnuje mimo jiné prace v nasledujicich oblastech:

(a) Nové uspoiadani hlavni silnice.

b) Nové centralni ndmeésti.

¢) Nova ovélna promenéda pro pési.

d) Nové promenada na bfehu rybnika.

e) PFima komunikace spojujici ndmésti s oblasti rybnika a zapadni pfistup do lokality.

f) Obecné& viechny plochy popsané v pfilohdch 2, 4 a 6.






SHRNUTi ROZPOCTU PODLE OBLASTI

Nepenéini plnéni

Oblast

Castka

(a) Vystavba hlavni silnice
(b) Nové centralni namésti
(c) Novy ovélny chodnik pro pési

(d) Novy chodnik pro pési na bfehu rybnika
(e) PHim4 cesta, kterd spojuje namésti s oblasti rybnika

(f} Severni parkovaci plocha a zahrada

(g) Vychodo-zapadni cesta, parkovisté a chodnik
(h) Vedlejsi severojizni komunikace a chodnik

(i) Zahrady kolem obchodnich parterd

3892 677,68 CZK
3841677,25 CZK
2133 229,45 CZK
2334 301,64 CZK

193 082,57 CZK

354 206,64 CZK
1214 422,76 CIK
3723 164,51 CZK

653 817,52 CZK

18 340 580,00 CZK



0

)
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P¥iloha €. 5 — Harmonogram realizace NepenéZniho plnéni

VEechny urbanizatni prace obsazené v Nepenéinim plnéni, odpovidajici Vefejnym sluzbam, budou
provedeny béhem prvni etapy vystavby v souladu s Regulacnim planem, tj. do konce roku 2032.

Prioritou bude nové umisténi hlavni ulice a ploch pfedavanych do vefejného uzivani, pficemz jejich
vystavba bude kompatibilni s uspofadanim soukromych pozemkd, na nich jsou nékteré z nich
umistovany. Viechna vefejna prostranstvi budou findlné upravena pred dokonéenim prvni etapy
vystavby dle Regulaéniho pldnu, tj. do konce roku 2032.



O




Ptiloha ¢. 6 — Odhad hodnoty Nepenéiniho plnéni
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Pfiloha &. 7 — popis Nezbytné infrastruktury

Nezbytna infrastruktura odpovidé plocham popsanym v Pfiloze €. 2 — Koordinaéni situaéni vykres investi¢niho
zéméru. Zahrnuje veskeré urbanizaéni prace nezbytné pro realizaci nové zastavby v obvodu vyznaceném tizemnim
planem pro plochu regulagniho pldnu RP 1, s vyjimkou ploch, které jsou Obci postoupeny k vefejnému uzivdni.

Zahrnuje veékeré préce pro roziifeni siti technického vybaveni a ploch dopravni infrastruktury véetné finalnich
povrchi, uliéniho mobilidfe, vysadbu stromi a sadové dpravy, odvodnéni a pouli¢ni osvétleni.



SHRNUTI ROZPOCETU NEZBYTNE INFRASTRUKTURY

Kapitola  Popis Castka
1 PRIPRAVA UZEMI A DEMOLICE 56.811 CZK
2 PRIPRAVA PUDY 163.933 CZK
3 STAVEBNI PRACE: POVRCHY SILNIC, CHODNIKY A OPERNE 7.045.083 CZK
4 VEREINE OSVETLEN( 2.273.039 CZK
5 OKOLNI BLESKY A DOPRAVNI ZNACKY 192.093 CZK
6 ZAVLAZOVACI SYSTEM 211.221 CZK
7 SADOVNICKE PRACE 401.470 CZK
8 ULIEN] MOBILIAR A DETSKA HRISTE 15.496 CZK
9 ZDRAVI A BEZPECNOST 725.140 CZK
10 NAKLADANI S ODPADY 258.500 CZK

Celkem

11.342.786 CZK



Pfiloha &. 8 — Harmonogram realizace Nezbytné infrastruktury

Veskeré urbanizaéni prace zahrnuté v Nezbytné infrastruktute budou provedeny béhem prvni
etapy vystavby v souladu s Regulacnim planem, tj. do konce roku 2032.






Piiloha & 9 - Vypotet ploch a Investi¢éniho pFispévku pro tcely planovaci Smlouvy
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