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SEZNAM DOKUMENTACE

dle Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

I.  Obsah navrhu (vyroku) zmény €. 4 Gizemniho planu:

s v

I.A Textova €ast izemniho planu

I.B Graficka ¢ast izemniho planu neni soucasti dokumentace.

Zmé&na neméni grafické ¢asti UP.

Il.  Obsah odiivodnéni zmény ¢. 2 Gzemniho planu:

7 vz

II.A Textova ¢ast odtvodnéni tzemniho planu

I1.B Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu neni soucasti dokumentace.

Zména neméni grafické ¢asti UP.

Zastupitelstvo obce Kvétnice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (,,Stavebni zakon“), za pouziti § 43 odst. 4 a 55 odst. 2
Stavebniho zadkona, § 13 pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné planovacich podkladech,
Uzemneé planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,

§ 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim
§ 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim zastupitelstva obce Kvétnice ¢. 2026/3/16
ze dne 29. 6. 2026

ZMENU €. 4 UZEMNIHO PLANU KVETNICE

formou opatieni obecné povahy ¢. 1/2026.
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zména ¢. 4 nemeéni zastavéného Uzemi.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména €. 4 neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce.

b.1) hlavni zdsady a cile zakladni koncepce rozvoje obce

Kapitola b.1, bod b), sedma odrazka se dopliiuje na konci véty takto: ,,, zejména pro aredl byvalého
Lichtenstejnského statku s Krysovou vilou“.

Zména €. 4 neméni ostatni hlavni zasady a cile koncepce rozvoje obce.

b.2) hlavni zdsady a cile ochrany a rozvoje hodnot

Kapitola b.2.3, druhad odrazka se dopliiuje na konci véty takto: ,v centru obce, a to zejména okoli
Mlynského rybniku a byvalé Kvétnické tvrzi, historickou stopu byvalého (Lichtenstejnsky)
zemédélského statku (C.p. 54) a objekt Krysovy vily (C.p. 14)“.

Zména €. 4 neméni ostatni hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot.

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1) navrh urbanistické koncepce

Zména €. 4 neméni urbanistickou koncepci sidla.

c.2) vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

Zména ¢. 4 nevymezuje nové zastavitelné plochy a koridory.

c.3) vymezeni ploch prestavby

Zména C. 4 nevymezuje nové plochy zmén v nezastavéném Uzemi.

c.4) vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi

Zména C. 4 nevymezuje nové plochy zmén v nezastavéném Uzemi.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorli pro verejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1) dopravni infrastruktura

Zména €. 4 neméni koncepci dopravni infrastruktury.

d.1.1) silni¢éni doprava

Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.
d.1.2) pésidoprava

Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.

d.1.3) cyklisticka doprava
Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.

d.1.4) doprava v klidu
Zména ¢. 4 dopliuje odstavec b), ktery nové zni: ,,Naroky na dopravu v klidu budou
uspokojovany pfednostné mimo verejna prostranstvi. UP uklada Fesit narGst kapacity
parkovacich mist napt. vystavbou verejnych parkovacich zafizeni a tim minimalizovat podil
parkovacich a odstavnych stani ve verejnych prostranstvich. Pro rozvojové plochy plati
zasada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich, tj. na pozemku ¢i pozemcich ve
vymezené plose stavebniho zdméru, pricemz vidy musi byt splnén alespori minimalni nize
stanoveny pocet odstavnych a parkovacich stani“.

Zména €. 4 dopliuje vyrok této podkapitoly o zcela nové odstavce c) az g) v nasledujicim
znéni:

c) ,Uzemni plan stanovuje podminku na minimalné 2 odstavna stani pro kazdy byt, a to pro
bytové a rodinné domy.

d) Uzemni plan stanovuje podminku na minimalné 3 odstavnd stani pro kazdy byt nad 200 m?
jeho cisté podlazni plochy, a to pro bytové a rodinné domy.

e) Uzemni plan stanovuje podminku na minimalné 1 odstavné (vdzané k nebytovému prostoru)
stani a 1 navstévnické stani pro kazdy samostatny nebytovy prostor, a to na kazdych
zapocatych 100 m? jeho &isté podlaZni plochy.

f) V pripadé ostatnich staveb neuvedenych v pfedchozich bodech této kapitoly se naroky na
dopravu v klidu fidi platnymi pravnimi predpisy.

g) V pripadé viceucelovosti stavby se poZadavek na odstavna a parkovaci mista plnohodnotné
sCita. V pripadé spolecného uzivani prostor jednotlivymi typy provozi (bydleni, administrativa,
vyroba, skladovani aj.) bude spolecné uzivana plocha posouzena dle vSech vyse uvedenych
odpovidajicich kritérii a do vypoctu celkového minimalniho poctu parkovacich mist bude
zahrnut nejvyssi pozadavek.

d.1.5) dopravni zafizeni
Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.

d.1.6) verejnd doprava
Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.
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d.2)

d.2.1)

technicka infrastruktura

Zména ¢. 4 neméni koncepci technické infrastruktury.

vodni hospodadrstvi

d.2.1.1) Zdsobovadni vodou

Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.

d.2.1.2) Odvddéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

d.2.2)

Zména ¢. 4 méni vyrok této podkapitoly takto:

V odstavci c) se rusi druha véta souvéti ,,a osazeni odlehcovaci komory s pfepadem do VT
Vymola“ a cely odstavec nové zni: ,,Uzemni plan navrhuje zesileni kmenové stoky v ulici Na
Ladech (mezi kfizenimi s ulicemi Hofcovou a Ctyflistkovou)“.

energetika

Energeticka koncepce se zménou €. 4 zdsadné neméni s vyjimkou nového odstavce d), ktery
zni ,Uzemni plan vylu€uje umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren na zemédélském
padnim fondu (zemédélskych pozemcich).”.

d.2.2.1) Zdsobovadni elektrickou energif

Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.

d.2.2.2) Zdsobovadni plynem a teplem

d.2.3)

d.2.4)

d.3)

d.4)

Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.
telekomunikace

Zména ¢. 4 dopliuje vyrok této podkapitoly o novou vétu: ,Za ucelem zkvalitnéni
telekomunikacnich sluzeb Gzemni pldn stanovuje zadsadu preferovat elektronické kabelové
vedeni z optickych vldken”.

odpadové hospoddrstvi
Zména ¢. 4 neméni vyrok této podkapitoly.

obcanské vybaveni

Zména C. 4 zachovava stavajici a nevymezuje nové plochy obcanského vybaveni.

Zména €. 4 doplfiuje v odstavci c) v prvni véteé slovo ,Cistych”, odstranuje vyjimku pro plochu P02
» S vyjimkou plochy P02, kde se stanovuje podil v minimalni vysi 10%“. Déle je predmétny
odstavec c) doplnén o novou vétu: ,Tato podminka neplati jednotlivé pro plochy prestavby P02
a P03 zvlast, ale bude odvozena z jejich vzajemného celkového souctu.”.

Zména ¢. 4 dopliiuje novy odstavec d) ve znéni: ,Za obc¢anskou vybavenost, ktera se pouziva pfi
posuzovani podilu ploch vici plocham bydleni, se v izemnim planu povaZzuje pouze verejné
obcanské vybaveni dle Stavebniho zdkona nebo prodejni komercni plochy nebo komeréni sluzby.
Nepfipustné jsou pro obcanskou vybavenost v predchozi vété samostatné administrativni
kancelare Ci ateliéry.”.

verejna prostranstvi

Zména C. 4 zachovava stavajici a nevymezuje nové plochy verejnych prostranstvi.
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e)

e.l)

e.2)

e.3)

e.d)

e.5)

e.6)

koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti
a podobné

navrh koncepce usporadani krajiny

Zména €. 4 neméni koncepci usporadani krajiny.

navrh systému USES

Zména C. 4 méni vyrok této podkapitoly v prvni vété odstavce d), kde jsou doplnény podminéné
pfipustné zaméry ,mobiliaf, herni prvek” a celd véta zni: ,s vyuzitim plocha pfirodni (NP) a
plocha vodni a vodohospodarska (W) nelze umistit stavby, jejichz umisténi v nezastavéném
Uzemi umoznuje §18, odst. 5 zakona s vyjimkou stavby pro ochranu ptirody, nezbytné technické
infrastruktury, mobiliare, hernich prvkd a pésich a cyklistickych stezek; umisténi téchto staveb
je mozné za podminky, Ze nebude omezena funkénost skladebné casti v systému®”.

prostupnost krajiny

Zména ¢. 4 nema vliv na prostupnost krajiny.

protierozni opatfeni

Zména C. 4 nenavrhuje zaddna protierozni opatreni.

vodni hospodarstvi a opatreni proti povodnim

Zména €. 4 nenavrhuje zadna protipovodrniova opatfeni. Kapitola e.5) bod a) se dopliiuje o novou
vétu: ,Uzemni plan stanovuje vytvafet podminky pro zpomaleni odtoku povrchovych vod
prostfednictvim tlni a ploch pro zadrZovani vody v krajiné.”.

koncepce rekreacniho vyuZivani krajiny

Zména €. 4 neméni koncepci rekreacniho vyuzivani krajiny.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

v

Zména C. 4 doplnuje kapitolu f) odstavec d) o definice hlavniho vyuziti, pfipustného vyufZiti,
nepripustného vyuziti, podminecné pfipustného vyuZiti, podminek plosného a prostorového
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu a zavér odstavce zni:

,Navrh UP definuje:

Q hlavni vyuZiti — predstavuje typickou poZadovanou formu vyuZiti s pfedpokladem jejiho
prevazujiciho podilu v dané plose;

O pfipustné vyuZiti - predstavuje dopliikové funkéni vyuZiti k hlavnimu zpUsobu vyuZiti, pficemz
za ,,souvisejici” infrastrukturu a zplUsob vyuZiti se pokladaji ty funkce a stavby, které souviseji
s funkci hlavni;

O nepfipustné vyuziti — neni zcela Uplnym vyétem nepfipustnych funkci a staveb, nebot
smérodatné je hlavni a pripustné vyuziti a vSe ostatni je nepfipustné, ¢i podminéné
pfipustné. V poloZce nepfipustné vyuziti jsou uvedeny podskupiny druh( staveb a funkci
vyjmuté z druh(l staveb uvedenych v pfipustném (ev. hlavnim) vyuZiti;

O podminéné pripustné vyuziti - v uvedené poloZce jsou specifikovany stavby ¢i funkce, které je
mozno povolit jen pfi splnéni podminujicich skutecnosti;

0 rodinny dim — stavba pro bydleni dle § 13 Stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., pro ucely
Uzemniho planu podrobnéji specifikovana tak, Ze mlzZe obsahovat pouze jeden vstup
z prilehlého provozné souvisejiciho pozemku do spoleénych uzavienych prostor stavby, ze
kterych jsou déle obsluhovany jednotlivé byty; nepfipustné jsou tak rodinné domy, u nichz se
architektonicky navrh stavby fidi principy navrhu dvojdomu a trojdom{;

O dvojdim —stavebni objekt, ktery je tvoren dvéma rodinnymi domy, které maji spole¢nou jednu
sténu a jejich fasady jsou zrcadlové prevracené;

O polyfunkéni ddim - stavebni objekt (budova), kde funkce obcanské vybavenosti Cini vice jak 50%
Cisté podlahové plochy celého objektu (budovy); témito stavbami se nerozumi stavby
obcanské vybavenosti, pro které neni pripustna funkce bydleni;

Q podkrovi - prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci Sikmé stfechy,
kde se mizZe nachazet pouze jedno podkrovni podlazi;

Q podminky plosného a prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu —
v této poloZce je vymezeni vyskové regulace zastavby, miry vyuZiti dzemi a hmotové
prostorovych aspektl funkéniho vyuziti:
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- max. index zastavénosti Uzemi — maximalni podil zastavéné plochy k celkové vymére
pozemku (budouci podil zastavénych ploch viemi budovami! viéi celkové vyméfe
pozemku);

- min. index zelené = minimalni podil ploch zelené v¢. péstebnich ploch (které jsou schopné
zasakovani a retence tj. i rybniky, vodni nadrze ¢i poldry), a to na rostlém terénu, k celkové
vymére pozemku; Do zelené na rostlém terénu se nezapocitava zatraviiovaci dlazba, zelen
na fasadach ani zelen na stfechach. Do zelené na rostlém terénu se dale nezapocitavaji
plochy uréené pro komunikace v¢. pésich, skladovani, parkovani, odstavovani vozidel,
terasy apod. bez ohledu na jejich stavebné-technické feseni a na pfipadnou schopnost
vsakovani a také bazény, zahradni domky, ploty a jejich podezdivky, opérné stény apod.

- pocet nadzemnich podlaZi = vyska fasady pres vSechna plna nadzemni podlaZi po hieben
nebo atiku. Obvykla konstrukéni vyska nadzemniho podlazi je do 3,5 m.

- maximalni vyska stavby = vzdalenost mérena svisle od nejnizsiho bodu plvodniho terénu
na styku s fasadou stavby privracené k pristupovému verejnému prostranstvi po Uroven

Vv

hlavniho hfebene stfechy ¢i nejvyssi atiky, a to pro nasledujici druhy staveb (budov):
- maximalné 8,5 m pro rodinné domy;
- maximalné 13 m pro bytové domy;

- maximalné 13,6 m pro bytové domy s minimalnim podilem obc¢anské vybavenosti
nad 20%;

- maximalné 9,5 m pro polyfunkéni domy;

- Do maximalni vysky stavby se nezapocitavaji kominy, antény, hromosvody, vydechy TZB.

plvodniho rostlého terénu pred zahdjenim stavebnich praci.

- Ustupuijici podlaZi v pfipadé sikmych stfech mize byt pouze v jedné Urovni (v roviné fimsy)
pro vyuZziti stresSnimi terasami. V pripadé plochych stfech bude ustupujici podlaZi nanejvyse
jedno, pro vyufZiti technologiemi objektu apod. Jiné objemové zvétseni stfesni roviny neni
dovoleno.

-V pripadé dostaveb proluk, zmén dokonéené stavby nebo umistovani novych staveb a
zafizeni navazujicich na jiZ stavajici zastavbu, musi maximalni vyska respektovat stanovené
maximalni vysky ve vymezenych zdénach prostorového usporadani a zaroven také
zohlednovat charakter a podlaznost navazujici zastavby. Neni mozné prekrocit vySkovou
hladinu navazujici zastavby.

- Vpfipadé zmén dokoncené stavby, ktera stanovenou maximalni vysku jiz pfekracuje, mize
byt zména stavby provedena za predpokladu, Ze bude zachovéna stavajici vyska nebo bude
vyska snizena tak, aby odpovidala stanovené maximalni vySce dané uzemnim planem.

- minimalni sklon stfech se stanovuje na 26° u obytnych (RD, BD) a polyfunkcnich staveb;

- stfechy musi byt s pfesahem s kontinualni okapovou hranou;

- vikyre jsou u staveb pfipustné za podminky, Ze neptesahuji pfes vnéjsi lic obvodové stény
budovy, nejsou vyssi nez 2,5 m, nezabiraji v souctu vice nez jednu tfetinu plochy stfechy
v kolmém primétu a jsou umistény tak, Ze nad nimi zlstava alespon jedna tretina vysky

1 Budova = nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové soustfedéna a navenek
prevdiné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci (Katastralni zakon)
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stfechy v kolmém priimétu bez vystupujicich prvk(; v délce stfechy, paralelné k okapové
hrané, jsou vikyre pfipustné maximalné do 50 % celkové délky okapové hrany; v pfipadé
pouziti vikyra je nepripustné vikyre sdruzovat do pribéznych zlomenych stfesnich rovin a
vytvaret tak objemové hmotné spojeni vikyfd nebo vyuZivat vikyre jako kontinualné
pokracujici podlaZi v celé konstrukéni vysce;

- aktivni parter (pfizemni c¢ast fasddy domu s funkci prevazujici obfanskou vybavenost)
staveb lze predsadit maximalné o 10% plvodni sitky stavby, smérem do verejného
prostranstvi s vyjimkou staveb v ploSe prestavby P02 a P03, kde je pfedsazeni stanoveno
v zadani regulacniho planu.”

Zména ¢. 4 méni vyrok kapitoly f) v plochach BI, RN, OV, OS, ZV, SV, SK, NZ a NS nasledovné:

1) Pro plochy BI se dopliuje do nepfipustného vyuZiti novy odstavec, ktery zni: , bytové
domy”“.

2) Pro plochy Bl se dopliiuji nové Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu v nasledujicim znéni:
Q ,architektonické a hmotové fesSeni objektl pro bydleni musi kontextudlné navazovat na
stavajici zastavbu a nesmi narusit charakter Uzemi;
O nepfipustné jsou stavby fadovych rodinnych dom;
Q nepripustné jsou stavby roubené nebo srubové;

Q pripustné formy zastieSeni pro polyfunkéni domy jsou Sikmé (26° a strméjsi) - sedlové, valbové
nebo polovalbové;

Q nepripustné jsou pro zastfeseni obytnych domu (rodinné a bytové domy) a polyfunkénich
domu formy zastfesSeni ploché, stanové a mansardové strechy;

0 oploceni na hranci s vefejnym prostranstvim musi byt z opticky prihlednych konstrukci s min.
50% podilem prihlednych ploch, maximalné do vysky 1,6 m nad upraveny terén verejného
prostranstvi”.

3) Pro plochy Bl se méni prvni véta , vyskové regulace zastavby” a celd zni:
”

,Zastavba musi respektovat vyskovou hladinu soucasné zastavby — maximdlné 1 nadzemni
podlaZi a podkrovi“.

4) Pro plochy Bl se doplfiuje ,mira vyuZiti Uzemi“ o nové odstavce, které zni:

,Luzemni plan stanovuje podminku 1-2 byty na 1 rodinny dim, sjednim vstupem a jednim
vjezdem na pozemek a s jednim vstupem do 1 rodinného domu;

min. velikost parcely pro izolovany rodinny diim je stanovena na 450 m?;

min. velikost parcely pro jeden rodinny ddm v rdmci dvojdomu je stanovena na 450 m?“.

5) Minimalniindex zelené se pro plochy Bl zvySuje z hodnoty 0,5 na hodnotu 0,55.

6) Pro plochy RN, v kapitole Nepfipustné vyufZiti, se rozsifuje vyrok ,oploceni pozemk(“ o
text: ,svyjimkou ohradnikd, prileznych ohrad ¢i celodraténych lehkych oploceni
s moznosti migrace drobnych Zivocichi“.

7) Pro plochy RN se dopliiuje nazev kapitoly ,,Podminéné pripustné vyuZiti za podminky, ze
nesnizuji kvalitu obytného prostredi“ o dalsi ¢ast véty ve znéni“ ,, ochrany pfirody a
krajiny”.
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8) Pro plochy RN se upravuje vyrok kapitoly ,Podminéné pfipustné vyuziti za podminky, Ze
nesnizuji kvalitu obytného prostredi, ochrany pfirody a krajiny” tak, ze druhy vyrok se
zcela rusi a prvni noveé zni:

o ,stavby a zafizeni verejné obcanské vybavenosti a verejnych sluzeb bezprostfedné
souvisejicich a slucitelnych s rekreaci na plochach ptirodniho charakteru”.

9) Pro plochy RN se dopliiuje mira vyuZiti takto:

- jeden rekreaéni objekt o max. velikosti hlavni stavby 65 m? na jednu pozemkovou nebo
stavebni parcelu, s jednim vstupem a jednim vjezdem na pozemek;

- min. velikost parcely pro rekreaéni objekt je stanovena na 450 m?;

- min. index zelené 0,65.

10) Pro plochy OV se dopliiuje vyrok pro ,Hlavni vyuZiti“ o slovo ,,sport”.
11) Pro plochy OV se dopliuje vyrok prvni véty pro ,Nepfipustné vyuZiti“ o ,,a polyfunkéni
domy obsahujici funkci bydleni”.

12) Pro plochy OV se upravuje kapitola ,Podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu“, v ¢asti ,vySkova regulace staveb”, a to zrusenim
slova ,,sousedni” a doplnénim zavéru véty o text: ,obce, ktera nepresahuje vysku 12,5 m*“.

13) Vyskova regulace zastavby pro plochy OS se zvySuje z 12 m na 12,5 m.
14) Pro plochy ZV se upravuje vyrok kapitoly ,,Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze
nesnizuji kvalitu obytného prostredi“, ktery nové zni:
0 ,pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — zejména verejna
sportovni a détska hristé, jejich socialni zazemi, pristfesky a souvisejici stankovy prodej”.
15) Pro plochy SV se doplniuje do nepfipustného vyuZiti novy odstavec, ktery zni: , bytové

domy”“.

16) Pro plochy SV se dopliiuji nové Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu v nasledujicim znéni:

O dvojdomy a fadové domy jsou nepfipustné; souvisla zastavba, které prechazi ve srostly celek
je vyloucena;
nepripustné jsou stavby roubené nebo srubové;

pfipustné formy zastfeseni pro obytné domy a polyfunkéni domy jsou pouze Sikmé (26°a
strméjsi) - sedlové, valbové nebo polovalbové;

Q nepfipustné pro obytné domy a polyfunkéni domy jsou formy zastfeSeni ploché, pultové,
stanové a mansardové;

O oploceni na hranci s vefejnym prostranstvim musi byt z opticky prihlednych konstrukci s min.
50% podilem prihlednych ploch, maximalné do vysky 1,6 m nad upraveny terén verejného
prostranstvi;

Q maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi“.
17) Maximalni index zastavéni Uzemi se pro plochy SV sniZuje z hodnoty 0,4 na hodnotu 0,3.
18) Pro plochy SV se doplfiuje ,,mira vyuziti Uzemi“ o nové odstavce, které zni:

,Luzemni plan stanovuje podminku 1-2 byty na 1 rodinny dim, sjednim vstupem a jednim
vjezdem na pozemek a s jednim vstupem do 1 rodinného domu;

min. velikost parcely pro izolovany rodinny diim je stanovena na 450 m?;

19) Minimalni index zelené se pro plochy SV zvysuje z hodnoty 0,5 na hodnotu 0,55.
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20) Pro plochy SK se dopliiuji nové Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu v nasledujicim znéni:

»architektonické a hmotové fesSeni objektl pro bydleni musi kontextualné navazovat na
stavajici zastavbu a nesmi narusit charakter Uzemi;

nepripustné jsou fadové domy;

nepripustné jsou stavby roubené nebo srubové;

pfipustné formy zastreSeni pro obytné domy a polyfunkéni domy jsou pouze Sikmé (26°a
strméjsi) - sedlové, pultové, valbové nebo polovalbové;

nepripustné formy zastreseni pro obytné domy a polyfunkéni domy jsou ploché, stanové a
mansardové;

oploceni na hranci s vefejnym prostranstvim musi byt z opticky prihlednych konstrukci s min.
50% podilem prihlednych ploch, maximalné do vysky 1,6 m nad upraveny terén verejného
prostranstvi;
maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi ¢i ustoupené podlazi pro bytové domy nebo 1
nadzemni podlazi + podkrovi pro rodinné domy nebo polyfunkéni domy“. Zména €. 4 rusi ,,3
nadzemni podlazi“.
21) Pro plochy SK se doplfiuje ,mira vyuZiti Gzemi“ o nové odstavce, které zni:
,max. index zastavéni uzemi 0,3;
Uzemni plan stanovuje podminku 1-2 byty na 1 rodinny dim, sjednim vstupem a jednim
vjezdem na pozemek a s jednim vstupem do 1 rodinného domu;

min. velikost parcely pro izolovany rodinny diim je stanovena na 450 m?;

min. velikost parcely pro 1 rodinny ddim v rémci dvojdomu je stanovena na 450 m?;

min. index zelené 0,35 pro bytové domy a 0,55 pro rodinné domy.

22) Pro plochy VS se dopliuji ,Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu” v nasledujicim znéni: ,ptipustné formy zastfeSeni jsou pouze
Sikmé - sedlové, pultové, valbové nebo polovalbové”.

23) Pro plochy NZ se zasadné méni vyskova regulace zastavby a nové zni:

pfipadna zastavba bude vzdy feSena 2 nadzemnimi podlazimi.

nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10 m od rostlého terénu.

24) Pro plochy NS se dopliiuje nazev kapitoly ,Podminéné ptipustné vyuZiti za podminky, Ze
nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi” o dal$i ¢ast véty ve znéni” ,a nezhorsi ochranu
pfirody a krajiny”.

25) Pro plochy NS se dopliiuji nové dva vyroky kapitoly ,Podminéné pfipustné vyuzZiti za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a nezhorsi ochranu pfirody a krajiny*,
které nové zni:

»odpocinkové altany v krajiné respektujici charakter Uzemi;
rozhledny”.

26) Pro plochy NS se doplfiuje odstavec ke kapitole ,Podminky prostorového usporadani a
zakladni podminky ochrany krajin. razu”, ktery nové zni:

,Stavby o max. 1 nadzemnim podlaZi s maximalni vyskou 6,5 m, s vyjimkou rozhledny”.
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g)

h)

i)

k)

vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera
Ize prava k pozemkUm a stavbam vyvlastnit

Zména C. 4 nevymezuje zadna verejné prospésna opatieni.

Zména €. 4 nevymezuje zadné stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho tuzemi a pfipadné dalsSich udaja
podle §8 katastralniho zakona

Zména €. 4 nevymezuje zadné verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatifeni nejsou zménou €. 4 stanovena.

vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zména ¢. 4 nevymezuje Uzemni rezervy.

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené lhlty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti

Zména ¢. 4 nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.
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I) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
zadost, a uregulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhiity pro jeho

vydani

Zména C. 4 nenavrhuje nové plochy podminéné zpracovanim regulacniho planu.

Zména C. 4 upravuje a dopliuje Navrh zadani regulac¢niho planu RP1 takto:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

V prvnim odstavci kapitoly 2. se nahrazuji slova ,,musi obsahovat” a,,plochy” za nova slova
»,vymezi pozemky*“.

V druhém odstavci Zména €. 4 nahrazuje slovo ,plochy” za ,,pozemky*“.

Kapitola 2. ndvrhu zadani regulacniho planu se doplfiuje o novy odstavec, ktery zni:
»Vymezeni pozemk( a jejich vyuZiti bude navrZeno srespektem k zachovani a rozvoji
hodnot Gzemi, s cilem vytvofit v centru obce, v plose P02, novy centralni verejny prostor
s aktivnim parterem nabizejici obcanskou vybavenost, respektujici a zachovavajici
historickou stopu byvalych zemédélskych objektd a zachovavajici objem Krysovy vily (C.p.
14)“.

V prvni vété kapitoly 3. se za Sesté slovo doplfiuje novy vyraz ,vSech funkci®.

Druha véta kapitoly 3. ve znéni ,Z hlediska typU obytné zastavby budou navrhovany

rodinné domy a vyjimecné bodové bytové domy o maximalné 3 nadzemnich podlazi tzv.
viladomy.“ se rusi.

Zména €. 4 opravuje formalni chybu v zadani RP1 v kapitole 3., kde v predposledni vété
méni index SM nové za index SK.

Zména ¢. 4 dopliuje kapitolu 3. o novy, v poradi 2., odstavec, ktery zni: ,Maximalni
hloubka parteru staveb bude 2 m, v pfipadé funkce ob¢anského vybaveni bude pfipustna
maximalni hloubka parteru 3 m“.

Zména C. 4 doplnuje kapitolu 3. o novy obrazek s popisem ,,Obr. Schématické vyjadreni
4 A Fs N

- Hodnoty a zaméry v Uzemi:

1 — primét byvalého Lichtentejnského
statku

2 —vychodni ¢ast pozemku 574/2 k.u.
Kvétnice uréena pro vzrostlou zelen

3 —nezbytné propojeni byvalého statku a
Miynského rybniku

4 — silnice 11101212 s problémovymi Useky

. 5 — Krysova vila (€.p. 14)
. 7, Kvéitnice
6 — variantni prelozka silnice 111/01212

. 7 —nové centralni vefejné prostranstvi

koncepcnich podminek navrhu zadani RP“, za 2. odstavec.
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9) Zmeéna ¢. 4 doplnuje kapitolu 4., druhy odstavec, za slovo ,stavbami“ o novou vétu
v zavorce ve znéni: ,(ozn. 1 a 5 viz obrazek Hodnoty a zaméry v izemi)“.

10) Zména ¢. 4 vyrazné dopliuje kapitolu 4., tfeti odstavec, ktery nové zni: ,,Regulacni plan
vymezi vefejny prostor, ktery bude tvofit zdpadni bfeh Mlynského rybniku, silnice
111/01212 s odstranénim koliznich mist (ozn. 4 viz obrazek Hodnoty a zaméry v Gzemi),
pokud nedojde k jejimu preloZeni a vychodni ¢ast byvalého statku. Tento verejny prostor
brehu rybniku bude kompozi¢né provazan novym vefejnym prostranstvim o minimalni Sifi
6 m s celym aredlem byvalého statku véetné nového centralniho verejného prostranstvi
(ozn. 7 viz obrazek Hodnoty a zdméry v Uzemi); a s prilehlymi obsluznymi komunikacemi
(ozn. 3 viz obrazek Hodnoty a zaméry v izemi)“.

11) Zména ¢. 4 vyrazné dopliuje kapitolu 4., ¢tvrty odstavec, ktery nové zni: ,Urbanisticka
dispozice prestavbové plochy P02 zachova historickou stopu soucasného aredlu byvalého
Lichtenstejnského statku, a to vyjadrenim sice nového soucasného urbanistického
konceptu, ktery ale bude respektovat v hrubych rysech, kontextudlné a proporcné,
stavajici urbanistickou kompozici. Dale navrh regulacniho planu zachova Krysovu vilu
v plivodni podobé nebo s Upravami, které neznehodnoti odkaz na plvodni objekt.
Polygon ohraniceny stavbami (budovy ozn. 1 a 5) bude navrzen jako nové centralni
verejné prostranstvi s podminecné pripustnym vyuZitim pro umisténi podzemnich garazi,
stavby obecniho komunitniho centra ¢i obecni administrativni budovy.”.

12) Zména ¢. 4 vyrazné doplnuje kapitolu 4., paty odstavec, ktery noveé zni: , Pfi vychodni ¢asti
pozemku parc.C. 574/2 k.4. Kvétnice, pfiléhajici svou hranici ksilnici Ill. t¥idy, bude
zachovana vzrostla zelen v Sifi minimalné 18 metr( formou parkovych Uprav (ozn. 2 viz
obrazek Hodnoty a zaméry v Uzemi) a tento pas bude prodlouZen jizné podél brehu
Mlynského rybniku k parku Proutnice”.

13) Zména ¢. 4 doplfiuje o novou vétu kapitolu 5., prvni odstavec, ktera na zavér zni:
»Regulacni plan, za Gucelem feSeni vyse uvedenych problému, provéfi umisténi nové trasy
silnice Ill. tfidy v prostoru ohrani¢eného stavbami byvalého statku (schematicky ozn. 6 viz
obrdzek Hodnoty a zdméry v Uzemi)”.

m) udaje o poctu listl zmény Uzemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

Pocet listd textové ¢asti uzemniho planu: 17

Pocet listd grafické ¢asti Uzemniho planu: zadné vykresy




